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Planungsrechtliche Festsetzungen
Fillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
0,3 |160m? Grundfléchenzahl (GRZ) Grundfldche (GR)
FH=10m Firsthohe (FH)
TH=6.5m 1l Traufhhe (TH) Zahl der Vollgeschosse
A WD Bauweise Dachform
2 WE max. Anzahl der Wohneinheiten

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)

Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfldche (GR)
0,3 Grundflachenzahl

160 m?2

Grundflache

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen

als Hochstgrenze in Meter iber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs.

/AN

1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

SD Satteldach

WD Walmdach

—

Baugrenze

Stellung des Hauptbaukdrpers

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellung

20

— o

Bemassung

Katastergrundlage 1 : 500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Carl-Goerdeler-StraBe (G 154)"

1.1

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das im Bebauungsplan gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeinen Wohngebiet
(WA) dient tiberwiegend dem Wohnen.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind
zuldssig:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

In  dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen der Versorgung des Gebietes
dienenden  Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe, Laden, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkanten der baulichen
Anlagen und der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Gehweghinterkante
der angrenzenden festgesetzten Verkehrsflaiche, gemessen an der jeweiligen
Gebaudemitte.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze und
Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen
Abstandsflachen der Wohngeb&ude zuldssig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellpldtze auch
zwischen den liberbaubaren Grundstiicksflachen und der festgesetzten Verkehrs-
flache zulassig.

3.3

3.4

4.1

2.1

3.1

“Io

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick maximal nur
eine Grundstlickszufahrt zuldssig.

Die Errichtung von Stellplatzen auf dem Grundstiick parallel zur Strafenbegren-
zungslinie ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
unzuldssig.

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist aus besonderen stadtebauli-
chen Griinden die Anzahl der Wohneinheiten je Gebdaude auf zwei Wohneinheiten
begrenzt.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Verminderung von schédli-
chen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt (Schallschutz wg. Verkehrsldarm).

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauQ)

Dachform, Dachneigung

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlief(lich symmetrisch
geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° bzw. symmetrisch
geneigte Walmdacher mit einer Dachneigung bis 40° zulassig.

Einfriedungen

Entlang angrenzender Verkehrsflachen und Stellplétze sind Einfriedungen (Mau-
ern und Zdune bis zu einer max. Hohe von 1,50 m) zuldssig.

Gestaltung der Miilltonnenstandpldtze

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind als Gruppenanlagen im Freien durch
Einhausung oder Miillschranke der Sicht zu entziehen. Miilltonnen und Abfallbe-
hélter und deren bauliche Anlagen sind durch intensive Begriinung mit hoch-
wachsenden Geholzen / Schnitthecken oder durch rankende Pflanzen mit einer
Pflanze je zwei Ifd. Meter der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

GemaR § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG), soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
dem es anfillt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem
Aufwand maglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemdfl § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50
cbm Behélterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei.

Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder Giber
flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten Bodenschicht (zur  Erhaltung und Anreicherung des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (gréBere
Versickerungsmulden und Rigolen) bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr des Grundwassers nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zur

Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz WHG) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.
Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes

oberirdisches Gewdsser ist gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz
abzustimmen.

Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind geméaf § 17 dieses
Gesetzes unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 12013, S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBIL. 1 2013, S. 1548).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Plan-
inhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 Absatz 124 des und durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2013 (BGBI. 1 2013, S 2553) und durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (GBGL. | 2013, S. 2749)..

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 100
und Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBIL. 12013, S. 3154).
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011, S.
47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.05.2013 (GVBI. 2013, S. 139).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen konnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan G 152 A.dwg 30.10.13
Digitale Stadtgrundkarte | StGk UTM G152.dwg 28.08.13
textliche Festsetzungen 2-TF-G154.lau.docx 30.10.13
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdf’ § 2 Abs. 1 BauGB:
3. Beschluss liber die Anwendung des § 13 a BauGB:
4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Anwendung
des § 13 a BauGB:
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit:
6. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB
bzw. Aushang vom bis
7. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
gemdf § 3 Abs. 2 BauGB:
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :
9. Beschluss zur erneuten / eingeschréankten offentl. Auslegung gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrinkte Auslegung vom bis
11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:
12. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:
13. Ausgefertigt:
14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter/in Schmitt
Laube
Zeichner/in Steglich
Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron
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