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Begriindung "He 123"

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Vogelsbergstrafie (He 123)"
liegt in der Gemarkung Mainz-Hechtsheim, Flur 6 und wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Autobahn A 60
e im Westen durch den "Mittelweg"
e im Osten durch die "Alte Mainzer Strafte (K 9)"

e im Siuden durch die Wohnbebauung nordlich der "Neuen Rheingaustrafie".

2. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Bei der betreffenden Flache handelt es sich um ein bereits bebautes Areal, welches
auf der Grundlage von zwei inzwischen als unwirksam geltenden Bebauungsplanen
entwickelt wurde. Der iberwiegende Teil des Gebietes basiert auf dem Bebauungs-
plan "Am Hechtsheimer Hang (He 45)", ein rdaumlich untergeordneter Bereich im
Siidwesten auf dem Bebauungsplan "Am Hechtsheimer Hang - Wetteraustrae
(He 81)". Aufgrund von in den 90 er Jahren festgestellten formalen und materiellen
Maéngeln gelten beide Bebauungsplane als rechtsunwirksam und werden aktuell bei
der bauplanrechtlichen Beurteilung von beantragten Bauvorhaben nicht herange-
zogen.

Da es somit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan fiir den Planbereich gibt und
sonstige planungsrelevante Satzungen nicht vorhanden sind, ist das Plangebiet als
ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil einzustufen. Beantragte Bauvorhaben
werden bauplanungsrechtlich auf der Grundlage des § 34 BauGB beurteilt.

Im Plangebiet ist eine sehr spezifische, jedoch verhdltnismdflig homogene stadte-
bauliche Struktur vorzufinden. Diese ist geprdgt durch iiberwiegend in Gruppen an-
geordnete Gebdude mit Flachdadchern. Grof3tenteils handelt es sich um Einfamilien-
hduser, welche in ein- bis zweigeschossiger Bauweise errichtet wurden. Raumlich
untergeordnet bestehen drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser.

Gerade durch die iiberwiegende Flachdachbebauung sind Nachverdichtungsten-
denzen durch Aufstockungen von Gebduden moglich, welche auf Grund geringer
oder fehlender Grenzabstande zu erheblichen Auswirkungen auf benachbarte
Grundstiicke fiihren kénnen. Insbesondere im zentralen Bereich, wo Atriumhauser
mit umbauten Freiflachen vorzufinden sind, kdnnen durch Aufstockungen von Ge-
bauden nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke auftreten (Ver-
schattung, Einsichtnahme in Nachbargrundstiicke etc.). Auch in den iibrigen Berei-
chen konnen hierdurch, bedingt durch das nach Norden hin fallende Geldnde, um-
liegende Grundstiicke negativ beeintrachtigt werden.

In Folge der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von weiteren Aufstockungen ist zu be-

flirchten, dass durch weitere Verdichtung im Plangebiet eine ungeordnete stadte-
bauliche Entwicklung eintritt.
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Begriindung "He 123"

Ziel des Bebauungsplanes "Vogelsbergstrafie (He 123)" ist es, die charakteristische
stadtebauliche Struktur des Plangebietes in Mainz-Hechtsheim zu erhalten und
Nachverdichtungen durch mogliche Aufstockungen von Gebduden planungsrecht-
lich zu regeln.

3. Flachennutzungsplan

In der giiltigen Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Mainz ist der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans "Vogelsbergstrafie (He 123)" als Wohn-
bauflache (W) dargestellt. Zudem wird der Bereich siidlich der Autobahn als vor-
handene offentliche Griinflache abgebildet.

Der Bebauungsplan "He 123" trifft keine Festsetzungen beziiglich der Art der bauli-
chen Nutzung, die bestehenden Griinflichen werden planungsrechtlich gesichert.
Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

4. Bestandsanalyse

Der Planungsbereich erstreckt sich tiber ein vollstdndig bebautes Gebiet, dessen
Bebauungsstruktur zeilenartig angelegt ist. Die einzelnen Hauserzeilen sind zu-
meist "in einem Zug" entstanden und bilden jeweils stadtebaulich in sich homoge-
ne Strukturen.

Weite Teile des Plangebietes werden charakterisiert durch Einfamilienhausbebau-
ung. Dabei handelt es sich zum einen um Reihenhauser, welche in Gruppen von
rund 5 bis 10 Hausern angeordnet sind und um Kettenhduser, welche das Gebiet
nach Siiden hin prdagen. Im zentralen Bereich befinden sich Atriumhauser, die mit
Innenhdfen im riickwartigen Bereich ausgestattet sind und insgesamt vergleichs-
weise kleine Grundstiicke haben. Parallel zur Autobahn "A 60" ist eine Reihe Mehr-
familienwohnhduser angeordnet, welche sich {iber den gesamten Geltungsbereich
zwischen dem "Mittelweg" und der "Alten Mainzer StraBe" erstrecken. Diese halten
einen konstanten Abstand von ca. 100 m zu der Autobahn ein. Nordlich davon, zur
"A 60" hin, befindet sich eine Garagenzeile, die in einen Griingiirtel integriert ist.

Die Dachlandschaft, meist aus Flachddachern bestehend, stellt sich sehr homogen
dar. Staffelgeschosse sind vereinzelt im Osten des Geltungsbereichs vorzufinden.
Dachaufbauten pragen das Gebiet nicht. Nachverdichtungstendenzen durch einzel-
ne Aufstockungen der Gebdude sind bereits im Plangebiet erkennbar.

Beziiglich der Art der baulichen Nutzung handelt es sich um ein Wohngebiet mit
einzelnen Dienstleistungsbetrieben im norddstlichen Bereich.

Fir das Plangebiet wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme hinsichtlich der
Geschossigkeit, der Anzahl der Wohneinheiten, der Grundflachenzahl und der Ge-
schossflachenzahl durchgefiihrt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die proble-
matische Aufstockung von Gebduden hinreichend iiber eine verbindliche Regelung
zur Gebdaudehodhe und zur Geschossigkeit stadtebaulich vertraglich gesteuert wer-
den kann. Die Anzahl der Wohneinheiten ist in den einzelnen Hausgruppen sehr
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homogen. Gleiches gilt auch fiir die Grundflachenzahl, bzw. die Geschossflachen-
zahl.

Aufgrund der zeilenartigen Anordnung ergibt sich die Stellung der Gebdude auf den
Grundstiicken durch die benachbarte Bebauung. Eine Festsetzung von liberbauba-
ren Grundstiicksflachen mit pauschalen Abstanden zum o6ffentlichen Verkehrsraum
wiirde diesen spezifischen stadtebaulichen Gebdudeensembles nicht gerecht wer-
den.

Geschossigkeit / Gebdudehdhen

Im Folgenden wird die Bestandsanalyse entsprechend der Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes "He 123" hinsichtlich der relevanten Parameter Geschossigkeit und
Gebdudehdhe vertieft.

Die Geschossigkeit der bestehenden Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "VogelsbergstraBe (He 123)" ist mit einem Anteil von {iber 90 %
tiberwiegend ein. bzw. zweigeschossig.

Bei den drei- und viergeschossigen Gebduden handelt es sich um Mehrfamilien-
hauser, welche im Norden des Geltungsbereiches parallel zur "A 60" angeordnet
sind.

Daran siidlich angrenzend befinden sich ausschlieBlich ein- oder zweigeschossige
Gebaude. Der grofiere Anteil mit insgesamt knapp 70 % der Gebdude ist zweige-
schossig.

Eingeschossige Gebdude sind hauptsachlich im Siiden sowie vereinzelt im Osten
des Geltungsbereiches vorzufinden.

Die zentral gelegenen Atriumhduser stellen hinsichtlich der Geschossigkeit eine
Besonderheit dar. Zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin sind sie teilweise ein- und
teilweise zweigeschossig. Im riickwartigen Bereich sind die L-formig strukturierten
Gebaude ausschliedlich eingeschossig.
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Auf eine Analyse der Gebaudehthen im Vergleich zum StraBenraum wird verzichtet.
Ein Grofdteil der Gebdude grenzt sowohl im Norden als auch im Siiden an eine Er-
schlieBungsstrafie an.

Aufgrund des nach Nordosten hin fallenden Geldandes, weisen die Strafen unter-
schiedliche Steigungen auf und sind zueinander in unterschiedlicher Hohenlage
angelegt. Zur Festlegung der Gebaudehdhen werden daher absolute NN-HG6hen ge-
wahlt. Diese steigen von 149 m {iber NN im Bereich der Anbindung der "Vogels-
bergstrafie" an die "Alte Mainzer Straf3e" und bis auf 165 m iiber NN im Siidwesten
des Plangebietes an.

5. Stddtebauliches Konzept

Die angestrebte stddtebauliche Konzeption ist durch die vorhandene Bebauung
vorgegeben und wird durch die im Bebauungsplan getroffenen, wenigen Regelun-
gen bestatigt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, zum einen potentielle Aufstockungen auf beste-
hende Gebdude planungsrechtlich sinnvoll zu steuern und zum anderen die beste-
henden baulichen Strukturen zu erhalten. Besonders detailliert werden die Festset-
zungen zur Geschossigkeit und zur maximalen Gebdudehdhe dort getroffen, wo die
Auswirkungen von Aufstockungen auf benachbarte Grundstiicke am grofiten sind.
Die Prdagung des Gebietes durch Gebdude mit Flachddchern wird durch den Bebau-
ungsplan "VogelsbergstraRe (He 123)" gesichert.

Das Mafl der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"He 123" regelt sich im Ubrigen weiterhin nach § 34 BauGB.
Aufgrund der stadtebaulich sehr homogenen Strukturen der einzelnen Hauserzeilen
ist planungsrechtlich eine umfangreiche Sicherung gegeben.

Ebenso ist es nicht erforderlich, die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
festzusetzen, da nach § 34 BauGB die stdadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebietes weiterhin gesichert ist. Mit Ausnahme einer kleineren Teilflache im
Hauptzufahrtsbereich zur "Hechtsheimer Strafle" herrscht ansonsten {iberall im
Plangebiet die Wohnnutzung vor.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "VogelsbergstraBe (He 123)" haben zum
Ziel, die Bestandssituation zu sichern und dabei vor allem mégliche Aufstockungen
von Gebduden planungsrechtlich zu steuern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden
Festsetzungen beziiglich der Gebdaudehdhen, der Geschossigkeiten und zur Dach-
form getroffen.

Der Bebauungsplan "He 123" ist in Anwendung von § 31 Abs.1 BauGB nicht qualifi-
ziert, d.h. es handelt sich um einen "einfachen" Bauleitplan.
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Fiir einzelne rdumliche Bereiche des "He 123" (Verkehrsflachen, Parkierungsanla-
gen, etc.) werden durch diesen Bebauungsplan tberhaupt keine Festsetzungen
(weder zeichnerisch noch textlich) getroffen. In den {ibrigen Wohnbereichen erfol-
gen lediglich verbindliche Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung. Die {ibrige
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben ist demnach auf Grundlage von
§ 34 BauGB als "Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" zu
beurteilen.

6.1 Gebdudeh6hen / Geschossigkeit

Fiir das gesamte Plangebiet wurde aus rein stdadtebaulichen Gesichtspunkten ein
Konzept entwickelt, welches die Hohenentwicklung der Gebdude weitgehend im
Bestand festschreibt. Hierdurch soll vor allem das Erscheinungsbild des offentli-
chen Stralenraumes, welches durch die Frontfassaden der in der Regel "gruppier-
ten" Wohngebdude gepragt ist, erhalten und gesichert werden. Die getroffenen HG-
henfestsetzungen gelten fiir unter stadtebaulichen Gesichtspunkten im Bebau-
ungsplan "gebildete" Hausgruppen, bei denen die zuldssige Gebdaudehdhe bis zu
1,50 m iiber der Bestandshohe dieser Gebdude liegt.

Dies bedeutet aber auch, dass bei der Mehrzahl der Wohnh&duser die maximal zu-
ldssige Gebdaudehdhe im Schnitt deutlich weniger als 1,50 m iiber dem Bestand
betragt.

Der Wert "bis zu 1,50 m {iber der Bestandshdhe" wurde gewahlt, da hierdurch eine
merkbare Aufstockung in Form einer weiteren Wohnebene, bzw. eines zusatzlichen
Geschosses im Plangebiet in keinem einzigen Fall ermdglicht wird. Dennoch wird
der Eingangs erwdhnten stadtebaulichen Konzeption Rechnung getragen.

Das Plangebiet ist durchweg geprdgt von aneinandergereihten Wohnhausern, die
in der Regel als kleine Gruppe errichtet wurden und vom Typ her so auch im Stra-
3enraum in Erscheinung treten. Ein Abriss einzelner Gebdude innerhalb dieser
“Reihenhauszeilen"” mit einem anschlie3enden bis zu 1,50 m héheren Neubau ist
aus okonomischen wie aus bautechnischen Griinden kaum zu erwarten. Gleiches
gilt fiir eine potenzielle Erhohung des bestehenden obersten Geschosses um diese
maximal zugelassenen 1,50 m iber Bestand, ohne dass hierdurch eine weitere
Wohnebene erreicht wird, sondern lediglich eine hohere Raumhdhe im Oberge-
schoss.

Bei den im Plan vorhandenen Einzel- und Doppelhdusern ist die zuvor genannte
Form eines Neubaus jedoch wahrscheinlicher. Eine potenzielle Erh6hung dieser
Gebdude um maximal 1,50 m {iber dem Bestand ist jedoch stdadtebaulich vertret-
bar und steht im Einklang mit der oben verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung.

Im gesamten Plangebiet wurden die Wohnhduser ausschlieBlich mit Flachdédchern
realisiert und sind nach diesem Bebauungsplan so auch nur zugelassen. Vor die-
sem Hintergrund sind bei einer maximalen Bestandserhohnung von bis zu 1,50 m
Hohe keine stadtgestalterischen Spannungen zu erwarten.
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Die auf dieser Grundlage fiir das gesamte Plangebiet festgesetzten maximalen Ge-
baudehohen und die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse gewdhrleisten,
dass das stadtebauliche Erscheinungsbild insgesamt im gesamten Plangebiet ge-
wahrt bleibt.

Wie bereits erwdhnt, wird durch den Bebauungsplan "Vogelsbergstrafie (He 123)"
eine stadtebauliche, auf das gesamte Plangebiet bezogene Losung angestrebt.
Dies bedeutet aber auch, dass sich im Rahmen spadterer Baugenehmigungsverfah-
ren aufgrund von besonderen bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen Ein-
schrankungen bei den liber den Bestand hinausgehenden Gebdaudehdhen ergeben
kénnen.

Um eine eindeutige Hohenfestsetzung zu erreichen, werden die Gebdudehdhen als
Hohe tiber Normalnull (ii. NN) festgesetzt.

Das Gebdude in der Vogelsbergstra’e 46a wurde mit Genehmigung vom
25.09.2008 um ein Geschoss auf 6,13 m aufgestockt. Das Gebdude setzt sich
dadurch vom vorherrschenden Erscheinungsbild (Geschossigkeit und Frontfassa-
den der unmittelbar benachbarten, eingeschossigen Wohngebduden mit den
Hausnummern 46, 48, 50,50a, 52) zum offentlichen StraBenraum (Vogelsbergstra-
3e) hin ab und bildet somit eine stddtebaulich Situation aus, welche in dieser Form
dem zu erhaltenden, einheitlichen Erscheinungsbild nicht entspricht.

Fiir den Bereich der Vogelsbergstrafie 46a gelten die getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes "VogelsbergstraBBe (He 123)" beziiglich der Hohe baulicher
Anlagen in Meter iber Bezugspunkt als Hochstmaf} und die festgesetzte maximale
Zahl der Vollgeschosse jedoch vollumfanglich. Das Gebdude "Vogelsbergstrafie
463" besitzt in seiner oben genannten, zweigeschossigen Form lediglich Bestands-
schutz.

6.2 Staffelgeschosse

Eine besondere bauliche Situation findet sich im zentralen Bereich des Plangebie-
tes. Die Atriumhduser verfligen zum Teil liber zwei Vollgeschosse. In diesem Fall ist
der zum offentlichen Verkehrsraum zugewandte Gebdudeteil zweigeschossig, und
wird als solcher im Bebauungsplan festgesetzt. Der riickwartige Gebdudeteil ist
eingeschossig und wird ebenfalls als solcher festgesetzt. Da gerade Aufstockungen
im riickwartigen Gebaudeteil erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Grundsti-
cke haben kdnnen, sind in diesem Bereich Staffelgeschosse ausgeschlossen.

Die Definition eines Staffelgeschosses richtet sich nach der jeweils giiltigen Lande-
bauordnung von Rheinland-Pfalz.

6.3 Offentliche Griinflichen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Vogelsbergstrafe (He 123)" sind drei

groBBere offentliche Griinfldichen vorhanden, welche dauerhaft planungsrechtlich
gesichert werden sollen. Alle bislang im Plangebiet existierenden offentlichen
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Sport- und Spielflachen dienen den jetzigen Bewohnerinnen und Bewohnern als
Naherholungsflachen. Diese sollen an den bisherigen Standorten erhalten bleiben.

Die dauerhafte Erhaltung des bereits existierenden Griinbestandes wird mit der
planungsrechtlichen Festsetzung "Offentliche Griinfliche" mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen gesichert. Hierdurch ist die Pflege und Unterhaltung der exis-
tierenden offentlichen Griinflachen und der bestehenden Baum- und Strauchpflan-
zungen, die somit der Stadt Mainz obliegt, nachhaltig gesichert.

Es handelt sich um folgende Flachen:

1. Die nordliche, aus Baum- und Strauchpflanzungen und einem integrierten
Bolz- und Spielplatz bestehende Griinflache entlang der A 60 wird als offentli-
che Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit der Zweckbestimmung "Griinan-
lage" sowie der sich in dieser Flache befindende Bolzplatz mit der Zweckbe-
stimmung "Bolzplatz" festgesetzt.

2. Der Spielplatz im Siidwesten wird als offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt.

3. Die Baum- und Strauchpflanzungen entlang der "Alte Mainzer StraBe" im Os-
ten werden als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Straflenbe-
gleitgriin" festgesetzt.

6.4 Zufahrtsverbot

Grundstiickszufahrten von der "Alten Mainzer Straf’e" werden entlang eines Ab-
schnittes zwischen dem Knotenpunkt "Alte Mainzer StraRe" / "Vogelsbergstrafie"
und dem norddstlichsten Bereich des Geltungsbereiches (Beginn der Uberfahrt iiber
die Autobahn "A 60") ausgeschlossen. Hierzu wird die Festsetzung eines Bereiches
ohne Ein- und Ausfahrt getroffen.

Die "Alte Mainzer StraBBe" ist im Abschnitt zwischen "Emy-Roeder-Strafie" / "Heilig-
kreuzweg" und "Vogelsbergstrafie" an ihrem westlichen Rand anbaufrei, d.h. dort
gibt es keine Privatzufahrten. Beidseitig der "Alten Mainzer Strae" verlaufen stark
frequentierte FuB-bzw. kombinierte FuB-und Radwege. Der Knotenpunkt "Alte Main-
zer StraRe" / "Vogelsbergstraf’e" wird durch alle Verkehrsarten stark frequentiert. Er
ist daher komplett signalisiert und besitzt dementsprechend lange Abbiegespuren
(Kfz-Aufstelllangen) inklusive einer Trenninsel. Des Weiteren biindeln sich hier Rad-
verkehre, vor allem die Schiilerverkehre von und nach Hechtsheim.

Aus verkehrlicher Sicht ist die "Alte Mainzer Strae" zur Erhaltung der Verkehrssi-
cherheit im Abschnitt zwischen "VogelsbergstraBe" und "Emy-Roeder-Strafle" / "Am
Heiligkreuzweg" unbedingt anbaufrei, d.h. frei von Grundstiickszufahrten, zu hal-
ten.

Das stdadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes "He 123", eine verkehrstechnisch si-
chere und funktionale Situation im angesprochenen Bereich an der "Alten Mainzer
Strafle" zu erhalten und fiir die Zukunft zu sichern wird mittels der Festsetzung ei-
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nes Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang des entsprechenden Abschnitts der
"Alten Mainzer Straf3e" erreicht.

6.5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Um fiir das Grundstiick mit der Flurnummer 115/5, Flur 6, Gemarkung Mainz-
Hechtsheim die spdtere ErschlieBung zu sichern, ist fiir den Bereich zwischen der
Vogelsbergstrae und dem Grundstiick mit der Flurnummer 115/5 eine mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im Bereich des Grundstiickes mit
der Flurnummer 522/5, Flur 6, Gemarkung Hechtsheim mit einer maximalen Breite
von 5,0 m erforderlich.

Mittels der Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang des ent-
sprechenden Abschnitts der "Alten Mainzer Strafe" und der Festsetzung einer mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im Bereich zwischen der Vo-
gelsbergstrafie und dem Grundstiick mit der Flurnummer 115/5, Flur 6, Gemarkung
Hechtsheim mit einer maximalen Breite von 5,0 m, um das o. g. Grundstiick "Alte
Mainzer Strafle 164" erschlieRen zu kdénnen, wird dem stddtebaulichen Ziel des
Bebauungsplanens "He 123", eine verkehrstechnisch sichere und funktionale Situ-
ation im angesprochenen Bereich an der "Alten Mainzer StraBe" zu erhalten und fiir
die Zukunft zu sichern, entsprochen.

6.6 Altablagerungsflache Nr. 233 "VogelsbergstraBe" (ALG 233: "Alte Ziegelei Hechts-
heim"

Rund 85 % des Plangebietes befindet sich innerhalb der im Altlastverdachtsfla-
chenkataster der Stadt Mainz verzeichneten Altablagerungsflache Nr. 233, "Vogels-
bergstrafie" (ALG 233: "Alte Ziegelei Hechtsheim"). Es handelt sich hierbei um eine
ehemalige Ziegeleigrube, die im Zeitraum von 1964 - 1978 von der Stadt Mainz zur
Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt genutzt wurde.

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz wurde im Rahmen des Anhdorver-
fahrens "He 123" auf die Uberschneidung des Geltungsbereiches des Plangebietes
mit der Altablagerung Nr. 233 und auf eventuelle Mangel in den Erstuntersuchun-
gen aus den 90-iger Jahren hingewiesen.

Die "ALG 233" wurde zundchst als "nicht altlastenverdachtig" eingestuft. Aufgrund
der vorhandenen Bebauung (sensible Wohnnutzung) auf der Bauschuttablagerung
sowie den Erkenntnissen liber weitere abgelagerte Abfdlle aus Untersuchungs- und
BaumaBnahmen erfolgte eine Hoherstufung der Flache in "altlastenverdachtig ge-
ringer Prioritdt". Die Flache wurde daher bei der oberen Bodenschutzbehdrde als
"altlastenverdachtig (in Bearbeitung)" gefiihrt.

Letzteres wurde von der Stadt Mainz zum Anlass genommen, die von der SGD Siid
in diesem Zusammenhang angeregten Untersuchungen durchzufiihren.

Hierzu wurden stichprobenartig 14 Sondierbohrungen (siehe hierzu Bericht: Altab-
lagerung 3100000233 ehem. Bauschuttkippe "Vogelsbergstraf’e", Ermittlung der
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Uberdeckungsmachtigkeit iiber der Altablagerung) im Bereich von Griinflichen vor-
genommen sowie beziiglich der nicht auszuschlieBenden Bodenluftbelastung bei
der Sondierbohrung SB 19 (siehe Hydrodata-Gutachten vom 28.06.1989) eine
Uberpriifung veranlasst.

Das Ergebnis der erneuten Untersuchungen war, dass keine Gefahrdungen von der
Altablagerung fiir die vorhandenen Nutzungen zu erwarten sind. Dieses Ergebnis
wurde an die SGD Siid mit der Bitte um Riickstufung der Altablagerung in "nicht alt-
lastverddchtig" weitergeleitet.

Da jedoch keine Bodenfeststoffanalysen beziiglich der Uberdeckung aus unbelaste-
tem Boden durchgefiihrt wurden, war diesbeziiglich eine Beurteilung aus der Sicht
der SGD Siid nicht moglich. Die Altablagerung wird daher seitens der SGD Siid wei-
terhin als "gesicherte Altablagerung hinreichend verdachtig" eingestuft.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass die durchgefiihrten Bodenuntersu-
chungen hinsichtlich der Bodenluft und der Uberdeckungsméchtigkeit der Ablage-
rungen sowie die Untersuchungen des Grundwassers ergaben, dass keine Gefahr-
dungen von der Altablagerung "ALG 233"ausgehen.

Da die Bauschuttablagerungen im Zuge der heute bereits existierenden Bebauung
nicht ganzlich beseitigt wurden und nicht auszuschlieBen ist, dass punktuell gerin-
ge Belastungen im Untergrund verblieben sind, erfolgte die Einstufung als "gesi-
cherte Altablagerung hinreichend verdachtig". Der seitens der oberen Boden-
schutzbehdrde (SGD Siid) gedufierte Verdacht bezieht sich jedoch auf mogliche Be-
lastungen in der nachtriglich aufgebrachten Uberdeckung. Diesbeziiglich lieBen die
Sondierbohrungen zur Uberpriifung der Uberdeckungsméchtigkeit jedoch keine
Hinweise auf Bodenbelastungen erkennen.

Dem Umweltamt der Stadt Mainz liegen keine Hinweise vor, wonach verunreinigter
Boden vorhanden ist oder Bauschutt im Bereich der Bebauung offen zutage tritt. Es
ist davon auszugehen, dass in dem seit den 70er Jahren bestehenden Wohngebiet
gesunde Wohnverhaltnisse herrschen.

In dem Bebauungsplan "Vogelsbergstrale (He 123)" ist die Altablagerungsflache
Nr. 233, "VogelsbergstraBe" (ALG 233: "Alte Ziegelei Hechtsheim")" entsprechend
gekennzeichnet. Ausdriicklich ist darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei lediglich
um eine "Altablagerungsflache" handelt und nicht um eine "Altlastenflache" im
Sinne des § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB.

Dariiber hinaus erfolgt im "He 123" ein entsprechender Hinweis, dass bei Bauvor-
haben mit Eingriffen in den Untergrund eine Uberwachung von Erdarbeiten durch
einen Altlastensachverstandigen zu erfolgen hat und eine Beteiligung der zustandi-
gen Bodenschutzbehorde hierbei notwendig ist. Einzelfdlle werden durch das stad-
tische Umweltamt der Stadt Mainz in Abstimmung mit der oberen Bodenschutzbe-
horde tberpriift.
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7. Umweltbericht

Zum Bebauungsplan "He 123" wurde vom Umweltamt der Stadt Mainz eine ent-
sprechende Umweltpriifung durchgefiihrt. Im Umweltbericht werden die Auswirkun-
gen des Bebauungsplanes "He 123" auf die Umwelt gem. § 2 Abs. 4 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Aufgrund der Kiirze des Umweltberichtes wird an dieser Stelle auf den Umweltbe-
richt in der Anlage zur Begriindung verwiesen.

8. Familienfreundlichkeitspriifung

Bei dem Bebauungsplan "He 123" handelt es sich um die Uberplanung eines Be-
standsgebietes. Dabei wird das Ziel verfolgt, den Bestandscharakter zu wahren und
Nachverdichtungen zu begrenzen. Die im Gebiet vorhandenen Griinflachen werden
auch zukiinftig gesichert. Die Planung l6st keine neuen familienbezogenen Aspekte

aus.
9. Statistik
Gesamtflache 137.317 m2 100 %
Anteil 6ffentliche Griinflache 25.175 m?2 18 %
10. Kosten

Fur die Stadt Mainz entstehen keine Kosten. Der Geltungsbereich erstreckt sich
tiber einen, bereits voll erschlossenen und entwickelten Siedlungsbereich. Zusatz-
liche 6ffentliche Flachen oder MaRnahmen sind nicht festgesetzt. Seitens der stdad-
tischen Fachbehdrden wurden keine Kosten benannt.

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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