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Hinweis:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "H 96" wurden folgende Gutachten erstellt, die
beim Stadtplanungsamt der Stadt Mainz zu den iiblichen Biirozeiten eingesehen werden
kdnnen:

e Schallgutachten
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "H 96" befindet sich im
Bereich der Bezirkssportanlage Mitte im Stadtteil Hartenberg/Minchfeld in der
Gemarkung Gonsenheim Flur 13. Er umfasst Teile der Parzellen Flst. 525/34 und
525/35 und wird begrenzt:

Im Norden durch:
» das Spielfeld des Bruchweg-Stadions, sowie die Haupt- und Osttribiine

Im Osten durch:
e den Dr.-Martin-Luther-King-Weg

Im Siiden durch:
e den Alteruhweg

Im Westen durch:
» die offentlich zugdngliche Erschliefungsflache zur Eissporthalle und dem
Postsportverein

Zudem wird eine Teilflaiche des Alteruhweges und des sidlich gelegenen
Parkplatzes Flst. 497/103 zur Anbindung des Vorhabens in den Geltungsbereich
einbezogen.

2. Erfordernis und Ziel der Planung

Durch den Umzug des Bundesliga-Spielbetriebs in die Coface-Arena wird das
Bruchwegstadion nicht mehr in dem genehmigten Umfang bendtigt, da nur noch
Spiele der zweiten Mannschaft und der Jugendmannschaften des 1. FSV Mainz 05
mit deutlich geringerer Besucherzahl stattfinden. Daher werden die beiden
Kopftriblinen im Norden und Siiden nicht mehr bendtigt und sollen niedergelegt
werden, zumal diese nur zeitlich begrenzt genehmigt sind. An Stelle der bisherigen
Siidtribiine soll eine Bebauung zur Unterbringung der Geschaftsstelle des 1. FSV
Mainz 05 sowie eines sportmedizinischen Zentrums erfolgen. Da die vorgesehene
Nutzung auf der Grundlage des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "H 62" nicht
verwirklicht werden kann, der an dieser Stelle Flachen fiir Sportanlagen festsetzt,
ist die Schaffung eines entsprechenden Baurechts erforderlich.

Zielsetzung dieser Uberplanung ist es, iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "H 96" die planungsrechtlichen Voraussetzung zur Verwirklichung
des von Mainz 05 entwickelten Vorhabens zu schaffen.

3. Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Da es sich bei dem Bebauungsplan "H 96" um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, wird das beschleunigte Verfahren gemaf} § 13a BauGB
angewandt. Die durch den Bebauungsplan "H 96" zuldssige Grundflache gemaf
§ 19 Abs. 2 BauNVO liegt unterhalb des "Grenzwertes" von 20.000 m2, bis zu dem
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ein beschleunigtes Verfahren ohne Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des
Baugesetzbuches durchgefiihrt werden kann.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist gemdf3 Anlage 1 zum Gesetz {iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) nicht erforderlich.

Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
Gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht zu
befiirchten.

4, Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im giiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz vom 24.05.2000 als "Sonderbaufldche - Sport" dargestellt.

Der Bebauungsplan ist mit der Festsetzung eines Sondergebietes gemaf} § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

5. Stadtebauliches Konzept

5.1  Bebauungsstruktur

An Stelle der heutigen Siidtribiine des Bruchwegstadions soll ein durchgdangiger
Baukorper errichtet werden, der eine rdumliche Fassung sowohl des Stadions als
auch des siidlich gelegenen Parkplatzes gewdhrleistet. Die Gebdudedimensionen
entsprechen sowohl in der Hohe als auch in der Breite etwa den Abmessungen der
bisherigen Tribiine. Die durch den Abriss der Tribiine entstehende Liicke wird damit
wieder vollstandig geschlossen.

5.2  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche Anbindung der neu zu errichtenden Nutzung erfolgt von Siiden von
der Seite der angrenzenden Parkplatzanlage her. Direkte Zufahrten zum Dr.-Martin-
Luther-King-Weg sind wegen der hohen Verkehrsbelastung in Verbindung mit den
beiden unmittelbar benachbarten Zufahrten zum 6ffentlichen Parkplatz und dem
King-Park-Center nicht mehr moglich. Lediglich die Feuerwehrzufahrt kann direkt
von dieser Verkehrsflache aus erfolgen.

Der ruhende Verkehr ist vollstandig oberirdisch siidlich des geplanten Gebdudes
auf dem Vorhabengeldnde untergebracht. Die Zufahrt erfolgt liber den siidlich
angrenzenden offentlichen Parkplatz.

Die bestehende FuBwegeverbindung, welche vom MLK-Park im Osten bis zum
Miinchfeld im Westen fiihrt, bleibt unverandert und wird lediglich von der Pkw-
Zufahrt zum Vorhabengeldande gekreuzt. In der Hierarchie der Verkehrsstrome soll
der kreuzende Pkw-Verkehr dem FuBgdngerverkehr untergeordnet sein. Die
fuBBlaufige Erreichbarkeit des Vorhabens ist von drei Seiten ungehindert moglich.
Lediglich im Norden, wo sich das Bruchwegstadion anschlief3t, ist kein Anschluss
an eine offentliche Verkehrsflache moglich.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Groh\3-228.rg.docx Stand: 25.06.2013 5von 18



Begrindung "H 96"

Da die ErschlieBung des Vorhabenareals eine bauliche Veranderung der
angrenzenden offentlichen Flachen erfordert, ist eine vertragliche Regelung im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlich. Darin
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen in
Abstimmung mit der Stadt Mainz und zur Ubernahme der anfallenden Kosten.

5.3  Griin- und Freiflachen

Der bereits heute vorhandene umfangreiche Baumbestand im Bereich der
zukiinftigen Parkpldtze stellt ein stadtrdumlich pragendes Element dar, das den
angrenzenden Griinzug bis an das 0stlich gelegene Wohnquartier heranfiihrt. Die
Anordnung der neu geplanten Stellplatzanlage auf dem Vorhabengrundstiick stellt
daher eine Reaktion zum {iberwiegenden Erhalt der vorhandenen Bdaume dar.
Zwischen den Stellpldtzen werden diese Baumstandorte durch Neupflanzungen
erganzt, um den Wegfall einiger weniger bestehender Baume zu kompensieren.

Die Anlage von Griinflaichen im Geltungsbereich ist dariiber hinaus nicht
vorgesehen. Gegeniiber der heutigen Bestandsituation erfolgt dennoch eine
deutliche Verbesserung der Situation. Vor allem im Bereich der geplanten
Stellplatzanlagen erfolgt eine Entsiegelung der Oberflaichen und somit eine
Verringerung des Oberflachenabflusses.

Zwar findet die Griinflaichensatzung der Stadt Mainz fiir Sondergebiete keine
Anwendung, dennoch kénnen die hierin enthaltenen Werte als Orientierungswerte
bei der Beurteilung einzelner Vorhaben herangezogen werden. Orientiert an den
Anforderungen der Griinflachensatzung der Stadt Mainz fiir ein Mischgebiet ware
ein Anteil von 40 % der nicht liberbauten Grundstiicksflache als Griinflache
auszubilden. Bei einer rein gewerblichen Nutzung ldge der Anteil bei nur noch
20 %. Da eine Wohnnutzung im Bereich des VEP "H 96" nur eine sehr
untergeordnete Bedeutung einnimmt ist der Charakter des Vorhabens deutlich
durch den gewerblich genutzten Teil geprdgt, weshalb als Orientierung der Wert
eines Gewerbegebietes herangezogen wird.

6. Umweltbelange
6.1  Schallschutz

Die geplante Nutzung im Geltungsbereich des "H 96" fiihrt durch die von ihr
ausgehenden Emissionen zu keiner Belastung der umgebenden Nutzungen im
unmittelbaren Umfeld. Die Immissionsrichtwerte kénnen gemafl den Berechnungen
des erstellten Schallgutachtens an allen Stellen unterschritten werden.

Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zum nérdlich angrenzenden
Bruchwegstadion ergeben sich Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir die
im Geltungsbereich mogliche Wohnnutzung sowie ggf. krankenhausahnlichen
Gesundheitseinrichtungen durch die Emissionen der Sportanlage. Zwar sind gemaf
Vorhabenbeschreibung  keine  Krankenhduser oder  Pflegeeinrichtungen
vorgesehen, die Festsetzungen ermdglichen jedoch in dem geplanten
sportmedizinischen Zentrum auch Operationsrdume u. d. Die erforderlichen
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Raumlichkeiten zu einer stationdaren Behandlung waren hierbei dem Schutzstatus
eines Krankenhauses gleichzusetzen.

Mit einer entsprechenden Gestaltung der Grundrisse und einer Anordnung der
schutzbediirftigen Rdume auf der schallabgewandten Seite bzw. der Anbringung
vorgelagerter baulicher Elemente (z.B. Prallscheiben) konnen "gesunde
Wohnverhaltnisse" im Geltungsbereich jedoch umfassend sichergestellt werden.
Als Maf3 der dabei einzuhaltenden Richtwerte sind die Werte eines Mischgebietes
anzusetzen, welche die geforderten gesunden Wohnverhaltnisse gewdhrleisten.

Durch den Wegfall der Siidtribiine und der bestehenden Larmschutzwand im Zuge
der Verwirklichung des Vorhabens ergeben sich zudem erhdhte Larmeintrage vom
nordlich angrenzenden Bruchwegstadion insbesondere auf die ostlich gelegene
Wohnbebauung im Dr.-Martin-Luther-King-Weg. Sowohl die Schallquelle als auch
der Immissionsort befinden sich dabei auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Eine Losung dieses Konfliktes ist mittels Einschrankungen der
Schallemissionen im Stadion durch Reglementierung der Zuschauerzahlen und
Begrenzung der Lautsprecheranlagen moglich. Eine entsprechende Regelung hierzu
erfolgt im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dies ist
moglich, da der Vorhabentrdager zugleich der einzige Nutzer des Bruchwegstadions
ist, welches sich durch Erbpachtvertrag in seinem Besitz befindet.

6.2 Naturschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutzgebiete,
nationale Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte und Biotope sind innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und dessen Umfeld nicht
vorhanden. Diesbeziigliche Auswirkungen sind somit auszuschliefRen.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich Baume, die
unter dem Schutz der "Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz" stehen. Bei der Neuplanung des Bereichs vor dem
geplanten Gebdude sind diese soweit als moglich zu beriicksichtigen bzw. wenn
dies nicht moglich ist, durch angemessene Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Entfernung der geschiitzten Bdume bedarf einer naturschutzrechtlichen
Genehmigung

6.3 Klima

Durch die Bebauung des Gebietes wird sich das Lokalklima nur geringfiigig
verandern, da der neue Baukdrper in etwa der bisherigen Siidtribiine entspricht.
Zudem wird eine Entsiegelung der Oberflachen gegeniiber dem heutigen Zustand
erreicht, was auch zu einer Verbesserung des Klimas beitragt. Die moglichen
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Klima bleiben raumlich stark
begrenzt. Erhebliche Beeintrachtigungen oder die Ausbildung eines
Belastungsklimas sind nicht zu erwarten.

6.4 Regenwasserbewirtschaftung

Die im Geltungsbereich anfallende Abflussmenge von Niederschlagswasser wird
durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan reduziert. Ziel ist es dabei
so viel wie moglich Niederschlagswasser vor Ort zu halten. Das anfallende
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Niederschlagswasser soll so weit wie moglich vor Ort verwertet bzw. zur
Versickerung gebracht werden.

Abflussmindernd wirkt dabei die festgesetzte extensive Dachbegriinung, sowie die
Festsetzung, dass der Anteil an befestigten Flachen zu beschrdanken ist. Das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll zusatzlich fiir die Beregnung
des angrenzenden Bruchwegstadions in einer Zisterne gesammelt werden. Das
seitens des Vorhabentrdagers erarbeitete Entwdsserungskonzept ist im
Vorhabenplan enthalten.

Bodenschutz, Altlasten

Fiir die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen,
Altlasten oder schddliche Bodenveranderungen vor.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Umgebung des
rechtsverbindlichen Grabungsschutzgebietes "Wallstrale - Mombacher Straf’e —
G 80/03". Aus diesem Grund wird ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass Erd- und Bauarbeiten gemaf} § 21 Abs. 2 DSchG friihzeitig der
Denkmalfachbehorde anzuzeigen sind. Zudem ist im Falle der Aufdeckung von
Funden und Befunden eine fachgerechte landesarchdologische Bearbeitungszeit
einzurdumen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Durch den Abriss der Siidtribiine ist zu erwarten, dass Niststatten fiir verschiedene
Gebdudebriiter wie auch Tages- und Sommerquartiere fiir Fledermaduse entfallen.
Diese sind mit dem Faktor 1:1 zu ersetzen. Fiir den Neubau wird daher eine
pauschalierte Annahme fiir die Zahl der zu ersetzenden Niststdatten zugrunde
gelegt. Erfahrungsgemaf werden Nisthilfen an vollstdandig nach Siiden bzw. Norden
ausgerichteten Fassaden schlechter bzw. nicht angenommen, weshalb eine
Verortung dieser Elemente an den Ost- und Westfassaden erfolgt.

Eingriff / Ausgleich

Auf Grundlage des novellierten Baugesetzbuches gelten bei Bauleitplanen fiir die
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13aAbs.1 Satz2Nr.1
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig und damit als nicht ausgleichspflichtig.

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ergibt sich  daher kein
landespflegerischer Ausgleich oder Ersatz.

Einzelhandel
Der Vorhabentrdager plant im Zuge des Ausbaus der Sudtribiine auch die Integration

von Einzelhandelsgeschaften, die die Attraktivitat des Zentrums fiir Sport- und
Rehabilitationsmedizin erhohen. Vorgesehen sind eine Apotheke sowie ein
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Sanitdtshaus. Um diese Planungsabsicht dauerhaft ohne Beeintrachtigung in die
Einzelhandelsstruktur und —entwicklung zu integrieren, sind Festsetzungen zu Art
und Umfang der zuldssigen Einzelhandelsnutzung notwendig.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Das ‘"Landesentwicklungsprogramm V" (LEP V) ist am 25.11.2008 als
Rechtsverordnung in Kraft getreten. Es regelt in den Zielen und Grundsatzen Z 57
bis G 63 die Ansiedlung und Erweiterung von grofflachigen Einzelhandels-
betrieben. Zu beachten sind das stddtebauliche Integrationsgebot (Z 58), das
Nichtbeeintrachtigungsgebot fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe (Z 59 / Z 60)
sowie das Agglomerationsverbot von nicht-grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
(Z 61) mit innenstadtrelevanten Sortimenten.

Die in Ziel Z 58 LEP IV geforderte Festlegung der stadtebaulich integrierten Bereiche
ist im Zentrenkonzept Einzelhandel (siehe dort) mit der Festlegung der zentralen
Versorgungsbereiche erfolgt. Nach §1Abs.4BauGB Es besteht eine
Anpassungspflicht der Bauleitpldne an die im LEP IV formulierten Ziele und
Grundsdtze. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "H 96" liegt im Umgriff des
dargestellten Quartierszentrums Martin-Luther-King-Park am Dr.-Martin-Luther-
King-Weg.

Zentrenkonzept Einzelhandel

Die Stadt Mainz hat ein vom Stadtrat beschlossenes Zentrenkonzept Einzelhandel
(Stadtratsbeschluss am 9.3.2005 mit den Fortschreibungen vom 8. Dez. 2010 und
13.4.2011). Es hat den Stellenwert "eines von der Gemeinde beschlossenen
stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen Planung" nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und muss bei
der Aufstellung der Bauleitplane beriicksichtigt werden.

Die im Zentrenkonzept Einzelhandel formulierten Ziele sind:

e Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen, fufildaufig erreichbaren
Versorgung der Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen und periodischen
Bedarfs, damit allen (auch immobilen) Einwohnern ein addquates
Einzelhandelsangebot zur Verfiigung steht

e Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Einkaufsbereiche in den
Stadtteilen

e Sicherung des hierarchischen Zentrengefiiges im Stadtgebiet, das aus
Nahversorgungs-, Quartiers- und Stadtteilzentren sowie der City besteht, und
das langfristig die beste Gewdhr fiir ein attraktives und addquates
Gesamtangebot bietet

e Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der City als oberzentrales
multifunktionales Zentrum fiir die gesamte Region

e Stdarkung der oberzentralen Funktion und Zentralitdt der Stadt insgesamt

e Erhalt und Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in
zentralen Einkaufsbereichen

» Sicherungvon Industrie- und Gewerbefldachen fiir das produzierende Gewerbe
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Daraus ergeben sich folgende Leitlinien fiir das planerische Handeln:

e Lenkung der Einzelhandelsinvestitionen in die zentralen Einkaufsbereiche

e Planerische Unterstiitzung von Einzelhandelsinvestitionen in den zentralen
Einkaufsbereichen

e Keine Entwicklung von neuen und zusatzlichen Einzelhandelsstandorten, die
die Zentren gefdahrden konnen, auRerhalb der Siedlungsbereiche einschlieilich
der Siedlungsrandbereiche.

 Begrenzung bzw. Ausschluss des Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Sortimenten in nicht-integrierten Lagen insbesondere Gewerbe- und
Industriegebieten.

* Orientierung der Planungs- und Ansiedlungspolitik am Sortimentsleitbild.

Zentrale Versorgungsbereiche im Zentrenkonzept Einzelhandel

Das Zentrenkonzept Einzelhandel definiert die zentralen Versorgungsbereiche im
Stadtgebiet. Im  Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld sind die zentralen
Versorgungsbereiche folgendermafien dargestellt:

e Martin-Luther-King-Zentrum gegeniiber Bruchwegstadion (Quartierszentrum)

« Einkaufszentrum Hartenberg, Jakob-Steffan-Strae (Nahversorgungszentrum)

e Einkaufszentrum Dijonstrafie, Dijonstrafie (Nahversorgungszentrum)
(Zentrenkonzept Einzelhandel , Seite 71)

Mit dem Martin-Luther-King-Zentrum wurde ein leistungsfdhiges Quartierszentrum
fiir die rd. 16.000 Einwohner des Stadtteils errichtet, das noch unter geringem
Kundenzuspruch leidet.

Nach dessen Eréffnung wurde der nahe gelegene HL-Markt in der Ludwigsburger
Straf3e geschlossen, was wahrscheinlich direkt auf das Martin-Luther-King-Zentrum
zuriickzufiihren ist. Im GfK-Gutachten zu diesem Einkaufszentrum war die
Schlieffung prognostiziert worden. Im Friihjahr 2003 wurde der kleine Plus-Markt in
der Ricarda-HuchstraBe, der ergdnzende Nahversorgungsfunktion hatte,
geschlossen. Das Grundstiick wurde fiir Wohnbebauung umgenutzt.

Um die noch bestehenden zwei dlteren kleinen Nahversorgungszentren in der
Dijonstrafie (Miinchfeld) und der Jakob-Steffen-Strafie (Hartenberg) und damit die
fuBldufigen Versorgungsmadglichkeiten nicht zu gefdhrden, sollten keine weiteren
Standorte hinzukommen. (Zentrenkonzept Einzelhandel, Seite 45).

Quartierszentren dienen (iberwiegend der Grundversorgung mit Giitern des
kurzfristigen und periodischen Bedarfs. (...) Kristallisationskern ist mindestens ein
Supermarkt  (Vollsortiment)  mit  ergdnzenden  Geschdften, v.a. des
Lebensmittelhandwerks und des weiteren kurzfristigen wie periodischen Bedarfs.
Idealtypisch sind zusdtzlich ein Lebensmitteldiscountmarkt und einige Betriebe mit
mittelfristigem aperiodischem Angebot vertreten. Einzelne Dienstleistungsbetriebe
sollten ebenso vorhanden sein. (...) (Zentrenkonzept Einzelhandel,Seite 21).

Die Mindestausstattung eines Quartierszentrums ist im Martin-Luther-King-Park
erreicht. Das Zentrenkonzept Einzelhandel beschrdnkt ein Quartierszentrum nicht
auf die empfohlene Mindestbelegung. Die Grenze der Entwicklung besteht jedoch

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Groh\3-228.rg.docx Stand: 25.06.2013 10 von 18



Begrindung "H 96"

da, wo benachbarte Zentren oder die Innenstadt Beeintrdachtigungen erfahren
wiirden.

Das Quartierszentrum Martin-Luther-King-Park ist deshalb in der zeichnerischen
und textlichen Darstellung nicht auf die baulichen Anlagen des Dr. Martin-Luther-
Weges 20 beschrdankt. Ergdnzende Gebdude und Verkaufsflachen sind im Rahmen
der Klassifizierung Quartierszentrum (Zentrenkonzept Einzelhandel, Seite 21 f.)
moglich.

7.3  Vorhabenbezogener Bebauungsplan "H 76"

Um die Funktionsfahigkeit des Versorgungszentrums Martin-Luther-King-Park nach
Art und Umfang im Rahmen eines Quartierszentrums zu sichern und umgekehrt die
Ausgewogenheit der Stadtteilversorgung nicht durch eine Uberdimensionierung
des Quartierszentrums zu gefdhrden, wurden mit dem in der Nachbarschaft des
VEP "H 96" befindlichen VEP "H 76" die zuldssige Verkaufsflache nach Art
(Sortiment) und Umfang insgesamt sowie nach Sortiment festgesetzt. Basis dieser
Festsetzungen war ein Gutachten der GfK, Niirnberg. Die damals zu Grunde
liegenden Rahmendaten sind noch heute giiltig. An der Sachlage, die zu den
Festsetzungen fiir den Martin-Luther-King-Park fiihrten, hat sich nichts
Wesentliches gedndert. Weder sind erhebliche Einwohnerzunahmen im Quartier
oder im Stadtteil zu verzeichnen, noch Verluste von Nahversorgungseinrichtungen
im Stadtteil zu verzeichnen, die im Quartierszentrum auszugleichen waren.

Deshalb miissen die beabsichtigten Erganzungen des Quartierszentrums am
Standort Bruchwegstadion an diesen friiheren Festsetzungen des VEP "H 76"
orientiert werden.

7.4  Einzelhandelsstruktur im Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld

Der Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld mit knapp 16.000 Einwohnern weist eine
typische "Vorstadt"-Struktur auf, wie sie in den sechziger und siebziger Jahren des
letzten Jahrhunderts entstanden ist. Neben verdichtetem Geschosswohnungsbau
gibt es grofere Reihen- und Einzelhaussiedlungen. Zur Einzelhandelsversorgung
dienten urspriinglich drei geplante kleinere Einkaufszentren von denen eines durch
Umnutzung aufgegeben wurde und einige Ldaden in Streulagen. Mit der
Konversionsmafinahme "Martin-Luther-King-Park" wurde ein grofieres neues
integriertes Quartierszentrum errichtet. Es war immer die im Zentrenkonzept
manifestierte Absicht, den Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld mit drei ausgewogenen
Standorten  zu versorgen. Durch  Neubauten mit Erweiterung von
Supermadrkten/Discountmarkten konnte die Nahversorgungszentren "Dijonstrafie”
und "Jakob-Steffan-Strafle" stabilisiert werden.

Das Einzelhandelsangebot wird im Wesentlichen durch Lebensmittelgeschidfte,
einige andere Geschafte des kurzfristigen Bedarfs und wenige weitere Geschafte
des mittelfristigen Bedarfs bestimmt. Abgesehen von den nicht in den
Wohnsiedlungszusammenhang des Stadtteils gehdrenden Einzelhandelsbetrieben
am Binger Schlag/Taubertsberg und entlang der Mombacher Straf’e liegt der
eindeutige Schwerpunkt nach Zahl der Geschdfte und Verkaufsflache im
Quartierszentrum Martin-Luther-King-Park (siehe Karte). Es wird im Wesentlichen
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durch Lebensmittelgeschdfte, einige andere Geschdfte des kurzfristigen Bedarfs
und wenige weitere Geschafte des mittelfristigen Bedarfs bestimmt.

Einzelhandelsbetriebe im Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld; Stand 2012

Firmenname Stral3e Sortimente GVKF
Magdalenas Béackerei Am Judensand Backwaren / Konditoreiwaren 17
Tabak Kiosk Just for Fun | Am Judensand Nahrungs- und Genussmittel 21
Klein's An der Allee Backwaren / Konditoreiwaren 17
Conrad Binger Stralle Elektronik / Multimedia 2.900
Musik Alexander Binger Stral3e Musikinstrumente und Zubehor 273
Bistro Mayence Binger Stral3e Nahrungs- und Genussmittel 11
Matratzen Outlet Binger Stralle Bettwaren / Matratzen 218
REWE DijonstralRe Nahrungs- und Genussmittel 1212
Luning Back-Shop Dijonstralle Nahrungs- und Genussmittel 60
Dijon-Apotheke Dijonstralle Apotheke 25
K & U Béackerei Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Backwaren / Konditoreiwaren 18
Edeka Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Nahrungs- und Genussmittel 924
Edeka Getranke Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Getranke 327
Topfpflanzen / Blumenttpfe und Vasen
Gartenambiente Dr.-Martin-Luther-King-Weg | (Indoor) 22
Lebrara Mobile Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Papier / Biroartikel / Schreibwaren 31
Pappschachtel Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Zeitungen / Zeitschriften 50
Béacker Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Backwaren / Konditoreiwaren 22
Aldi Sud Dr.-Martin-Luther-King-Weg | Nahrungs- und Genussmittel 800
Hartenberg Apotheke Jakob-Steffan-Stral3e Apotheke 32
Blumenladen Jakob-Steffan-Stral3e Blumen 21
Café Co. Jakob-Steffan-Stral3e Backwaren / Konditoreiwaren 13
Norma Jakob-Steffan-Stral3e Nahrungs- und Genussmittel 860
Auf3enraum Mombacher Stral3e Mdobel 547
Getrénkeland Mombacher StraRe Getrénke 322
Farben Werner GmbH Mombacher Stral3e baumarktspezifisches Sortiment 998
Tinten Center Drechsler | Mombacher Stral3e Elektronik und Multimedia 44
Holzland Klein Mombacher Stralle baumarktspezifisches Sortiment 34
Lebensmittelladen Ricarda-Huch-StralRe Nahrungs- und Genussmittel 35
Werner’s Backstube Ricarda-Huch-StraRe Backwaren / Konditoreiwaren 26
Shell Saarstralle Nahrungs- und Genussmittel 82
Apotheke WallstralRe Apotheke 67
Kiosk WallstralRe Nahrungs- und Genussmittel 24
Quelle: Stadt Mainz, 12 — Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen,
Einzelhandelskartierung; Aktualisierung 2012, Junker und Kruse, Dortmund.
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Bewertung des Vorhabens

Die geplante Apotheke stellt eine Erganzung des Angebotes des Quartierszentrums
MLK dar. Sie ist allgemein in allen zentralen Versorgungslagen ausdriicklich
erwiinscht (siehe Zentrenkonzept Einzelhandel, S. 21), da ihr Sortiment
tiberwiegend zum kurzfristigen Bedarf zahlt. Eine im Bebauungsplan VEP "H 76"
ausdriicklich zuldssige Apotheke gibt es noch nicht. Dies ist zwar kiinftig nicht
ausgeschlossen. Gleichwohl geht von einer entsprechenden Erganzung am
Standort Bruchweg-Stadion auf der anderen Straflenseite keine Beeintrachtigung
auf das Zentrum oder andere zentralen Versorgungsbereiche aus, wenn der
Verkaufsflachenumfang 200 m2 nicht Ubersteigt. Aus diesem Grund ist im
Vorhabenplan eine Begrenzung der Grof3e auf maximal 200 m2 Verkaufsflache (VK)
enthalten.

Ein Sanitdtsgeschaft zahlt nicht zu den Standardangeboten eines
Quartierszentrums. Diese Giiter des mittelfristigen Bedarfs mit geringem
Geschaftebesatz sind in der Innenstadt oder einem Stadtteilzentrum zu finden.
Bislang gibt es in Mainz insgesamt 8 Geschdfte. Im Zuge der absehbaren
demographischen Entwicklung diirfte dieses spezialisierte Angebot an Bedeutung
fiir die Bevolkerung gewinnen und zunehmend wohnungsnah nachgefragt werden.
Eine diesbeziigliche singuldre Angebotsergdanzung in einem Quartierszentrum 8st
keine Beeintrachtigungen benachbarter Zentren oder der Innenstadt aus, solange
es sich um ein im Verkaufsflaichenumfang an die Quartiersversorgung angepasste
Einrichtung handelt und nicht zu einem Fachmarkt entwickelt. Da es im Stadtteil
Hartenberg/Miinchfeld kein Sanitdtshaus gibt, stellt es eine Bereicherung des
Angebotes im Stadtteil bzw. im Einzugsbereich des Quartierszentrums dar und
macht gleichzeitig das Quartierszentrum attraktiver. Damit die negativen
Auswirkungen nicht die positiven Wirkungen Ubersteigen darf die Verkaufsflache
200 m2 nicht tbersteigen.

Mehr als diese zwei genannten, das Quartierszentrum erganzenden Geschifte,
werden im Geltungsbereich nicht zugelassen. Damit wiirden die noch giiltigen
Planungsgrundlagen fiir den Martin-Luther-King-Park aus dem Jahr 1998 verlassen.
Ein neuer Sachstand (erhebliche Einwohnerzunahme im Einzugsbereich, Verlust
anderer Versorgungsmoglichkeiten) ist nicht eingetreten. Es war immer die im
Zentrenkonzept manifestierte Absicht, den Stadtteil Hartenberg/Minchfeld mit drei
ausgewogenen Standorten zu versorgen. Durch Neubauten mit Erweiterung von
Supermarkten/Discountmarkten konnten die Nahversorgungszentren "Dijonstrafie”
und "Jakob-Steffan-Straf’e" stabilisiert werden. Dies soll nicht durch eine
Uberdimensionierung des Quartierszentrums Martin-Luther-King-Park gefdhrdet
werden. Ebenso wenig soll die Innenstadt durch nach Art und Umfang
unangepasste  Handelsfunktionen (Mall, zentrenrelevante  Fachmaérkte)
beeintrachtigt werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei dem Bebauungsplan "H 96" handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Nutzungen ermoglichen im "Sondergebiet Sport- und Dienstleistungszentrum" ein
Vorhaben, welches sich aus mehreren Einzelnutzungen zusammensetzt.
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Um dies zu konkretisieren enthdlt der Vorhabenplan eine detailliertere Darstellung
der geplanten Nutzungen. Gemaf Festsetzung sind nur solche Vorhaben zuldssig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Nachtrdgliche Anderungen dieser Nutzung sind gemiR § 9 Abs. 3a
BauGB nur mittels Anpassung des Durchfiihrungsvertrages zulassig. Einer dariiber
hinausgehenden Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bedarf es
nicht, soweit das geplante Vorhaben den getroffenen Festsetzungen nicht
widerspricht.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der Nutzung als Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO entspricht
dem vom Vorhabentrdger erarbeiteten Vorhabenplan und ermdoglicht die hierin
enthaltenen Nutzungen. Da die geplante Kombination von Nutzungen nicht mit den
Gebietskategorien nach §§ 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung darstellbar ist,
erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes. Die Festsetzung eines
Mischgebietes stellt keine sinnvolle Alternative dar, da hierbei der Wohnnutzung
ein zu hohes Gewicht beigemessen wiirde und gerade diese Nutzung nur als Option
in kleinem Umfang vorgesehen ist.

Neben der Geschaftsstelle des FSV Mainz 05 soll dem Verein die Moglichkeit
gegeben werden innerhalb des Vorhabens tempordr genutzte Wohnungen bzw.
Appartements fiir Spieler bzw. Mitarbeiter des Vereins (insbesondere
Jugendspieler) zu errichten und ggf. ein Internat fiir Jugendspieler zu verwirklichen.
Dies erfordert die Maoglichkeit zur Unterbringung von Wohnungen im
Vorhabengebiet. Diese Nutzung soll jedoch lediglich als Option fiir einen spadteren
Zeitpunkt erdffnet werden und nicht zwangslaufig von Beginn an entstehen.
Daneben sind in dem Sondergebiet noch weitere Nutzungen wie Einrichtungen fiir
gesundheitliche Zwecke, Rdume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger sowie
Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Sanitdtswaren und Pharmazie zuldssig.
Dies ermoglicht die Unterbringung des vom Vorhabentrdger angestrebten
sportmedizinischen Zentrums und erganzendem Einzelhandel im Bereich Medizin.
Diese Nutzungen stellen eine Erganzung des an diesem Standort etablierten
Profisports dar. Das Vorhaben ist nicht als Fremdkdrper im Umfeld der
Sportanlagen zu werten, sondern als Ergdnzung der bereits bestehenden Nutzung
zur Vertiefung des besonderen Schwerpunkts in Sachen Profisport und
Sportmedizin.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nachbarschaft zu
den bestehenden Tribiinen des Bruchwegstadions. Der geplante Baukorper greift
die vorhandene Hohe auf und bildet damit ein Bindeglied zwischen den beiden
gegeniiberliegenden Triblinen. Die Geschossigkeit entspricht zudem der
vorhandenen Bebauung 0Ostlich des Dr.-Martin-Luther-King-Weges, wodurch eine
harmonische Angliederung an das angrenzende Quartier gegeben ist.

Die GRZ darf gemdfs BauNVO durch die geplanten Stellpldtze und deren Zufahrten
um bis zu 50% (iberschritten werden. Aufgrund der geringen Grundstiicksflache
wird in diesem speziellen Fall eine weitere Uberschreitung auf einen Wert von bis
zu 0,75 ermdglicht. Um eine tibermafige Versiegelung des Bodens zu vermeiden
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wird festgesetzt, dass Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen
sind. Durch diese Erhohung der moglichen Flacheninanspruchnahme verringert
sich der Anteil der verbleibenden Freiflachen. Aufgrund der im gesamten Umfeld
vorhandenen Griinflaichen und des umfangreichen Baumbestandes mit alten
Bdaumen bleibt dennoch eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes
gewdhrleistet.

8.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das geplante Gebdude ist eine abweichende Bauweise "a" festgesetzt. Bei
dieser abweichenden Bauweise sind Gebdude innerhalb der festgesetzten
tiberbaubaren  Grundstiicksflaichen  ohne seitlichen  Grenzabstand als
durchgangiger Gebduderiegel zu errichten. Damit wird erreicht, dass eine
durchgdngige Abschirmung der nordlichen Sportanlage zur siidlich gelegenen
Wohnbebauung erfolgt und somit eine Minimierung der Larmimmissionen erreicht
wird.

Die lberbaubaren Grundstiicksflaichen orientieren sich an dem der Planung zu
Grunde liegenden stddtebaulichen Konzept und geben eine klare stadtebauliche
Struktur vor. Sie lassen dabei ausreichend Spielraum um geringfligige
Verschiebungen des Baukdrpers im Rahmen der weiteren Planung zu ermdglichen.

8.4  Erhaltung und Anpflanzen von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Bindungen zum Erhalt vorhandener Baume im
Plangebiet tragen dem Vermeidungsgebot Rechnung. Drei der vorhandenen Baume
konnen nicht erhalten werden, da sie mit der vorliegenden Planung kollidieren. Die
erforderliche Fallgenehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen.

Die festgesetzten Anpflanzungen dienen der Ergdnzung der Baumpflanzungen auf
der Stellplatzanlage und tragen zu einer hohen Durchgriinung des Plangebietes
bei. Dies sollte insbesondere im Bereich des siidlich angrenzenden FuBweges
erfolgen, da dieser aufgrund seiner Einbindung in das stddtische FuBwegesystem
eine hohe Bedeutung genieft.

MaRgeblich ist zudem eine durchdachte Gestaltung mit ausreichend grof’en und
gegen Befahren abgesicherten Pflanzflachen sowie eine an den Standort
angepasste Baumartenauswahl.

8.5 Dach- und Fassadenbegriinung

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von Flachdachern bzw.
flachgeneigten Ddachern zwingend festgesetzt. Aufgrund der besonderen Eignung
ist in diesem Fall auch eine Dachbegriinung zwingend vorzusehen.

Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auch tiir- und fensterlose Wand-
und Fassadenfldchen sowie Teilflachen ab 20 gm zu begriinen sind.

Die getroffenen Festsetzungen dienen der Minimierung eines Eingriffs in Natur und
Landschaft und tragen auch zu einer Verbesserung der mikroklimatischen
Verhdltnisse im Plangebiet bei. Die Durchfiihrung einer Dachbegriinung fiihrt
zudem zu einer Minderung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser
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und leistet damit einen Beitrag zu einem nachhaltigen Umgang mit
Niederschlagswasser.

Festsetzungen zum Larmschutz

Die Auswirkungen der Schallimmissionen aus der nordlich angrenzenden
Stadionnutzung und die hierzu erforderlichen Festsetzungen sind im Kapitel 6 zum
Schallschutz naher aufgefiihrt. Im Bebauungsplan erfolgt hieraus eine Festsetzung
zur Anordnung der im Geltungsbereich zuldssigen Wohnungen. Dariiber hinaus
enthdlt der Durchfiihrungsvertrag  Regelungen  zur  Begrenzung der
Schalleinwirkungen vom Stadion auf die umliegende Wohnbebauung, infolge des
Wegfalls der schallreduzierenden  baulichen Anlagen  beim  “alten”
Bruchwegstadion.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachform

Die gesamte bauliche Umgebung wird von grof3formatigen Baukdrpern mit flach
geneigten Dachern bzw. Flachddchern gepragt. In besonderem Maf3e pragend sind
hier neben den beiden angrenzenden Tribiinen vor allem die benachbarte
Eissporthalle, welche ebenfalls mit einem Flachdach versehen ist. Zur Einbindung
in dieses bauliche Umfeld wird als Dachform entsprechend dem vorliegenden
Vorhabenentwurf ein Flachdach festgesetzt.

Miilltonnenstandpldtze

Die Gestaltung der in der Regel vielfdltigen Nebenanlagen und Einfriedungen
bestimmt wesentlich das gestalterische Erscheinungsbild eines Gebietes. Aufgrund
der Nachbarschaft der stark frequentierten Fuflwegeverbindung ist auf die
Gestaltung der Gesamtanlage ein besonderes Augenmerk zu richten. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung von Miilltonnenstandplatzen
sichern ein Mindestmafy an gestalterischer Zuriickhaltung und tragen zur
qualitatvollen Gestaltung des Gebietes und des Ortsbildes bei. Zur Sicherung des
stadtebaulichen und gestalterischen Gesamterscheinungsbildes wird daher im
Bebauungsplan festgesetzt, dass Miillsammelanlagen, Miilltonen und Miillbehalter
in  Schrdanken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als
Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerungen der Sicht zu entziehen sind.
Dariiber hinaus sind diese intensiv mit hochwachsenden Gehélzen oder mit
rankenden Pflanzen einzugriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in besonderem Mafle geeignet, das Ortshild negativ zu
beeinflussen, da sie ihrem Zwecke nach dazu dienen, die Blicke auf sich zu lenken
und die besondere Aufmerksamkeit des Betrachters zu binden. Dabei besteht die
Gefahr, dass Werbeanlagen aufgrund ihrer besonderen Erscheinung nicht mehr als
Teil eines Gebietes wirken, sondern die gestalterische Wirkung des Quartiers
beeintrachtigen. Von besonderer Bedeutung dabei ist, dass der Geltungsbereich
von Wohngebieten umgeben ist und am Rande eines Naherholungsraumes liegt.
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Gewerbliche Anlagen sind nur in sehr untergeordnetem Umfang vorhanden. Gerade
Wohngebiete und Naherholungsgebiete sind iblicherweise von Werbeanlagen
nahezu unbeeinflusst. Andererseits sind Werbeanlagen unabdingbare Bestandteile
von Gewerbebetrieben und zur Sicherung eines Betriebes und dessen Kontakt nach
AuBen unverzichtbar. Fiir Gewerbebetriebe sind Werbeanlagen ein normaler
Bestandteil des Gebietscharakters und daher auch generell zuldssig. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet iiberwiegend eine gewerbliche
Nutzung statt. Einschrankungen erfolgen daher nur fiir solche Anlagen, die in
besonders starker Weise zu einer Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes fiihren.

Hierzu zahlen vor allem Werbepylone oder Werbetiirme. Sie stellen stadtebauliche
Solitdre dar, die inshesondere wegen ihrer weit iiber die eigentliche Bebauung
hinausragenden Erscheinung das Landschaftsbild hdchst negativ beeintrachtigen.
Eine zusdtzliche Beleuchtung dieser Anlagen in der Dammerung oder in den
nachtlichen Abendstunden wiirde diesen negativen Eindruck nachhaltig
verstdrken. Aus diesem Grund wird die Errichtung von Pylonen und Werbetiirmen
ausgeschlossen.

Eine dhnliche Wirkung wie Pylone besitzen Uberdachwerbeanlagen, die ebenfalls
die darunterliegenden Gebaude iiberragen und damit eine besondere abstrahlende
Wirkung entfalten. Auch die Errichtung von Werbeanlagen, welche grof3e Teile der
Gebdudefassade einnehmen filhren zu einer Storung des Stralenbildes. Aus
diesem Grund sind derartige Werbeanlagen grundsatzlich ausgeschlossen.

Gleiches gilt fiir die Errichtung von Werbeanlagen mit wechselndem, laufendem
oder blinkendem Licht, sowie Laserwerbung oder Skybeamer. Diese Anlagen sind
aufgrund ihrer Auffdlligkeit insbesondere in den Nachtstunden in besonderem
MaRe geeignet das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrachtigen und
daherim Geltungsbereich ausgeschlossen.

10. Familienfreundlichkeitspriifung

Die Familienfreundlichkeitspriifung stellt keinen formlichen Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens dar, sondern ist ein bedeutender Hinweis dafiir, ob die
familienorientierten Entwicklungsziele der Stadt Mainz innerhalb des Plangebietes
erfiillt werden kénnen.

Bei dem Vorhaben "Geschdftsstelle Mainz 05" handelt es sich um eine privat
betriebene Anlage von Mainz 05 in Ergdnzung von Profisport und Breitensport.
Hieraus sind keinerlei Aspekte erkennbar, die das Thema "Familie" betreffen. Die
Freiraumqualitdat des vorhandenen Umfeldes und damit die Naherholungsfunktion
fir die umliegende Wohnbebauung wird durch die Umsetzung des geplanten
Vorhabens nicht beeintrachtigt.
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Begrindung "H 96"

11.  Statistik
Sonstiges Sondergebiet 0,66 ha (98,7 %)
Verkehrsflache 0,01 ha (1,3 %)
Raumlicher Geltungsbereich 0,67 ha 100 %
12. Kosten

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Mainz, und ist im Rahmen
eines Erbpachtvertrages an den Verein 1. FSV Mainz 05 verpachtet. Offentliche
Mafinahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Als wesentlicher Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - VEP wird
zwischen der Stadt Mainz und dem Vorhabentrager (Mainz 05) ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, worin die Ubernahme der Kosten fiir die
Umsetzung und der allgemeinen Verfahrenskosten (keine Personalkosten) durch
den Vorhabentrdager verbindlich geregelt wird.

Erforderliche Fachgutachten wurden im Laufe des Bauleitplanverfahrens durch den
Vorhabentrager iibernommen. Der Stadt Mainz entstehen hierfiir keine Kosten.

Die durch dieses Projekt ausgeldsten Kosten fiir erforderliche Umbauten im Bereich
der Zufahrt vom sidlich angrenzenden offentlichen Parkplatz werden vom
Vorhabentrdager iibernommen. Die Hohe der fiir diese MaBnahmen entstehenden
Kosten ist bislang nicht bekannt.

13.  Uberlagerung von Bebauungsplédnen
Dieser Bebauungsplan (berlagert Teile des rechtskrdftigen Bebauungsplans

"Bezirkssportanlage Mitte am Dr. Martin-Luther-King-Weg (H 62)" und ersetzt
diesen in seinem Geltungsbereich vollstandig.

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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