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A - VORHABENBESCHREIBUNG

In dem Gebaudekomplex sollen folgende Funktionen
untergebracht werden:

- Buronutzung fir Geschéaftsstelle von Mainz 05 zur
Abwicklung aller administrativen Aufgaben wie
Verwaltung, Ticketverkauf, Merchandising etc.

- Bereich fiur die 1. Mannschaft des 1.FSV Mainz 05
mit allen erforderlichen Nebenraumen wie Aufent-
haltsraume, Sanitéare Einrichtungen, Umkleiden,
Duschbereich, Biros fiir Trainer etc.

- Wohnnutzung flr Spieler und Mitarbeiter zur
zeitlich begrenzten Nutzung auf einer max. Ge-
schossflache von 650m? Brutto. Insbesondere fur
Jugend- und Nachwuchsspieler, denen es wegen
der Entfernung ihres Wohnortes nicht zuzumuten
ist taglich nach Mainz zu pendeln.

- Kantine fir die Geschaftsstelle und den Profibe-
reich, die aber auch von den anderen Mannschaf-
ten sowie von den medizinischen Einrichtungen
genutzt werden soll.

- Apotheke mit maximal 200 m? Verkaufsflache
- Sanitatshaus mit maximal 200 m? Verkaufsflache,

- MittelgroBes Reha-Zentrum mit den hierfur erfor-
derlichen Nebenraumen und sanitaren Einrichtun-
gen mit angegliedertem Sauna-, Dampfbad-, Well-
nessbereich sowie Bewegungsbad,

- Sportmedizinisches Zentrum bestehend aus un-
terschiedlichen Facharztdisziplinen, die sowohl
flr die medizinische Versorgung der Profisportler
von Mainz 05 und andere Spitzensportvereine der
Stadt Mainz als auch fir ambitionierte Breiten-
sportler zur Verfligung stehen soll. Hierfur sind des
Weiteren noch Flachen fiir einen Operationsbe-
reich mit angrenzender Betten- und Pflegestation,
Therapie- und Praventionsbereich sowie

- Medizinische Einrichtungen fir Forschung- und
Entwicklung vorgesehen.
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B - LAGEPLAN
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C - PERSPEKTIVEN

Blick vom Alteruhweg
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C - PERSPEKTIVEN

3 XL
Vogelperspektive

Blick vom Dr.-Martin-Luther-King-Weg

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,H 96*
GESCHAFTSSTELLE MAINZ 05

HITEKTUR
DIN A4 EKTUR




D - ABSTANDSFLACHEN
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E - STRASSENQUERSCHNITT

Fahrradstellplatz
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F - GRZ/ GFZ

GRZ - Bestand

Uberbaute Grundstucksflache: 1.640 m? Uberbaute + versiegelte Grundstlcksflache: 6.430 m?
gesamte Grundsticksflache: 6.590 m? gesamte Grundsticksflache: 6.590 m?
1.640 m?/ 6.590 m? = 0,25 6.430 m% 6.590 m?> = 0,98

GRZ - Neuplanung

Uberbaute Grundstucksflache: 2.150 m? Uberbaute + versiegelte Grundstlcksflache: 3.515 m?
gesamte Grundsticksflache: 6.590 m? gesamte Grundsticksflache: 6.590 m?
2.150 m? 6.590 m? = 0,33 3.515 m%* 6.590 m* = 0,53

GFZ - Neuplanung

gesamte Geschossflache: 7.130 m?
gesamte Grundstucksflache: 6.590 m?

7.130 m*¥ 6.590 m?=1,1
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G - FLACHENBERECHNUNG

Alteruhweqg
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H - WASSERBEWIRTSCHAFTUNGSKONZEPT
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Versickerung

Das Ziel des Wasserbewirtschaftungskonzeptes
ist es moglichst viel Niederschlagswasser dem
Grundwasser zuzufihren oder weiter zu ver-
wenden, und nicht direkt in den Kanal zu leiten,
um den naturlichen Kreislauf des Wassers zu er-
halten.

Die versiegelten Flachen wurden auf das notigs-
te reduziert (Fahrbahntrassen). Eine Versicke-
rungsmulde entlang der Fahrtrasse ermdoglicht
zunachst die Versickerung und erst das uber-
schussige Wasser wird in den Kanal geleitet.

Alle weiteren Freiflachen auf dem Gelande sind
wasserdurchlassig. Die Grunflachen und was-
sergebundenen Flachen lassen das anfallende
Niederschlagswasser naturlich verdunsten und
versickern. Im Bereich der Parkplatze wird dies
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Spielfeld

Zisterne
fir Brauchwasser

mittels Rasen-Wabengittersteinen ebenso ermog-
licht.

Auf den Dachern des Neubaus ist eine extensive
Dachbegrunung vorgesehen. Der Vorteil daran ist,
dass uber 50% des Niederschlages verdunstet.
Das uberschussige Wasser wird vorgefiltert bevor
es in die Zisterne weitergeleitet wird. Dieser Zwi-
schenspeicher wird fur die Bewasserung der Au-
Renanlagen und Sportflachen verwendet.

Das Volumen der Zisterne wird nach Notwendig-
keit dimensioniert, so dass der Bedarf der zu be-
wassernden Flache auf dem Gebiet gedeckt wird.
Fallt bei extremen Wetterbedingungen mehr Re-
genwasser an, wird es erst dann in den Kanal wei-
tergeleitet.

E. + H. FAERBER
BURO FUR ARCHITEKTUR
UND INNENARCHITEKTUR

AO®




| - REGENWASSERBERECHNUNG

Bestand

Regenwasserabfluss: Q =r, ,* C*A* 1/10.000

Qr,, -5-Minuten alle 2 Jahre
Qr - 5-Minuten alle 100 Jahre

5,100

Neuplanung

Regenwasserabfluss: Q =r, ,* C *A* 1/10.000
Qr,, -5-Minuten alle 2 Jahre
Qr - 5-Minuten alle 100 Jahre

5,100

Versiegelte Flache

5.2

Fahrbahn: Asphalt

IP'5,2

5,

o =333%1,0*4.790 * 1/10.000 = 160 Q=333 * 1,0 * 1.365 * 1/10.000 - 45
r5,100 r5,100

o =723%1,0*4.790 * 1/10.000 = 346 G'= 723 * 1,0 * 1.365 * 1/10.000 - 98
Grunflache Wassergebunde Flache

I I 2

Q" =333*03*160*1/10.000 =2 Q'=333%05 *1.370 * 1/10.000 =23
rl5,100 r5,100

3 =723%03*160*1/10.000 =3 Q'=723*05 * 1.370 * 1/10.00 - 50
Dach Griunflache

r5,2 r5,2

o =333%1,0*1.640 * 1/10.000 =55 Q'=333*0.3 * 485 * 1/10.000 -5
r5,100 r5,100

o =723%1,0*1.640 * 1/10.000 = 119 G'=723*0.3 * 485 * 1/10.000 = 11

Regenwassermenge gesamt BESTAND

2201/s
470 /s

5-Minuten alle 2 Jahre:
5-Minuten alle 100 Jahre:
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Parkplatze: Rasenwabengittersteine
r5,2

Q=333%0,4*1.220 * 1/10.000 =16
IFS,'IOO
Q=723*0,4*1.220 * 1/10.000 =35

Dach - extensive Begrinung

r5,2

Q=333%0,5*1.400 * 1/10.000 =23
r

5,100
Q=7237*0,5*1.400 * 1/10.000 = 51

Dach - Terrassen

r5,2

Q=333*1,0*760 *1/10.000 =25
r

,100
Q5=723*1,0*760*1/1O.000 =55

Regenwassermenge gesamt NEUPLANUNG
5-Minuten alle 2 Jahre: 140 I/s
5-Minuten alle 100 Jahre: 300 1/s
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J - DIMENSIONIERUNG ZISTERNE

Zu entwassernde Dachflache

120 m?

Beiwert
05

480 m? 320 m?
Beiwert Beiwert Beiwert
0,5 1.0 0,5

i

480 m?
Beiwert
0,5

Grindach: 1.400 m?2

Terrasse: 760 m?2

Wasserbedarf Sportplatz

Flache: 8.200 m?

-6 m* pro 100 m? zu bewassernde Flache -
=> Bedarf= ca. 500m?/ a

Ertrag Dachflachen

Ertrag= Grundflache * Beiwert * gemittelter ortlicher Niederschlag
Dach grin=1.400 m**0,5* 0,6 =420 m®

Dach Terrasse= 760 m?* 1,0 * 0,6 = 450 m?

Dimension Zisterne
Dimesion = Ertrage * 5% (Beiwert von oeko-energie.de)

Zisterne fur Dach grin=420 m** 0,05 =21 m?
Zisterne fur Dach gesamt= 870 m** 0,05 =44 m?

Genaue Dimensionierung erfolgt nach vertiefender Planung!
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K - STELLPLATZNACHWEIS

1 Stellpl. & 40m2 - Blironutzung 20% OPNV-Bonus: -20 Stellplatze
EG: ca. 836 m?
1.0G: ca. 1.196 m2 ,
2.0G: ca. 987 m2 Stellplatze gefordert: 79
3.0G: ca. 822 m2 Stellplatze vorhanden: 77
GESAMT: ca. 3.841 m2 Die fehlenden 2 Stellplatze

s 96 Stellplitze werden in zumutbarer Entfernung

nachgewiesen.
1 Stellpl. @ 50m2 - Fitnessrdaume

EG: ca. 155 m=2
LEGENDE:
GESAMT: ca. 155 m2
=> 3 Ste”plétze Nutzflache Blro Nutzflache Fitnessraume

175,40 m? | J| 155,42 m?

371,19 m?

Geschéfttsstelle Mainz 05 | Sportmedizinisches Zentrum o, 130,13 m?

124,25 m?| 35,88 m?

ERDGESCHOSS NUTZFLACHE GESAMT: 875 m2 & 155 m?

‘ ‘ 475,06 m? 720,62 m?

Sportmedizinisches Zentrum o

1.0BERGESCHOSS NUTZFLACHE GESAMT: 1.196 m?2
‘ 28“6,12 m? 391,72 m? 308,92 m?
) Seschiftissielle Mainz 05 | Sportmedizinisches Zentrum
2.0BERGESCHOSS NUTZFLACHE GESAMT: 987 m?2
‘ 286,12 m? . | . 226,65 m? 308,92 m?
<_G_925'_3_ﬁis_‘9 lle Mainz ‘% Sportmedizinisches Zentrun] >

3.0BERGESCHOSS NUTZFLACHE GESAMT: 822 m?2

E. + H. FAERBER
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L - FAHRRADSTELLPLATZE
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M - VERORTUNG APOTHEKE
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N - ENERGIE- UND NACHHALTIGKEITSKONZEPT

- MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Der Neubau der Geschéftsstelle Mainz 05 und des
sportmedizinischen Zentrums am Standort Bruchweg-
stadion soll als zeitgemales Gebaude nicht nur die
energetischen Anforderungen der heutigen Zeit voll
erflllen, sondern zudem auch noch durch ein fundier-
tes Nachhaltigkeitskonzept den Standort aufwerten,
langfristig werthaltig und ressourcenschonend in Er-
richtung und Erhalt sein.

Auch in Fortsetzung der CO2 Philosophie des 1.FSV
Mainz 05 soll das Gebaude so CO2-neutral wie mog-
lich errichtet werden.

Der Neubau wird nach den Kriterien der Deutschen
Gesellschaft flir Nachhaltiges Bauen (DGNB) geplant
und soll mindestens ein Zertifikat in Silber, wenn mog-
lich in Gold, erreichen.

Freiflaichen

Ein wesentlicher Aspekt hierfiir ist die Entsiegelung
des Auflenraums. Im Vergleich zur bestehenden Si-
tuation wird die versiegelte Flache von ca. 4.790 m?
auf ca. 3.515 m? reduziert und zudem die Anzahl des
Baumbestands von 17 Baumen auf 36 erhoht.

Artenschutz

Durch die zusatzlichen Baume und Hecken wird die
Artenvielfalt vor Ort gesichert, aber auch durch Dach-
begriinung sowie Brut- und Nisthilfen, die am Neubau
eingeplant werden sollen. Die Umsetzung der Brut-
und Nisthilfen, sowie der Mallnahmen gegen Vogel-
schlag werden in enger Abstimmung mit dem Umwelt-
amt der Stadt Mainz geplant und umgesetzt.

Regenwassernutzung
Durch das geplante Wasserbewirtschaftungskonzept
(siehe Anlage H) wird ein Grofteil des auf dem Ge-
lande anfallenden Regenwassers zwischengespei-
chert und fir die Bewasserung der Au3enanlagen und
Sportflachen verwendet.

Flexibilitat und Modularitat

Ein wichtiger Bestandteil des Nachhaltigkeitskonzep-
tes ist die flexible und modulare Struktur des Geb&u-
des. Das flexible Raster und die Fassadeneinteilung
ermoglichen problemlose Veranderungen und Anpas-
sungen der Nutzungseinheiten, was auch eine Dritt-
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verwendungsfahigkeit moglich macht und so das Ge-
baude nachhaltig werthaltig macht.

Zudem kann durch den modularen Aufbau ein GroRteil
der Bauteile vorgefertigt werden, was Bauzeit und Res-
sourcen schonen hilft.

Durch die Modularitat kobnnen Konstruktionen und Sys-
teme in ihre urspriinglichen Komponenten aufgetrennt
werden, was das Recyceln von Baustoffen und —
teilen moglich macht.

Baustoffe

Auch die Baustoffe selbst sollen gut verfigbar und
bevorzugt nachwachsende Rohstoffe, bzw. gut re-
cycelbare Stoffe sein. Viele der verwendeten Bau-
stoffe sind als Sekundarrohstoffe (recycelte Bau-
stoffe) geplant.

Barrierefreiheit

Um maximale Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des
Gebaudes zu gewahrleisten sind sowohl der Neu-
bau, als auch der AuRenraum barrierefrei geplant.

Energieeffizienz im Betrieb

Neben der Reduzierung des Ressourcenver-
brauchs fir die Errichtung des Gebaudes ist na-
turlich auch ein ressourcensparender Betrieb ge-
plant.

Um dies zu erreichen wird zunachst der Heizener-
giebedarf stark gesenkt. Ziel ist es die Anforderun-
gen der EnEV 2009 um ca. 30 % zu unterschrei-
ten.

Hierfir bedarf es mehrerer Malinahmen. Zum ei-
nen sorgt eine luftdichte und optimal gedammte
Aulenfassade flur geringe Transmissionswarme-
verluste. Zum anderen wird die Nord-Sud Ausrich-
tung insofern ausgenutzt, dass grofl’e Fensteroff-
nungen nach Suden in den kalten Monaten die
solaren Gewinne optimieren und im Norden die
Offnungen auf ein notwendiges Minimum reduziert
sind.

Des Weiteren werden nachstehende U-Werte der
Aulenbauteile in jedem Falle mindestens einge-
halten.
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N - ENERGIE- UND NACHHALTIGKEITSKONZEPT

- MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Bauteil: U-Wert:

Aulenwand 0,21 W/(m2K)
Dach 0,17 W/(m2K)
Bodenplatte gegen Erdreich 0,25 W/(m2K)
Fenster 1,30 W/(m?K)

Das Gebaude wird mit einer kontrollierten LUf-
tungsanlage geplant. Hierfur wird Uber Erdkana-
le vortemperierte Luft in das Gebaude gebracht,
welche uber einen Warmetauscher zudem noch
die Energie der Abluft aufnehmen kann. Ist we-
der Heizung oder Kuhlung des Gebaudes not-
wendig, kann die Beluftung der Rdume durch
Fensterliftung erfolgen, um den Stromverbrauch
zu reduzieren.

Die gegebenenfalls notwendige Heizenergie
wird durch einen Fernwarmeanschluss bereit-
gestellt, was wiederum durch den sehr geringen
Primarenergiefaktor eine nachhaltige Ldsung
darstellt.

Esistvorgesehen einen Groliteil des anfallenden
Stromverbrauchs durch die Integration von Pho-
tovoltaikelementen auf dem Dach abzudecken.
Auch der Bedarf an Warmwasser soll durch eine
auf der Dachflache integrierte solarthermische
Anlage weitestgehend abgedeckt werden.

Als Alternative oder Erganzung zur Fernwarme
soll die Nutzung einer geothermischen Anlage
untersucht werden.

Die Klhlung des Gebaudes soll komplett durch
passive Malnahmen erreicht werden. Neben
der kontrollierten Liftungsanlage, die auch eine
Kuhlung ermdglicht, soll dies Uber Bauteilakti-
vierung der massiven Geschossdecken und den
aullenliegenden Sonnenschutz erfolgen.

Der auldenliegende semitransparente Sonnen-
schutz sorgt fur eine Tageslichtlenkung, die vor
Uberhitzung schiitzt, aber dennoch gleichmaRi-
ge naturliche Belichtung im Innenraum ermog-
licht und so die aufzuwendende Energie flr
kunstliche Belichtung reduziert.
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StandortmaRBnahmen

Damit der Standort mdglichst ressourcenscho-
nend erreicht werden kann, werden im Aul3en-
raum 35 Fahrradstellplatze integriert. Aul3erdem
sind Ladestationen fur Elektromobilitat geplant.

Weitere Vorgehensweise

Eine definitive Aussage zum Energiekonzept
kann erst nach einer vertiefenden Planung erfol-
gen. Die Vertiefung des Energiekonzeptes wird
in enger Abstimmung mit den beteiligten Behor-
den erarbeitet.
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