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A - Vorhabenbeschreibung

In dem Gebäudekomplex sollen folgende Funktionen 
untergebracht werden:

-	B üronutzung für Geschäftsstelle von Mainz 05 zur 
Abwicklung aller administrativen Aufgaben wie 
Verwaltung, Ticketverkauf, Merchandising etc.

-	B ereich für die 1. Mannschaft des 1.FSV Mainz 05 
mit allen erforderlichen Nebenräumen wie Aufent-
haltsräume, Sanitäre Einrichtungen, Umkleiden, 
Duschbereich, Büros für Trainer etc.

-	 Wohnnutzung für Spieler und Mitarbeiter zur 
zeitlich begrenzten Nutzung auf einer max. Ge-
schossfläche von 650m² Brutto. Insbesondere für 
Jugend- und Nachwuchsspieler, denen es wegen 
der Entfernung ihres Wohnortes nicht zuzumuten 
ist  täglich nach Mainz zu pendeln.

-	 Kantine für die Geschäftsstelle und den Profibe-
reich, die aber auch von den anderen Mannschaf-
ten sowie von den medizinischen Einrichtungen 
genutzt werden soll.

-	A potheke mit maximal 200 m² Verkaufsfläche

-	S anitätshaus mit maximal 200 m² Verkaufsfläche,

-	M ittelgroßes Reha-Zentrum mit den hierfür erfor-
derlichen Nebenräumen und sanitären Einrichtun-
gen mit angegliedertem Sauna-, Dampfbad-, Well-
nessbereich sowie Bewegungsbad,

-	S portmedizinisches Zentrum bestehend aus un-
terschiedlichen Facharztdisziplinen, die sowohl 
für die medizinische Versorgung der Profisportler 
von Mainz 05 und andere Spitzensportvereine der 
Stadt Mainz als auch für ambitionierte Breiten-
sportler zur Verfügung stehen soll. Hierfür sind des 
Weiteren noch Flächen für einen Operationsbe-
reich mit angrenzender Betten- und Pflegestation, 
Therapie- und Präventionsbereich sowie 

-	M edizinische Einrichtungen für Forschung- und 
Entwicklung vorgesehen.



„GESCHÄFTSSTELLE MAINZ 05“

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN „H 96“

DIN A3

Lageplan mit Erschließung
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Baum Bestand
StU < 80cm
(Laubbaum)
3 Stück

Baum Fällung
3 Stück

Baum Planung
21 Stück

Grenze VEP

Grünfläche mit Sträuchern/Gehölzern
ca. 500 m²

versiegelte Flächen
ca. 1.490 m²

Wassergebundene Flächen
ca. 1.340 m²

Rasenwabengittersteine
ca. 1.220 m²

bebaute Fläche
ca. 2.020 m²

Abstandsfläche

Baum Bestand
(Nadelbaum)
1 Stück

Bäume nach Realisierung:
36 StückPKW-Stellplätze: 78

 
Fahrradstellplätze : 35
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(Laubbaum)
11 Stück
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B - LAGEPLAN
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C - PERSPEKTIVEN

Blick vom Alteruhweg 
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C - PERSPEKTIVEN

Vogelperspektive

Blick vom Dr.-Martin-Luther-King-Weg
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D - ABSTANDSFLÄCHEN

Abstandsflächenplan
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F - Grz/ GFZ

GRZ - Bestand

überbaute Grundstücksfläche: 1.640 m²
gesamte Grundstücksfläche: 6.590 m²

1.640 m²/ 6.590 m² = 0,25

überbaute + versiegelte Grundstücksfläche: 6.430 m²
gesamte Grundstücksfläche: 6.590 m²

6.430 m²/ 6.590 m² = 0,98

Perspektive
VEP - Mainz 05 - "H62" FF, SW, 26.04.2013 DIN A4Vogelperspektive

MARTINSSTR. 17  ·  55116 MAINZ

EHF@FAERBER-ARCHITEKTEN.DE
TEL  06131 - 69608-0  ·   FAX  06131 - 69608-30

GRZ - Neuplanung 

überbaute Grundstücksfläche: 2.150 m²
gesamte Grundstücksfläche: 6.590 m²

2.150 m²/ 6.590 m² = 0,33

überbaute + versiegelte Grundstücksfläche: 3.515 m²
gesamte Grundstücksfläche: 6.590 m²

3.515 m²/ 6.590 m² = 0,53

GFZ - Neuplanung 

gesamte Geschossfläche: 7.130 m²
gesamte Grundstücksfläche: 6.590 m²

7.130 m²/ 6.590 m² = 1,1



geschäftsstelle mainz 05

vorhabenbezogener bebauungsplan „h 96“

Din a4

G - FlÄcHEnBErEcHnunG

versiegelte fläche
ca. 4.790 m²

grünfl äche
ca. 160 m²

überbaute fläche
ca. 1.640 m²

anzahl bäume
18 stk.
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Wassergebunde Flächen
ca.  1.370 m²

Grünflächen
485 m²

Parkplätze: Rasenwaben-
gittersteine
ca.  1.220 m²

Anzahl Bäume gesamt: 34 Stk.

Neupflanzungen 22 Stk.

versiegelte Flächen
ca. 1.365 m²

Grünfläche
160 m²

Versieglete Fläche
4.790 m²

Anzahl Bäume
15 Stk.

BESTAND

NEUPLANUNG

überbaute Fläche
1.640 m²

Bestand  12 Stk.

überbaute Fläche
ca.  2.150 m²

Gesamtfläche VEP: 6590 m²

Bestand

neuplanung

grundstücksfl äche:
6.590 m²
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Baum Bestand
StU < 80cm
(Laubbaum)
3 Stück

Baum Fällung
3 Stück

Baum Planung
21 Stück

Grenze VEP

Grünfläche mit Sträuchern/Gehölzern
ca. 500 m²

versiegelte Flächen
ca. 1.490 m²

Wassergebundene Flächen
ca. 1.340 m²

Rasenwabengittersteine
ca. 1.220 m²

bebaute Fläche
ca. 2.020 m²

Abstandsfläche

Baum Bestand
(Nadelbaum)
1 Stück

Bäume nach Realisierung:
36 StückPKW-Stellplätze: 78

 
Fahrradstellplätze : 35

Baum Bestand
StU ≥ 80cm
(Laubbaum)
11 Stück
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Zisterne
für Brauchwasser

Spielfeld

Verdunstung

Versickerung

Kanal

Bewässerung

Wassergebundene
Fläche
0,5

Fahrbahn
Asphalt
1,0

Parkplatz
Rasenwaben
Gittersteine
0,4

Grünfläche
0,3

extensive
Dachbegrünung
Vorfilterung RW

Versickerungsmulde

Notüberlauf

WASSERBEWIRTSCHAFTUNGSKONZEPT

Das ziel des Wasserbewirtschaftungskonzeptes 
ist es möglichst viel niederschlagswasser dem 
grundwasser zuzuführen oder weiter zu ver-
wenden, und nicht direkt in den Kanal zu leiten, 
um den natürlichen Kreislauf des Wassers zu er-
halten.

Die versiegelten flächen wurden auf das nötigs-
te reduziert (fahrbahntrassen). eine versicke-
rungsmulde entlang der fahrtrasse ermöglicht 
zunächst die versickerung und erst das über-
schüssige Wasser wird in den Kanal geleitet.

alle weiteren freifl ächen auf dem gelände sind 
wasserdurchlässig. Die grünfl ächen und was-
sergebundenen flächen lassen das anfallende 
niederschlagswasser natürlich verdunsten und 
versickern. im bereich der parkplätze wird dies 

mittels rasen-Wabengittersteinen ebenso ermög-
licht.

auf den Dächern des neubaus ist eine extensive 
Dachbegrünung vorgesehen. Der vorteil daran ist, 
dass über 50% des niederschlages verdunstet. 
Das überschüssige Wasser wird vorgefi ltert bevor 
es in die zisterne weitergeleitet wird. Dieser zwi-
schenspeicher wird für die bewässerung der au-
ßenanlagen und sportfl ächen verwendet.

Das volumen der zisterne wird nach notwendig-
keit dimensioniert, so dass der bedarf der zu be-
wässernden fläche auf dem gebiet gedeckt wird. 
fällt bei extremen Wetterbedingungen mehr re-
genwasser an, wird es erst dann in den Kanal wei-
tergeleitet. 
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I - regenwasserberechnung

Regenwasserabfluss: Q = rD(T) * C * A * 1/10.000
Q r5,2 	 - 5-Minuten alle 2 Jahre
Q r5,100 	 - 5-Minuten alle 100 Jahre

Versiegelte Fläche
r5,2
Q 	 = 333 * 1,0 * 4.790 * 1/10.000	 = 160
r5,100
Q 	 = 723 * 1,0 * 4.790 * 1/10.000	 = 346

Grünfläche
r5,2
Q 	 = 333 * 0,3 * 160 * 1/10.000	 = 2
r5,100
Q 	 = 723 * 0,3 * 160 * 1/10.000	 = 3

Dach
r5,2
Q 	 = 333 * 1,0 * 1.640 * 1/10.000	 = 55
r5,100
Q 	 = 723 * 1,0 * 1.640 * 1/10.000	 = 119

Regenwassermenge gesamt BESTAND

5-Minuten alle 2 Jahre: 		 220 l/s
5-Minuten alle 100 Jahre: 	 470 l/s

Bestand

Regenwasserabfluss: Q = rD(T) * C * A * 1/10.000
Q r5,2 	 - 5-Minuten alle 2 Jahre
Q r5,100 	 - 5-Minuten alle 100 Jahre

Neuplanung

Fahrbahn: Asphalt
r5,2
Q = 333 * 1,0 * 1.365 * 1/10.000 	 = 45
r5,100
Q = 723 * 1,0 * 1.365 * 1/10.000		 = 98

Wassergebunde Fläche
r5,2
Q = 333 * 0,5 * 1.370 * 1/10.000		 = 23
r5,100
Q = 723 * 0,5 * 1.370 * 1/10.00		  = 50

Grünfläche
r5,2
Q = 333 * 0,3 * 485 * 1/10.000		  = 5
r5,100
Q = 723 * 0,3 * 485 * 1/10.000		  = 11

Parkplätze: Rasenwabengittersteine
r5,2
Q = 333 * 0,4 * 1.220 * 1/10.000		 = 16
r5,100
Q = 723 * 0,4 * 1.220 * 1/10.000		 = 35

Dach - extensive Begrünung
r5,2
Q = 333 * 0,5 * 1.400 * 1/10.000		 = 23
r5,100
Q = 723 * 0,5 * 1.400 * 1/10.000		 = 51

Dach - Terrassen
r5,2
Q = 333 * 1,0 * 760 * 1/10.000		  = 25
r5,100
Q = 723 * 1,0 * 760 * 1/10.000		  = 55

Regenwassermenge gesamt NEUPLANUNG
5-Minuten alle 2 Jahre: 		 140 l/s
5-Minuten alle 100 Jahre:	 300 l/s
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J - Dimensionierung zisterne

FF, SW, 26.04.2013
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TEL  06131 - 69608-0  ·   FAX  06131 - 69608-30

480 m² 320 m² 480 m²150 m²610 m²

120 m²
Beiwert
0,5

Beiwert
0,5

Beiwert
0,5

Beiwert
0,5

Beiwert
1,0

Beiwert
1,0

Gründach:  1.400 m²

Terrasse:    760 m²

ZU ENTWÄSSERNDE DACHFLÄCHE

DIMENSIONIERUNG ZISTERNE

Wasserbedarf Sportplatz
Fläche: 8.200 m²
--  6 m³ pro 100 m² zu bewässernde Fläche -
=> Bedarf= ca. 500m³

Ertrag Dachflächen
Ertrag= Grundfläche * Beiwert * gemittelter örtlicher Niederschlag
Dach grün= 1.400 m² * 0,5 * 0,6 = 420 m³
Dach Terrasse= 760 m² * 1,0 * 0,6 = 450 m³

Dimension Zisterne
Dimesion = Ertrage * 5% (Beiwert von oeko-energie.de)

Zisterne für Dach grün= 420 m² * 0,05 = 21 m³
Zisterne für Dach gesamt= 870 m² * 0,05 = 44 m³

Genaue Dimensionierung erfolgt nach vertiefender Planung!

Zu entwässernde Dachfläche

Wasserbedarf Sportplatz
Fläche: 8.200 m²
- 6 m³ pro 100 m² zu bewässernde Fläche -
=> Bedarf= ca. 500m³/ a 

Ertrag Dachflächen
Ertrag= Grundfläche * Beiwert * gemittelter örtlicher Niederschlag
Dach grün= 1.400 m² * 0,5 * 0,6 = 420 m³
Dach Terrasse= 760 m² * 1,0 * 0,6 = 450 m³

Dimension Zisterne
Dimesion = Ertrage * 5% (Beiwert von oeko-energie.de)

Zisterne für Dach grün= 420 m³ * 0,05 = 21 m³
Zisterne für Dach gesamt= 870 m³ * 0,05 = 44 m³

Genaue Dimensionierung erfolgt nach vertiefender Planung!
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ERDGESCHOSS 155 m²875 m²NUTZFLÄCHE GESAMT: &

1.OBERGESCHOSS 1.196 m²NUTZFLÄCHE GESAMT:

2.OBERGESCHOSS 987 m²NUTZFLÄCHE GESAMT:

3.OBERGESCHOSS 822 m²NUTZFLÄCHE GESAMT:

20% ÖPNV-Bonus:  -20 Stellplätze

Stellplätze gefordert: 79
Stellplätze vorhanden: 77

Die fehlenden 2 Stellplätze
werden in zumutbarer Entfernung
nachgewiesen.

Nutzfläche Büro Nutzfläche Fitnessräume

LEGENDE:

STELLPLATZNACHWEIS:

1 Stellpl. á 50m² - Fitnessräume
EG:     ca.  155 m²
__________________________
GESAMT:   ca.  155 m²
 =>    3 Stellplätze

1 Stellpl. á 40m² - Büronutzung
EG:            ca.    836 m²
1.OG:           ca. 1.196 m²
2.OG:           ca.   987 m²
3.OG:           ca.   822 m²
_________________________
GESAMT:  ca. 3.841 m²
 =>  96 Stellplätze

175,40 m2

124,25 m2

155,42 m2

371,19 m2

35,88 m2

130,13 m2Geschäfttsstelle Mainz 05 Sportmedizinisches Zentrum

720,62 m2475,06 m2

Geschäfttsstelle Mainz 05 Sportmedizinisches Zentrum

286,12 m2 391,72 m2 308,92 m2

Geschäfttsstelle Mainz 05 Sportmedizinisches Zentrum

286,12 m2 226,65 m2 308,92 m2

Geschäfttsstelle Mainz 05 Sportmedizinisches Zentrum
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FF, SW, 02.05.2013
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M - VErorTunG APoTHEKE
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Der Neubau der Geschäftsstelle Mainz 05 und des 
sportmedizinischen Zentrums am Standort Bruchweg-
stadion soll als zeitgemäßes Gebäude nicht nur die 
energetischen Anforderungen der heutigen Zeit voll 
erfüllen, sondern zudem auch noch durch ein fundier-
tes Nachhaltigkeitskonzept den Standort aufwerten, 
langfristig werthaltig und ressourcenschonend in Er-
richtung und Erhalt sein.

Auch in Fortsetzung der CO2 Philosophie des 1.FSV 
Mainz 05 soll das Gebäude so CO2-neutral wie mög-
lich errichtet werden.

Der Neubau wird nach den Kriterien der Deutschen 
Gesellschaft für Nachhaltiges Bauen (DGNB) geplant 
und soll mindestens ein Zertifikat in Silber, wenn mög-
lich in Gold, erreichen.

Freiflächen
Ein wesentlicher Aspekt hierfür ist die Entsiegelung 
des Außenraums. Im Vergleich zur bestehenden Si-
tuation wird die versiegelte Fläche von ca. 4.790 m² 
auf ca. 3.515 m² reduziert und zudem die Anzahl des 
Baumbestands von 17 Bäumen auf 36 erhöht.

Artenschutz
Durch die zusätzlichen Bäume und Hecken wird die 
Artenvielfalt vor Ort gesichert, aber auch durch Dach-
begrünung sowie Brut- und Nisthilfen, die am Neubau 
eingeplant werden sollen. Die Umsetzung der Brut- 
und Nisthilfen, sowie der Maßnahmen gegen Vogel-
schlag werden in enger Abstimmung mit dem Umwelt-
amt der Stadt Mainz geplant und umgesetzt.

Regenwassernutzung
Durch das geplante Wasserbewirtschaftungskonzept 
(siehe Anlage H) wird ein Großteil des auf dem Ge-
lände anfallenden Regenwassers zwischengespei-
chert und für die Bewässerung der Außenanlagen und 
Sportflächen verwendet.

Flexibilität und Modularität
Ein wichtiger Bestandteil des Nachhaltigkeitskonzep-
tes ist die flexible und modulare Struktur des Gebäu-
des. Das flexible Raster und die Fassadeneinteilung 
ermöglichen problemlose Veränderungen und Anpas-
sungen der Nutzungseinheiten, was auch eine Dritt-

verwendungsfähigkeit möglich macht und so das Ge-
bäude nachhaltig werthaltig macht.

Zudem kann durch den modularen Aufbau ein Großteil 
der Bauteile vorgefertigt werden, was Bauzeit und Res-
sourcen schonen hilft.

Durch die Modularität können Konstruktionen und Sys-
teme in ihre ursprünglichen Komponenten aufgetrennt 
werden, was das Recyceln von Baustoffen und –
teilen möglich macht. 

Baustoffe
Auch die Baustoffe selbst sollen gut verfügbar und 
bevorzugt nachwachsende Rohstoffe, bzw. gut re-
cycelbare Stoffe sein. Viele der verwendeten Bau-
stoffe sind als Sekundärrohstoffe (recycelte Bau-
stoffe) geplant.

Barrierefreiheit
Um maximale Zugänglichkeit und Nutzbarkeit des 
Gebäudes zu gewährleisten sind sowohl der Neu-
bau, als auch der Außenraum barrierefrei geplant.

Energieeffizienz im Betrieb
Neben der Reduzierung des Ressourcenver-
brauchs für die Errichtung des Gebäudes ist na-
türlich auch ein ressourcensparender Betrieb ge-
plant.

Um dies zu erreichen wird zunächst der Heizener-
giebedarf stark gesenkt. Ziel ist es die Anforderun-
gen der EnEV 2009 um ca. 30 % zu unterschrei-
ten.
Hierfür bedarf es mehrerer Maßnahmen. Zum ei-
nen sorgt eine luftdichte und optimal gedämmte 
Außenfassade für geringe Transmissionswärme-
verluste. Zum anderen wird die Nord-Süd Ausrich-
tung insofern ausgenutzt, dass große Fensteröff-
nungen nach Süden in den kalten Monaten die 
solaren Gewinne optimieren und im Norden die 
Öffnungen auf ein notwendiges Minimum reduziert 
sind.

Des Weiteren werden nachstehende U-Werte der 
Außenbauteile in jedem Falle mindestens einge-
halten.
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Bauteil:				U    -Wert:
Außenwand				    0,21 W/(m²K)
Dach					     0,17 W/(m²K)
Bodenplatte gegen Erdreich	 0,25 W/(m²K)
Fenster				    1,30 W/(m²K)

Das Gebäude wird mit einer kontrollierten Lüf-
tungsanlage geplant. Hierfür wird über Erdkanä-
le vortemperierte Luft in das Gebäude gebracht, 
welche über einen Wärmetauscher zudem noch 
die Energie der Abluft aufnehmen kann. Ist we-
der Heizung oder Kühlung des Gebäudes not-
wendig, kann die Belüftung der Räume durch 
Fensterlüftung erfolgen, um den Stromverbrauch 
zu reduzieren.

Die gegebenenfalls notwendige Heizenergie 
wird durch einen Fernwärmeanschluss bereit-
gestellt, was wiederum durch den sehr geringen 
Primärenergiefaktor eine nachhaltige Lösung 
darstellt.

Es ist vorgesehen einen Großteil des anfallenden 
Stromverbrauchs durch die Integration von Pho-
tovoltaikelementen auf dem Dach abzudecken. 
Auch der Bedarf an Warmwasser soll durch eine 
auf der Dachfläche integrierte solarthermische 
Anlage weitestgehend abgedeckt werden.
Als Alternative oder Ergänzung zur Fernwärme 
soll die Nutzung einer geothermischen Anlage 
untersucht werden.

Die Kühlung des Gebäudes soll komplett durch 
passive Maßnahmen erreicht werden. Neben 
der kontrollierten Lüftungsanlage, die auch eine 
Kühlung ermöglicht, soll dies über Bauteilakti-
vierung der massiven Geschossdecken und den 
außenliegenden Sonnenschutz erfolgen. 

Der außenliegende semitransparente Sonnen-
schutz sorgt für eine Tageslichtlenkung, die vor 
Überhitzung schützt, aber dennoch gleichmäßi-
ge natürliche Belichtung im Innenraum ermög-
licht und so die aufzuwendende Energie für 
künstliche Belichtung reduziert.

Standortmaßnahmen
Damit der Standort möglichst ressourcenscho-
nend erreicht werden kann, werden im Außen-
raum 35 Fahrradstellplätze integriert. Außerdem 
sind Ladestationen für Elektromobilität geplant.

Weitere Vorgehensweise
Eine definitive Aussage zum Energiekonzept 
kann erst nach einer vertiefenden Planung erfol-
gen. Die Vertiefung des Energiekonzeptes wird 
in enger Abstimmung mit den beteiligten Behör-
den erarbeitet.


