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= ! w | 7y . T b 5 ) S\ B R 330\ 7 3 _ S BT Grundfldchenzahl (GR2) 13 Inden festeesetzten alleemeinen Wohneebieten "WA 1" - "WA 5" sind die nach Entlang der bestehenden Tennisplatze der Bezirkssportanlage ist der bestehende Zu erhaltende B&ume bzw. Gehdlze sind fiir die gesamte Dauer der
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. 622 d . o " o 0 festgesetzten abweichenden Bauweise "a" sind die Gebaude innerhalb der w.ird, dass im Einzelfall ge.ringere Léir.mpegelbereiche an den Fa.ssad?n vorliegen. Lerchenberg unfj des. Zweiten Deutschen Fe-msehens" vom 95.07.1984. Als 3. Ortsibliche Bekantmachung der Birgerbetelgung: 01.03.11
2 ) 5 Z o o o Q M1 "Versickerungsfldache" liberbaubaren Grundstiicksflichen als Kettenhuser zu errichten. Die Linge Die Anforderungen an die Schallddmmung d.er AuBenbauteile kénnen dann Tiir- und fensterlose Wand- oder Fassadenflichen sowie Teilflichen ab 20 m2 Versorgungsge‘b|eF wird das gesamte Geblfat des" St?dttialls Lerchenberg 4"gjﬁﬁgﬂg“vﬁgemaﬁ§“bS'lb?sa“GB 10.03.11
% 29 1 0 0 0 dieser Hausgruppen darf mehr als 50 m betragen. entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. sind mit Gehélzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu festgesetzt. Die innerhalb des Geltungsbereiches "Le 2" hinzugekommenen 5 Beschiuss 20r Sffentlichen Auslesuna mit Bearinduns
7 311 2 Z 5 ii i unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Gebdude sollen an das bestehende Fernwdrmenetz angeschlossen werden. gemé § 3 Abs. 2 BauGB:
80 «© v glgglielanlirszaBgegBe)n und Gemeinschaftsanlagen Fiir die Kettenhzuser im "WA 3" gilt Aufgrund des Flugldrms sind im gesamten Plangebiet im Erdgeschoss (EG) von sans 8 s 6- Qrtsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
. s : M . . . . . uslegung vom is :
6\&”’ ————— | An die b’stlichen/ nordéstlichen GrundStUCkSgrenzen muss in einer Tiefe von GebaUden dle A!’]forderung?n an dle LUftSChf:l“dammung _Von AUBenbaUtellen 74 Begl‘Un Ung der niCht Uberbanaren GrundStUCI(SﬂéCh en 7. Beschluss zurerneuten/eingesc_hr'ankten offentl. Auslegung geméa
805 ) : | Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Gemeinschaftsanlagen mindestens 9,0 m, gerechnet von der straBenseitigen Baugrenze, iiber alle von Aufenthaltsraumen gemaf} DIN 4109 des Larmpegelbereichs lll umzusetzen. V. Rechtsgrundlagen § 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwufes:
540 N = o ¢ e ] . Geschosse dir,ekt ;ngebaut werden. ’ Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen von bebauten Grundstlicken sind _ B Ormatte | civmaanramkta Aucioganeuam - CcDauer
3 / el © % S P1 ZWECkbeStlmmung: An die West“chen / SUdWEStliChen Grundst[jcksgrenzen muss in einer Tiefe von “‘“ \Z % VO“Sténdig ZU begrUnen. Diese Freiflichen sind zu mindestens 20 % mit BaugesethUCh (BaUGB) in der Fassung der BekanntmaChung vom 23.09.2004 9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:
87 S 5 .. . . = H - - - -
pieS chla 5 @ % = 04 WA Ga Garagen maximal 6,0 m im ersten Vollgeschoss direkt angebaut werden. Hierbei ist der ““ \\\E“-‘ us) Belmlslcger-] i standol;tgefrlechten ) Gehhollzen gem.h | PﬂaanTnLIS‘teAb des gBlGOBEtQOQl%Oé,GEI zll;)l;)é ZSUI;?’;ZZ;ES)SeandEVt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10 Genemigng e e Vevalungaoerdegenas
~ P ¢ $ jeweilige Zwischenraum zwischen realisiertem Gebiude und der westlichen / O 8 mweltberichtes zu beptlanzen, dauerhalt zu unterhalten und Dbel Abgang R : s : :
= S 0,4 sy T\ i A e J g . : A ; ) 2= i A ) 11. Ausgefertigt:
\\\-)\ &1 @ : : MU MUllsammelplatz siidwestlichen Grundstl’jcksgrenze durch eine bauliche Anlage (Geb'&iudetelle, ““\‘ F““i“ glelchwertlg Zu ersetzen. Baunutzungsverordnung (BHUNVO) in der Fassung der BekanntmaChung vom 12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
\ ’ 7 = Garagen, Mauern, etc.) zu schliefen. o L 23.01.1990 (BGBL. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes kaftreten gemdt § 10 Abs. 3 Baud:
52 ’ = 1WE 2 " Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung '\ Al:lf(;iier; Grun'dStf?c'ken Iﬁt Je ?ngsf?genehiooBmzu e 'Ztu PegrﬂgindenuFliChe vom 11.06.2013 (BGBL. 12013, 5.1548).
7 E W2 ’ In den dariiber liegenden Vollgeschossen ist ein Grenzabstand von mindestens T\ mindestens €in heimischer, standortgerechier baum mit emem Stammumtang . : ; o :
i : 2 Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 3.0m einzuhalteng s ,’ von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter H6he, gemaf Pflanzenliste Vero-rdnung Uber d'? Ausarbeitung der Baulelt-plane und die Darstellung des
! égﬁ‘zdlliﬁhSEBU?B\)NeIteinwirkungen ’ . ( des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang (Péznérr;alltsgg'l(mznzseé)mem{elotrdnupgd' Ptla:;l]ZV)hmAc:t?rk Flassugg vo(ran 18,['12'1990
> 5.1 Nr. 24 Bau . . . . . . . : i , S.58), zuletzt geandert durc ike es Gesetzes vom
& 843 Bei den jeweiligen Endhdusern dieser Kettenhauszeilen gelten diese Regelungen @ & gleichwertig zu ersetzen. 22.07.2011 (BGBI. 12011, S 150g9) Bearbeiter Schmitt
) WA 5 N Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In dieser “" o o ' T ' Schuy
5 1 P1 78 m Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne Flache sind Garagen, Carports oder Stellplidtze zulissig. B> 7.5 Baumpflanzungen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Zeichner/in Steglich
0,4 SD x des Bundesimmisionsschutzgesetzes > BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL.| 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch Neumert
77 I < Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen kdonnen an Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1482). Abteilungsleiter Strobach
7 P57 L3 h - inati e - " g Leitungen, Zuwegungen und Zufahrten angepasst werden. Zwingend
4 I . | armschutzwall/ -wandkombination Fiir die Kettenhduserim "WA 4" gilt: . gen, sung gep 8 . . s b .
: s 1 WE ¢ Y ¢ @3 Hohe W1 bis W7 siehe textliche Festsetzung 6.2 e eiidl - ' . : ; A _ Pegelwerte vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Biume. Unter den Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der ‘I.:assung der Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
< Q9 g An die siidlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von min. 9,0 m, ,\\\\\\@“‘_ 3 Zeichenerkigrung || ndB(A) - ) ) . . o Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL | 2010, S.94), zuletzt geandert durch
p = s o : AT ‘ﬂ\a‘ Emissionsiile . Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 m2 Gréfie und mit mindestens ) e X ORI
- > SM2 - SM7 gerechnet von der straenseitigen Baugrenze, iiber alle Geschosse direkt ) R <=5 . . . Artikel 6 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBL. 12013, S. 734)
= o Q L A 4 siehe textliche Festsetzungen 6.4 - 6.9 angebaut werden. Wg“ | o somene 65 < IV <=70 12 m3 durchwurzelbarem _Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch e ' *
4 = . ? 0 An die nérdlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von maximal 6,0 m im o e geeignete MaBnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom Ingenthron
5 W6 ) : . . . " ’ = 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
W5 o v s 80 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ersten Vollgeschoss direkt angebaut werden. Hierbei ist der jeweilige ) Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109 vom 08.04.2013 (BGBI. | 2013, S. 734).
769 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Zwischenraum zwischen realisiertem Gebdude und der nérdlichen OAli)ngr?anBs;toab } mit Larmschutzaniage 5 Erhal Bi Stréiuch J . 5 ,
2 - 771 A Grundstiicksgrenze durch eine bauliche Anlage (Gebdudeteile, Garagen, Mauern, i ———— Immissionshone 1. 0G . ! atbvon aumerz), trduchern und sonstigen Bepflanzungen Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. 1998, Beigeordnete Oberbiirgermeister
= W2 . = o
S\ ?3 Ka rthau m Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, etc.) zu schlieien. Abbildung: Larmpegelbereiche 1. Obergeschoss (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB) S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
= 3 ‘ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen R .. . ] S. 47).
~ Z She -~ 81 In den dariiber liegenden Vollgeschossen ist ein Grenzabstand von mindestens — 8.1  Die Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen auf den durch Planeintrag . . .
5 m o WA & 1 3.0 m einzuhalten = - % festgesetzten Standorten sind dauerhaft gegen jede Beeintrichtigung zu Eﬁemelndeordnung Rl';emland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31.01.1994
822 N N . . ’ ) : AT v ‘ % > i i i i i GVBl. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
. 2 oz . G Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen ‘ : \ =) % schiitzen und bei Verlust durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei , ’
2 = o 5 P1 ’ Ao , 2, : ; ; ; .05. _ i i
? o & & 04 | SD P1 Bepflanzungen Bei den jeweiligen Endhdusern dieser Kettenhauszeilen gelten diese Regelungen : Sans 1 : N % % Nachpﬂanz.ungen sind die Arten der entsprechenden Pflanzenliste im 08.05.2013 (GVBL. 2013, 5. 139)
2 Pl 8 - a @ 82 nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In dieser S N\ S ) @ Umweltbericht zu verwenden. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung wvon Natur und Landschaft
= 0 Flache sind Garagen, Carports oder Stellplitze zuléssig. : ‘ LPB i o (Naturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch .
25 o 1 WE 83 ’ = 3 = g S
2 W3 WA 3 P @ Erhaltvon Baumen @ \© LG IV Il Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen Verordnung vom 22.06.2010 (GVEL 5. 106). Lan d €s h au ptStadt M dinz
85 . - . .
o | "\ Y — T 69/ 450008 s 3 500 o o o ando Stadtplanungsamt
88 nptlanzen von Baumen Abs. 1 Nr. Nr. 22 BauGB . Y ’ ' i
G a | (D §9 r. 4 und Nr auGB) 1 Dachform, Dachneigung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402). Bebauungsplan Le 2
WA 4 0 1 WE 89 Sonstige Planzeichen 41 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 2", "WA 3", "WA 4" und o oo - - " " ) o Depkmalschutzges.etz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt Planstufe I
g 04 | 5o e Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des "WA 5" sind Garagen und Carports nur innerhalb der iiberbaubaren 1.1 In den' fe§tgesetzten .allgemelr]en Wohng?bleten . WA 1 WA 5" sind gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).
I & E:] Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 Baues ) Grundstiicksflichen und den dafiir festgesetzten Flachen fiir Garagen (Ga) aussc‘hlleﬁllch “syr.nmetrlsch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von
a @ ' 5 zuléssig 30° bis 40° zuldssig.
) Hinweis: "NIli A n
1 WE . Pegelwert N : . ) . - -
5 oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 4.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung "WA 1" sind = Zechererterung in B CA) ef<:5 1.2 Fir Neber]anlaggn, Garage;n u.nd Carpo.r.ts ‘smd ausschlieBlich Flachdacher und DIN-Normen und sonstige Regelwerke N INO Ern e Stl’aﬂe
% % . Garagen und Carports auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen . ‘ A o -7 flachgeneigte Dacher bis 6° Neigung zulassig. o )
= Y Sonstige Darstellung zuliissig e o . s Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
) = 2N’ Larmschutzaniage i DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim
20—y Bemassun s \ ; 5 i ; ;
5y s 4.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA2" - "WAS5" ist je e Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109 2. Dachaufbauten Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
Xz Grundstiick maximal nur eine Grundstiickszufahrt zuléssig. Eﬂg Lo o Il A i ; I : - :
76 5 Katastergrundlage 1 : 1 000 Fi . ¢ I —— ' 2.1 Anlagen und Einrichtungen auf Gebduden zur Nutzung der Sonnenenergie sind Zu weiteren genannten DIN-NQrmen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
2 = 8 O B //(? ' 4.4  Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des Abbildung: Lirmpegelbereiche 2. Obergeschoss / Dachgeschoss im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
5 ’ Bebauungsplanes unzuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVQ).
6.4  Schallschutzmaftinahmen "SM 2" 3. Einfriedungen
5. Fliichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, . ] ] . " X . " W N
s Natur und Landsfcghaft fleg g Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieRlich Fenster nach 3.1 Innerhalb der festgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten ("WA 1"- "WA 5")" sind Lan.deshauptstadt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Siiden hat (Stidfassade), ist durch Schalldammlifter eine ausreichende bauliche Anlagen gemdf} § 2 Abs.1 LBauO als Einfriedungen von Hausgdrten bis Mainz
. ' ) Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen. zu einer maximalen Hohe von 1,2 m zuldssig.
e 5.1  DerAnteil an befestigten Flichen ist auf das erforderliche Mindestmaf zu Gemas DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liftung ) o ) o )
e beschrinken. Zuwege, Zufahrten und Stellplitze sind - soweit nicht andere zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes Im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbarn ist zur
3 - Vorschriften entgegenstehen - ausschlieRlich in wasserdurchlissigen Beligen bei Anwesenheit der Nutzer zu verstehen. Herst.ellunig. eines festen- Sichtschutze:i eirle Erhéhung der Einfriedung auf 2,0 m
e wie z.B. Rasenpflaster oder offenporigem Wabenfugenpflaster und _ _ _ auf einer Lange von maximal 3,0 m zuléssig.
e versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften
geeignetes Fenster nach Norden haben.
113
£ 3 Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzulassig. 4. Miilltonnenstandplitze, Miillsammelpliitze
; 112 6.5  Schallschutzmaftnahmen "SM 3" 4.1 Milltonnen oder Miillbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Rdumen
1 unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht
109 Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach zu entziehen und mit geeigneten hochwachsenden Pflanzen intensiv
108 ° Stiden (Siidfassade)und Westen (Westfassade) hat, ist durch Schalldammliifter einzugriinen.
5 eine ausreichende Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen. Hierbei sind die Arten der entsprechenden Pflanzenliste im Umweltbericht zu
Gemaf DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung verwenden.
107 zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes
bei Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.
” o Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liften
2 105 N geeignetes Fenster nach Norden haben.
. . 104
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des sta b . 1 OOO Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzul3ssig.
60-Bauamt der Stadt Mainz Am Affen pfad y Offene Balkone und Terrassen im 2. OG nach Westen und Osten sind unzuldssig.
Datenbankauszug: 10.09.2012 1
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung" 102




