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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan
"Giiterverkehrszentrum (N 83)"

1. Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan schafft die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den
zukunftsfihigen Betrieb eines trimodalen Giiterverkehrszentrums. Trimodal bedeutet in diesem
Zusammenhang, dass an diesem Standort der Giiterumschlag/ Containerumschlag von und auf
die drei Verkehrsmittel Schiff(Wasserstrafe), Eisenbahn(Schiene) und Schwerlastverkehr (Stra-
3¢}, maéglich sein muss.

Um im Bereich des ,,N 83" ausreichend Erweiterungsflichen vorhalten zu konnen und andere
Konkurrenznutzungen auszuschlieBen, wurde auf 16,63 ha ein ,Sondergebiet Giiterverkehrs-
zentrum® nach §11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, Hier sind ausschlieBlich An-
lagen und Einrichtungen des trimodalen Giiterverkehrs zuldssig, betrieblich zugeordnete Biliro-,
Verwaltungs- und Sozialgebiude, Ver- und Entladeanlagen, Lagerpldtze sowie bautiche Anlagen
und Einrichtungen fiir den Umschlag und die Lagerung von Giitern.

Zur Herstellung einer neuen Anlegestelle fiir Containerschiffe wurde eine Kaimauer ca. 20 m weit
vor der urspriinglichen Uferkante in den Rheinstrom hineingebaut. Da hiermit ein Eingriff in ein
Gewisser verbunden war, musste ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren durchgefithrt
werden, das dann auch die Rechtsgrundlage fiir die Errichtung einzelner Anlagen beinhaltete.
Auch der Ausgleich des durch den Eingriff in den Rhein verloren gegangenen Retentionsraums
wurde in diesem Verfahren abschlieend geregelt. Der Bebauungsplan hat die Abgrenzung des
Planfeststellungsverfahrens nachrichtlich tbernommen,

2. Standortwah!

Die o.a. Zielsetzung eines trimodalen Giiterverkehrszentrums setzte hohe und ganz gezielte An-
forderungen an den in Frage kommenden Standort, mit der Folge, dass im Stadtgebiet von Mainz
" kein anderer Standort diese Anforderungen erfiillen konnte, Eine Bewertung unterschiedlicher
Standorte konnte vor diesem Hintergrund entfallen. Die Stadt Mainz hat deshalb die zu Beginn
des Planverfahrens im Jahre 2003 auf der Ingelheimer Aue vermehtt festzustellenden Industrie-
brachen zum Gegenstand gezielter Planungen gemacht, die in einen Masterplan gemiindet sind,
dessen Inhalte kurz zusammengefasst so lauteten: Der Containerumschlag wird vom Zoll- und
Binnenhafen rhelnabwirts hinter den Bahndamm Kaiserbriicke verlagert und auf dem freiwer-
denden Areal entsteht das neue Stadtquartier Zolthafen, das die Mainzer Neustadt endlich an
den Rhein heranriicken ldsst. ‘

3. Dieverkehrstechnische Anbindung

Die komplette ErschlieBung des Plangebiets wurde neu geregelt, Auf dem Trassenverlauf der
ehemaligen Hafenbahn wurden neue ErschlieBungsstrafien angelegt, die mittels eine neuen Bril-
cke iiber den Industriehafen direkt an die Rheinallee und somit - im weiteren Verlauf liber den
Mombacher Kreisel - an den {iberortlichen Verkehr angebunden werden konnten. Grundsdtzlich
soll der Schwerlastverkehr liber den Mainzer Ring und den Mombacher Kreisel das Giiterver-
kehrszentrum anfahren und die Durchfahrt durch die Innenstadt meiden. Gleichzeitig wurde die
frither in Ufernihe verlaufende 6ffentliche GaBneraliee entwidmet und ihre Fldche dem Giiterver-
kehrszentrum zugeschlagen,

Damit der Giiterumschlag auch dann funktioniert, wenn zum Beispiel durch eine Unfall dieé neue
Briicke blockiert ist, wurde eine sogenannte ,Uberlauftrasse" festgesetzt, die das Hafenbecken
im Stiden umgeht und in der Achse der verldngerten Zwerchallee auf die Rheinallee miindet.
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4. Weitere Planverfahren

Neben dem eigentlichen bebauungsplanverfahren liefen weitere Planverfahren nach anderen
Fachgesetzen, die dann im Endergebnis zusammentiefen und das neue Giiterverkehrszentrum
ermoglichte.

Sie sind auch nicht Bestandteil der Auswirkungsprognose des vorliegenden Umweltberichtes:

+ Kaianlage im Planfeststellungsverfahren gem38 § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hin-
weis: Der Planfeststellungsbeschluss aufgrund § 31 Abs. 2 WHG mit Datum vom 15.05.2008
liegt vor. -

+ Durchgangsgleis der ehemaligen Hafenbahn im Verfahren gemdf § 23 (Freistellung von
Bahnbetriebszwecken) und § 18 (Planfeststeliung) Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG).

5. Abwégung zentraler Einwdnde aus den Betelllgungsverfahren bzw. deren Berlicksichtigung
im Aufstetlungsverfahren

Im Verlaufe mehrerer Planoffenlage wurde seitens eines im Plangebiet ansédssigen Betriebes im-
mer wieder die Forderung nach der Festsetzung eines erweiterten Bestandsschutzes vorgetragen.
Der Betrieb liegt in dem Bereich, der mittelfristig u.U. als potentielle Erweiterungsfliche fiir das
GVZ henttigt werden kbnnet. Der Stadtrat hatte - vor dem Hintergrund der Uberlegung, dass der
Betrieb ohnehin ausgelagert werden wiirden — die Festsetzung eines erweiterten Bestandsschut-
zes im Verfahren lange Zeit zuriickgewiesen. Nachdem die Bemiihungen den Betrieb zu vertagern
gescheitert waren, da kein addquater Ersatzstandort innerhalb elner vertraglich festgelegten Frist
gefunden werden konnte, hatten sich neue Aspekte ergeben. Daraufhin wurde in Abstimmung
mit allen Betelligten eine ergdnzende Text-festsetzung ,,SO-X" entwickelt, die dem vorhandenen
Industriebetrieb einen erweiterten Bestandsschutz zubilligt, der auch Reparatur- und Werterhal-
tungsarbeiten sowie bauliche Verdnderungen und Erweiterungen, die zum funktionsgerechten
dauerhaften Forthestand der baugenehmigten Nutzung erforderlich sind, fiir regelzuldssig erklart.
Diese Festsetzung gilt bis zur Betriehsaufgabe im Sinne des § 14 der Gewerbeordnung, Falls der
Zugriff auf den Betrieb, d.h. die Notwendigkeit das Betriebsgeldnde dem Giiterverkehrszentrum
zuzuschlagen zu einem fritheren Zeitpunkt eintreten wiirde, wire eine Betriebsverlagerung auf
der Basis neuer Verhandlungen mit dem Betrieb anzugehen,

Durch den Wegfall der Ganerallee als offentliche StraBe musste auch die verkehrstechnische
ErschlieBung der Mogat-Werke neu geregelt werden, Hierzu wurde eigens ein Fachplanungsbiiro
damit beauftragt, Varianten einer alternativen ErschlieBung zu untersuchen. Die optimale Lsung
wurde schliefilich realisiert, so das die Erschliefung des Betreibgeldndes weiterhin sicherge-
stellt werden konnte. ‘

6. Umweltbelange

Fiir Natur und Landschaft ist der Untersuchungsraum dementsprechend {iberwiegend von unter-
geordneter Bedeutung. Aufgrund der intensiven industriellen und gewerblichen Nutzung wird das
Plangebiet iiberwiegend von Biotopen mit geringer und sehr geringer Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz geprigt, Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt deshalb iiberwiegend zu
einem Verlust gering und sehr geringwertiger Biotoptypen. Der Mangel an Vegetationsstrukturen
spiegelt sich in der untergeordneten Bedeutung des Untersuchungsraumes fiir die meisten Tier-
gruppen wie Vogel und Fledermduse wider.

jedoch konnte im jahr 2006 eine stabile und vitate Population der streng geschiitzten Mauerei-
dechse inshesondere im Bereich der ehemaligen Hafenbahngleise sowie einer nordlich angren-
zenden Brache erfasst werden. Fiir die Population wurde ein guter bis sehr guter Erhaltungszu-
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stand dokumentiert. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde daher von der Stadt Mainz flir
den Geltungshereich des Bebauungsplanes ,Giiterverkehrszentrum (N 83)" der gemaf BNatSchG
erforderliche Antrag zur Befreiung von den Verboten des § 42 BNatSchG bei der Oberen Natur-
schutzbehorde gestellt, die im April 2007 ertellt wurde,

Grundlage/Bedingung der Befreiung ist die Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes der
Mauereidechse gemiR Art. 14 der FFH-Richtlinien einem langfristig ungefédhrdeten Lebensraum.
Hierzu konnte auf dem Geldnde des Freizeit-, Sport- und Erholungsparks (FSE) ,Lenneberg® auf
Budenheimer Gemarkung ein ca. 1,4 ha groBer Ersatzlebensraum hergestellt werden, der zur
Umsiedlung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,N 83" gefangenen Tiere herangezo-
gen wurde, Die Umsiedlung der Mauereidechsen aus dem Plangebiet in den Ersatzlebensraum ist
erfolgt. Mit der Umsiedlung der Mauereidechsen in den Ersatziebensraum FSE ,Lenneberg” wird
der glinstige Erhaltungszustand der Art gem&B Art. 14 der FFH-Richtlinie in einem langfristig un-
gefihrdeten Lebensraum gewdhrleistet.

Um sicherzustellen, dass keine im Plangebiet noch verbliebenen Individuen durch BaumaBnah-
men beeintrichtigt werden, werden alle von Baumanahmen betroffenen Fidchen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,N 83* vor Baubeginn und wihrend der Aktivitidtspha-
se der Mauereidechse nach Individuen abgesucht. Die angetroffenen Tiere werden in den beste-
henden Frsatziebensraum FSE ,Lenneberg” umgesiedelt.

Zur Erschliefung der Aue fiir die Schaffung neuer Industrieflichen wurder Aufschiittungen vor-
genommen, so dass nahezu flichendeckend kiinstliche rund 4 m méchtige Aufschiittungen an-
stehen. Darliber hinaus hesitzt das Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kaum
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Das Becken des Industriehafens sowie die Uferbd-
schung des Rheins zdhlen zum gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet ,,Rhein®, Da
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nur bedingt moglich ist, erfolgt die
Entwisserung im Trennsystem. Das Oberflichenwasser der Strafenverkehrsflachen kann den
gasetzlichen Vorgaben entsprechend in das Industriehafenbecken bzw. den Rhein direkt einge-
leitet werden. ‘

im Hinblick auf den Verkehrsidrm (Strafe und Schifffahrt) wurde durch ein schalltechnisches
Gutachten nachgewliesen, dass keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten
sind. Im Zuge des Neubaus der VerkehrserschlieBung ingelheimer Aue sind somit keine Ldrm-
schutzmafnahmen notwendig.

Im Hinblick auf Gewerbeldrm wird zum Schutz der vorhandenen oder planungsrechtlich zuldssi-
gen schutzwiirdigen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Giiter-
verkehrszentrum (N83)" eine Gerduschkontingentierung fiir die Sondergebietsflachen im Bebau-
ungsplan festgesetzt, Zum anderen ist auf der Ebene nachgeordneter Genehmigungen nachzu-
weisen, dass durch den kiinftigen Betrieb des Giiterverkehrszentrums die zuldssigen Gerdusch-
kontingente eingehalten werden. Soweit erforderlich, sind fiir das Giiterverkehrszentrum techni-
sche und betriebliche Mafinahmen zu ergreifen, um diese Werte einzuhaiten.

Hinsichtlich moglicher Altlasten liegen mittlerweile umfangreiche Bodenuntersuchungen und
eine Bewertung durch die obere Bodenschutzbehdrde zu zahlreichen Teilflachen vor. Neben der
altlastenfachgutachtlichen Begleitung von samtlichen BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Un-
tergrund innerhalb der festgestellten Altablagerungen und Altlastenverdachtsflachen ist in ver-
schiedenen Bereichen eine Sanierung bzw. Sicherung der Bodenverunreinigungen vorgesehen,.
In den Bebauungsplan wird die raumliche Abgrenzung und Kennzeichnung von Fldchen, deren
Biden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen gekennzeichnet sind, aufgenommen.

Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes ,Gliterverkehrszentrum (N 83)“ wurde folgender Na-
turschutzrechtlicher Ausgleichbedarf ermitteit:
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Der Gesamtkompensationsbedarf fiir die Realisierung des Bebauungsplanes ,,Giiterverkehrszent-
rum (N 83)* betrigt damit 1.110 m? fiir die wegfallende nicht éiherbaubare und zu begriinende
Flache und 31 Einzelbdume. Unter Zugrundelegung eines multifunktionalen Ansatzes und eines
Ausgleichumfanges von 100 m2 pro Einzelbaum Ist die Anlage eines 3.100 m? groen Auwaldes
durch Entnahme nicht standortgerechter Gehélze und Aufforstung mit einheimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen in der Gemarkung Laubenheim, Flur 8, anteillg auf dem Flurstiick 43/3,
als Ausgleichsmafinahme vorgesehen,

Die Kaianlage, das Durchgangsgleis und die ehemalige Hafenbahn sind als Gegenstand geson-

derter Planfeststellungsverfahren nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) nicht Gegenstand der Eingriffsregelung im Umweltbericht.
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