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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 884,6,7,8
und 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet SO , grof¥flachiger Einzelhandel* gemald § 11 Abs. 3
BauNVO
1.1.1 Zulassige Nutzungen

Das SO-Gebiet " grof3flachiger Einzelhandel" dient der Unterbringung
von grof3flachigen  Einzelhandelsbetrieben  einschliel3lich  aller
zugehdrigen Nebeneinrichtungen.

Im SO-Gebiet "grof3flachiger Einzelhandel" sind zuléssig:
= Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe

deren von der mafigebenden Grundsticksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO abgestrahlten Schallemissionen an den in der
folgenden Tabelle aufgeflihrten Immissionsorten (siehe Karte 1):

A@rﬁm
e (=
EN;Q J00 A @EH

B e i | B R e

Karte 1

[ e e e e s e
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Immissionsort | Gebietsart Rechtswert nach Hochwert nach

GauR-Kriger- GauR-Kriger-

Koordinaten-System | Koordinaten-System
10 01 Mi 3446676,13 5542804,70
10 02 Mi 3446637,13 5542752,70
10 03 Mi 3446597,73 5542699,50
10 04 Mi 3446582,07 5542678,00
10 05 Mi 3446576,28 5542612,10
10 06 Mi 3446589,01 5542573,10
10 07 Mi 3446593,43 5542532,90
10 08 WA 3446731,09 5542763,50
10 09 WA 3446702,63 5542725,40
10 10 WA 3446689,59 5542590,20
1011 WA 3446647,21 5542533,20

Tabelle 1: Maf3gebliche Immissionsorte

die in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente (Lgx)
- nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen
beim Umweltamt der Stadt Mainz) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Gebiet Emissionskontingent (Lek) Emissionskontingent (Lek)
Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2

Sondergebiet 64 44

SO ,Einzelhandel’

Tabelle 2: Emissionskontingent (Lgk) fur den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die

Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m2

Die Emissionskontingente (Lex) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth
Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz)
geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der malRgebenden Grundstiicksflache des Sondergebiets
SO ,Einzelhandel’ im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO an.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 (Beuth Verlag GmbH Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) mit der MalRgabe, dass
eine zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Bebauung in den
Teilgebieten GE 6 - GE 10, MK, MI 1 - MI 23, WA1-WA 10 bei der
Berechnung des Beurteilungspegels nicht bertcksichtigt wird.
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1.1.2

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind
die Gleichungen (4) und (6), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth
Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) auf
diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen
zuzuordnen, qilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5,
DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz), wobei die Summation Uber die
Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen
erfolgt.

Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den
Immissionsrichtwert der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten
am Tag (6.00-22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von
Emissionskontingenten (Lgk) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) anderer
Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Vorhaben ist
dann zulassig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente (Lgx) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) 6ffentlich-
rechtlich ausgeschlossen ist.

Unzulassige Nutzungen

Innerhalb des Sondergebietes "groldflachiger Einzelhandel” sind
Einzelhandelsbetriebe der nachfolgend aufgezahlten (zentrenrelevante)
Sortimente unzul&ssig:

= Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

= Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Sanitatswaren und
Pharmazeutische Erzeugnisse

. Blicher, Zeitschriften, Papier und Schreibwaren
. Schnittblumen

. Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

. Geschenk- und Bastelartikel, Kunstgewerbe

. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

] Baby- und Kinderartikel

. Informations- und Kommunikationselektronik

. TV, Hi-Fi und Unterhaltungselektronik
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1.2
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Die genannten zentrenrelevanten Sortimente sind ausnahmsweise
zulassig, sofern die Verkaufsflache dieser Sortimente zusammen nicht
5 % der Gesamtverkaufsflache Ubersteigt und unter max. 450 mz

Ton- und Bildtrager

Photo, Video, Optik

Elektroartikel (auf3er Bau- und Isolationsmaterial)
Elektrogerate (auler Elektrowerkzeuge)
N&hmaschinen

Uhren, Schmuck

Musikinstrumente und Musikalien

Spielwaren, Sportartikel (au3er Groliteile)
Waffen, Jagd- und Angelbedarf (auRer Grof3teile)
Kunst und Antiquitéaten (aul3er Mobel)
Einrichtungszubehér (auRer Mobel)

Textilien, Heimtextilien

Fahrrader und Zubehor.

Verkaufsflache bleibt.

Unzuldssig sind auch:

Wohnnutzungen

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVvVO

Das Gewerbegebiet besteht aus den Teilgebieten (GE 1 - GE 10).
Unzuldssige Nutzungen gemall 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 und § 1

Abs. 5, 6 und 9 BauNVvVO

In allen Teilgebieten des Gewerbegebiets sind unzulassig:

In den Teilgebieten GE 1, GE 3 und GE 5a bis 5c gilt das Gleiche wie in

den zusatzlich sind

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf

Festsetzung Ziffer 1.1.2

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind

Ubrigen Teilgebieten des Gewerbegebiets,

unzulassig;

Tankstellen

Stand 21.11.2012
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1.2.2

Gliederung des Gewerbegebiets GE (GE1 - GE 10) gemal
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Das Gewerbegebiet GE wird gemaR 8§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nach den besonderen Eigenschaften der Anlagen und Betriebe
gegliedert.

In dem Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE 1 bis GE 10 ist ein Vor-
haben allgemein zuldssig oder ausnahmsweise zulassig, wenn dessen
von der maf3gebenden Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO abgestrahlten Schallemissionen an den in der folgenden
Tabelle aufgefuhrten Immissionsorten (siehe Karte 1):

Immissionsort | Gebietsart Rechtswert nach Hochwert nach

Gaul3-Kriger- GauR-Kruger-

Koordinaten-System Koordinaten-System
10 01 Ml 3446676,13 5542804,70
10 02 Ml 3446637,13 5542752,70
10 03 Ml 3446597,73 5542699,50
10 04 Ml 3446582,07 5542678,00
10 05 Ml 3446576,28 5542612,10
10 06 Ml 3446589,01 5542573,10
10 07 Ml 3446593,43 5542532,90
10 08 WA 3446731,09 5542763,50
10 09 WA 3446702,63 5542725,40
10 10 WA 3446689,59 5542590,20
1011 WA 3446647,21 5542533,20

Tabelle 3: MaRgebliche Immissionsorte

die in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente
(LEK) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.
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Gebiet Emissionskontingent (Lex) Emissionskontingent (Lex)
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?2

GE1 57 44

GE 2 64 44

GE 3 57 44

GE 4 67 65

GE 5a 60 44

GE 5b 60 44

GE 5¢ 60 44

GE 6 54 43

GE7 54 43

GE 8 54 43

GE9 54 43

GE 10 54 43

Tabelle 4 Emissionskontingent (Lgk) fur den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die

Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m?

Die Emissionskontingente (Lex) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth
Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz)
geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der mafigebenden Grundstucksflache des
Gewerbegebiets GE (GE 1 - GE 10) im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO
an.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (Beuth Verlag GmbH Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) mit der MalRgabe, dass
eine zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Bebauung in den
Teilgebieten GE 6 - GE 10, MK, MI1-MI23, WA1-WA 10 bei der
Berechnung des Beurteilungspegels nicht bertcksichtigt wird.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind
die Gleichungen (4) und (6), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth
Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) auf
diesen Teil anzuwenden.
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1.3

131

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen
zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5,
DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz), wobei die Summation Uuber die
Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen
erfolgt.

Vorhaben sind auch dann zul&ssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den
Immissionsrichtwert der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten
am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von
Emissionskontingenten (Lgk) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) anderer
Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Vorhaben ist
dann zulassig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente (Lgk) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) 6ffentlich-
rechtlich ausgeschlossen ist.

Kerngebiet gemal § 7 BauNVvVO

Zulassige und unzulassige Nutzungen 8 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5, 6 und 7 BauNVO

Im Kerngebiet sind

= im Erdgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe zulassig

= oberhalb des Erdgeschosses auch Wohnungen zulassig

= oberhalb des Erdgeschosses Einzelhandelsbetriebe unzulassig

= Vergnigungsstatten unzulassig

= Tankstellen, die nicht unter 8§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen,
unzulassig
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14.1

1.4.2

15

Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

Gliederung des Mischgebiets MI (Ml 1 - Ml 23) gemaf § 6 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, Abs. 5und Abs. 7 BauNVO

Das Mischgebiet MI besteht aus den Teilgebieten Ml 1 - Ml 23.

Es wird wie folgt gegliedert:

. In den Teilgebieten MI7 und MI 8 ist eine Wohnnutzung nicht
zulassig.

= Im Teilgebiet Ml 4 ist oberhalb einer Hohe von 106,70 m Uber N.N.
eine Wohnnutzung nicht zulassig.

Zulassige und unzulassige Nutzungen § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5, 6 und 9 BauNVO
In allen Teilgebieten des Mischgebiets sind unzulassig:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
Festsetzung Ziffer 1.1.2

. Vergnugungsstatten
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

Im Teilgebiet MI 14 gilt das Gleiche wie in den Ubrigen Teilgebieten MI,
jedoch davon abweichend:

= Einzelhandelsbetriebe sowohl mit zentrenrelevanten als auch
nichtzentrenrelevanten Sortimenten sind zulassig

In den Teilgebieten MI 12 und MI 13 gilt das Gleiche wie in den Ubrigen
Teilgebieten MI, jedoch davon abweichend:

" Ausnahmsweise sind im EG Laden und Geschéafte mit den
Sortimenten Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Sportartikel,
Angelbedarf, Textilien zulassig (z.B. Laden fir Wasser- und
Tauchsport, Angelsportladen, Laden fir Segelbedarf, Laden fur
Strand- und Badeutensilien).

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Das Allgemeine Wohngebiet WA besteht aus den Teilgebieten
WA 1 - WA 10.
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151

2.1

Unzulassige Nutzungen 8§ 4 BauNVO iV.m. 8 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebiets sind unzuléssig:

. Einzelhandelsbetriebe

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen unzuléssig

Mafd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 8§ 16 -20
BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die:

= im Plan festgesetzte zwingende, maximal, minimal und maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen

. im Plan festgesetzte maximal zulassige Geschossflache

= im Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ darf durch unterirdische bauliche Anlagen, die
auch bis max. 1,4 m Uber das Geldndeniveau hervortreten dirfen, bis
auf GRZ = 1,0 erhéht werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m
88 16, 18 BauNVO

Fir die Baugebiete werden die in der nachfolgenden Tabelle und in der
Planzeichnung genannten Ho6hen der baulichen Anlagen als
Maximalhdhe, als Mindest- bis Maximalhéhe oder als zwingende Hohe
Uber Normalnull (i.N.N.) festgesetzt:
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Gebiet/Teilgebiet

Mindesthdhe

Maximalhdhe

Zwingende Hohe

WA 1, WA 2, WA 4, 105,70 G.N.N.

WA 5

WA 3 106,70 G.N.N.

WA 6, WA 7, WA 8, 100,70 G.N.N.

WA 9

WA 10 103,70 U.N.N. 106,70 U.N.N.

MI 1, MI 2, MI 3, 106,70 U.N.N.

MI 5

MI 4 122,20 i.N.N. 128,20 G.N.N.

MI 6 100,70 G.N.N.

MI 7 102,20 G.N.N.

MI 8 105,70 G.N.N.

MI 9, MI 10, MI 11 z.T. 103,70 U.N.N.
z.T. 106,70 U.N.N.
Siehe Planzeichnung

MI 12 100,70 G.N.N.

MI 13 106,70 G.N.N.

Ml 14, M1 15, MI 16 | 103,70 U.N.N. 106,70 G.N.N.

MI 17 106,70 G.N.N.

MI 18 104,70 G.N.N.

MI 19 104,70 G.N.N.

MI 20, MI 21, MI 22, 106,70 G.N.N.

MI 23

MK z.T. 103,70 U.N.N.
z.T. 106,70 U.N.N.
Siehe Planzeichnung

GE1 103,70 U.N.N. 106,70 U.N.N.

GE 2 101,20 G.N.N.

GE 3 106,70 U.N.N.

GE 4 100,70 G.N.N.

GE 5a, GE 5b 103,70 U.N.N. 106,70 U.N.N.

GE 5c 111,70 G.N.N.

GE 6, GE 7, GE 8, 106,70 G.N.N.

GE 9, GE 10

SO 101,20 d.N.N.

Tabelle 5 Hohe der baulichen Anlagen
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2.11

2.2

4.1

41.1

Ausnahme

Oberhalb der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten Maximalhthe
oder der festgesetzten zwingenden Hohe der baulichen Anlagen, sind
nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise technische Dachaufbauten
zulassig, wenn sie

= eingehaust sind,

] die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um nicht mehr als 2,5 m
Uberragen,

. von der Auf3enkante der Fassade mindestens so weit abgertckt
sind, wie sie hoch sind und

= nicht mehr als 25% der Dachflache des darunterliegenden
Geschol3es in Anspruch nehmen.

Geschossflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 20, 2la
BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (= Bruttogeschossflache) sind
Aufenthaltsrdume  einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande auch in
Nicht-Vollgeschossen komplett mitzurechnen.

Bauweise nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m 8§ 22 BauNVO

Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien sind die
baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ohne seitlichen Grenzabstand als durchgéngiger
Gebauderiegel zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m
§ 23 BauNVvO

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die lberbaubaren
Grundstucksflachen durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmit.

Ausnahmsweise zulassiges Uberschreiten von Baulinien nach § 23
Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Ausnahme - Konstellation A

Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Baulinien kbnnen bis
zu einer Hohe von 94,20 m U.N.N. Uberschritten werden, wenn durch
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41.2

4.1.3

Baulast sichergestellt ist, dass an den in der Planzeichnung mit A
gekennzeichneten Baulinien im jeweiligen in der Planzeichnung mit A 1
bis A 9 gekennzeichneten Innenhofbereich bis zu einer Hohe von
einschlieBlich 94,20 m  0.N.N. eine  Wohnnutzung dauerhaft
ausgeschlossen ist.

Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Baulinien kdnnen
oberhalb einer Hohe von 94,20 m U.N.N. bis zu 3 m Uuberschritten
werden, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass an den in der
Planzeichnung mit A gekennzeichneten Baulinien im jeweiligen in der
Planzeichnung mit A 1 bis A 9 gekennzeichneten Innenhofbereich und
auf den die Baulinien jeweils Uberschreitenden Bereichen eine
Wohnnutzung dauerhaft ausgeschlossen ist.

Ausnahme - Konstellation B

Die in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Baulinien kénnen
Uberschritten werden, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass an den
in der Planzeichnung mit A und B gekennzeichneten Baulinien im jewei-
ligen in der Planzeichnung mit A 4 bis A9 gekennzeichneten Innen-
hofbereich und auf den die Baulinien jeweils Uberschreitenden
Bereichen eine Wohnnutzung dauerhaft ausgeschlossen ist.

Ausnahmen - Konstellation C

In den in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten Bereichen der
Teilgebiete WA 6 bis WA 9 kann von den Baulinien zwischen den Bau-
grenzen bis zu einer Héhe von 94,20 m (.N.N. so abgewichen werden,
dass ein Durchgang zum Innenhof geschaffen wird.

In dem in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten Bereich des
Teilgebiets Ml 6 kann von den parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Baulinien zwischen der Baugrenze und der Baulinie zur
Abgrenzung der Teilgebiet Ml 6 und MI 8 bis zu einer Hohe von 94,20 m
U.N.N. so abgewichen werden, dass ein Durchgang zum Innenhof
geschaffen wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf allen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung liegt ein Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungsbetriebe (Stadtwerke, Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG
(KMW) und /oder der Heizkraftwerk GmbH (HKW)). Zur ErschlieBung der
Anlieger auf dem Zungenkai und zur ErschlieBung der Hafeninseln
zusétzlich ein Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger auf den Hafeninseln.
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Diese beiden Fahrrechte sind rédumlich gema&R der Planzeichnung
begrenzt. Zur ErschlieBung der Schiffsliegeplatze an der Sudmole
zusatzlich ein Fahrrecht zu Gunsten der Nutzer der Schiffsliegeplatze.

6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
88 14 und 23 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Unterirdische Nebenanlagen und Garagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Angrenzende Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung kdénnen mit unterbaut werden, auch mit
privaten Nebenanlagen und Garagen.

7 Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen keine festen oder
flissigen Brennstoffe sowie Abfalle aller Art, weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.
Zu verwenden sind umweltfreundliche, leitungsgebundene Energiearten
wie z. B. Fernwarme, Gas oder Strom.

8 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

Verkehrslarm
Orientierung der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen

Vorkehrungen

4
i il

L]
&
I
!

Karte 2

Innerhalb der in der Karte 2 mit L1 bezeichneten Flache sind fir
Wohnnutzungen an allen Fassaden, die am Tag mit einem
Beurteilungspegel von mehr als 64 dB(A) oder in der Nacht mit einem
Beurteilungspegel von mehr als 54 dB(A) beaufschlagt sind, keine zu
offnenden Fenster von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 November
1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der
Stadt Mainz) zulassig.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben
gemal den Vorgaben des folgenden, beim Stadtplanungsamt der Stadt
Mainz einzusehenden schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.

= Stadt Mainz, Bebauungsplan ‘Neues Stadtquartier Zoll- und
Binnenhafen Mainz (N 84)‘, schalltechnisches Gutachten, Teil 1:
Verkehrslarm, Bericht-Nr. 06081C-01 / RW Fassung vom
30.06.2008, geandert am 16.02.2009, Ingenieur- und
Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen in Kooperation mit
ingenieurgemeinschaft bauphysik rudolph + weischedel GbR.

Ausnahme

Von der Festsetzung Ziffer 8.1.1.1 kann nach 8 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn

1. vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterllftete
Glasfassaden, vorgelagerte bellftete Wintergarten, verglaste
beluftete Loggien oder vergleichbare SchallschutzmafRnahmen
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8.1.2

8.1.3

8.1.4

sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster am Tag ein Beurteilungs-
pegel von 60 dB(A) und in der Nacht ein Beurteilungspegel von
50 dB(A) nicht tberschritten werden.

oder:

2. der jeweilige Aufenthaltsraum auch Uber Fenster an Fassaden mit
einem Beurteilungspegel von nicht mehr als 60 dB(A) am Tag und
von nicht mehr als 50 dB(A) in der Nacht verfugt.

Orientierung von mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung zu einer larmabgewandten Gebaudeseite

Innerhalb der in der Karte 2 mit L1 bezeichneten Flache sind
Wohnungen an Fassaden, die am Tag mit einem Beurteilungspegel von
mehr als 64 dB(A) oder in der Nacht mit einem Beurteilungspegel von
mehr als 54 dB(A) beaufschlagt sind, nur dann zulassig, wenn sie tber
mindestens einen Aufenthaltsraum verfigen, dessen zu o6ffnende
Fenster von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 November 1989 (Beuth
Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) an
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von nicht mehr als 64 dB(A)
am Tag und von nicht mehr als 54 dB(A) in der Nacht gelegen sind.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben
gemanR den Vorgaben des folgenden, beim Stadtplanungsamt der Stadt
Mainz einzusehenden schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.

= Stadt Mainz, Bebauungsplan ‘Neues Stadtquartier Zoll- und
Binnenhafen Mainz (N 84)‘, schalltechnisches Gutachten, Teil 1:
Verkehrslarm, Bericht-Nr. 06081C-01 / RW Fassung vom
30.06.2008, geandert am 16.02.2009, Ingenieur- und
Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen in Kooperation mit
ingenieurgemeinschaft bauphysik rudolph + weischedel GbR.

Orientierung der Aul3enwohnbereiche

Innerhalb der in der Karte 2 mit L1 bezeichneten Flache sind offene
AulRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien und Terrassen) nur auf den
von der Rheinallee abgewandten riickwéartigen Fassadenseiten zulassig.

Bei der Anordnung von offenen AufRenwohnbereichen ist darliber die
Festsetzung Ziffer 8.4.1 zu berlcksichtigen

Fensterunabhangige Bellftung fiar Aufenthaltsraume von
Wohnungen und sonstige in der Nacht zum Schlafen genutzte
Aufenthaltsrdume
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8.2

8.2.1

8.2.2

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fir
alle Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 vom
November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz) und sonstige in der Nacht zum Schlafen
genutzte Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 vom November 1989
(Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt
Mainz) eine fensterunabhangige, schallgedammte Liftung zu
realisieren.

Gewerbelarm

Schallschutzwénde L2

Auf der in der Planzeichnung mit L2 gekennzeichneten Flache ist eine
Schallschutzwand mit einer Oberkante auf der Hohe von 109,70 m
U.N.N. zu errichten. Die L&armschutzwand hat mindestens die
Schallddmmung (DLR) von 25 dB entsprechend Gruppe B3 nach
DINEN 1793-2 November 1997 (Beuth Verlag GmbH, Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu erflillen.

Die Larmschutzwand ist fugendicht an die Schallschutzwande L3
anzuschliefl3en.

Die Larmschutzwand ist zeitgleich mit der Bebauung im jeweiligen
Teilgebiet zu realisieren.

Schallschutzanlage L3

Auf der in der Planzeichnung mit L3 gekennzeichneten Flache ist:

. eine Larmschutzwand mit einer Unterkante auf HOhe 94,20 m
U.N.N. und mit einer Oberkante auf der Hohe von 109,70 m .N.N.
zu errichten. Die Larmschutzwand hat mindestens die
Schallddmmung (DLR) von 25 dB entsprechend Gruppe B3 nach
DIN EN 1793-2 November 1997 (Beuth Verlag GmbH, Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu erfillen. Die
Larmschutzwand ist fugendicht an die Schallschutzwande L2 und
an die angrenzenden Gebaude anzuschlieBen. Die
Larmschutzwand ist zeitgleich mit der Bebauung im jeweiligen
Teilgebiet zu realisieren.

oder

= ein durchgehendes geschlossenes Gebaude mit der Unterkante
auf Hohe 94,20 m U.N.N. und einer Oberkante auf der H6he von
106,70 m G.N.N. zu errichten. Das Gebaude ist fugendicht an die
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angrenzenden Geb&ude anzuschlielen. Von der Hohe 106,70 m
U.N.N. bis zur HOhe wvon 109,70m U.N.N. ist eine
Schallschutzwand zu errichten. Die L&rmschutzwand hat
mindestens die Schalldammung (DLR) von 25 dB entsprechend
Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2 November 1997 (Beuth Verlag
GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu
erfillen. Die Larmschutzwand ist fugendicht an die
Larmschutzwande L2 anzuschlieBen. Die Larmschutzanlage ist
zeitgleich mit der Bebauung im jeweiligen Teilgebiet zu realisieren.

8.2.3 Schallschutzanlage L4

Auf der in der Planzeichnung mit L4 gekennzeichneten Flache ist:

oder

eine Larmschutzwand mit einer Unterkante auf Hohe 94,20 m
U.N.N. und einer Oberkante auf der H6he von 106,70 m U.N.N. zu
errichten. Die  Larmschutzwand hat mindestens die
Schalldammung (DLR) von 25 dB entsprechend Gruppe B3 nach
DIN EN 1793-2 November 1997 (Beuth Verlag GmbH, Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu erfullen. Die
Larmschutzwand ist fugendicht an die angrenzenden Gebaude
anzuschlieBen. Die Larmschutzwand ist zeitgleich mit der
Bebauung im Teilgebiet WA 3 zu realisieren.

ein durchgehendes geschlossenes Gebaude mit der Unterkante
auf Hohe 94,20 m U.N.N. und einer Oberkante auf der Hohe von
106,70 m U.N.N. zu errichten. Das Gebaude ist fugendicht an die
angrenzenden Gebaude anzuschlieRen.
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8.2.4
8.24.1

Schallschutz fir Aufenthaltsraume von Wohnungen

Vorkehrungen

Karte 3

Innerhalb der in der Karte 3 mit L5 bezeichneten Flache sind Auf-
enthaltsraume von Wohnungen nach DIN 4109 vom November 1989
(Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt
Mainz) nur dann zulassig, wenn sie an den in den Karten 4 - 9 mit L6,
L7, L8 bezeichneten Fassaden:

oder

L6

keine zu 6ffnenden Fenster an dieser Fassade haben

vor den zu o6ffnenden Fenstern der Aufenthaltsrdume besondere
bauliche SchallschutzmaBnahmen nach dem Prinzip der
Zweischaligkeit, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen durchgefiihrt werden,
welche die folgenden Anforderungen erfillen.

Resultierendes Schalldamm-MaR R’,. z ... des vorgehédngten Bauteils

mindestens 5 dB

Flachengewicht der vorgehéngten Bauteile mindestens 20 kg/m?

Die vorgehangten Bauteile missen das lichte Offnungsmal? des
jeweiligen dahinter gelegenen zu O6ffnenden Fensters in allen
Richtungen um mindestens 10 cm Uberlappen.
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Das resultierende Schalldamm-MafR3 R’ z ,.. ist gemaR Abschnitt 11

des Beiblattes 1 vom November 1989 zur DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der
Stadt Mainz) zu ermitteln.

Bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes gemafi
Festsetzung Ziffer 8.3.1.1 sind mdglicherweise auftretende Resonanz-
effekte zwischen dem vorgehéngten Bauteil und dem zu o6ffnenden
Fenster mit zu bericksichtigen.

L7
Resultierendes Schalldamm-MaR R’ z ... des vorgehangten Bauteils

mindestens 8 dB
Flachengewicht der vorgehéngten Bauteile mindestens 20 kg/m?

Die vorgehangten Bauteile missen das lichte Offnungsmal? des
jeweiligen dahinter gelegenen zu o6ffnenden Fensters in allen
Richtungen um mindestens 10 cm Uberlappen.

Das resultierende Schalldamm-MaR R’ » ... ist gemaR Abschnitt 11

des Beiblattes 1 vom November 1989 zur DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der
Stadt Mainz) zu ermitteln.

Bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes gemal
Festsetzung Ziffer 8.3.1.1 sind maoglicherweise auftretende
Resonanzeffekte zwischen dem vorgehdngten Bauteil und dem zu
offnenden Fenster mit zu berlcksichtigen.

L8
Resultierendes Schalldamm-MaR R’ z ... des vorgehangten Bauteils

mindestens 11 dB
Flachengewicht der vorgehéngten Bauteile mindestens 20 kg/m?

Die vorgehangten Bauteile missen das lichte OffnungsmaR des
jeweiligen dahinter gelegenen zu oOffnenden Fensters in allen
Richtungen um mindestens 10 cm Uberlappen.

Das resultierende Schalldamm-MaR R’ z ... ist gemaR Abschnitt 11

des Beiblattes 1 vom November 1989 zur DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der
Stadt Mainz) zu ermitteln.
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Bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes gemafi
Festsetzung Ziffer 8.3.1.1 sind maoglicherweise auftretende
Resonanzeffekte zwischen dem vorgehéngten Bauteil und dem zu
offnenden Fenster mit zu bericksichtigen.

Die folgenden Karten zeigen die Lage der SchallschutzmafRnahmen L6,
L7, L8 fur die folgenden Geschosshdhenklassen:

Karte 4

Geschosshohenklasse 1 bis einschliefRlich 91,20 m .N.N.

Karte 5

Geschosshodhenklasse 2 hoher als 91,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 94,20 m 0.N.N.

Karte 6

Geschosshohenklasse 3 hoher als 94,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 97,20 m 0.N.N.

Karte 7

Geschosshohenklasse 4 hoher als 97,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 100,20 m U.N.N.

Karte 8

Geschosshohenklasse 5 hoher als 100,20 m U.N.N. bis ein-
schlief3lich 103,20 m i.N.N.

Karte 9

Geschosshodhenklasse 6 hoher als 103,20 m U.N.N. bis ein-

schlief3lich 106,20 m @.N.N.
Der Bezugspunkt fir die Zuordnung des Fensters zu der

Geschosshdhenklasse ist die Oberkante der Rohbau6ffnung des
jeweiligen Fensters.
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8.2.4.2 Ausnahme

Von der Festsetzung Ziffer 8.2.4.1 kann nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB fur die
einzelnen Baufelder jeweils ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
sichergestellt ist, dass zu Beginn der Wohnnutzung innerhalb der in der
Karte 3 mit L5 bezeichneten Flache die in den Festsetzungen
Ziffer 8.2.4.2.1 bis 8.2.4.2.19 genannten Voraussetzungen fur das
jeweilige Baufeld erfullt sind. Art und Umfang der moglichen Ausnahmen
ergeben sich aus den folgenden Karten 10 — 15.

Karte 10

Geschosshohenklasse 1 bis einschliefRlich 91,20 m .N.N.

Karte 11

Geschosshohenklasse 2 hoher als 91,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 94,20 m 0.N.N.

Karte 12

Geschosshohenklasse 3 hoher als 94,20 m U.N.N. bis ein-
schlieflich 97,20 m G.N.N.

Karte 13

Geschosshohenklasse 4 hoher als 97,20m U.N.N. bis ein-
schlieflich 100,20 m .N.N.

Karte 14

Geschosshohenklasse 5 hoher als 100,20 m U.N.N. bis ein-
schlieflich 103,20 m .N.N.

Karte 15

Geschosshohenklasse 6 hoher als 103,20 m U.N.N. bis ein-

schlieflich 106,20 m .N.N.
Der Bezugspunkt fir die Zuordnung des Fensters zu der

Geschosshdhenklasse ist die Oberkante der Rohbau6ffnung des
jeweiligen Fensters.
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8.24.2.1

8.2.4.2.2

8.2.4.2.3

8.24.2.4

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 1

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA1 ist erst dann zulassig, wenn Uuber die in der Festsetzung
Ziffer 10.6.1 formulierten Voraussetzungen hinaus in den Teilgebieten
MI1 bis MI4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 Gebaude
zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemal der in der
Festsetzung Ziffer 2.1 fur das MI 1 bis Ml 3 und WA 4 festgesetzten
zwingenden Héhe und fur das Ml 4 festgesetzten Mindesthohe entlang
der gesamten Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 2

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 ist erst dann zuléssig, wenn Uuber die in der Festsetzung
Ziffer 10.6.1 formulierten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 3 und
Ml 4 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WAS5
Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehiille gemaR der in
der Festsetzung Ziffer 2.1 fur das MI3, WA1l, WA4 und WAS5
festgesetzten zwingenden Hohe und fir das Ml 4 festgesetzten
Mindesthohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 3

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 ist erst dann zuldssig, wenn Uber die in der Festsetzung
Ziffer 10.6.1 formulierten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 3 und
Ml 4 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 Gebaude
zumindest mit der geschlossenen Gebaudehillle gemal? der in der
Festsetzung Ziffer 2.1 fuir das MI 3, WA 2 und WA5 festgesetzten
zwingenden Héhe und fur das Ml 4 festgesetzten Mindesthéhe entlang
der gesamten Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 4

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 4 ist erst dann zuldssig, wenn Uuber die in der Festsetzung
Ziffer 10.6.1 formulierten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 2,
MI 3 und MI 4 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehlille
gemaR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 fur das MI2 und MI 3
festgesetzten zwingenden Hohe und fir das MI 4 festgesetzten
Mindesththe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.
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8.2.4.2.5

8.2.4.2.6

8.2.4.2.7

8.2.4.2.8

8.24.2.9

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 5

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WAS ist erst dann zulassig, wenn Uuber die in der Festsetzung
Ziffer 10.6.1 formulierten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 3 und
MI 4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 Geb&ude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
fur das MI 3 und WA 4 festgesetzten zwingenden Hohe und fir das Ml 4
festgesetzten Mindesth6he entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 6

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 6 ist erst dann zuldssig, wenn Uber die in den Festsetzungen
Ziffer 10.1 und Ziffer 10.6.2 formulierten Voraussetzungen hinaus in den
Teilgebieten MI 6 und MI 7 Geb&ude zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehtlle gemanR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten
zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 7

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 7 ist erst dann zuldssig, wenn Uber die in den Festsetzungen
Ziffer 10.1 und Ziffer 10.6.2 formulierten Voraussetzungen hinaus im
Allgemeinen Wohngebiet WA 6 Gebdude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
festgesetzten zwingenden HOhe entlang der gesamten Baulinien
errichtet sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 8

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 8 ist erst dann zuldssig, wenn Uber die in den Festsetzungen
Ziffer 10.2 und Ziffer 10.6.2 formulierten Voraussetzungen hinaus im
Allgemeinen Wohngebiet WA 7 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
festgesetzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien
errichtet sind.

Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 9

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 9 ist erst dann zuldssig, wenn Uber die in den Festsetzungen
Ziffer 10.2 und Ziffer 10.6.2 formulierten Voraussetzungen hinaus im
Allgemeinen Wohngebiet WA 8 Gebdude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemald der in der Festsetzung Ziffer 2.1
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8.2.4.2.10

8.2.4.2.11

8.2.4.2.12

8.2.4.2.13

festgesetzten zwingenden HOhe entlang der gesamten Baulinien
errichtet sind.

Ausnahme Teilgebiet MI 1

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 1 ist erst dann
zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 10.7.1 formulierten
Voraussetzungen hinaus im Gewerbegebiet GE 9 und im Teilgebiet Ml 2
Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemaR der in
der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der
gesamten Baulinien errichtet sind und die im Gewerbegebiet GE 9
festgesetzten Schallschutzanlagen gemald Festsetzungen Ziffer 8.2.1
und Ziffer 8.2.2 realisiert sind.

Ausnahme Teilgebiet MI 2

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 2 ist erst dann
zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 10.7.2 formulierten
Voraussetzungen hinaus im Gewerbegebiet GE 8 Gebaude zumindest
mit der geschlossenen Gebaudehille gemalR der in der Festsetzung
Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden HOhe entlang der gesamten
Baulinien errichtet und die im Gewerbegebiet GE 8 festgesetzten
Schallschutzanlagen gemaf Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2
realisiert sind.

Ausnahme Teilgebiete Ml 3 und Ml 4

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 3 und MI 4 ist
erst dann zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 10.7.3
formulierten Voraussetzungen hinaus im Gewerbegebiet GE 7 und im
Teilgebiet MI5 Gebaude zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehulle gemalR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten
zwingenden Hbhe entlang der gesamten Baulinien errichtet und die im
Gewerbegebiet GE 7 festgesetzten Schallschutzanlagen gemaf
Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind.

Ausnahme Teilgebiet MI 5

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 5 ist erst dann
zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 10.7.4 formulierten
Voraussetzungen hinaus im Gewerbegebiet GE 8 Gebaude zumindest
mit der geschlossenen Geb&udehille gemalR der in der Festsetzung
Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden HOhe entlang der gesamten
Baulinien errichtet und die im Gewerbegebiet GE 8 festgesetzten
Schallschutzanlagen gemaf Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2
realisiert sind.
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8.2.4.2.14

8.2.4.2.15

8.2.4.2.16

8.2.4.2.17

8.2.4.2.18

8.2.4.2.19

Ausnahme Teilgebiet MI 6

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 6 ist erst dann
zulassig, wenn Uber die in den Festsetzungen Ziffer 10.4 und
Ziffer 10.7.5 formulierten Voraussetzungen hinaus in den Teilgebieten
MI 5 und MI 7 Geb&ude zumindest mit der geschlossenen Gebéaudehiille
geman der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Héhe
entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Teilgebiet Ml 10

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 10 ist erst dann
zulassig, wenn im Gewerbegebiet GE 6 und im Teilgebiet Ml 9 Geb&ude
zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemal der in der
Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden HOhe entlang der
gesamten Baulinien errichtet und die im Gewerbegebiet GE 6 und im
Teilgebiet MI 9 festgesetzten Schallschutzanlagen gemaRl der
Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert sind.

Ausnahme Teilgebiet MI 11

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 11 ist erst dann
zulassig, wenn im Teilgebiet MI 10 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
festgesetzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien
errichtet und die im Teilgebiet Ml 10 festgesetzten Schallschutzanlagen
geman der Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert sind.

Ausnahme Teilgebiet MI 12

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 12 ist erst dann
zulassig, wenn dber die in der Festsetzung Ziffer 10.5 formulierten
Voraussetzungen hinaus im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 Gebaude
zumindest mit der geschlossenen Gebaudehillle gemal? der in der
Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden HOhe entlang der
gesamten Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Teilgebiet MI 13

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 13 ist erst dann
zulassig, wenn udber die in der Festsetzung Ziffer 10.5 formulierten
Voraussetzungen hinaus im Teilgebiet Ml 12 Gebaude zumindest mit
der geschlossenen Gebaudehille gemalR der in der Festsetzung
Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden HOhe entlang der gesamten
Baulinien errichtet sind.

Ausnahme Kerngebiet MK
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8.2.5

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Kerngebiet MK ist erst dann
zulassig, wenn im Teilgebiet MI 11 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
festgesetzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien
errichtet sind.

Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern von Verkaufsraumen und
sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

Karte 16

Innerhalb der in der Karte 16 mit L9a bezeichneten Flache sind zu
offnende Fenster von Verkaufsraumen und sonstigen schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag
GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) mit einer
Sichtbeziehung aus dem Rauminneren bei geschlossenem Fenster zur
Rheinallee unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind zu 6ffnende Fenster von Verkaufsrdumen
und sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 vom
November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz) im Gewerbegebiet GE 4, die zu der in der
Karte 16 mit L9b gekennzeichneten Baugrenze orientiert sind.
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8.3

8.3.1
8.3.1.1

Gesamtlarm

Schallschutz der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
Wohnnutzung und Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

Innerhalb der in der Karte 17 mit L10 bis L13 bezeichneten Flache, sind
bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die AuRenbauteile
der Aufenthaltsraume von Wohnungen und Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten nach der DIN 4109 vom November 1989 (Beuth
Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz)
mindestens gemdafR den Anforderungen der in der Festsetzung
Ziffer 8.3.1.3 aufgefiihrten Tabelle den Schallschutzmaf3nahmen
zugeordneten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der
Stadt Mainz) auszubilden.

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgrofRe auf Basis der DIN 4109 vom
November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz) zu ermitteln.
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Karte 17
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8.3.1.2

Nicht-Wohnnutzung (Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches)

Innerhalb der in der Karte 18 mit L10 bis L13 bezeichneten Flache, sind
bei der Errichtung und der Anderung von Gebé&uden die AuRenbauteile
der Aufenthaltsraume von Nicht-Wohnnutzungen nach der DIN 4109
vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz) mindestens gemafl den Anforderungen der
in der Festsetzung Ziffer 8.3.1.3 aufgefihrten Tabelle den
Schallschutzmalinahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach der
DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen
beim Umweltamt der Stadt Mainz) auszubildenl.

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgrofRe auf Basis der DIN 4109 vom
November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz) zu ermitteln.
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Karte 18
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8.3.1.3 Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf nach DIN 4109

L10 n >60,0 bis < 65,0 | 35 30
L11 v >65,0 bis 70,0 | 40 35
L12 \Y >70,0 bis < 75,0 | 45 40
L13 Vi >75,0 bis 80,0 | 50 45
1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende

AuBenlarm auf Grund der in den Raumen ausgeibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 6: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Mal
nach DIN 4109

8.4 Luftschadstoffe

84.1 Orientierung der AulRenwohnbereiche

An den in den Karten 19 - 23 gekennzeichneten Fassaden entlang der
Rheinallee und deren Nebenstral3en sind offene AuRenwohnbereiche
(z.B. Balkone, Loggien und Terrassen) unzuléssig.

Bei der Anordnung von offenen AuRenwohnbereichen ist darlber die
Festsetzung Ziffer 8.1.3 zu bertcksichtigen.

Die folgenden Karten zeigen die Lage der betroffenen Fassaden fur
folgende Geschosshdhenklassen:
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Karte 19

Geschosshohenklasse 1 bis einschliefRlich 91,20 m G.N.N.
Karte 20
Geschosshodhenklasse 2 hoher als 91,20 m U.N.N. bis einschliel3-

lich 94,20 m G.N.N.

Karte 21

Geschosshodhenklasse 3 hoéher als 94,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 97,20 m G.N.N.

Karte 22

Geschosshohenklasse 4 hoéher als 97,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 100,20 m G.N.N.

Karte 23

Geschosshohenklasse 5 hoéher als 100,20 m U.N.N. bis ein-

schlieflich 103,20 m .N.N.

Der Bezugspunkt fur die Zuordnung des Auflienwohnbereichs zu der
Geschosshohenklasse ist die Oberkante der Rohbau6ffnung der
jeweiligen Zugangstir zum AuRenwohnbereich.

p-——-————---—-————---—--—-—-————

Karte 19
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8.4.2

A ———————— S ————————————

[ e e e e s s s s

Karte 23

Bellftung

An den in den Karten 19 - 23 gekennzeichneten Fassaden entlang der
Rheinallee und deren NebenstraRen sind zum Beliften erforderliche
Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen und Zuluftéffnungen
von Luftungsanlagen unzulassig.

Die folgenden Karten zeigen die Lage der betroffenen Fassaden fir
folgende Geschosshdhenklassen:

Karte 19

Geschosshohenklasse 1 bis einschliefRlich 91,20 m .N.N.

Karte 20

Geschosshodhenklasse 2 hoher als 91,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 94,20 m G.N.N.

Karte 21

Geschosshodhenklasse 3 hoher als 94,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 97,20 m U.N.N.

Karte 22

Geschosshohenklasse 4 hoher als 97,20 m U.N.N. bis einschliel3-
lich 100,20 m U.N.N.

Karte 23

Geschosshdhenklasse 5 héher als 100,20 m U.N.N. bis ein-

schliefRlich 103,20 m U.N.N.

Der Bezugspunkt fiur die Zuordnung des Fensters zu der
Geschosshohenklasse ist die Oberkante der Rohbauéffnung des
jeweiligen Fensters.
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9

10

10.1

Flachen oder Teile baulicher Anlagen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)

Fassadenbegrunung:

Fassadenteile, die im untersten Vollgeschoss zwischen zwei Offnungen
(Fenster oder Turen) eine geschlossene Wandflache von 10,0 oder
mehr Meter Lange ausbilden - gemessen auf halber Geschosshohe -,
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Eingrinung von Standorten fur Mull- und Abfallbehalter:

Standorte fir Mull- und Abfallbehalter auRerhalb von Geb&uden sind
einzugrinen und der Sicht vom 6ffentlichen Straenraum zu entziehen.

Sonstige Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrslarm (8 9 Abs. 2
BauGB)

Karte 24

Allgemeine Wohngebiete WA 6 und WA 7

In den Allgemeinen Wohngebieten WAG6 und WA7 sind
Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn bei Nutzungsbeginn in den
Teilgebieten MI9 und MI 10 Gebdude, mit Ausnahme der in der
Planzeichnung mit D gekennzeichneten Gebaude, zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Héhe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind (siehe Karte 24).
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10.2

10.3

10.4

10.5

Allgemeine Wohngebiete WA 8 und WA 9

In den Allgemeinen Wohngebieten WAS8 wund WA9 sind
Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn bei Nutzungsbeginn in den
Teilgebieten MI 10 und MI 11 Gebaude, mit Ausnahme der in der
Planzeichnung mit D gekennzeichneten Gebaude, zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind (siehe Karte 24).

Allgemeines Wohngebiet WA 10

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 10 sind Wohnnutzungen erst dann
zulassig, wenn bei Nutzungsbeginn in den Teilgebieten Ml 14 und MI 15
Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehiille gemaR der in
der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten Mindesthéhe entlang der
gesamten Baulinien errichtet sind (siehe Karte 24).

Teilgebiet Ml 6

Im Teilgebiet Ml 6 sind Wohnnutzungen erst dann zuldssig, wenn bei
Nutzungsbeginn im Gewerbegebiet GE 6 und dem Teilgebiet Ml 9
Gebaude, mit Ausnahme der in der Planzeichnung mit D
gekennzeichneten Gebéaude, zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehulle gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend
festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind (siehe
Karte 24).

Teilgebiete Ml 12 und 13

In den Teilgebieten MI 12 und MI 13 sind Wohnnutzungen erst dann
zulassig, wenn bei Nutzungsbeginn im Kerngebiet MK und dem
Teilgebiet MI 11 Geb&ude, mit Ausnahme der in der Planzeichnung mit
D gekennzeichneten Gebéaude, zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehulle gemaR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten
Mindesththe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind (siehe
Karte 24).
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10.6

10.6.1

10.6.2

Sonstige Festsetzungen zum Schutz gegen Gewerbelarm (8 9 Abs. 2
BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

= “L’leﬂiij_vﬁsﬂ

s ———
—— i —————
e T

GE10 GE9 GE8 GE7 GE6 MI7 M8

Karte 25

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 5

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 5 sind Wohnnutzungen
erst dann zulassig, wenn bei Nutzungsbeginn in den Gewerbegebieten
GE 6 bis GE 10, den Teilgebieten MI 5 bis Ml 8 und dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 6 Gebdude zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehulle gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend
festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind und
die ggf. im jeweiligen Baufeld festgesetzten Larmschutzanlagen gemaf
Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind (siehe Karte
25).

Allgemeine Wohngebiete WA 6 bis WA 9

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 6 bis WA 9 sind Wohnnutzungen
erst dann zuldssig, wenn bei Nutzungsbeginn in den Gewerbegebieten
GE 6 bis GE 8 und dem Teilgebiet Ml 8 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind und die im jeweiligen Baufeld festgesetzten L&rmschutzanlagen
gemalR Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind (siehe
Karte 25).
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10.7 Mischgebiet
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Karte 26

10.7.1 Teilgebiet MI 1

Im Teilgebiet Ml 1 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn bei
Nutzungsbeginn im Gewerbegebiet GE 10 Geb&ude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind (Karte 26).
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10.7.2

10.7.3

10.7.4

10.7.5

Teilgebiet Ml 2

Im Teilgebiet MI 2 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn bei
Nutzungsbeginn im Gewerbegebiet GE 9 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind und die im Gewerbegebiet GE 9 festgesetzten Larmschutzanlagen
gemal Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind (siehe
Karte 26).

Teilgebiete MI 3 und Ml 4

In den Teilgebiet MI 3 und MI 4 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig,
wenn bei Nutzungsbeginn im Gewerbegebiet GE 8 Gebaude zumindest
mit der geschlossenen Gebaudehille gemalR der in der Festsetzung
Ziffer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien
errichtet sind und die im Gewerbegebiet GE 8 festgesetzten
Larmschutzanlagen gemal Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2
realisiert sind (siehe Karte 26).

Teilgebiet Ml 5

Im Teilgebiet MI 5 sind Wohnnutzungen erst dann zuléssig, wenn bei
Nutzungsbeginn im Gewerbegebiet GE 7 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind und die im Gewerbegebiet GE 7 festgesetzte Larmschutzanlage
geman Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert ist (siehe Karte 26).

Teilgebiet Ml 6

Im Teilgebiet Ml 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulédssig, wenn bei
Nutzungsbeginn in den Gewerbegebieten GE6 - GE8 und dem
Teilgebiet MI8 Gebdude zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehtlle gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend
festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind und
die in den Gewerbegebieten GE6 und GE7 festgesetzten
Larmschutzanlagen gemaf Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert sind (siehe
Karte 26).
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10.7.6 Teilgebiet MI 9

Im Teilgebiet MI 9 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn bei
Nutzungsbeginn im Gewerbegebiet GE 6 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind und die im Gewerbegebiet GE 6 festgesetzte Larmschutzanlagen
geman Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert ist (siehe Karte 26).

11 Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Zur Schadensminimierung im Hochwasserfall ist im Falle einer
Wohnnutzung im EG in allen MI- und WA-Gebieten die EG-
FuBbodenhdhe auf einen Sockel zu legen; innerhalb der Baufelder auf
der Nord- und Sudmole (siehe Karte 27) mindestens auf 87,6 m Uber
N.N. (ca. 1,4 m Uber HW 100) innerhalb aller anderen Baufelder
mindestens auf 87,4 m tber N.N. (ca. 1,2 m Gber HW 100). Fur das Ml
20-Gebiet am Rhein in Verlangerung der Kulturspange gelten wegen der
Lage im Abflussbereich besondere Bedingungen. Hier sind alle
Nutzungen mindestens auf 87,7 m U.N.N. (ca. 1,5 m tber HW 100) zu
legen - siehe auch Hinweis Nr. 6.

Karte 27
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Flachdacher
zulassig.

Werbeanlagen

In allen WA- und MI-Gebieten und im MK-Gebiet sind Werbeanlagen
oberhalb der Fensterbristung des 1. OG unzulassig.

In allen WA- und MI-Gebieten sind je Geschaftsbetrieb maximal 2
Werbeanlagen zulassig. Im MK-Gebiet sind maximal 3 Werbeanlagen je
Geschaéftsbetrieb zuldssig.

Die GrofRRe einer Werbeanlage darf 2,0 m2 nicht Uberschreiten. Die
GroRRe einer Werbeanlage bemisst sich nach der Grol3e der Flache
innerhalb eines fiktiven Rechtecks, welches die Werbeanlage
umschreibt.

Beweglich (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und
ausgeschaltet werden, sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen an Fassaden sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist keine Festsetzung
des Bebauungsplanes und dient lediglich dem besseren Verstandnis
und der besseren Lesbarkeit.

Nutzung der Wasserflachen

Die Nutzung der Wasserflachen ist keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.
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3

5

6

Dachbegrinungssatzung

Der Bebauungsplan "Dachbegriinungssatzung fir die Innenstadt und
Neustadt von Mainz (DGS)" vom 01.07.1993 ist zu beachten.

Maflnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie die Realisierung
von Dachoéffnungen (z. B. Einbau von verglasten Oberlichtern,
Glaskuppeln, technische Dachein- und Dachaufbauten) haben Vorrang
vor der Begrinungspflicht.

Satzung Uber Grinflachen innerhalb der Stadt Mainz

Die "Satzung Uber Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz" vom
30.03.1983 ist zu beachten.

Flachen mit wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren

Fur die Realisierung der 6ffentlichen Grinflache entlang der Nordmole,
fur die Realisierung der Schiffsliegeplatze an der Stdmole und fur die
Uferbefestigungen im Bereich der Hafeneinfahrt inklusive Briicke wird
ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Diese
Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Uberschwemmungsgebiet

Bauvorhaben innerhalb des Uberschwemmungsgebietes bediirfen einer
Ausnahmegenehmigung durch die Obere Wasserbehorde (zustandig:
SGD-Sid).

Das 100-jahrliche Hochwasserereignis (HW 100) liegt bei 86,20 m GNN.
Bei Extremhochwasser im Rhein kann der Wasserspiegel bis auf 87,7 m
UNN steigen.

[ e e e e e e e e g

Karte 28: Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet (HW-100)
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7

10

Altlastenverdacht

Infolge der langjahrigen gewerblichen Vornutzung besteht nahezu im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Altlastenverdacht. Bis
auf wenige kleinflachige Ausnahmen muss daher bei allen Bauvorhaben
die obere Bodenschutzbehdrde (SGD-Sud) beteiligt werden. Die daraus
resultierenden  bodenschutzrechtlichen  Auflagen  stellen  den
sachgerechten Umgang (Uberwachung, Sanierung, Entsorgung,
Schutzvorkehrungen etc.) mit ggf. anzutreffenden kontaminierten Béden
sicher.  Grundsticksbezogene  aktuelle  Auskiinfte aus dem
Bodenschutzkataster erteilt die SGD-Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Mainz.

Gerliche

Im gesamten Plangebiet ist an mehr als 10 % der Jahresstunden mit
Geruchbelastigungen gewerblichen- und industriellen Ursprungs zu
rechnen.

Fernwarme

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadt Mainz ist mdglich.

Schalltechnisch relevante Inhalte im stadtebaulichen Vertrag
Stadtebaulicher Vertrag

Im stédtebaulichen Vertrag ist folgende Regelung enthalten:
Zeitgleiche Realisierung der Bebauung im jeweiligen Teilgebiet

Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei VerduRerung der
Baugrundstiicke im Kaufvertrag zu vereinbaren und durch
Vertragsstrafen o.a. sicherzustellen, dass die Bebauung in den
jeweiligen Baugebieten

= Gewerbegebiet GE 6,7,8,9,10

] Teilgebiete MI 1,2,3 und 4 (gemeinsam) 5,6,7,8,9,10,11,12
. Kerngebiet MK

L] Allgemeine Wohngebiete WA 1,2,3,4,5,6,7,8,9

zeitgleich zumindest mit der geschlossenen Geb&udehille mit der im
Bebauungsplanentwurf N 84 Stand Satzungsbeschluss bzw. Planreife in
der textlichen Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten Mindesththe oder
zwingend festgesetzten HOhe entlang der gesamten Baulinien
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einschlie3lich der im jeweiligen Baufeld festgesetzten
Larmschutzanlagen gem. Bebauungsplanentwurf N 84, Stand
Satzungsbeschluss bzw. Planreife, textliche Festsetzung Ziffer 8.2.1 —
8.2.3 zu realisieren ist.

Auf die zeitgleiche Realisierung in der Planzeichnung des
Bebauungsplanentwurfes N 84, Stand Satzungsbeschluss bzw.
Planreife, mit D gekennzeichneten Gebaude (im MI 9, MI 10, MI 11 und
MK) kann verzichtet werden, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass
an den in der Planzeichnung mit A und B gekennzeichneten Baulinien
im jeweiligen in der Planzeichnung mit A 4 bis A9 gekennzeichneten
Innenhofbereich eine Wohnnutzung dauerhaft ausgeschlossen ist.
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11

12

Bodendenkmaler

Funde im Sinne des 8§ 16 Denkmalschutzgesetzes (DSchG) muissen
unverziglich gemalR § 17 DSchG der Denkmalfachbehdrde mindlich
oder schriftlich angezeigt werden. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu
vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind geméaR § 21
Abs. 2 DSchG der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der 88 19 und 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder
Gefahrdung besonders und streng geschutzter Tierarten im Sinne des 8
7 BNatSchG diurfen Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden
(vorbehaltlich eventuell zusétzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur
auBBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum
28.2., vorgenommen werden. Vor Beginn solcher Arbeiten aber auch im
Vorfeld der Baumafnahmen sind vorhandene Baume und abzureil3ende
Gebéaude auf das Vorkommen o. g. Arten (z.B. Vogel, Fledermause,
Reptilien) zu untersuchen. Auf3erhalb des o. g. Zeitraumes ist eine
weitere artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; insbesondere ist
sicherzustellen, dass keine Végel im Baufeld briten.

Als Bestand stitzende MalRnahme wird empfohlen, an den Gebauden
Nisthilfen fir Gebaudebruter (Vogel/ Flederméause) vorzusehen. Nahere
Auskunfte erteilt das Umweltamt.

In diesem Bebauungsplan ist aufgrund bekannter Vorkommen im
Umfeld das Einwandern von gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschitzten Reptilien (Zaun- und Mauereidechse) in den
Geltungsbereich wahrscheinlich. Vor Baubeginn ist das Plangebiet
daher erneut auf Reptilien abzusuchen und eine artenschutzrechtliche
Beurteilung der Situation erforderlich. Im Falle eines Nachweises der
Arten im Plangebiet, sind entsprechende Vermeidungs- und
Vergramungsmafinahmen, wie z. B. Baufeldfreimachung unter Aufsicht
einer landespflegerische Fachbauleitung innerhalb der Aktivitatsphase
der Arten und Umsiedlung in geeignete Ausweichhabitate zu ergreifen.
Die zustandige Naturschutzbehdrde ist friihzeitig einzuschalten, um ein
Eintreten der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG zu vermeiden.
Werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG berihrt, ist eine
Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der zustandigen
Naturschutzbehotrde zu beantragen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sollten vorsorglich
bestimmte Vogelschutzglaser (,4 Bird, Variante Punkte“ oder
gleichwertige), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen verwendet, Sandstrahlungen
vorgenommen, Siebdrucke oder farbige Folien aufgebracht oder eine
Rankgitterbegrinung vorgelagert werden Abstédnde, Deckungsgrad,
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V.

Kontrast und Reflektanz sind jeweils entsprechenden Leitfaden zu
entnehmen (z. B. Schmid, H., P. Waldburger & D. Heynen, 2008,
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische Vogelwarte
Sempach).

Rechtsgrundlagen Bebauungspléane

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009,
S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013
(BGBI. I 2013, S. 95).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | 2013, S. 734)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | 2013, S. 734).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI.
1998, S. 365), zuletzt geandert durch 8§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBI. 2011, S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 142 Abs.
3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. 2010, S. 319).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt geandert
durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004,
S. 54), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI.
2010, S. 301).
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Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen
kénnen beim Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt
das Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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Verfahren

Genehmigung

Datum

1.

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:

13.10.2004

2.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB:

25.10.2004]

w

Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung:

10.11.2008|

~

. Biirgerbeteiligung gemédf § 3 Abs. 1 BauGB

bzw. Aushang vom bis

19.11.2008

w

. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung

gemanR § 3 Abs. 2 BauGB:

05.12.2012]

o

. Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:

Auslegungvom 17.12.12 bis 01.02.13

107.12.2012

~N

. Beschluss zur erneuten / eingeschréankten 6ffentl. Auslegung geméaf
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

o

. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:

erneute / eingeschrdnkte Auslegung vom bis

9

Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:

-

0

Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11

Ausgefertigt:

12.

Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter/in

Zeichner/in

Abteilungsleiter

Amtsleiter Mainz

Beigeordnete

Ausgefertigt, Mainz

Oberbiirgermeister
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