Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
nicht 6ffentlich 0967/2013
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 - Neu 84 14.06.2013

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 25.06.2013

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Neustadt Anhdérung 27.06.2013 N
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 27.06.2013 N
Wirtschaftsausschuss Vorberatung 27.06.2013 N
Stadtrat Entscheidung 03.07.2013 N
Betreff:

Staddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "N 84"

Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB zum Bebauungsplan
"Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen (N 84)" zwischen der Stadt Mainz und der
Zollhafen Mainz GmbH & Co.KG (Vorhabentrdger) sowie der Stadtwerke Mainz AG
(GrundstUckseigentimer)

Dem Oberburgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 20.06.2013
gez. Marianne Grosse

Beigeordneter

Mainz,

In Vertretung

GUnter Beck
BUrgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand /der Orisbeirat Mainz-Neustadt / der Bau- und Sanierungsaus-
schuss / der Wirtschaftsausschuss empfiehlt / der Stadtrat stimmt dem Abschluss des
0. a. stddtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB zum Bebauungsplan "Neues
Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen (N 84)" zwischen der Stadt Mainz und der Zollhafen



Mainz GmbH & Co.KG (Vorhabentrdger) sowie der GrundstUckseigentUmer - Stadtwerke
Mainz AG (GrundstUckseigentimer) zu.
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2,

Sachverhalt

Die Stadt Mainz Uberplant das Areal des ehemaligen Containerhafens mit einem
Bebauungsplan, um ein neues Stadtquartier fur Wohnen und Arbeiten zu schaffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenha-
fen (N 84)" wurde bereits die 1. Offenlage des "N 84" durchgefUhrt. Es ist angestrebt,
noch vor der Sommerpause 2013 die Planreife zu erreichen. Da jedoch aufgrund der
im Rahmen der 1. Offenlage eingegangen Stellungnahmen eine 2. Offenlage des
Planentwurfes stattfinden und diese ebenfalls noch vor der Sommerpause von den
st@dtischen Gremien beschlossen werden soll, ist es zwingend erforderlich, parallel
hierzu den vorliegenden stddtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem
Vorhabentrager - Zollhafen Mainz GmbH & CoKG - sowie dem GrundstUcks-
eingentUmer - Stadtwerke Mainz AG -in den Gremien zu beschlieBen.

Der sta@dtebauliche Vertrag ist notwendig, um fur die Vertfragspartner wichtige
Sachverhalte zu regeln, die nicht innerhalb des Bebauungsplans selbst geregelt
werden kdénnen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit der stddtebaulichen
Qualitat, die Planung des dffentlichen Raums, die Erstellung von Infrastruktur, wie z. B.
einer Mehrfeldsporthalle oder einer Kindertagesstatte, den Umgang mit passiven
SchallschutzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes, die Ansiedlung von Einzel-
handel und Versorgungseinrichtungen, den Umgang mit Altlasten, die Versorgung
mit Fernwdrme usw.

Der Vertrag wird seit ca. 2 Jahren innerhalb der Stadtverwaltung Mainz bearbeitet.
Nachdem die letzten offenen Punkte in der Stadtvorstandsitzung am 04.06.2013
thematisiert und danach feinabgestimmt wurden, ist die inhaltliche Bearbeitung des
st@dtebaulichen Vertrages nun abgeschlossen.

Die Regelungen des vorliegenden Vertrages dienen gemdaB § 11 Abs. 1 Ziffer 2
BauGB der Forderung und Sicherung der mit dem "N 84" verfolgten Ziele bzw. de-
ren Realisierung sowie gemdaB § 11 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB der Sicherung der Uber-
nahme der Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde entstehen
oder entstanden sind und Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens
sind sowie gemaB § 124 BauGB der ErschlieBung.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes
des "N 84" als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB durch den Vertrag nicht be-
grundet ist.

Weiteres Vorgehen
Der vorliegende stadtebauliche Vertrag muss notariell beurkundet werden, weil er
U. a. Regelungen Uber die Ubernahme von Wasserfldchen und der vom Vorhao-

bentrdger bzw. ihren Rechtsnachfolgern herzustellenden Verkehrsfldchen durch
die Stadt enthdlt.
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Der staddtebauliche Vertrag soll bei dem vom Vorhabentrdger ausgewdhlten
Notar mit Amtssitz in Mainz voraussichtlich am 01.07.2013 unterzeichnet und beur-
kundet werden.

FUr die Stadt wird der Vertrag von einem Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes
vorbehaltlich der Zustimmung der stadtischen Gremien unterzeichnet.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschlussvorlage liegt der stddtebauliche Ver-
trag zwar bereits in der Form vor, in der er unterzeichnet und notariell beurkundet
werden soll. Resultierend aus der Uberprifung des Vertrages durch das Rechts-
amt und den ihn zu beurkundenden Notar, kdnnten sich eventuell redaktionelle
Anderungen im Vertragstext ergeben. Fir die Sitzung des Stadtrates am
03.07.2013 wird aber der stddtebauliche Vertrag in notariell beglaubigter Ab-
schrift nachgereichf.

Finanzielle Folgen:

Der Vertrag enthdlt Vereinbarungen Uber Infrastruktur-MaBnahmen, die unter
dem Begriff der Mehrfeldsporthalle und der Kindertagesstatte aufgefUhrt sind. Bei
vertragskonformer Realisierung dieser InfrastrukturmaBnahmen entstehen Kosten
fOr die Stadt Mainz.

Der Vertrag regelt auBerdem, dass die Wasserfldchen und die Kaianlagen von
den Stadtwerken auf die Stadt Mainz Ubergehen. Am 21.05.2013 wurde in der
Verwaltungsbesprechung jedoch festgelegt, dass dies nur fur eine "juristische Se-
kunde" gilt und danach eine Weitergabe der Wasserfldchen und der Kaianlagen
an den Wirtschaftsbetrieb, ASR erfolgen soll. Hieraus durften der Stadt Mainz kei-
ne weiteren Kosten entstehen. Dieser Sachverhalt wird in einem eigenen Vertrag
geregelt.

Zu weiteren, von der Stadt zu tragenden Kosten wird auf die Beschluss-Vorlage
zum Bebauungsplan "N 84" verwiesen, mit der in der Sitzung des Stadtrates am
03.07.2013 die erneute o&ffentliche Auslegung des Entwurfes des "N 84" be-
schlossen werden soll.

Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Es sind keine geschlechtsspezifischer Folgen zu erwarten.

Alternativen:

Keine

Sollte dem vorliegenden stddtebaulichen Vertrag gemdaBs § 11 BauGB nicht zu-

gestimmt werden, kann das Bebauungsplanverfahren "N 84" nicht weiterbe-
trieben werden.
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Anlagen:

Der Beschlussvorlage ist der o. a. stGdtebauliche. Vertrag mit seinen Anlagen (s. § 20) in der Fassung
beigeflgt, in der er unterzeichnet und notariell beurkundet werden soll.

Finanzielle Auswirkungen:

[ ]ja, Stellungnahme Amt 20 Anlage 1
[ ] nein
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