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Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Neustadt Anhdérung 22.05.2013 o)
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 29.05.2013 o)
Stadtrat Entscheidung 12.06.2013 o)
Betreff:

Verdnderungssperre "N 87-VS/I" - Erste Verldngerung

Erste Verldngerung der Verdnderungssperre fur den Bereich des
Bebauungsplanentwurfes "Neuer Quartiersplatz (N 87)"; Satzung "N 87-VS/I"
hier: Beschluss gem. §§ 16 und 17i.V.m. § 14 BauGB

Dem OberbUrgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 13.05.2013
Gez.

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Michael Ebling
Oberburgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Orisbeirat Mainz-Neustadt / der Bau- und Sanierungsaus-
schuss befUrworten, der Stadtrat beschlielt

- gemdaB §§ 16und 17 i. V.m. § 14 BauGB fUr den Bereich des Bebauungsplanent-
wurfes "Neuer Quartiersplatz (N 87)" die erste Verldngerung der Verdnderungssper-
re als Satzung "N 87-VS§/I"




1. Anlass

Seit dem 16.08.2010 liegt dem Bauamt eine Bauvoranfrage fur das GrundstUck
Gemarkung Mainz, Flur 11, FlurstGcke 66/2 und 66/5, Emausweg 12 - 14 vor. Ziel der
Bauvoranfrage ist die Kldrung der Zuldssigkeit zur Errichtung von sieben Wohnge-
bduden mit einer Ladenfldche bzw. Errichtung eines Alten- oder Studentenwohn-
heimes. Die GrundstUcksgroBe betragt 4.447 m?; davon sollen 2.034 m? Fldche
Uberbaut werden. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt zwischen 2 und 5 Vollge-
schosse und die Geschossflache 6.572 m2.

2. Bestehendes Planungsrecht

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Mainz stellt fur das betroffene Grundstuck be-
stehende Wohnbaufl&dchen dar.

Ein Bebauungsplan, der die Art und das MaB der zuldssigen Nutzung regelt, be-
steht fUr dieses GrundstUck nicht. Die Zuldssigkeit der Bauvoranfrage richtet sich
nach § 34 BauGB. Die pradgende ndhere Umgebung wird sowohl durch Wohnge-
bdude, als auch durch gewerbliche Nutzungen geprdgt. Die Baukodrper stehen
stGdtebaulich ungeordnet und eher zufallig auf den jeweiligen GrundstUcken. Die
Umgebung entspricht einem Mischgebiet im Sinne des § 6 BaUNVO. GemdaRB § 34
Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zul&ssigkeit des Vorhabens nach seiner Art danach,
ob es nach der BauNVO allgemeine bzw. ausnahmsweise zuldssig ware und nach
seinem MaB danach, ob es sich in seiner Kubatur in die Dimensionen der beste-
henden umgebenden Gebdude einfugt.

Die Bauvoranfrage steht im Widerspruch zu den bestehenden BeschlUsse des
Stadtrates zum "Integrierten Entwicklungskonzept der Sozialen Stadt (IEK)" vom
29.04.2009 und zum "Stadtteilrahmenplan Nordliche Neustadt”, ebenfalls vom
29.04.2009. Dies sind informelle Planungen, die kein unmittelbares Baurecht entfal-
ten. Sie stellen aber eine Art Programmplanung bzw. stdtebauliche Leitlinie dar,
die die Grundlage fur weitere Vertiefungen bilden. Sie sind stddtebauliche Ent-
wicklungskonzepte im Sinne § 171 b BauGB bzw. MaBnahmen der Sozialen Stadt
im Sinne von § 171 e BauGB und bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beruck-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Diese stadtebaulichen Entwicklungskonzepte empfehlen die Schaffung eines
neuen Quartiersplatzes im Bereich WallaustraBe / Emausweg. Ohne Einbeziehung
des GrundstUckes der Bauvoranfrage ist dies nicht méglich.

3. Bebauungsplanverfahren "Neuver Quartiersplatz (N 87)"

Der Stadtrat hat am 03.11.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Neuer Quar-
tiersplatz (N 87)" beschlossen.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:
e Schaffung eines neuen Quartiersplatzes im Bereich WallaustraBe / Emausweg.
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e Aufwertung des Quartiers und VerknUpfung mit dem neuen Stadtquartier Zoll-
und Binnenhafen.

e Ordnung der stddtebaulichen Strukturen.
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Die eingereichte Bauvoranfrage liegt innerhalb des Plangebietes "N 87" und be-
trifft inhaltlich die Ziele des Bebauungsplanes. Es ist zu befUrchten, dass die Durch-
fOhrung des "N 87" durch das Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich er-
schwert wird. Zur Sicherung der Planung im "N 87" wurde die Entscheidung Uber
die Zulassigkeit des Vorhabens fUr einen Zeitraum von 12 Monaten ausgesetzt.

Angesichts der grundlegenden Bedeutung dieser Planungsaufgabe fur die Main-
zer Neustadt

hat der Stadtrat am 25.05.2011 die DurchfUhrung einer Planungswerkstatt im Be-
reich des Bebauungsplanentwurfes "N 87" beschlossen.

Der Partizipationsprozess unter Einbezug aller Betroffenen sowie der Offentlichkeit
wurde

in 2 Werkstattterminen durchgefihrt.

Am 14.03.2013 stellten drei eingeladene Planungsburos erstmals ihnre Konzeptionen
und EntwdUrfe zur Diskussion. Auf dieser Grundlage wurden die Konzepte zum zwei-
ten Termin am 23.04.2013 weiterbearbeitet und erneut vorgestellt. Nach Diskussion
im Plenum wurde in einem kleineren Auswahlgremium der Entwurf, welcher der
Weiterbearbeitung zu Grunde gelegt werden soll, ausgewdhlt. Die Ergebnisse
werden dem Sozial- und dem Bau- und Sanierungsausschuss in der gem. Sitzung
am 27.06.2013 prasentiert.

4. Erlass einer Veranderungssperre

Der ZurUckstellungsbescheid wurde dem Antragsteller am 16.11.2010 zugestellt.
Zusatzlich wurde am 31.08.2011 eine Verdnderungssperre beschlossen, welche mit
der Bekanntmachung vom 13.09.2011 ihre Rechtskraft fUr eine zweijdhrige Dauer
erlangte.

Da das parallel zum laufenden Bebauungsplanverfahren "N 87" durchgefUhrte
Partizipationsverfahren erst jetzt aussagekraftige Ergebnisse liefern konnte, welche
aber noch eine Nachbearbeitung sowie Verhandlungen mit den Grundsticksei-
gentUmern bezUglich der finanziellen Machbarkeit erfordern, konnte das Verfah-
ren innerhalb dieses Zeitfraumes nicht mit Rechtskraft abgeschlossen werden. Zur
Sicherung der Bauleitplanung "N 87" ist daher der Erlass einer Verldngerung der
Verdnderungssperre notwendig.

Gem. § 14 BauGB wird mit einer Verdnderungssperre erreicht, dass Bauvorhaben
im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefUhrt werden durfen und ansonsten auch
erhebliche oder wertsteigernde Verdnderungen von Grundstucken und bauli-
chen Anlagen in dem Plangebiet nicht vorgenommen werden durfen.

Die Verldngerung der Verdnderungssperre tritt nach Ablauf von einem Jahre
nach Bekanntmachung auBer Kraft. Auf die 2-Jahres-Frist der ersten Verdnde-

rungssperre ist der seit der Zustellung der ersten ZurUckstellung eines Baugesuches
abgelaufene Zeitraum anzurechnen (§ 17 BauGB).

5. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
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Die Safzung "N 87-VS/I" richtet sich an alle Personen gleichermaBen- egal ob weib-
lich oder mé@nnlich. Geschlechtsspezifische Folgen sind nicht erkennbar.

6. Alternativen:

Verzicht auf die Verldngerung der Verdnderungssperre und die Genehmigung der
Bauvoranfrage. Das Bebauungsplanverfahren "N 87" wdare obsolet, weil dann die
Schaffung eines neuen Quartiersplatzes im Bereich "N 87" dauerhaft verbaut wdre.
7. Ausgaben / Finanzierung:

Keine

Anlage:

e [ageplanim MaBstab 1 : 1000 mit Eintragung des rGumlichen Geltungsbereiches der Verldngerung
der Ver&dnderungssperre - Satzung N87-VS§/I
e Safzungstext

Finanzielle Auswirkungen:

] ja, Stellungnahme des Amtes 20 (Anlage 1)
X] nein

[
[

Nur im Einvernehmen mit der Finanzverwaltung auszufillen!
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