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Hinweis:

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Hochschulerweiterung siidlich
des Europakreisels (B 158/ 1.A)" basiert auf der Begriindung des rechtskriifti-
gen Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels
(B 158)" vom 21.12.2009 und ersetzt diese in vollem Umfang.
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Anlagen zu dieser Begriindung:

Umweltbericht

Gutachten "Schallschutz B 158"

Gutachten "Schallschutz B 158/1.A"

Gutachten "Erschiitterung durch Straf’enbahn”

Gutachten "Elektromagentische Gleisfeldanderungen durch StraRenbahn”
Verkehrskonzept “Stadion”
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Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

1. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Von Seiten der Johannes-Gutenberg Universitat Mainz bzw. des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft und Weiterbildung wurde
Anfang der 90iger Jahre die rdumliche Erweiterung der Universitadt jenseits der
Koblenzer StraBBe (K 3) mit verhdltnismaBig groBem Engagement betrieben. Die
in diesem Zusammenhang zwischen dem Land, der Universitat und der Stadt
Mainz gegriindete Arbeitsgruppe legte im Ergebnis die einzelnen Nutzungsarten
und deren GroBe (in ha) fest, welche innerhalb des (hierfiir aufgestellten) Be-
bauungsplanes "B 132" angesiedelt werden sollten. Hiernach waren fiir die uni-
versitaren Nutzungen ca. 18 ha, fiir studentisches Wohnen ca. 12 ha und fiir die
Ansiedlung der Fachhochschule ca. 4 ha veranschlagt worden. Siidlich dieser
bebaubaren Flachen sollten sich groBziigige Freirdume erstrecken. Zuerst waren
dies Sport- und Freizeitanlagen sowie ein botanischer Garten, spater der zwi-
schenzeitlich von der Stadt Mainz aufgegebene Bezirksfriedhof "Mainz-Mitte".

Die Aktivitaten der Universitdt Mainz bzw. des rheinland-pfdlzischen Wissen-
schaftsministeriums konzentrierten sich in den Jahren nach 1991 verstarkt auf

die (Um-)Nutzung des auf dem Campus vorhandenen Flachenpotentials (z. B.
Neubau FB- Betriebswirtschaft, Technisches Betriebszentrum, Neubau Max-
Planck-Institut, etc.). Infolge von sich ab etwa 1998 verstdarkenden Erweite-
rungsbestrebungen seitens der Universitdt und wegen der sich (bereits zum da-
maligen Zeitpunkt) abzeichnenden Ansiedlung der Fachhochschule am Standort
"SaarstraRe" wurde der Bebauungsplan "Hochschulerweiterungsgeldnde west-
lich der K3 (B 132)" aufgestellt. Dieser Bebauungsplan trat am 25.05.2000 in
Kraft. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes "B 132" wurde der 1. Bauab-
schnitt des Neubaus der Fachhochschule einschlieBlich Parkdeck sowie unmit-
telbarim Norden dieses Fachhochschulneubaus ein Studierendenwohnheim rea-
lisiert.

Unmittelbar im Siiden an das Hochschulerweiterungsgeldande angrenzend ist
mittlerweile der Bau des neuen Mainzer Stadions vollendet worden. Fiir dieses
Projekt wurde der Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siidlich des Euro-
pakreisels (B 157)" aufgestellt. In Folge dieser Stadionplanung ergaben sich um-
fangreiche Anderungen im Bereich des bislang giiltigen Bebauungsplanes
"B 132". Die Anderungen resultierten aus der durch das Hochschulerweiterungs-
gelande geflihrten Hauptzufahrt vom Europakreisel aus, aus den in diesem Be-
reich verlaufenden Hauptfuwege zum Stadion und der im Nordosten des Hoch-
schulerweiterungsgeldndes an der Saarstrafie geplanten, zentralen Bus-Shuttle-
Haltestelle "Stadion". Unabhdngig von der Stadionplanung ist zudem zentral
durch das Geldande der Hochschulerweiterung und weiter durch den Campus der
Universitdt verlaufend eine neue Bus-Trasse geplant.

Infolge dieser umfangreichen Anderungen waren die Grundziige des Bebau-
ungsplanes "B 132" betroffen. Damit fiir den gesamten Bereich des Hoch-
schulerweiterungsgeldndes ein einziger Bebauungsplan gilt und zur Anwendung
kommt, wurde damals der "alte" Bebauungsplan "B 132" zeitlich parallel mit
dem Bebauungsplan "Multifunktonales Stadion siidlich des Europakreisels
(B 157)" in den Bebauungsplan "B 158" tiberfiihrt.
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Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

Planungsziel "StraBenbahn”

Die Stadt Mainz hat mehrfach den politischen Willen dokumentiert, den 6ffentli-
chen Personennahverkehr auszubauen. Am 05.11.2008 hat sich der Stadtrat der
Stadt Mainz fiir den Ausbau des StraRenbahnnetzes ausgesprochen und diesbe-
ziiglich die Verwaltung mit der Priifung von Streckenvarianten beauftragt. Der
Fokus lag dabei insbesondere auf der Strecke vom Mainzer Hauptbahnhof zur
Universitdt. Nach der Priifung verschiedener Ausbauoptionen durch die Mainzer
Verkehrsgesellschaft (MVG) beschloss der Stadtrat am 05.05.2010 u. a. den Er-
halt und den Ausbau des Mainzer StraBenbahnnetzes sowie die Vorbereitung
und Einleitung des Planfeststellungsverfahrens fiir eine Trasse vom Mainzer
Hauptbahnhof nach Mainz-Lerchenberg. Die Planungen nahm der Stadtrat mit
Beschluss vom 15.06.2011 billigend zur Kenntnis und befiirwortete die Fortfiih-
rung des Projektes.

Von der ca. 9,2 km langen StraBenbahntrasse wird zukiinftig eine deutliche At-
traktivitatssteigerung des offentlichen Personennahverkehrs in Mainz und ent-
lang der neuen Trasse bis Mainz-Lerchenberg ausgehen. Ein Teil der neuen Ge-
samttrasse wird durch das Hochschulerweiterungsgelande verlaufen. "Betroffen"
sind die Trassenkilometer km 2,2 (Eintritt in das Hochschulgeldnde im Nordos-
ten des Plangebiets) bis km 3,3 (Austritt der Trasse im Siidosten des Plangebiets
in Richtung Bretzenheim).

Zum Zeitpunkt der Stadionplanung wurde fiir die "Mainzelbahn" noch eine Tras-
se verfolgt, die den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158"
nur ganz am ostlichen Rand, im Bereich der {iber die Koblenzer Strale geplanten
0. g. Briicke tangierte. Die zum damaligen Zeitpunkt verfolgte Trasse knickte
noch vor der Koblenzer StraBe (Unterfiihrung "Saarstrafle”) nach Siiden ab und
verlief direkt am westlichen Rand des bestehenden Uni-Campus.

Als Folge dieses Trassenverlaufes wurden aber erhebliche Probleme zwischen
dem zukiinftigen Stralenbahnbetrieb und dem direkt am westlichen Rand des
Uni-Campus befindlichen Max-Planck-Institutes befiirchtet. Die im Max-Planck-
Institut beschaftigten Wissenschaftler sahen auf Grund der von der Straf3enbahn
hervorgerufenen Magnetfelder die eigenen Forschungsaktivitdten stark beein-
trachtigt.

Es waren aber auch Uberlegungen zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die
letztlich dazu gefiihrt haben, den urspriinglich verfolgten Trassenverlauf in die-
sem Bereich um etwa 400 m nach Westen zu verschieben. Nach vollstandiger
Besiedlung der im Bebauungsplan "B 158" verbindlich vorgesehenen Hoch-
schulerweiterungsflachen wird die "Mainzelbahn" das gesamte Hochschulareal
mittig durchfahren, mit optimal gelegenem Haltepunkt auf dem zentralen Platz-
bereich. Dariiber hinaus bietet die nunmehr nach Westen verlagerte Trasse der
Mainzelbahn alle Maglichkeiten, die StraBenbahn in die OPNV-ErschlieBung der
"Coface-Arena" einzubinden. Vor all diesen Hintergriinden entschied sich der
Projekttrager der "Mainzelbahn" die Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG) - dafiir,
die geplante Straf’enbahntrasse in das Hochschulerweiterungsgeldande zu ver-
schieben.

Im Zuge der Priifung, welche Bebauungspldane im Verlauf der gesamten Strecken-
fiihrung der "Mainzelbahn" zwischen Hauptbahnhof und Mainz-Lerchenberg ge-
andert werden miissen, wurde festgestellt, dass einzig der Bebauungsplan
"B 158" gedndert werden muss.
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Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

Die Realisierung der Trasse im Zuge einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "B 158" ist daher nicht méglich. Deshalb wird nunmehr auf
der Basis der aktuellen Trassenfiithrung der "Mainzelbahn" die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "B 158" - das Bauleitplanverfahren "B 158/1.A" - durchge-
fiihrt. Wesentlicher Inhalt dieser 1. Anderung ist die Integration der neuen Stra-
3enbahnlinie "Hauptbahnhof - Lerchenberg" durch das Plangebiet. Dariiber hin-
aus sind der um etwa 45 m nach Westen verschobene HauptfuBweg zwischen
"Bus-Shuttle-Bahnsteig" an der Saarstrafle und der "Coface-Arena", die hieran
angepassten Baufelder fiir die Sondergebiete "SO - Hochschule" und "SO -
Hochschule + Hochschulnahes Gewerbe", der im raumlichen Zuschnitt verdnder-
te zentrale Platz innerhalb des Hochschulerweiterungsgebietes sowie Korrektu-
ren bei den im Siiden des "B 158" festgesetzten landespflegerischen Ersatz- und
Ausgleichsflichen Gegenstand des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A".

Infolge dieser Anderungen sind die Grundziige des Bebauungsplanes "B 158"
betroffen. Damit fiir den gesamten Bereich des Hochschulerweiterungsgeldandes
ein einziger Bebauungsplan zukiinftig gelten und zur Anwendung kommen wird,
wird der "alte" Bebauungsplan "B 158" nun in den "Bebauungsplan "B 158/1.A"
iibergefiihrt werden. Der Bebauungsplan "B 158/1.A" wird in einem Planwerk al-
le planungsrechtlichen Vorgaben fiir das Hochschulerweiterungsgelande bein-
halten. Aus diesem Grund werden in dieser Begriindung - dort, wo erforderlich -
sowohl die Anderungen gegeniiber den Planungen "B 132" als auch gegeniiber
dem Bebauungsplan "B 158" beschrieben.

2. Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes "B 158/1.A" ist im giiltigen Flichennutzungs-
plan der Stadt Mainz als Sondergebiet (SO) - Hochschule dargestellt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Euro-
pakreisels - 1.Anderung (B 158/1.A)" beziiglich der Art der baulichen Nutzung
stimmen mit den Darstellungen des giiltigen Flachenutzungsplanes im Wesentli-
chen iiberein.

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz ist auch die gesamte geplante
Streckenerweiterung der StraBenbahn zwischen Hauptbahnhof und Mainz-
Lerchenberg dargestellt. Insgesamt ist die gesamte Straf’enbahntrasse aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Mainz entwickelt. Allerdings weichen die Darstel-
lungen der geplanten StrafRenbahntrasse im Bereich des Bebauungsplanes
"B 158/1.A" geringfiigig vom tatsdchlich geplanten Verlauf ab, da die neu ge-
plante Trasse von der Koblenzer Strafe (K3) in das Plangebiet "verschwenkt"
und nicht - wie im giiltigen Flachennutzungsplan dargestellt - 6stlich parallel ent-
lang der Koblenzer StraBe (K3) gefiihrt wird. Auf Grund dieser Abweichung ist die
Anderung Nr. 40 des giiltigen Fldchennutzungsplanes erforderlich. Hierdurch
wird der zukiinftige Trassenverlauf der Straflenbahn auch im Abschnitt des
Hochschulerweiterungsgelandes klargestellt. Im Rahmen dieser Anderung wird
die geplante Straf’enbahntrasse zukiinftig durch den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "B 158/1.A" gefiihrt und als solche im Flichennutzungsplan
dargestellt.

Das Verfahren zur Anderung Nr. 40 des Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz
im Bereich des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Euro-
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pakreisels - 1.Anderung (B 158/1.A)" wird im vereinfachten Verfahren gemif
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Die erforderlichen Verfahrensschritte werden gleich-
zeitig mit dem Bebauungsplanverfahren "B 158/1.A" durchgefiihrt.

3. Rdumliche Geltungsbereiche

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158/1.A" im Stadtteil
Mainz-Bretzenheim wird begrenzt:

e durch den siidlichen Fahrbahnrand der "Saarstrafle" im Norden.
Der rdumliche Geltungsbereich ragt im Bereich der geplanten Fuf’gangerbrii-
cke iiber die "SaarstrafBe" ca. 60 Meter nach Norden - gemessen vom siidli-
chen Fahrbahnrand der "SaarstraBBe" - in das Dienstleistungsgebiet "Kissel-
berg" hinein,

e durch die "Koblenzer Straf’e (K 3)" im Osten.
Der rdumliche Geltungsbereich ragt im Bereich der geplanten Fufganger- und
OPNV - Briicke {iber die "Koblenzer Strae (K3)" sowie im Bereich des Acker-
mannweges je ca. 29 Meter nach Osten - gemessen vom &stlichen Fahrbahn-
rand der "Koblenzer StraBe (K 3) - in den Campus der Johannes Gutenberg-
Universitat Mainz hinein,

e durch die nordliche Grenze der Parzelle 333/4 ("Dalheimer Weg") im Siiden,

e durch die Parzellen 506, 510, 135/4, 340, 118, 143/4, 94,335/7 und 14 im
Westen.

Alle Parzellen liegen innerhalb der Gemarkung Bretzenheim, Flur 14.

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die Anderung Nr. 40 des giiltigen Flichennut-
zungsplanes der Stadt Mainz entspricht mit Ausnahme einer zusdtzlichen 20 m
breiten, in den Campus der Johannes Gutenberg- Universitdt hineinragenden Fla-
che ostlich der Koblenzer Straf’e dem raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "B 158/1.A". Innerhalb dieser zusitzlichen Fliche war die urspriing-
liche Strafenbahntrasse dargestellt, die zukiinftig in den Bebauungsplan
"B 158/1.A" verlagert und als solche im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

4. Stddtebauliche Konzeption

Das Plangebiet des "B 158/1.A" liegt in direktem Anschluss an den Campus der
Johannes Gutenberg- Universitat Mainz siidlich der Saarstrafie. Bei dem stddte-
baulichen Konzept wurden die wesentlichen stdadtebaulichen Merkmale des
Standortes "SaarstraBBe" aufgegriffen und in addquater Form umgesetzt. Die Fla-
chen beidseitig der Saarstraf3e markieren einen der wichtigsten Stadteingdange
von Mainz. Es ist ein allgemein anerkanntes stddtebauliches Ziel, diese Haupt-
zufahrt zur Landeshauptstadt aufzuwerten.

Das in hochwertiger stadtebaulicher wie architektonischer Qualitat nordlich der
SaarstraBe sich erstreckende Dienstleistungszentrum "Kisselberg" spiegelt be-
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reits - sowohl von der Planung als auch von den bereits realisierten Bauten her -
diesen planerischen Anspruch wieder.

Die mit dem Bebauungsplan "B 158" urspriinglich verfolgte stadtebauliche Kon-
zeption fiir das Hochschulerweiterungsgeldnde wird durch die 1.Anderung des
"B 158" weiterverfolgt und in den Bebauungsplan "B 158"/1.A" iibernommen.
Demzufolge werden bei dem Bebauungsplan "B 158/1.A" ebenfalls wieder Fest-
setzungen zu der Ausgestaltung der jeweiligen Gebietsrander - "Saarstrafie" und
"Koblenzer Straf’e" bzw. zur freien Landschaft im Westen getroffen.

Die Anfang der 90er Jahre vom Land Rheinland-Pfalz formulierten Flachengrofien
zur Nutzung des Hochschulverweiterungsgeldandes ("B 132") wurden in enger
Abstimmung mit dem zustdandigen Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft, Ju-
gend und Kultur des Landes Rheinland-Pfalz zum Bauleitplanverfahren "B 158"
Uberpriift und aktualisiert. Es wurden im Bebauungsplan "B 158" Festsetzungen
getroffen, die einerseits den von Seiten der Universitat / Fachhochschule formu-
lierten Anspriichen nach grofitmdglicher Flexibilitat gerecht werden, aber auch
andererseits die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale dieses stadtraumlich
wichtigen Standortes siidlich der "Saarstrafie" aufgreifen und in addquater Form
umsetzen. Durch die Integration der geplanten OPNV-Trasse in das Plangebiet
ergibt sich ein gewisser Flachenbedarf fiir den Trassenraum. Im Gegenzug gehen
im Zuge des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A" Flichenanteile der urspriinglich
festgesetzten Sondergebietsflichen verloren. Insgesamt wird jedoch die ur-
spriingliche stddtebauliche Konzeption der vier durch zwei in etwa mittig verlau-
fende Achsen gebildeten Gebietsquadranten auch im Zuge des Bebauungspla-
nes "B 158/1.A" aufrechterhalten.

5. Art und Ma#B der baulichen Nutzung, Bauweise
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet "B 158/1.A " ist von seiner "Art der baulichen Nutzung" her in
zwei Bereiche aufgeteilt:

Fiir den siidlichen Teil des Bebauungsplanes "B 158/1.A " - zwischen der mittig
von Osten nach Westen das Plangebiet durchlaufenden "OPNV-Achse" und dem
geplanten Stadionstandort gelegen - ist ein "reines" "Sondergebiet - Hochschu-
le" festgesetzt.

Fiir den nérdlichen Teil - zwischen der o. g. "OPNV-Achse" und der "Saarstrafte"
gelegen - ist ein "erweitertes" "Sondergebiet - Hochschule und hochschulnahes
Gewerbe" festgeschrieben.

Die Definition zum "SO - Hochschule" umfasst ausschliefilich die "klassischen"
Anlagen und Einrichtungen von Hochschulen nach dem Hochschulrahmenge-
setz. Somit entspricht dieser Teil des Bebauungsplanes "B 158/1.A " exakt den
in § 11 (2) BauNVO genannten Hochschulgebieten.

Die Definition zum "SO - Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" umfasst die
0. g. liblichen Anlagen und Einrichtungen einer Hochschule und dariiber hinaus
gewerbliche Bildungs-, Forschungs-, Dienstleistung- und Entwicklungsbetriebe

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Straub\3-060.ts.doc Stand: 08.03.2013 9 von 46



Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

und -einrichtungen, die auf dem Gebiet von Forschung und Lehre eng und dau-
erhaft mit Hochschulen zusammenarbeiten. Dabei ist es keineswegs Vorausset-
zung, dass diese Betriebe nur mit den in Mainz ansassigen Hochschulen ko-
operieren miissen.

Die konkrete Art und Weise dieser Zusammenarbeit zwischen den Gewerbebe-
trieben und den Hochschulen wurde bewusst im Detail nicht geregelt. Die ge-
meinsamen Aktivitaten etc. sollten jedoch ausschliefilich den zentralen Hoch-
schulbereich "Forschung und Lehre" betreffen. Somit ist ein addquater Hand-
lungsspielraum fiir das jeweilige Bauvorhaben vorgegeben. Im konkreten Einzel-
fall bedeutet dies, dass bei von gewerblichen Antragstellern beantragten Vorha-
ben der Bezug zu Lehre und Forschung der mit dem Gewerbebetrieb kooperie-
renden Hochschule nachvollziehbar dargestellt werden muss. Dieser Nachweis
wird dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der bezeichneten
Hochschule gepriift und misste im Hinblick auf die planungsrechtliche Zulds-
sigkeit des Vorhabens von dort offiziell und verbindlich bestatigt werden.

Um stérende Fremdnutzungen im Hochschulerweiterungsgebiet "B 158/1.A "
planungsrechtlich von vornherein auszuschlieen, werden bei den jeweiligen
Definitionen der beiden o. g. Sondergebiete die im Einzelnen aufgefiihrten, das
Gebiet mit materieller und sozialer Infrastruktur versorgenden Anlagen und Ein-
richtungen (Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Ein-
zelhandelsbetriebe; Schank- und Speisewirtschaften; Beherbergungsbetrie-
be etc.) in ihrer Zuldssigkeit eingeschrankt. Diese Anlagen und Einrichtungen
missen der Versorgung des Universitdtscampus dienen. Dies bedeutet konkret,
dass die o. g. Nutzungsformen objektiv geeignet sein miissen, die allgemeinen
Lebensbediirfnisse des in diesen Gebieten arbeitenden und wohnenden Perso-
nenkreises zu befriedigen.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Wegen der sensiblen Klimabedingungen am Standort "Saarstraﬁe"._(siehe hierzu
auch Punkt 11 dieser Begriindung) enthalt die Planung "B 158/1.A " Aussagen
zu den Baumassen und deren Hohenentwicklung.

Fiir den weit liberwiegenden Teil des Plangebiets ist eine maximal 14 Meter hohe
Bebauung vorgesehen, was der Hohenentwicklung im benachbarten Dienstleis-
tungsgebiet "Kisselberg" entspricht. Zur Regelung der baulichen Dichte ist hier
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Entlang der westlichen und siidlichen
Plangebietsrdnder - zur freien Landschaft und zum geplanten Stadion hin - soll
die maximale Hohe der Gebadude nur 4 Meter betragen, bei einer in diesen Teil-
bereichen reduzierten GRZ von 0,6.

Der letztgenannte Wert wurde in Folge des siidlich des Hochschulerweiterungs-
geldndes zwischenzeitlich realisierten Stadionneubaus im Bebauungsplan
"B 158" gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan "B 132" deutlich reduziert.
Diese festgesetzten GRZ- Werte werden auch in den Bebauungsplan "B 158/1.A"
tibernommen.

Als Zentrum des Hochschulerweiterungsgeldndes ist ein Platzbereich vorgese-
hen, der durch zwei mehrgeschossige Punkthduser akzentuiert werden soll. Ent-
sprechend der im Bebauungsplan "B 158" verfolgten Planung werden auch im
Bebauungsplan "B 158/1.A" die zwei Punkthduser mit einer maximal zuldssigen
Gebadudehdhe von 50 m festgesetzt. Stadtebauliche Zielsetzung ist die Akzentu-
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ierung des Platzbereiches und die Manifestierung einer baulichen Mitte im
Hochschulerweiterungsgeldande. Auf dem zentralen Platz bzw. in dessen direk-
tem Umfeld sollen weitere zentrale, universitare Einrichtungen angesiedelt wer-
den. Dariiber hinaus soll ein 6ffentlicher Raum entstehen, quasi als Treffpunkt
fiir Studierende, Universitatsbedienstete, Mitarbeiter der Forschungs- und Ent-
wicklungsbetriebe und der Mainzer Bevilkerung. Im Bereich des Platzes treffen
die zentralen, das gesamte Plangebiet gliedernden nicht bebaubaren Erschlie-
Rungs- und OPNV- Achsen zusammen.

Die von dieser "Mitte" aus nach Norden verlaufende Fufigangerachse findet in
leicht abweichender Form ihre Fortsetzung innerhalb des Dienstleistungsgebie-
tes "Kisselberg". Die urspriinglich geplante stringente Fortsetzung der Nord-Siid-
Achse bis in das Dienstleistungszentrum "Kisselberg" hinein kann mittlerweile
auf Grund der geplanten Straf’enbahntrasse und der damit einhergehenden Ver-
schiebung der Nord-Siid-Achse in Richtung Westen nicht mehr erreicht werden.
Daher wurde auch die Planung der Briicke liber die Saarstrafie zwischenzeitlich
noch einmal Uberpriift. Die neue Wegefiihrung zum Briickenkopf ist im Bebau-
ungsplan "B 158/1.A" festgesetzt.

Die weitere Aufteilung sowie die innere Gliederung und ErschlieBung des gesam-
ten Universitatserweiterungsgeldandes im Detail soll soweit wie moglich offen ge-
lassen werden. Somit ist bei der Ansiedlung der einzelnen Forschungs- und Bil-
dungsstatten bzw. der ergdnzenden Einrichtungen ein hohes Maf} an Flexibilitdt
gewadhrleistet.

Verursacht durch den Stadionstandort wurde aus klimatologischen Griinden im
Zuge des Bebauungsplanes "B 158" im Siiden des Plangebietes die maximale
Gebdudehdhe auf 4 m reduziert. Bisher waren hierim "B 132" Gebadaude mit einer
Hohe von maximal 12 Meter zuldssig. Diese festgesetzten Werte werden auf
Grund derselben stadtebaulichen Zielsetzung auch in den Bebauungsplan
"B 158/1.A" iibernommen.

Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die Oberkante baulicher und sonstiger
Anlagen. Angemessene Uberschreitungen dieser Hohe kénnen je nach Einzelfall
zugelassen werden, soweit die Aufbauten nicht klimarelevant sind (z. B. Gelan-
der oder punktuelle Treppenhduser etc.).

Der durch den Bebauungsplan "B 158" in das Sondergebiet "Hochschule" {iber-
nommene Streifen im Osten der inzwischen aufgegebenen Friedhofsplanung
[Bebauungsplan "Bezirksfriedhof Mitte (B 144)"] wird auch in den "B 158/1.A"
tibernommen. An dieser Stelle waren in den vormals giiltigen Bebauungsplan
"Bezirksfriedhof Mitte (B 144)" Parkpldtze und friedhofsnahes Gewerbe festge-
setzt.

5.3 Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bebauung des Plangebietes soll - ebenfalls wie die bereits o. g. innere Glie-
derung und Erschliefung - so weit wie moglich offen gelassen werden und damit
flexibel sein. Aus diesem Grund wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
wonach innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grund-
stiicksflachen die Gebdude in offener Bauweise ohne Begrenzung ihrer Lange zu
errichten sind. Dies jedoch unter Beriicksichtigung der zur Sicherung der Durch-
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strombarkeit des Plangebietes getroffenen Festsetzungen beziiglich der Gebau-
deabstdnde.

Bei den nach der Landesbauordnung (LBauO) anzusetzenden Geb&dudeabstan-
den wird bei dem Plangebiet davon ausgegangen, dass hier die gemaf § 8 Abs.
6 LBauO moglichen Mindestabstdande von 0,25 x Gebdudehdhe zur Anwendung
kommen. Dies, da die zustdndige Bauaufsichtsbehorde in der Vergangenheit bei
in der Nutzung vergleichbaren Plangebieten (tertiare Nutzungen) stets diesen fiir
die gewerbliche Nutzung geltenden Abstand angewandt hat.

Abweichend hiervon wird die Bauaufsichtsbehdrde bei Gebauden wie z. B. Stu-
dentenwohnheimen, die gemdfy den Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Plangebiet zuldssig sind, den Gebdudeabstand von 0,4 x Gebdudehdhe fordern.
Der Gebdudeabstand regelt sich nach § 8 Abs. 6 LBauO und zur Beriicksichti-
gung der Klimabelange nach den textlichen Festsetzungen.

Fiir die beiden festgesetzten "Punktgebdude" auf der Plaza ist eine offene Bau-
weise festgesetzt. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" wur-
den die im Bebauungsplan "B 158" festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen vergrof3ert und hierdurch an das bereits realisierte siidliche Punkthaus na-
hezu angepasst.

Auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" und der damit verfolg-
ten Integration der StraRenbahntrasse in das Plangebiet ist eine Anpassung der
urspriinglich festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich ge-
worden. Diese Anpassung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ergab sich in
erster Linie entlang der Bereiche des geplanten Trassenverlaufes der StraBBen-
bahn.

Die urspriinglichen im Bebauungsplan "B 158" festgesetzten "Baufenster" ver-
schieben sich um den "Faktor Stra’enbahn" nach Westen und verringern sich
dadurch. Dariiber hinaus werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen in den
beiden dstlichen Quadranten geringfligig reduziert. Im Gegensatz dazu und als
Kompensation des Verlustes von liberbaubaren Grundstiicksflachen werden die
an der Bustrasse liegenden Baugrenzen der beiden westlichen Quadranten na-
her an die Bustrasse herangeschoben. Alle urspriinglich im Bebauungsplan
"B 158" festgesetzten westlichen und Ostlichen Baugrenzen werden dagegen
auch im Bebauungsplan "B 158/1.A" beibehalten.

Zu beachten ist, dass auf Grund der Baumfestsetzungen entlang der festgesetz-
ten Baugrenzen eine auch nur geringfiigige Uberschreitung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen durch untergeordnete Gebdudeteile unterbunden wird bzw.
die zeichnerischen festgesetzten Baugrenzen zwingend einzuhalten sind. Nur
hierdurch konnen die Baumpflanzungen - insbesondere als Begrenzung der pri-
vaten Grundstiicke und Baufelder - entsprechend der griingestalterischen Ziel-
setzung umgesetzt werden.

6. Festsetzungen zum Verkehr
Nachfolgend sind die das Hochschulerweiterungsgeldande betreffenden Inhalte
des zu dem Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siidlich des Europakrei-
sels (B 157)" erstellten Verkehrskonzeptes zusammengefasst dargestellt. Be-

kanntlich verlaufen durch das Hochschulerweiterungsgeldande die zum neuen
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Stadion fiihrende ErschlieBungsstrafe und die Hauptfuflwege zum Stadion. Im
Nordosten des Plangebiets ist entlang der Saarstrafie die zentrale "Bus-Shuttle
Haltestelle" fiir die Stadionbesucher umgesetzt worden und bereits an Spielta-
gen in der "Coface Arena" in Betrieb. Vor diesem Hintergrund gelten die Inhalte
des Verkehrskonzeptes auch fiir den Bebauungsplan "Hochschulerweiterung
suidlich des Europakreisels - 1. Anderung (B 158/1.A)".

Der Originaltext des Verkehrskonzeptes ist dieser Begriindung als Anlage beige-
fligt.

6.1 Straf’enverkehrsflachen

Das Plangebiet ist an zwei Stellen an das umgebende, {ibergeordnete Straf’en-
netz angebunden. Einerseits durch einen Anschluss an den "Europakreisel” tiber
die Eugen-Salomon-StraBe (Stadionerschliefung), andererseits durch eine Zu-
fahrt gegeniiber der bestehenden Universitatszufahrt "Ackermannweg / Koblen-
zer Strafle (K3)" - der Lucy-Hillebrand-Strafie. Zusatzliche verkehrliche Anbin-
dungen des Plangebiets an das iibergeordnete Strafennetz sind nicht zuldssig
und werden per textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Dagegen sind erganzende Zu- bzw. Ausfahrten zum bzw. aus dem Plangebiet von
der Eugen-Salomon-Strafie aus in den Bereichen moglich, wo dies auf Grund der
vorherrschenden Topografie und dem damit einhergehenden Aufwand fiir Bo-
schungsanlagen fiir Straflen nicht zu hohen Flachenverlusten im Plangebiet
fihrt. Zur Klarstellung von Bereichen entlang der Eugen-Salomon-Strafie, in de-
nen weitere Anbindungen an die Eugen-Salomon-Strafie auf Grund des hohen
ErschlieBungsaufwandes nicht zuldssig sind, ist in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes ein entsprechendes Zufahrtsverbot festgesetzt.

Weitere interne ErschlieBungsstrafien, die wegen der grof¥flachigen "Baufelder"
auf jeden Fall erforderlich werden, konnen je nach baulicher Entwicklung des
Plangebietes "Zug um Zug" realisiert werden (SekundérerschlieBung). Ausge-
hend von den o. g. beiden zentralen Hauptzufahrtsbereichen iiber den "Europa-
platz" und tber den "Ackermannweg / Koblenzer Strafie" werden daher zukiinf-
tig lediglich untergeordnete Straen verlaufen, welche die einzelnen Hochschul-
bereiche bzw. Hochschul- und Gewerbebereiche erschlieBen. Demzufolge wer-
den innerhalb des Hochschulgeldndes im Bebauungsplan "B 158/1.A" keine
weiteren Aussagen zu Verkehrsanlagen getroffen.

Ergdnzend wird festgesetzt, dass verkehrliche Querungen (Fu3- und Radwege,
Sekundarerschlieung) der StraBenbahn- und Bustrasse sowie der Griin- und
Freiraumkorridore zuldssig sind. Seitens der Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG)
als Betreiberin der neuen Straenbahnlinie wurden hierzu im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens keine Bedenken gedufiert, sofern diese Querungen nicht
verkehrseinschrankende oder geschwindigkeitsmindernde Folgen fiir den Stra-
3enbahnbetrieb haben. Zukiinftige Querungen der Stralenbahntrasse sind des-
halb mit der MVG und der technischen Aufsichtsbehdrde abzustimmen. Im Falle
des Einsatzes von Verkehrssignalanlagen ist eine OPNV- Bevorrechtigung zu ge-
wahrleisten. Eine Festsetzungsbeschrankung von maximal zuldassigen Querun-
gen {iber die StraBenbahntrasse ist nicht erforderlich, auch vor dem Hintergrund,
dass auf Grund der zuldssigen Nutzungsspektrums und der festgesetzten Bau-
weise eher mit gro3kubaturigen Gebdaudekomplexen zu rechnen ist. Als Beispiel
hierfiir heranzuziehen ist die bestehende Bebauung des siiddstlichen Quadran-
ten.
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Um die Leistungsfahigkeit des bereits bestehenden Knotens "Ackermannweg /
Koblenzer Strafle (K3)" / der Lucy-Hillebrand-Strafie" zu beriicksichtigen und um
interne Schleichverkehr zwischen dem Europakreisel und der Koblenzer Straf’e
durch das Plangebiet zu vermeiden, werden ergdnzend zum Bebauungsplan ent-
sprechende Manahmen in einem stddtebaulichen Vertrag geregelt. Uber ein Zu-
fahrtskontrollsystem soll gewdhrleistet werden, dass insbesondere in den ermit-
telten morgendlichen Spitzenzeiten zwischen 07.00 Uhr und 10.00 Uhr nur eine
begrenzte Anzahl an Kfz-Bewegungen {iber den Knotenpunkt "Ackermannweg /
Koblenzer StraBe (K3)" / der Lucy-Hillebrand-Strafie" abgewickelt werden kann.

Gegeniiber dem Bebauungsplan "B 132" wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens "B 158" die das Plangebiet erschlieSende und zur SaarstraBBe ("Euro-
pakreisel") fiihrende Strafe um wenige Meter nach Osten verschoben. Diese
Verschiebung wurde auch in den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen. Das
Plangebiet wird (iber diese Trasse an den Europakreisel angebunden. Von dort
aus besteht eine kurze und leistungsfahige Anbindung iiber die Saarstrale an
die BAB 60 und in alle {ibrigen Richtungen. Diese bereits hergestellte Hauptzu-
fahrtsstraf’e ibernimmt auch die Erschliefung des siidlich gelegenen Stadions
(Bebauungsplan "B 157"). Die geplante StraBBe wird tber drei variable Fahrspu-
ren verfiigen, die je nach Verkehrsaufkommen zweispurig in eine Richtung be-
fahren werden kann. Die Einfahrt zum Stadion ist an Spieltagen ausschlieBlich
flir berechtigte Besuchergruppen zuldssig. Aus verkehrstechnischer Sicht wurde
eine Kontrolleinrichtung im Bereich des im Verlauf der Zufahrtsstrafle geplanten
Kreisverkehrs eingerichtet. An dieser Stelle werden die nicht zufahrtsberechtig-
ten Fahrzeuge wieder zum "Europakreisel" abgeleitet werden.

Ein weiterer Inhalt des Bebauungsplanes "B 158" war die Planung zum Ausbau
der Koblenzer Strafe (K 3) zwischen SaarstraBBe und der Zufahrt "Ackermann-
weg". Dieser Straenausbau ist erforderlich, da infolge der vorherrschenden
Verkehrsbelastungen die Leistungsfahigkeit dieser Hauptverkehrsstrafien er-
schopft ist. Dariiber hinaus erfordern die neu hinzu kommenden Nutzungen zu-
satzlich den Ausbau der Koblenzer StrafBe in diesem Abschnitt. Der geplante
Ausbau der Koblenzer StraBe (K 3) wurde bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht
begonnen, ist aber weiterhin aus verkehrsplanerischer Sicht erforderlich. Der
Ausbau der Koblenzer Strafle (K 3) und die dadurch erforderlichen Festsetzun-
gen der (erweiterten) Verkehrsflachen wurden daher auch in den Bebauungsplan
"B 158/1.A" iibernommen.

Hauptfuwege zum Stadion

Durch das Plangebiet fiihren die HauptfuBwege zu dem in siidlicher Richtung ge-
legenen Stadion. Die grofite Anzahl an Stadionbesuchern wird im Bereich des
Hochschulerweiterungsgeldandes erwartet. Dies resultiert zum einen aus der Lage
der Shuttle-Bus-Haltestelle siidlich der Saarstrale und dem damit verbundenen
Zu- und Abfluss der Besucher iiber die neu geplante, in Ost-West-Richtung ver-
laufende Bus-Trasse durch das Hochschulerweiterungsgeldande. Zum anderen
wird ein grof3er Teil der Stadionbesucher in das Campus-Geldnde der Universitat
tiber das Hochschulerweiterungsgelande und weiter {iber die neue Briicke iber
die Koblenzer Strafle (K3) gefiihrt. Die Briicke wurde bereits im Rahmen des
stddtebaulichen Projekts "Wissenschaftszentrum Mainz" vorgeschlagen und
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dient der Verkniipfung der beiden westlich und &stlich der Koblenzer Strafie lie-
genden Hochschulgebiete. Geplant ist, dass die Briicke neben ihrer Verkniip-
fungsfunktion fiir FuBganger und Radfahrer vor allem auch der Fiihrung einer
neuen Bus-Trasse, die zukiinftig den Campus der Johannes Gutenberg-
Universitdt und das Hochschulerweiterungsgelande zentral durchfahrt, dient. An
Spieltagen im Stadion ruht der Busbetrieb auf dieser Trasse durch das Universi-
tatsgeldnde, da eine sichere Abwicklung der Verkehre auf Grund der hohen Zahl
der erwarteten Besucher nicht garantiert werden kann. Die Trasse soll als zusatz-
licher FuBweg fiir die Besucherstrome zum/vom Stadion genutzt werden.

Mit Inbetriebnahme des Stadions ist zur Sicherstellung der oben beschriebenen
Verbindungsfunktion der Briicke an dieser Stelle zwischenzeitlich eine Hilfsbrii-
cke errichtet worden. Sobald die Planung und Finanzierung der "echten" Briicke
abgeschlossen ist, wird diese in die Realitdt umgesetzt werden. Im Bebauungs-
plan "B 158/1.A" ist die Briicke im Endzustand bereits festgesetzt.

Durch die Integration der neuen Straenbahntrasse in das Plangebiet muss der
Verlauf des Hauptfuweges zwischen Bus-Shuttle-Haltestelle an der Saarstrafie
und Stadion um etwa 45 m nach Westen verschoben werden. An den funktionel-
len Zielsetzungen (vgl. auch Verkehrskonzept Stadion) wird sich aber durch die
erforderlich gewordene Umplanung durch die Integration der StraBenbahntrasse
nichts dndern.

Wirtschaftswege

Im Zuge der Bauleitplanungen "B 132" und "B 158" war noch nicht absehbar,
wann es im Hochschulerweiterungsgeldande zu einer Bebauung der iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen wird. Daher wurden zur Erschlie-
ung der nordlichen Quadranten auch im Bebauungsplan "B 158" noch Wirt-
schaftswege festgesetzt, die eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen fiir diesen Zeitraum bis zur vollstandigen Umsetzung des Bebauungsplanes
ermoglichen sollte. Damit wurde aber nicht der Endzustand eines vollstandig
bebauten Hochschulerweiterungsgeldandes abgebildet.

In der Zwischenzeit ist eine Vielzahl der in den drei noch unbebauten Quadran-
ten liegenden Grundstiicke verdufiert worden. Dariiber hinaus sind die fiir den
Stadionbetrieb erforderlichen Hauptfulwege und Bushaltestellen errichtet wor-
den. Und schliefilich ist zwischenzeitlich die Haupterschlieung des Plangebiets
zum Europakreisel hergestellt worden. Der 2. Bauabschnitt der Fachhochschule
ist zudem bereits in Planung.

Des Weiteren ist im Zuge der Stadionplanung (Bebauungsplan "B 157") ein
"Wirtschaftswegekonzept" entwickelt worden, mit dem die Sicherstellung der
Bewirtschaftung der einerseits direkt am Stadion liegenden landwirtschaftlichen
Flachen umgesetzt wurde, andererseits eine Umfahrung sowohl des Stadionare-
als als auch des Plangebiets "B 158/1.A" erméglicht wird. In diesem "Wirt-
schaftswegekonzept" sollen die bestehenden verkehrlichen Beziehungen zwi-
schen dem Ortsteil Mainz-Bretzenheim im Osten und den westlich des Plange-
biets anschlieenden landwirtschaftlichen Flachen jederzeit - auch zu Spielzei-
ten in der Coface Arena - aufrechterhalten werden. Das landwirtschaftliche We-
genetz wurde zudem derart erganzt, dass alle zukiinftig landwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstiicke - auch diejenigen im direkten Stadionumfeld - auf ausge-
bauten Wirtschaftswegen angefahren werden kénnen.
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Aus oben dargelegten Griinden wird im Bebauungsplan "B 158/1.A" auf die
Festsetzung der siidlich der SaarstraBBe urspriinglich geplanten Wirtschaftswege
verzichtet. Die dadurch frei werdenden Flachen werden als Sondergebiet oder -
in Bereichen, wo dies auf Grund der Straflenbahntrasse sinnvoll ist - als Ver-
kehrsgriin festgesetzt. Im Plangebiet selbst verlaufen mehrere Wirtschaftswege,
die die jetzt noch vorhandenen Flachen erschlieBen und nach wie vor bis zum
Zeitpunkt der vollstandigen Bebauung der restlichen drei Quadranten von der
Landwirtschaft genutzt werden kénnen.

Der entlang der beiden 6stlichen Quadranten schon im Bebauungsplan "B 158"
festgesetzte Fuf3- und Wirtschaftsweg wird dagegen im Bebauungsplan
"B 158/1.A" beibehalten. Hierbei handelt es sich um einen Teilabschnitt des
stadtischen Fuf3- und Radwegenetzes zwischen Mainz-Gonsenheim und Mainz-
Bretzenheim bzw. Mainz-Marienborn (vgl. Verkehrskonzept Stadion).

Die Durchgdngigkeit des stddtischen FuBwegenetzes im Bereich des Knotens
"Lucy-Hillebrand-Straf’e / Koblenzer StraBBe/ Ackermannweg" wird durch das im
Bebauungsplan festgesetzte "Geh- und Fahrrecht" im Bereich der geplanten
StraRenbahnhaltestelle "Fachhochschule" gesichert. Das festgesetzte Gehrecht
"G" schliefit den Radverkehr mit ein und ergeht zugunsten der Allgemeinheit.
Das festgesetzte Fahrrecht "F" ergeht zugunsten der Landwirtschaft. Hierdurch
wird die Moglichkeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr, tber die Lucy-
Hillebrand-StraBBe zuzufahren und die StraBenbahntrasse zu iiberqueren, fiir die
Zukunft gesichert. Die Querung des Gebiets von Osten nach Westen bzw. in Ge-
genrichtung ist fiir den landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin auf dem beste-
henden Dahlheimer Weg moglich (Bestandteil des Bebauungsplanes "B 157"),
der zwischen dem Plangebiet und dem Stadionareal verlauft.

Entlang des siidwestlichen Quadranten ist im Bebauungsplan "B 158/1.A" wei-
terhin ein Fuweg festgesetzt, der beim Stadionbetrieb als alternative fufilaufige
Verbindung zwischen Stadion und Kreisverkehrsanlage "Eugen-Salomon-Straf3e"
dienen wird.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)
Buslinienverkehr

Wesentlicher Baustein des OPNV-Konzeptes fiir den Neubau des Stadions ist die
zentrale Haltestelle siidlich der SaarstraBe. Die Haltestelle entlang der Saarstra-
3e ist behindertengerecht ausgestaltet. Zudem wird auf Grund der zu erwarten-
den Fahrgastspitzen nach Spielende eine ausreichend grof3e Flache vorgehalten.

Das OPNV-Konzept fiir den Stadionbetrieb ist dadurch gekennzeichnet, dass
Shuttle-Busse vom Hauptbahnhof aus liber die "Saarstrae" den "Europakreisel”
umfahren und ostlich des Kreisels auf den dafiir vorgesehenen Haltezonen hal-
ten. Vor Spielbeginn steigen hier bis zu 21.000 Besucher aus, nach Spielende
steigt hier die gleiche Anzahl Besucher wieder in die Busse zu.

Unter anderem auch wegen der Stadionerschliefung wurde an Stelle der im Be-
bauungsplan "B 132" ehemals vorgesehenen Unterfiihrung der Saarstrasse, im
Bebauungsplan "B 158" eine Fuf3gangerbriicke festgesetzt. Diese Briicke wird
als Festsetzung auch in den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen. Diese
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Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

neue Briicke erlaubt an Spieltagen, die auf der nérdlichen Seite der "Saarstras-
se" liegenden Haltestellen des Bus-Linienverkehrs in Richtung Westen (Finthen,
Drais, Gonsenheim etc.) zu erreichen bzw. nutzen zu konnen. Auflerhalb von
Spieltagen wird hierdurch eine deutlich verbesserte OPNV-Anbindung des Hoch-
schulerweiterungsgeldndes und vor allem des Dienstleistungsgebietes "Kissel-
berg" erreicht.

Losgeldst vom Stadionbetrieb und den oben genannten Aspekten des OPNV-
Konzeptes wurde bereits im Bebauungsplan "B 158" eine zentrale, von Westen
nach Osten verlaufende OPNV- Trasse (Bustrasse) zur ErschlieBung der Universi-
tat und des Hochschulerweiterungsgelandes festgesetzt. Trotz der aktuellen
Straenbahnplanungen im Bereich der Universitdt (Trassen entlang der Saar-
straBe und Haltestellen) und im Hochschulerweiterungsgeldnde wird diese Tras-
se auch im Bebauungsplan "B 158/1.A" beibehalten und als solche festgesetzt.

Auf Grund der geplanten Trassenfiihrung der StraBenbahn im siiddstlichen Be-
reich des Plangebiets kann die vorhandene Bushaltstelle an der Koblenzer Stra-
3e (K 3) entfallen. Diese befindet sich zukiinftig an der neu zu errichtenden Brii-
cke tiber die Koblenzer Straf3e.

Straf’enbahn

Ausgehend von Uberlegungen fiir eine langfristige Erweiterung des Strafen-
bahnnetzes wurden seit den 70er Jahren verschiedene Entwicklungskorridore fiir
das Straf’enbahnnetz freigehalten. Unter anderem betrifft dies ein Ausschwen-
ken aus der bestehenden StraBenbahntrasse entlang der "Binger Strafle/Untere
Zahlbacher Strafle" in Richtung "Saarstrafe" und - neben anderen Optionen in
Richtung Bretzenheim - eine Weiterflihrung entlang der "Saarstraf3e" in Richtung
der westlichen Vororte. Ein Abschnitt der letztgenannten Trasse war bislang in
dem Bebauungsplan "B 132" als OPNV-Trasse durch eine entsprechende Fest-
setzung gesichert. Bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "B 158" erga-
ben sich Aspekte, die eine kritische Hinterfragung dieser Trassenfreihaltung er-
forderlich machten. Dennoch wurde auf Grund der damals eingeschatzten mittel-
fristigen Perspektivlosigkeit einer Erweiterung des StraRenbahnnetzes auf die
Ausweisung einer OPNV-Trasse verzichtet. Die angrenzenden (bebaubaren) Fla-
chen wurden jedoch derart ausgestaltet und im Bebauungsplan "B 158" festge-
setzt, dass bei langfristig ggf. giinstigeren Rahmenbedingungen eine OPNV-
Trasse nicht ausgeschlossen ist. Diese giinstigeren Rahmenbedingungen liegen
zwischenzeitlich vor und werden im Bebauungsplan "B 158/1.A" nunmehr um-
gesetzt.

Die geplante Strafenbahntrasse wird aus Richtung Hauptbahnhof kommend
nach dem neuen Briickenbauwerk tber die Koblenzer StraBBe (K 3) bei km 2,2 in
das Plangebiet hineingefiihrt. Nach der hohenfreien Querung der Koblenzer
StraBBe (K 3) wird im Bereich der Shuttle-Bus-Haltestelle eine StraBenbahnhalte-
stelle eingerichtet.

Im weiteren Verlauf durch das Plangebiet nach der Haltestelle an der Saarstrafie
ist eine Uberleitverbindung zum Umsetzen von StraBenbahnen vorgesehen, die
nur fiir Betriebsfahrten und nicht im Regelbetrieb genutzt wird. Da diese Uber-
leitverbindung innerhalb der "normalen” Flachen fiir die Stralenbahn liegt, ist
hier keine detaillierte Kennzeichnung im Bebauungsplan "B 158/1.A" enthalten.
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Mit Einschwenken der StraBenbahntrasse in Richtung Stadion-Magistrale wird
das StraBenbahngleis aus stdadtebaulichen Gesichtspunkten als "Rasengleis"
ausgebildet. Diese Form des Oberbaus wird mit Ausnahme der Uberfahrt iiber
die zentrale Plaza bis zum bereits realisierten Parkhaus der Fachhochschule
beibehalten. Der 20 m breite Zugangsweg zum Stadion bzw. vom Stadion zur
Shuttle-Bus-Haltestelle wird im Zuge der Integration der StraRenbahntrasse nach
Westen verlegt (siehe oben). Im Bereich des zentralen Platzes ist die Haltestelle
"Plaza" geplant.

Nach dem vorhandenen Parkhaus der Fachhochschule schwenkt die Trasse wie-
der nach Osten in Richtung Koblenzer StraBBe (K 3). Hier soll nach aktuellem
Stand der Planung wiederum ein Wechsel der Oberbauform zum offenen Schot-
tergleis stattfinden. In diesem Bereich kreuzt die Trasse die "Romische Wasser-
leitung Finthen - Mainz" sowie das vorhandene Versickerungsbecken fiir das auf
dem Parkhausgeldande anfallende Niederschlagswasser. Durch die Trasse ist die
Funktion des Versickerungsbeckens nicht mehr gewahrleistet. Die Entwdsserung
wird zukiinftig tiber den vorhandenen Absetzschacht und ein Mulden-Rigolen-
System sichergestellt.

Eine weitere Haltestelle "Fachhochschule" ist kurz vor der hohengleichen Kreu-
zung der Koblenzer StraBBe (K 3) geplant. Die Anbindung dieser Haltestelle an
das Plangebiet erfolgt iiber das bestehende Wegesystem des Fachhochschulge-
landes. Zusatzlich ist ein Zugang auf der Ostseite der Haltestelle vorgesehen, um
eine kurze fuBldaufige Verbindung Richtung Ackermannweg bzw. Universitatszu-
gang "West" zu gewahrleisten.

Nach Querung der Koblenzer StraBBe (K 3) wird die Trasse bei Trassenkilometer
3,3 wieder aus dem rdumlichen Geltungsbereich des "B 158/1.A" herausgefiihrt
und schwenkt dann im Bereich des Kleintierzuchtvereins in Richtung Mainz-
Bretzenheim ein.

Die im Plangebiet zukiinftig verlaufende Trasse der StraRenbahn wird als "nach-
richtliche Ubernahme" in den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen.

Der OPNV-Haltepunkt "Saarstrae" bzw. das praktizierte "Bus-Shuttle"- System
flir die Stadionbesucher zum bzw. vom Hauptbahnhof wird trotz der neuen Stra-
Benbahnlinie weiterhin den Schwerpunkt der OPNV-ErschlieBung "Stadion" dar-
stellen. Die fiir die Besucherstrome des Stadions benétigten "OPNV-Kapazititen"
konnen auf keinen Fall allein von der neuen Strafenbahn zur Verfiigung gestellt
werden. Diese kann im Zuge der OPNV-ErschlieBung des Stadions lediglich einen
entlastenden Beitrag leisten.

7. Geh- und Fahrrecht

Im Bereich der geplanten StraBenbahnhaltestelle "Fachhochschule" wird zur Si-
cherung der Zuwegung zur Haltestelle bzw. von der Haltestelle zur Fachhoch-
schule ein Geh- und Fahrrecht "G+F" festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Fla-
che muss ein mindestens 4,00 m breiter Weg hergestellt werden. Das Gehrecht
"G" ergeht zugunsten der Allgemeinheit. Das Fahrrecht "F" ergeht sowohl zu-
gunsten der Allgemeinheit und ist auf Fahrradverkehr begrenzt als auch zuguns-
ten der Landwirtschaft.

Da in diesem Bereich "liberbaubare Grundstiicksflachen" festgesetzt sind, ist
das festgesetzte Geh- und Fahrrecht erforderlich, um die fuf3laufige ErschlieBung
zwischen der Fachhochschule und der o. g. Haltestelle sicherzustellen. Dariiber
hinaus ist die Durchgdngigkeit des stadtischen Fuwegenetzes im Bereich des
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Knotens "Lucy-Hillebrand-Strafle / Koblenzer Strafle/ Ackermannweg" durch das
im Bebauungsplan festgesetzte "Geh- und Fahrrecht" gesichert.

Das festgesetzte Fahrrecht "F" ergeht zugunsten der Landwirtschaft. Hierdurch
wird die Moglichkeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr, iiber die Lucy-
Hillebrand-StraBBe zuzufahren und die StraBenbahntrasse zu iiberqueren, fiir die
Zukunft gesichert. Die Querung des Gebiets von Osten nach Westen bzw. in Ge-
genrichtung ist fiir den landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin auf dem beste-
henden Dahlheimer Weg moglich (Bestandteil des Bebauungsplanes "B 157"),
der zwischen dem Plangebiet und dem Stadionareal verlauft.

Griinordnerische Festsetzungen - Landespflege
Tiefgaragen-, Dach- und Fassadenbegriinung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Tiefgaragenbegriinung tragt zu einer héhe-
ren Durchgriinung bei. Die Tiefgaragendecken sind gemaf; den Anforderungen
der "Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen"
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
intensiv zu begriinen. Im Bebauungsplan sind beziiglich der Erdaufschiittungen
tiber Drainschicht zudem Mindeststarken festgesetzt.

Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass Ddcher bis 20° Dachnei-
gung und ab 20 m2 zusammenhdngender Dachflaiche mit Substratdicken von
mindestens 10 cm zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind. Es ist dar-
tber hinaus Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation entsprechend der
Pflanzenliste vorzusehen. Die Bewdsserung der Dachbegriinung soll ausschlief3-
lich mit Niederschlagswasser erfolgen.

Die festgesetzten BegriinungsmafRnahmen dienen insgesamt der Riickhaltung
von Regenwasser. AuBBerdem heizt sich eine Dachbegriinung thermisch nicht so
stark auf wie andere Dachdeckungsmaterialien. Durch die Riickhaltung des Was-
sers verbessert sich zusatzlich das Kleinklima im Planbereich.

Zudem ist im Bebauungsplan explizit festgesetzt, dass Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaik mit der Dachbegriinung kombiniert werden miissen und sich
damit Dachbegriinung und Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik keines-
falls ausschlieRen. Die Kombination von Dachbegriinung und derartigen Anlagen
ist - ohne unverhaltnismaRig hohen Aufwand - technisch umsetzbar.

Im Bebauungsplan ist auch festgesetzt, dass Wand- und Fassadenflachen, die
tiberwiegend tiir- und fensterlos und mindestens 20 m2 grof3 sind, zu begriinen
sind. Hierzu sind Gehdolze bzw. Rank- oder Kletterpflanzen zu verwenden, dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Diese Malnahme
dient - wie auch die Dachbegriinung - der Durchgriinung des Wohngebietes und
bringt Vorteile hinsichtlich der kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Die
Begriinung von Wand- und Fassadenflachen ist eine MinderungsmafRnahme im
Hinblick auf Eingriffe (Tier- und Pflanzenwelt, Vogelschlag, Kleinklima), auch
wenn die MinderungsmaBnahme nicht explizit in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
angerechnet wurde.
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8.2 Anpflanzen von Einzelbdumen

Zur griinordnerischen Einbindung des sensiblen westlichen Ortsrandes miissen
Baumpflanzungen vorgenommen werden. Diese Baumpflanzungen werden
ebenfalls durch Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Zuge der
Umsetzung konnen die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir die Baum-
pflanzung geringfligig den jeweiligen Bedingungen vor Ort angepasst werden.
Fiir die Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume nach Mafigabe der
Artenauswahlliste des Umweltberichtes zu verwenden.

Bei den durch Planeintrag festgesetzten Baumpflanzungen handelt es sich ne-
ben einer Minderungsmafinahme im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Land-
schaft ohne Anrechnung auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz auch um eine stad-
tebaulich-griingestalterische Festsetzung, die Beeintrdachtigungen auf das Land-
schaftsbild minimieren soll. Sofern fiir die Erschlie3ung der einzelnen Grundstii-
cke Zufahrten erforderlich werden, muss im Einzelfall auf die durch Planeintrag
festgesetzten Baumpflanzungen verzichtet werden. Diese Regelung gilt auch fiir
die zuldssige Querung der OPNV-, Griin- und Freiraumkorridore fiir die Sekunda-
rerschlieBung im Plangebiet. Trotz des hierdurch zuldssigen Wegfalls einzelner
Baumstandorte fiir Zufahrten und Querungen wird dennoch anhand der verblei-
benden Baumpflanzungen eine zufriedenstellende Quartierseingriinung als stad-
tebauliches Gestaltungselement erzielt und die stadtebauliche Zielsetzung wei-
terhin umgesetzt.

Entlang der beiden HauptverkehrsstraBen "SaarstraBBe"” und "Koblenzer Strafie
(K3)" sind - soweit es die bereits verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. der OPNV-Haltepunkt "Stadion" an der Saarstrae zulassen - Baumalleen
aus stadtgestalterischen Griinden im Plan festgesetzt. Diese Baumalleen sollen
in dieser konkreten Gestaltungsform auch realisiert werden. Bei dem vorgesehe-
nen Ausbau der "Koblenzer Strafle (K 3)" zwischen "Saarstrafie" und Kreuzung
"Ackermannweg" sind diese Baume entlang des Boschungsfufes vorgesehen
und wurden bei der Ausbauplanung beriicksichtigt.

8.3 Pflanzgebot

Auf Grund der Integration der Stralenbahntrasse in das Plangebiet wird die am
siidostlichen Gebietsrand im Bebauungsplan "B 158" noch festgesetzte LE- Fla-
che iberlagert und dadurch in zwei Halften geteilt. Durch diese Unterteilung
kann die urspriingliche Funktion als LE-Flache nicht aufrechterhalten werden.
Aus diesem Grund wird die daraus resultierende 6stliche "Restflachen" im Be-
bauungsplan "B 158/1.A" als Verkehrsgriin festgesetzt, die westliche "Restfls-
che" (im stidwestlichen Quadranten) wird als "nicht iberbaubare Grundstiicks-
flache" festgesetzt und zudem mit einem Pflanzgebot "belegt". Festgesetzt ist
hier eine vollstandige Begriinung mit heimischen und standortgerechten Arten,
anteilig (20 %) sind heimische standortgerechte Gehdlze entsprechend der Ar-
tenauswahlliste anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Das durch die Mainzelbahn beanspruchte Regenriickhaltebecken im Siidosten
des siiddstlichen Quadranten wird als Versickerungsmulde mit Speicherrigole im
Trassenbereich wiederhergestellt. Hiermit wird folglich auch den Vorgaben des
Landeswassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes entsprochen.
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9. Landespflege, Artenschutz

Das gesamte Hochschulerweiterungsgeldnde gliedern Griin- und Freiraumach-
sen. Innerhalb dieser "Griin- und Freihaltezonen" sind zur Beibehaltung der
Durchstrombarkeit des Gebietes mit Frischluft keinerlei Hochbauten zulassig.
Den westlichen Plangebietsrand zur freien Landschaft hin bilden landespflegeri-
sche Ersatz- und Ausgleichsflichen quasi als Ubergangszone zu den benachbar-
ten ackerbaulich genutzten Flachen.

Die durch die Integration der Stra’enbahn entfallene "LE-Flache" wird planextern
hergestellt und per textliche Festsetzung entsprechend dem Eingriff in Natur und
Landschaft zugeordnet. Die Ausgleichsmafinahme liegt auf dem Flurstiick
40/11, Flur 8, Gemarkung Laubenheim und umfasst die Entwicklung einer
Stromtalwiese und die Anlage von lockeren, randlichen Gehdlz- und Baumpflan-
zungen.

Feldhamster

Das Plangebiet liegt im Lebensraum der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzten Tierart Feldhamster. Bei den Erhebungen und der Bewertung
dieses Sachverhalts wurde neben dem Plangebiet des Bebauungsplans "Hoch-
schulerweiterungsgeldnde siidlich des Europakreisels -1.Anderung (B 158/1.A)"
auch der Bereich des siidlich angrenzenden Bebauungsplanes "Multifunktiona-
les Stadion siidlich des Europakreisels (B 157)" in die Auswirkungsprognose
einbezogen. Beide Bauvorhaben gehen mit dem Verlust von gering besiedeltem
Feldhamster-Lebensraum einher. Der Verlust an Lebensraum umfasst nach voll-
standiger Realisierung aller Bauvorhaben insgesamt 33 ha gering besiedelten
Lebensraum und 6,7 ha Potenzialraum.

Eine artenschutzrechtlich tragfahige Losung dieses Konfliktes mit dem Schutz-
ziel fiir die streng geschiitzten Hamster ist demnach erforderlich. Mit der zustan-
digen oberen Naturschutzbehorde wurde der nachfolgend beschriebene L&-
sungsweg geklart:

Eine Erhaltung der Population im diesem Raum ist nach Realisierung der Planun-
gen voraussichtlich nur iber SchutzmaBnahmen mdglich. Deren Realisierung
wird zeitlich entkoppelt von den Bauvorhaben parallel vorbereitet. Aus fachli-
cher Sicht ist die lokale Feldhamsterpopulation auf die Flachen in den Geltungs-
bereichen der beiden Bebauungsplane voraussichtlich nicht akut angewiesen.
So sollen fiir den Lebensraumverlust, den der vorliegende Bebauungsplan vor-
bereitet, im weitrdumigen Umfeld Flachen im Umfang von 1,5, ha fiir eine feld-
hamstergerechte Bewirtschaftung entwickelt und dauerhaft gesichert werden.
Durch die Realisierung der BaumaBnahmen kann es auch zu einem Zugriff auf
aktive Feldhamsterbaue kommen. Konkret betroffene Einzeltiere sind nach vor-
heriger artenschutzrechtlicher Genehmigung durch die zustandige Naturschutz-
behdrde iber Umsiedlungsmafinahmen in Feldhamsterflachen im Raum Hechts-
heim und Ebersheim zu verbringen. Eventuell erforderliche Ausnahmegenehmi-
gungen nach Naturschutzrecht fiir Umsiedlungen wurden in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der Vorgdngerpldne "B 158" und "B 132" war eine Bebauung des
Plangebiets bereits seit vielen Jahren moglich. Diese wurde jedoch bisher nur zu
einem kleineren Teil realisiert. Ein Grofteil des Lebensraums im "B 158/ 1. A" ist
derzeit noch vorhanden.
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Haubenlerche

Im Plangebiet wurde ein Haubenlerchenvorkommen nachgewiesen. Dieses ist
durch die im Bebauungsplan "B 158/1.A" nachrichtlich iibernommene Trassen-
flihrung der Mainzelbahn unmittelbar betroffen. Um erhebliche Beeintrachtigun-
gen ausschlieflen zu konnen, ist das Vorkommen in der Brutsaison vor Baube-
ginn auf aktuelle Brut zu kontrollieren. Im Falle eines Positivnachweises ist vor
der folgenden Brutperiode im Winterhalbjahr bis spdtestens Ende Marz in den
von Baumafnahmen betroffenen Bereichen der Abtrag von Oberboden durchzu-
filhren und Ausweichhabitate sind in Form von liickig bewachsenen Ruderalfla-
chen im Umfeld des betroffenen Haubenlerchenreviers zu schaffen.

Unter Zugrundelegung dieser Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme kann
ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfiillt
werden. Die Mafsnahmen sind Bestandteil der Umweltvertraglichkeitsstudie zur
geplanten Strafenbahnlinie und werden im Rahmen der Planfeststellung festge-
legt.

Klimatologie

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Klimafunktionsraum sehr hoher
Wertigkeit und Ausgleichswirkung. Insbesondere trdgt der Abfluss der Kaltluft-
strome nach Nordosten, also die Durchstrombarkeit des Plangebietes in diese
Richtung, zur Erhaltung der positiven Klimasituation im Stadtteil Miinchfeld bei.

Zur Beriicksichtigung dieser Belange wurde eine Klimasimulation an Hand von
Modellrechnungen durchgefiihrt. Hierbei wurde die Anderung der Durchliiftung
des Plangebietes an der prozentualen Reduktion des Luftvolumens der boden-
ndachsten 20 m am Nordrand im Vergleich zum Siidrand bzw. am Ostrand im Ver-
gleich zum Westrand des festgelegten Modellgebietes ermittelt. Das Modellge-
biet wurde dabei auf ein Baufenster beschrankt, da die 4 Baufenster im Bebau-
ungsplan nahezu identisch bebaut werden kénnen.

Als Basismodell fiir die Klimasimulation wurde ein "Nullfall* berechnet. Die we-
sentlichen Ausgangsparameter waren hierbei die optimale Ausrichtung der Ge-
baude von SW nach NO, die der derzeitigen Stromungsrichtung des Kaltluftstro-
mes entspricht, die gem. Bebauungsplan zuldssige Gebdudehdhe von 14 m so-
wie ein Abstand der Gebdude abgeleitet von dem nach Landesbauordnung ge-
ringst moglichen Gebdudeabstand.

Auf der Grundlage der o. g. Vorgaben wurden entsprechende Gebaudekuben auf
dem Modellgebiet verteilt und der "Nullfall* berechnet. Ergebnis war hierbei ei-
ne Anderung der Durchliiftung am Nordrand des Modellgebietes von -24 % und
am Ostrand von -19 %. Diese Werte zeigen, dass wie erwartet eine Beeintrachti-
gung der Durchliiftung durch die geplante Bebauung gegeben ist. Hierbei ist je-
doch auch darauf hinzuweisen, dass bereits in unbebautem Zustand aufgrund
der vorhandenen topographischen Gegebenheiten die Kaltluft aus diesem Be-
reich nicht vollstandig abflief3t.

Nachfolgend wurden weitere Planfdlle berechnet, bei denen die Gebdaudekuben
in West-Ost Richtung, entsprechend der zu erwartenden ErschlieBungsstruktur,
ausgerichtet und jeweils unterschiedliche Abstande zwischen den Gebaduden
angenommen wurden. Hierbei ergaben sich bei einem Planfall identische Werte
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fiir die Anderung der Durchliiftung (Nordrand -18%, Ostrand -19%) wie bei dem
0. g. Basismodell ("Nullfall").

Auf der Grundlage der bei der Modellrechnung zugrunde gelegten Ausgangspa-
rameter wurden die Festsetzungen zur Sicherung der Durchliiftung des Plange-
bietes im Bebauungsplan getroffen. Wesentlicher Bestandteil dieser Festsetzun-
gen ist zum einen die Einschrankung der Ausrichtung der Gebdude und zum an-
deren die Festsetzung von Gebdudeabstanden in Abhdngigkeit zur Gebdudeaus-
richtung.

In den nachfolgenden Abbildungen wird die Festsetzung zu den Gebdudeab-
standen in Abhangigkeit der Gebdaudeausrichtung gemaf3 der textlichen Festset-
zung 1.7.3 erldutert. In Abbildung 1 sind die zuldssigen Ausrichtungen der Ge-
bdaude gemaf} der textlichen Festsetzung 1.7.3, Nr. 1 dargestellt.
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Abb.1: Zuldssige Ausrichtungen der Gebdude gemdpf der textlichen Festset-

zung 1.8.3, Nr. 1

In den folgenden beiden Abbildungen 2-3 sind die Gebdaudeabstdande in Abhan-
gigkeit der Gebaudeausrichtung dargestellt.
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Abb.2: Gebdudeabstand gemdfs der textlichen Festsetzung 1.8.3, Nr. 1.
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Abb.3: Gebdudeabstand gemdf3 der textlichen Festsetzung 1.8.3, Nr. 2

Vertiefende Untersuchungen zum lokalen Klima oder zur Kaltluftsituation sind im
Zuge des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A" nicht erforderlich. Die bisherigen
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen.

11. Festsetzungen zum Larmschutz

Die im Bebauungsplan "B 158/1.A" getroffenen Festsetzungen beruhen sowohl
auf dem Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan "B 158" (benachbarte Sta-
dionnutzung) als auch auf dem "neuen" Schallschutzgutachten zum "B 158/1.A"
(Integration der StraBenbahn).

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfah-
ren "B 158/1.A" bestétigten die bereits im Bebauungsplanverfahren "B 158" er-
mittelte Vorbelastung des Plangebiets durch die umliegenden StraBenverkehrs-
gerdusche. Ergdnzt werden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerau-
sche durch die Integration der StrafRenbahntrasse, die das Plangebiet kiinftig
durchfahren wird.

Das "neue" Gutachten hat zum Ergebnis, dass entlang der StraBBen der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete iiberschritten wird. Aufgrund der kli-
matologischen Erfordernisse (Durchstrombarkeit des Plangebietes, siehe Klima-
gutachten) kann der Schallschutz nur durch geeignete Nutzungsstaffelungen in
Verbindung mit passiven MaBnahmen hergestellt werden - aktive Schallschutz-
mafinahmen in Form von Schallschutzwdllen oder -wanden sind zur Abschir-
mung des Verkehrslarms im Plangebiet nicht moglich.

Im Bebauungsplan "B 158/1.A" ist daher festgesetzt, dass in den Plangebietsbe-
reichen mit Uberschreitungen des Tagesorientierungswertes von 60 dB(A) weder
Unterrichtsraume noch Wohnungen einschliefilich der AuBenwohnbereiche (z. B.
Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zuldssig sind. Diese sind ausschlie3lich im Be-
reich mit Beurteilungspegeln <= 60 dB(A) zuldssig. Nebenrdume bzw. Funktions-
rdume wie Flur, Kiichen, Badezimmer, Lagerrdume etc. kénnen hingegen kon-
fliktfrei zur Koblenzer StraBBe (K3) und zur Saarstraf’e hin orientiert sein. Die Ab-
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bildung 3.1 mit Darstellung der 60 dB(A)- Linie ist Bestandteil der textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Hierzu ist im Bebauungsplan erganzend festgesetzt, dass Wohnungen oder aber
Unterrichtsrdume in Bereichen mit Uberschreitungen des Tagesorientierungswer-
tes von 60 dB(A) ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn die erforder-
lichen Liftungsfenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaumen von der
Schallquelle abgewandt angeordnet werden. Fiir Unterrichtsrdume ist zudem
festgesetzt, dass diese auch mit Be- und Entliiftungsanlagen ausgestattet wer-
den kénnen, um hierdurch den Ausnahmetatbestand zu erfiillen.

Dariiber hinaus sind auf Grund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung zusatzlich larmschutztechnische Anforderungen an die AuBenbauteile zu
stellen. Diese ergeben sich anhand des mafigeblichen Auf’enlarmpegels der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau". Weitraumig ergibt sich ein Larmpegelbe-
reich Il - lll, an den Randbereichen des Plangebiets ein Larmpegelbereich IV. Ma-
ximal Anforderungen an die Schallddmmung der Fassadenbauteile entsprechend
dem Larmpegelbereich V ergeben sich im siiddstlichen Randbereich des Plange-
biets. Aus diesen Griinden ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei der Errich-
tung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen die Auf’enbauteile
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109, gemaf den in der Abbildung
"Schalltechnisches Gutachten - Anhang 4" gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen, auszufiihren sind. Diese Abbildung ist ebenfalls Bestandteil der textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Sofern in Schlafraumen ein konkretes Erfordernis fiir passive Schallschutzmaf3-
nahmen besteht, ist dariiber hinaus zu bedenken, dass der Schallschutz beim
Offnen von Fenstern und/ oder Tiiren weitgehend verloren geht. Daher ist im Be-
bauungsplan zudem festgesetzt, dass fiir Rdume, die dem dauerhaften Aufent-
halt im Nachtzeitraum dienen, zusatzlich der Einbau schallgedammter Liiftungs-
anlagen vorzusehen ist. Der Einbau derartiger Liiftungselemente ist jedoch erst
ab dem Larmpegelbereich Il oder héher zwingend erforderlich.

Im Rahmen des Schallgutachtens zum Bebauungsplan "Multifunktionales Stadi-
on siidlich des Europakreisels" zeigte sich, dass sowohl in Bezug auf die sportli-
che als auch in Bezug auf die auBBersportliche Nutzung des Stadions Larmbeein-
trachtigungen im Plangebiet - d. h. im Nahbereich des Stadions - zu erwarten
sind. Aus diesem Grund wurde bereits im Rahmen des schalltechnischen Gut-
achtens zum "B 158" untersucht, welcher Schutzabstand fiir Wohnnutzungen er-
forderlich ist, damit keine unzuldssig hohen Gerduschpegel im Zusammenhang
mit der Stadionnutzung auftreten. Als Ergebnis wurde ein Schutzabstand fiir eine
mogliche Wohnnutzung von 125 m zur siidlichen Plangebietsgrenze im Bebau-
ungsplan "B 158" festgesetzt. Dieser Schutzabstand ist auch fiir den Bebau-
ungsplan "B 158/1.A" erforderlich. Daher wurde die urspriingliche Festsetzung
zum Schutzabstand fiir eine mogliche Wohnnutzung auch in den Bebauungsplan
"B 158/1.A" iibernommen. Das urspriinglich fiir den Bebauungsplan "B 158" er-
arbeitete vollstandige Schallschutzgutachten ist Anlage zu dieser Begriindung.
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12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
12.1  Gestaltung von Miillsammelanlagen

Zur Sicherung des stadtebaulichen und gestalterischen Gesamterscheinungsbil-
des wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Nebenanlagen durch Einfas-
sung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen sind. Zudem sind -
ebenfalls auf Grund der gestalterischen Ziele - Miilltonen und Miillbehdlter in
Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als Gruppenanla-
gen im Freien durch Ummauerungen der Sicht zu entziehen Zusatzlich sind diese
Anlagen intensiv mit hoch wachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen
gemadfd der Artenauswahlliste einzugriinen.

12.2  Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden auf Grund ihrer nachteiligen Fernwirkung leuchtende
oder beleuchtete Werbeanlagen, die zur westlich an das Plangebiet ankniipfen-
den freien Landschaft abstrahlen bzw. von dort aus eingesehen werden kénnen,
ausgeschlossen. Vorrangig soll hiermit die Licht- Abstrahlung in Richtung Wes-
ten zum freien Ortsrand unterbunden werden. Da aber nachteilige Auswirkungen
auf den westlichen Ortsrand durch leuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen
denkbar sind, ohne dass diese direkt nach Westen ausgerichtet werden, muss
die Festsetzung "pauschal” fiir alle Werbeanlagen mit nachteiliger Fernwirkung
getroffen werden.

Unzuldssig sind auch alle Werbe- und sonstigen Anlagen mit wechselnder, be-
wegter oder blinkender Beleuchtung. Denn diese fiihren auf Grund ihrer Eigen-
schaften dazu, die Kubatur, die Gebdudekanten oder die Hohe der baulichen
und sonstigen Anlagen in der Ddmmerung oder bei Dunkelheit nachhaltig zu be-
tonen. Unter diese fallen damit auch umlaufende und punktuelle Lichtleisten/-
bdander oder dhnliche Lichtwerbeanlagen ohne explizierte Werbelogos oder
Werbeschriftziige, die auf Grund ihrer Eigenschaften dazu beitragen, eine Wer-
bebotschaft zu vermitteln und gleichzeitig negativ auf die Umwelt einwirken.
Auch sogenannte "Laserwerbung", die Skybeamer oder damit vergleichbare
Werbeanlagen werden durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
ausgeschlossen, da sich der Mensch der Wirkung diesen Werbeanlagen vor al-
lem bei Dunkelheit nicht entziehen kann. Insbesondere ist die Beeintrachtigung
der umliegenden Landschaftsraume - gerade in der Ddmmerung und bei Dun-
kelheit - betrachtlich. Mit den Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass
nicht durch tiberdimensionierte und bewegt beleuchtete Werbeanlagen und
Lichtwerbung das in diesem Bereich gut einsehbare Ortsbild nachhaltig beein-
trachtigt wird.

13. Umweltbericht (Kurzfassung)

13.1  Beschreibung des Vorhabens
Die Stadt Mainz beabsichtigt die 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungs-
plans "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels (B 158/1.A)". Inhalt
dieser 1. Anderung ist der geplante Verlauf der StraBenbahntrasse vom Mainzer

Hauptbahnhof nach Mainz-Lerchenberg - "Mainzelbahn". Ein Teilabschnitt der

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Straub\3-060.ts.doc Stand: 08.03.2013 26 von 46



Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

Gesamttrasse der "Mainzelbahn" wird durch das Hochschulerweiterungsgeldande
slidlich des Europakreisels verlaufen. Mit der Integration der Trasse der Main-
zelbahn in den Bebauungsplan werden die Baufelder fiir die geplanten Sonder-
gebiete "Hochschule" und "Hochschule + Hochschulnahes Gewerbe" im raumli-
chen Zuschnitt angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Gréf3e von ins-
gesamt 379.580 m2. Er wird im Norden durch die Saarstrafie, im Osten durch die
Koblenzer Strafie (K3), im Westen durch landwirtschaftliche Wegeparzellen bzw.
-flaichen und im Siiden durch das Gelande des Multifunktionalen Stadions siid-
lich des Europakreisels begrenzt. Auf ca. 252.800 ha Flache werden Sonderge-
biete fiir Hochschule und hochschulnahes Gewerbe festgesetzt. Die zuldssige
Hoéhe der baulichen Anlagen betrdgt iiberwiegend maximal 14 m. Die Grundfla-
chenzahl wird in diesen Bereichen mit 0,8 festgesetzt. Im Zentrum des Gel-
tungsbereichs sind zwei Punkthduser mit einer Gebaudehéhe von maximal 50 m
zuldssig. Am Siidrand des Plangebiets, zur freien Landschaft und zum Multifunk-
tionalen Stadion hin, ist eine maximale Hohe von 4 m festgesetzt und an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze eine maximale Hohe von 12 m, bei einer
Grundflachenzahl von 0,6 in diesen Bereichen. Die Festsetzung der maximalen
Gebdudehdhen erfolgt aufgrund der klimadkologischen Situation und aus Griin-
den des Schutzes des Landschaftsbildes. Der siiddstliche Quadrant des Plange-
bietes ist bereits bebaut.

Auf ca. 78.300 m2 werden oOffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Davon entfal-
len ca. 37.000 m2 auf Straf’enverkehrsflachen, ca. 28.000 m2 auf besondere
Verkehrsflichen - FuBgingerbereiche - und ca. 13.600 m2 auf OPNV-Trassen
einschlieBlich der Trasse der Mainzelbahn. Neben ca. 29.000 m2 6&ffentlichen
Griinflachen werden ca. 20.000 m2 Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen festge-
setzt. Da die Inhalte des Bebauungsplans "B 158/1.A" nicht mit den Darstellun-
gen des giiltigen Flichennutzungsplans iibereinstimmen, erfolgt die Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB.

13.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "B 158/1.A" wurde der
Bau einer Studierendenwohnanlage realisiert. Weitere Wohnnutzungen existie-
ren nicht. Der Geltungsbereich grenzt an den insgesamt ca. 280 ha grof3en sied-
lungsnahen Freiraum zwischen den Mainzer Stadtteilen Bretzenheim im Osten,
Marienborn im Siiden, Lerchenberg und Drais im Siidwesten bzw. Westen sowie
Finthen und Gonsenheim im Nordwesten bzw. Norden. Die Flache besitzt als
siedlungsnaher Freiraum einen hohen Wert fiir die Freizeit- und Erholungsnut-
zung.

Die Landschaft ist wenig attraktiv und ausgerdaumt, ist aber v. a. fiir Radfahrer
und Spaziergdanger von Bedeutung. Die Wege werden als Verbindungswege der
westlichen Vororte zur Universitdat und zur Innenstadt genutzt und zahlreiche
Radwege verlaufen durch das Plangebiet. Aufgrund von Schallimmissionen
durch Verkehr und Sportanlagengerdausche aus dem "Multifunktionalen Stadion"
bestehen Vorbelastungen des Plangebiets.

Fiir das Plangebiet liegen mehrere avifaunistische Untersuchungen vor. Im Rah-
men der Untersuchungen zum Bebauungsplan "B 158" wurden 8 Vogelarten, die
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gemafs § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt sind, ermittelt. Bei den
Erhebungen zur "Mainzelbahn" wurden 22 gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders geschiitzte und 2 gemafy § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schiitzte Arten nachgewiesen. Die nachgewiesenen Arten entsprechen dem
Spektrum, das im besiedelten bzw. durch menschliche Nutzung gepragten Raum
zu erwarten ist. Der Geltungsbereich des B-Plans "B 158/1.A" besitzt somit aus
avifaunistischer Sicht untergeordnete Bedeutung.

Im Jahr 2008 wurden die beiden Bebauungsplangebiete des "B 158" und des
slidlich angrenzenden "B 157" kartiert. Im Plangebiet des "B 157" wurden keine
aktiven Feldhamsterbaue gefunden. Im Geltungsbereich des "B 158" waren es in
der jlingsten Untersuchung 6 Stiick (B6hm + Frasch, 2009). Im Feldhamster-
schutzkonzept der Stadt Mainz wird auf Grundlage der Kartierung 2005 der Gel-
tungsbereich beider Bebauungsplane als Raum mit niedriger Feldhamsterdichte
eingeordnet.

Die Vegetation und Biotoptypen im Untersuchungsraum werden vor allem durch
eine Armut an Geholzstrukturen und extensiv genutzten Flachen geprdgt. Der
noch nicht bebaute Planungsraum wird aufgrund der Fruchtbarkeit der Boden in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. So liberwiegen intensiv genutzte Ackerflachen.
Als hochwertige Biotopstrukturen wurden ausschlieBlich gemafs Rechtsverord-
nung der Stadt Mainz geschiitzte Einzelbdume erfasst, die entlang der Koblenzer
Straf3e erfasst wurden. Das Plangebiet liegt auBBerhalb von geschiitzten Flachen.
Im Plangebiet wurden keine gemaf3 § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope erfasst.

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich der Koblenzer
StraBBe treten als Bodentypen Kolluvisole aus holozdn umgelagertem L6f3 auf.
Die Wertzahlen der Ackerbdden liegen {iberwiegend zwischen 60 bis 80 und 80
bis 100 und sind demnach als hoch bis sehr hoch einzustufen.
Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen oder sonstige schddliche Boden-
verunreinigungen sind fiir den Planungsraum nicht bekannt.

Im Geltungsbereich existieren zwei Regenriickhaltebecken. Sie liegen ostlich der
bebauten Flachen der Fachhochschule und siidlich des Parkplatzes der Fach-
hochschule. Sie sind kiinstlich angelegt und temporar wasserfiihrend. Weitere
Oberflachengewdsser existieren im Geltungsbereich nicht.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Im Zent-
rum des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger Brunnen fiir die Trinkwasser-
gewinnung, der auf3er Betrieb ist.

GemadfR der Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz sind die Bdden im Gel-
tungsbereich durch ein mittleres Versickerungspotenzial gekennzeichnet (Stadt
Mainz, 2000a).

Das Planungsgebiet stellt laut Klimauntersuchungen der Stadt Mainz eine Flache
mit sehr hoher klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion dar (u. a.
Stadt Mainz, 1994). Im Plangebiet sind ein Kaltluftsee von herausragender Be-
deutung und eine lokale Ventilationsbahn ausgewiesen. Diese werden als Kli-
mafunktionsrdaume von hdchster Wertigkeit und sehr hoher Ausgleichsleistung
bewertet. Die vorherrschenden siidwestlichen bis westlichen Winde (ber den
landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen bis zum bis zum Boden und fordern
somit auch in der angrenzenden Bebauung (Bretzenheim, Universitatscampus)
den bodennahen Luftaustausch. Thermische und lufthygienische Belastungen
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werden dadurch begrenzt. Der Planungsraum befindet sich in westlicher Verlan-
gerung des Stromungskorridors zwischen Universitatscampus und der Bebau-
ung von Bretzenheim. Uber den Strdmungskorridor gelangt Kalt-/Frischluft iiber
die Albert-Schweitzer-Strafle hinweg bis in das Untere Zahlbachtal.

Das Plangebiet gibt den typischen Charakter des Rheinhessischen Tafel- und
Hiigellandes reprdsentativ wieder. Die geringen Reliefunterschiede, die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung verbunden mit einem Mangel an Gehdlzstruktu-
ren sowie den daraus resultierenden weitrdumigen Sichtbeziehungen kenn-
zeichnen die Eigenart der Landschaft.

Deutliche Vorbelastungen bestehen durch den Neubau der Fachhochschule und
der Studierendenwohnanlage im siidostlichen Quadranten des Geltungsbe-
reichs, durch das im Siiden befindliche Multifunktionale Stadion und die Be-
bauung nordlich der SaarstraBe. Der restliche, weitgehend ebene Planungsraum
ist durch die intensive ackerbauliche Nutzung geprdgt. Bis auf StraBenbegleit-
gehdlze, eine Reihe Mittel- und Niederstammobstkulturen und eine Obstbrache
ist das Geldnde frei von Gehdlzen.

Nahe der siidlichen Bebauungsplangrenze quert die "Romische Wasserleitung
Finthen - Mainz" den Geltungsbereich des "B 158/1.A". Der Verlauf ist nur im
ostlichen Abschnitt bis zur Mitte des Plangebiets - der Fuflwegachse - aufge-
messen.

Im Norden und Westen verldauft eine Gashochdruckleitung innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

13.3  Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Zur Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen des Bebauungsplans
"B 158/1.A“ wurde ein Schallgutachten zu den untersuchungsrelevanten The-
menfeldern Verkehrslarm (Straflenverkehr und Mainzelbahn), Flugverkehr und
Sportveranstaltungen) erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass bedingt
durch den Gesamtverkehrslarm in den ostlichen und ndérdlichen Randlagen
durch die Gerduscheinwirkungen aus der Saarstraf’e und der Koblenzer Straf3e
die Orientierungswerte bis zu 10 dB(A) wahrend des Tagzeitraumes bzw. des
Nachtzeitraumes iiberschritten werden.

Zudem ist zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte bedingt durch die angren-
zende Nutzung des multifunktionalen Stadions ein Schutzabstand fiir Wohnnut-
zungen im "B 158/1.A" erforderlich, damit keine unzulédssig hohen Gerduschpe-
gel im Zusammenhang mit der Stadionnutzung auftreten. Es wird ein Schutzab-
stand fiir eine mogliche Wohnnutzung im Plangebiet errechnet. Dieser betrdgt
100 m zur sidlichen Baugrenze.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Rande des siedlungsnahen
Freiraums zwischen den Mainzer Stadtteilen Bretzenheim im Osten, Marienborn
im Siiden, Lerchenberg und Drais im Siidwesten bzw. Westen sowie Finthen und
Gonsenheim im Nordwesten bzw. Norden. Mit der Realisierung des Bebauungs-
plans kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme des siedlungsnahen Frei-
raums. Die geplante Bebauung fiihrt zu optischen Beeintrdachtigungen. Zu be-
riicksichtigen ist dabei, dass eine Vorbelastung durch das "Multifunktionale
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Stadion" vorhanden ist. Im Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Ge-
bauden der Fachhochschule ist die Beeintrachtigung von untergeordneter Be-
deutung. Die Wegebeziehungen durch das Plangebiet bleiben erhalten. Die We-
ge selbst werden befestigt und stehen auch nach der Realisierung des Vorha-
bens fiir die Naherholung uneingeschrankt zur Verfligung. Nachteilige Auswir-
kungen sind somit auf die Erholungsfunktion nicht gegeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde ein Brutvorkommen der gemafd § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Haubenlerche kartiert JESTAEDT + Partner
2011). Der Brutplatz befindet sich im bereits bebauten Bereich im siiddstlichen
Quadranten des Plangebiets. In der Brutsaison vor Baubeginn ist das Hauben-
lerchenrevier auf aktuelle Bruten zu kontrollieren. Im Falle eines Positivhachwei-
ses sind vor der folgenden Brutperiode im Winterhalbjahr bis spdtestens Ende
Marz in den von Baumafinahmen betroffenen Bereichen der Abtrag von Oberbo-
den durchzufiihren sowie Ausweichhabitate in Form von liickig bewachsenen
Ruderalfldchen im Umfeld des betroffenen Haubenlerchenreviers zu schaffen.
Unter Zugrundelegung dieser Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme kon-
nen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Das Eintreten von
Verbotstatbestdnden durch die Realisierung des Bebauungsplanes "B 158/1.A"
kann ausgeschlossen werden.

Die gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte und gemaf der Ro-
ten Liste Deutschland gefdhrdete Feldlerche, die mit insgesamt drei Brutpaaren
im Untersuchungsgebiet erfasst wurde, nutzt nicht alljahrlich den gleichen Brut-
platz, sondern wechselt den besiedelten Raum in Anpassung an die Nutzungs-
anderungen in der Flachenbewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. Da im Umfeld ausreichend Ausweichlebensrdume vorhanden sind, sind
flir diese Vogelart keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
abzuleiten.

Hinsichtlich der im Plangebiet erfassten Gastvogel wie u. a. Elster, Rabenkrdhe
oder Rauchschwalbe sind aufgrund der ubiquitaren Artenvorkommen und der im
Umfeld ausreichenden Ausweichlebensrdume keine erheblichen Auswirkungen
zu dokumentieren. Die Auswirkungen der Planung auf die {ibrigen nachgewiese-
nen Vogelarten sind aufgrund des Mangels an Geholzstrukturen im Plangebiet
als gering zu bezeichnen. Die ungefdhrdeten, als Ubiquisten einzustufenden Ar-
ten finden im Umfeld des Plangebietes Ausweichlebensraume in ausreichendem
Umfang. Erhebliche Beeintrdachtigungen sind nicht zu erwarten.

Das Bauvorhaben geht im Zusammenhang mit dem angrenzenden, bereits reali-
sierten Vorhaben "Multifunktionales Stadion" mit dem Verlust von gering besie-
deltem Feldhamster- Lebensraum einher. Der Verlust an Lebensraum umfasst
nach vollstdandiger Realisierung der Bauvorhaben 33 ha gering besiedelten Le-
bensraum und 6,7 ha Potenzialraum. Von einer dauerhaften Abwertung durch
Verinselung sind zusatzlich 8,7 Hektar betroffen. Durch die BaumaBnahme kann
es zu einem Zugriff auf aktive Feldhamsterbaue kommen. Eine artenschutzrecht-
lich tragfdhige Losung dieses Konfliktes mit dem Schutzziel fiir die streng ge-
schiitzten Hamster ist demnach erforderlich. Mit der zustandigen oberen Natur-
schutzbehorde wurde der unten beschriebene Losungsweg geklart.

Da im Plangebiet kaum hoherwertige Biotopstrukturen angetroffen wurden, sind
auch fiir das Schutzgut Pflanzen keine erheblichen Beeintrachtigungen gege-
ben. Der Verlust von 1,64 ha mittel- und hochwertigen Biotoptypen kann im Zu-
ge der Realisierung der geplanten Bepflanzungsmainahmen innerhalb des Gel-
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tungsbereiches kompensiert werden. Geschiitzte Fldchen oder Biotope sowie
Baumbestand, der gemdB § 1 (2) der Rechtsverordnung zum Schutz des Baum-
bestandes innerhalb der Stadt Mainz geschiitzt ware, sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.

Die Realisierung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Inanspruchnahme von Bo-
den durch Teil- oder Vollversiegelung auf einer Flache von insgesamt ca.
276.300 m2. Im Bereich der Baufldchen kommt es zu einem Verlust der Funktio-
nen von intensiv landwirtschaftlich genutzten Boden mit hohem Ertragspotenzi-
al. Die Inanspruchnahme der Flachen fiihrt des Weiteren zu einer Verstarkung
des Oberflachenwasserabflusses. Die vollstandige Versickerung der anfallenden
Regenwassermengen ist jedoch innerhalb des Plangebiets ohne Ableitung in ei-
nen offentlichen Regenwasserkanal moglich. Niederschlagswasser kann als
Brauch- und/oder Beregnungswasser in Zisternen gesammelt oder auch breitfla-
chig oder iiber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter
Ausnutzung der belebten Bodenschicht, dem Grundwasser zugefiihrt werden.
Die zur Versickerung vorgesehenen Flachen diirfen nicht verdichtet werden. Fir
das Schutzgut Wasser verbleiben keine erheblichen Beeintrdachtigungen.

Die Realisierung des Bebauungsplans "B 158/1.A" fiihrt aufgrund der versiegel-
ten Flichen zu einer Beeintrichtigung der klimatischen Situation durch Uber-
warmung und thermische Belastung. Diese bleibt jedoch auf das Plangebiet be-
schrankt. Durch die Reduzierung der Gebdudehohen im siidlichen Teilbereich
des "B 158/1.A" werden Beeintrichtigungen der Kaltluftstromung verringert.
Planungsrelevante Kaltluftabfliisse mit Siedlungsbezug bleiben erhalten. Die
lufthygienische Situation wird sich nicht wesentlich verandern. Das Erreichen
oder Uberschreiten von lufthygienischen Richt- oder Grenzwerten ist nicht zu er-
warten.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans "B 158/1.A" kommt es zu einer
Veranderung im Landschaftsbild. Die Nah- und Fernwirkung der geplanten Be-
bauung wird dabei durch die Transparenz der Landschaft getragen, die weitrdu-
mige Sichtbeziehungen in das Umfeld erlaubt. Der Mangel an Gehdlzstrukturen
flihrt gleichzeitig zu einer hoheren Verletzlichkeit des Landschaftsbildes, da die
Blickbeziehungen kaum gebrochen werden. Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sind durch das "Multifunktionale Stadion" gegeben und dement-
sprechend als Vorbelastung zu beriicksichtigen sind. Mit der festgesetzten Be-
grenzung der Gebdudehdhen auf maximal 4 m im Siiden des Geltungsbereichs
verringert sich die Fernwirkung der Gebaude. Mittels Eingriinungs- und Aus-
gleichsmafnahmen kann Verdanderungen des Landschaftsbildes entgegenge-
wirkt und kdnnen Beeintrachtigungen verringert werden. Unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Vorbelastung werden keine erheblichen zusatzlichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verursacht.

Durch den Betrieb der geplanten StraBenbahntrasse kommt es zu Erschiitterun-
gen und zu elektromagnetischen Feldern, die sich auf Gebdude und Nutzungen
auswirken konnen. Der Bebauungsplan enthdlt entsprechende Hinweise zu Er-
schiitterungseinwirkungen und Einwirkungen durch elektromagnetische Felder
ausgehend von der OPNV-Trasse.

Am siidlichen Rand des Plangebietes verlauft die ehemalige "Romische Wasser-
leitung Finthen - Mainz" durch den Geltungsbereich. Sie wird an einer Stelle von
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der StraBenbahntrasse gekreuzt. Durch eine ausreichende Uberdeckung von 1,0
m ist gewdhrleistet, dass keine Schaden durch den Bau der Straf’enbahn ent-
stehen. Bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Gehdlze sind im Bereich der Romi-
schen Wasserleitung nicht zuldssig.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass Erd- und Bauarbeiten
gemdB § 21 (2) Denkmalschutzpflegegesetz rechtzeitig anzuzeigen und Funde
unverziiglich zu melden sind (§ 17 Denkmalschutzpflegegesetz).

Vorhandene Gashochdruckleitungen werden im Bebauungsplan mit einem 4,00
m breiten Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse gekennzeichnet.
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter konnen somit ausgeschlossen
werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Mafigeblich fiir die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung sind die Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplans
"B 158", die durch den Bebauungsplan "B 158/1.A" iiberplant und ersetzt wer-
den. Der Geltungsbereich ist identisch. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiir-
de der rechtskraftige Bebauungsplan "B 158" umgesetzt. Die Versiegelungsfla-
che des Bebauungsplans "B 158/1.A" ist nahezu identisch mit dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan "B 158".

Der "B 158/1.A" setzt prinzipiell die gleichen geplanten Nutzungsarten Sonder-
gebiet "Hochschule" sowie Sondergebiet "Hochschule und hochschulnahes Ge-
werbe" fest. Die wesentliche Anderung bestiinde in einem verdnderten Flichen-
zuschnitt der Sondergebiete wegen der StraRenbahntrasse, die im "B 158" nicht
enthalten ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Manahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Mainahmen werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B
158/1.A" schutzgutbezogen abgeleitet:

Menschen

e Schallschutz

- Straflenverkehr: Bei der Grundrissgestaltung ist zu beachten, dass Raume mit
besonders schutzbediirftiger Nutzung (Wohn- und Unterrichtsraume) — soweit
moglich - ausschlieBlich an Fassaden in Bereichen mit einem Beurteilungspe-
gel < 60 dB(A) im Tagzeitraum angeordnet werden. In Bereichen mit einem Be-
urteilungspegel » 60 dB(A) im Tagzeitraum sollten keine Auflenwohnbereiche
(Balkon, Terrassen, etc.) zugelassen werden. Nebenrdume bzw. Funktions-
rdume wie Flure, Kiiche, Badezimmer, Lagerrdume usw. kdnnen hingegen kon-
fliktfrei zur Koblenzer StrafRe und der Saarstraf3e hin orientiert sein.
Da sich der Geltungsbereich in einer Kaltluftschneise befindet, ist ein aktiver
Schallschutz in Form von Larmschutzwanden oder —Wallen zur Abschirmung
des StraBenverkehrsldrms nicht moglich. Neben planerischen MaBnahmen
werden daher bauliche Vorkehrungen zur Schalldammung von Auf3enbautei-
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len bei Unterrichtsrdumen sowie Aufenthalts- und Schlafraumen in Wohnun-
gen erforderlich. Dariiber hinaus sind im Bebauungsplan geeignete Festset-
zungen zum passiven Schallschutz zu treffen. Weitrdumig, auch im Nahbe-
reich zur Strafenbahntrasse, ergibt sich ein Larmpegelbereich Il - I, in den
Randbereichen des Plangebietes ein Larmpegelbereich IV. Maximale Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Fassadenbauteile entsprechend dem
Larmpegelbereich V ergeben sich im siiddstlichen Randbereich des Plange-
bietes.].

- Mainzelbahn: Anlage des StraBenbahnkdrpers als Rasengleis im Abschnitt

vom Einschwenken Richtung Stadion-Magistrale bis zur Querung der Romi-
schen Wasserleitung Finthen-Mainz zur Minderung von Schallimmissionen.

- Sportveranstaltungen: In einem Abstand bis 100 m zum siidlichen Baugrenze

des "B 158/1.A" ist Wohnnutzung auszuschlieBen. Dies ist der erforderliche
Mindestabstand. Empfohlen wird, wenn moglich, einen gréferen Abstand zu
wadhlen.

e Erschiitterungen:

siehe Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Sicherung der Nord-Siid und West-Ost gerichteten Hauptwegebeziehungen

bzw. der Funktionen der ausgewiesenen Radwege innerhalb der Stadt Mainz

® Beachtung der Belange von mobilitdts- und sinnesbehinderten Menschen

Tiere und Pflanzen

Durchfiihrung der Rodungsarbeiten aufierhalb der Vegetationsperiode, d. h.
ausschliellich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar

Vergramung von Brutvogeln aus dem Bereich des Baufeldes im Winterhalb-
jahr vor Baubeginn durch Abtrag von Oberboden in den von BaumafRnahmen
betroffenen Bereichen oder alternativ sofern Baumafnahmen innerhalb der
Brutzeit der Vogel, d. h. von Anfang Madrz bis Ende September, vorgesehen
sind, ist vor Beginn der Baumafinahmen sicherzustellen, dass keine Vogel im
Baufeld briiten

In der Brutsaison vor Baubeginn ist das Haubenlerchenvorkommen auf aktu-
elle Bruten zu kontrollieren. Im Falle eines Positivhachweises sind vor der fol-
genden Brutperiode im Winterhalbjahr bis spdtestens Ende Mdrz in den von
BaumaBnahmen betroffenen Bereichen der Abtrag von Oberboden durchzu-
flihren sowie Ausweichhabitate in Form von liickig bewachsenen Ruderalfla-
chen im Umfeld des betroffenen Haubenlerchenreviers zu schaffen

Feldhamster: Sicherstellung vor Beginn der Bauarbeiten, dass sich keine
Feldhamster im Baufeld befinden. Verbringung konkret betroffener Einzeltiere
tiber Umsiedlungsmafinahmen in Feldhamsterflaichen im Raum Hechtsheim
und Ebersheim

Einzelbaumschutz gemaf DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der RAS-LP 4
flir die Baumreihe an der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs
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Erhalt bzw. Schaffung neuer Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen im Plange-
biet durch:

- Erhalt der nach Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes in Mainz

geschiitzten Einzelbdume entlang der Koblenzer Straf3e

- Anpflanzung und Erhalt von Baumen entlang der Straf’en und Verkehrswege

Ausfiihrung der landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen auf den im Plan
festgesetzten Flachen (LE-Flachen)

- Ausfiihrung als extensive Wiesen mit Hochstammbadumen
- Hochstdamme mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m

Hohe

- Keine windhemmenden Anpflanzungen am siidlichen Rand des Geltungsbe-

reichs (siehe Schutzgut Klima)

- Wegen der bodenmechanischen Eigenschaften der LoBbdden (siehe Schutz-

gut Boden) keine Verdichtung der Boden auf den LE-Flachen durch Bauma-
schinen bzw. -fahrzeuge

- Bepflanzung / Begriinung der ca. 2,9 ha grofien 6ffentlichen Griinflaichen mit

Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Begriinung der nicht lberbauten Grundstiicksflaichen gemaf den Vorgaben

der "Satzung tiber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz"

- Pflanzung eines Laubbaumes je 4 KFZ- Stellpldtze mit mindestens 16 - 18 cm

Stammumfang

Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 20° Dachnei-
gung und dauerhafte Unterhaltung, vorrangig Extensivbegriinung mit natur-
naher Vegetation

Verwendung von Natriumdampflampen an Straf’en und baulichen Anlagen,
um eine Beeinflussung von Insekten durch ndchtliche Beleuchtung zu verrin-
gern

Boden, Wasser

Beachtung der Bestimmungen der DIN 18915 bei den Erdarbeiten, getrennte
Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden, Lockerung des Bodens und
Wiedereinbau

Verringerung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchldssi-
ger Beldage im Bereich der Stellpldatze und ihren Zufahrten

Abschnittsweise Anlage des Gleisbetts der Straf’enbahn als Schotterbett zur
Versickerung von Niederschlagswasser

Keine Ableitung von Regenwasser in 6ffentlichen Regenwasserkanal

Versickerung von Niederschlagswasser {iber Mulden-Rigolensysteme bzw.
zentrale Versickerungsbecken und -mulden auf den Grundstiicken

Verwertung von Niederschlagswasser zur Rasenbewdsserung oder als
Brauchwasser fiir Toiletten
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Klima, Luft

¢ Beschrankung der maximalen Gebdaudehdhe am siidlichen Rand des Geltungs-
bereichs auf 4 m zum Erhalt der Funktion des Stromungskorridors zwischen
Universitdatscampus und der Bebauung von Bretzenheim

e Einhaltung von Abstandsflachen von einzelnen Gebduden mit einer Gebdude-
héhe von 4 — 14 m zur Sicherung der Durchliiftung. Die Abstandsflache hangt
von der Ausrichtung der Hauptfirstrichtung (Léngsachse) des Geb&dudes ab

e Sicherung des Kaltluftabflusses bei BegriinungsmaRnahmen durch lichte
Baumstellungen sowie Ausfiihrung von Pflanzungen vorzugsweise in Stro-
mungsrichtung

e Keine windhemmenden Anpflanzungen am siidlichen Rand des Geltungsbe-
reichs

e Erhalt bzw. Schaffung kleinklimatischer Gunstraume durch:

- Ausfiihrung als extensive Wiesen mit Hochstammbadumen

- Erhalt der nach Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes in Mainz
geschiitzten Einzelbdume entlang der Koblenzer Straf3e

- Bepflanzung / Begriinung der ca. 2,9 ha grofien o6ffentlichen Griinflichen mit
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- Begriinung der nicht lberbauten Grundstiicksflaichen gemaf den Vorgaben
der "Satzung iiber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz"

- Pflanzung eines Laubbaumes je 4 KFZ-Stellpladtze

e Nutzung von Solar- und /oder Photovoltaikanlagen

Landschaft

e Beschrankung der maximalen Gebdudehdhe:
- Maximale Gebdudehdhe von 14 m iiberwiegenden Teil des Geltungsbereichs
- Maximale Gebdaudehdhe von 12 m am westlichen Rand des Geltungsbereichs
- Maximale Gebdaudehdhe von 4 m am siidlichen Rand des Geltungsbereichs

e Griinordnerische Gliederung des Plangebietes und damit Einfiigung in das

Landschaftsbild durch:

- Ausfiihrung als extensive Wiesen mit Hochstammbdumen

- Bepflanzung / Begriinung der ca. 2,9 ha grofien 6ffentlichen Griinflaichen mit
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Begriinung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen gemaB den Vorgaben
der "Satzung liber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz"

- Pflanzung eines Laubbaumes je 4 KFZ-Stellpldtze

¢ Anpflanzung und Erhalt von Bdumen entlang der Straen und Verkehrswege
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Erschiitterungen:

- Sofern im Plangebiet die Errichtung und der Betrieb von schwingungssensib-
len Gerdten vorgesehen ist, sind seitens des Bauherren und/oder Betreibers
solcher schwingungssensibler Gerdte einzelfall- und standortbezogene Detai-
luntersuchungen erforderlich.

¢ Elektromagnetische Felder:

- Sofern im Plangebiet die Errichtung und der Betrieb von elektromagnetisch
sensiblen Gerdten vorgesehen ist, sind seitens des Bauherren und/oder Be-
treibers solcher gegen magnetische Gleichfelddnderungen empfindlicher Ge-
rate einzelfall- und standortbezogene Detailuntersuchungen erforderlich. Ggf.
sind AbschirmmaBnahmen erforderlich.

e Anzeigepflicht von Erd- und Bauarbeiten gemdfl § 21 Abs. 2 Denkmalschutz-
pflegegesetz und Meldung von Funden gemaf; § 17 Denkmalschutzpflegege-
setz

¢ Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches der romischen
Wasserleitung Finthen - Mainz sind bauliche Anlagen und die Pflanzung von
tiefwurzelnden Gehdlzen unzulassig

e Innerhalb des im Plan festgesetzten Schutzstreifens sind beidseitig der

Gashochdruckleitung auf einer Breite von je 4,00 m tiefwurzelnde Gehdlz-
pflanzungen unzuldssig

MaBnahmen zum Ausgleich

Malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Im Westen des Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan ,,B 158/1.A“ Flichen
fiir landespflegerische Ausgleichsmanahmen (LE-Flachen) mit einer GroBe von
insgesamt ca. 16.010 m2 fest. Auf den LE-Flachen kommt die Anlage von exten-
siven Wiesen mit Anpflanzung von Hochstammbdumen zur Ausfiihrung. Die Wie-
senflachen sind mit Ansaat mit gebietsheimischem Regio-Saatgut oder alternativ
als Bliitenstreifen zu entwickeln.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Die Realisierung des Bebauungsplanes "B 158/1.A" fiihrt zu Eingriffen in Natur
und Landschaft, die nur zu einem Teil durch MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches kompensiert werden kénnen. Somit werden externe Ausgleichs-
mafinahmen in einer Grof’enordnung von insgesamt ca. 3,2 ha erforderlich.

Der Nachweis der externen Ausgleichsflachen mit Angaben zu Flur, Flurstiick und
Grofde sowie Kurzbeschreibung von Bestand und Planung wird erbracht. Die Ein-
griffe des Bebauungsplanes "B 158/1.A" werden durch die nachfolgend genann-
ten AusgleichsmaRnahmen kompensiert:

e Externe Maf’nahme "Bau eines Teiches im Naturschutzgebiet "Laubenheimer-
Bodenheimer Ried™, 18.100 m?2
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e Externe Ausgleichsmafinahme “"Gonsbachrenaturierung”, 13.500 m2
e Externe Ausgleichsmainahme "Stromtalwiesen Laubenheimer Ried", 4.945 m2

¢ Externe Ausgleichsmafinahme "Rheinufer Laubenheim", 2.800 m?2

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ergibt sich durch einen Vergleich der
Versiegelungsbilanz des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,B 158“ mit der Ver-
siegelungsbilanz des Bebauungsplans "B 158/1.A". Die Gesamtversiegelung
ergibt sich aus der Flachengroe der Bauflachen und dem Faktor fiir die Versie-
gelung. Die Versiegelungsfaktoren werden entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans "B 158/1.A" angesetzt. Die Versiegelungsfaktoren betragen fiir

¢ Bauflache Sondergebiet: 0,8
e Bauflidche Offentliche Verkehrsfldche: 1,0
e Bauflache Verkehrsflache Mainzelbahn: 1 bzw. 0,5 bei Teilversieglung

Die auszugleichende Versiegelungsfliche des Bebauungsplans ,,B 158/1.A“ ist
um 8.532 m2 kleiner als die Versiegelungsflache des ,,B 158“. Die zum Ausgleich
der Versiegelung durch den Bebauungsplans "B 158" erforderliche Flache betrug
57.100 m2 (Béhm + Frasch, 2009). Setzt man diese 270.668 m2 ins Verhaltnis zu
dem bendtigten Ausgleichsbedarf des rechtskraftigen Bebauungsplans "B 158",
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fiir die Versiegelung durch das Sondergebiet
von: (270.668 m2 / 279.200 m2) x 57.100 m2 = 55.355 mz2,

Die Manahmen werden im Bebauungsplan "B 158/1.A" den jeweiligen Fla-
chenkategorien Sondergebiete, 6ffentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
der Trasse der Mainzelbahn zugewiesen:

Sondergebiete: )
e LE-Flache innerhalb des Geltungsbereichs "B 158/1.A": Extensive Wiese mit
Hochstammbdumen, Grofie: anteilig ca. 15.552 m2

e LE-Flache "Laubenheimer Ried", die im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens der Mainzelbahn umgelagert wurde, Grof3e: ca. 4.945 m?2

e Externe Ausgleichsmafinahme "Rheinufer Laubenheim", Grofie: ca. 2.800 m2

e Externe AusgleichsmaBnahme "Bau eines Teiches im Naturschutzgebiet “Lau-
benheimer-Bodenheimer Ried™, Grofie: ca. 18.100 m2

Offentliche Verkehrsflachen:
e LE-Flichen innerhalb des Geltungsbereichs B 158/1.A: Extensive Wiese mit
Hochstammbadumen, Grofie: anteilig ca. 458 m?2
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e Externe Ausgleichsmafinahme "Gonsbachrenaturierung" mit der Gréfle von
ca. 13.500 m?

Unter Zugrundelegung der o. g. AusgleichsmaBnahmen wird der Eingriff in Natur
und Landschaft im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans "B 158/1.A" voll-
standig kompensiert.

Artenschutzrechtliches Kompensationskonzept

Haubenlerche

Das nachgewiesene Haubenlerchenvorkommen ist durch die im Bebauungsplan
"B 158/1.A" nachrichtlich ibernommene Trassenfiihrung der Mainzelbahn un-
mittelbar betroffen. Um erhebliche Beeintrachtigungen ausschlieBen zu kénnen,
ist das Vorkommen in der Brutsaison vor Baubeginn auf aktuelle Brut zu kontrol-
lieren. Im Falle eines Positivnachweises ist vor der folgenden Brutperiode im
Winterhalbjahr bis spadtestens Ende Mdrz in den von Baumafinahmen betroffe-
nen Bereichen der Abtrag von Oberboden durchzufiihren und Ausweichhabitate
sind in Form von liickig bewachsenen Ruderalflachen im Umfeld des betroffenen
Haubenlerchenreviers zu schaffen. Unter Zugrundelegung dieser Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahme kann ausgeschlossen werden, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande erfiillt werden.

Feldhamster

Mit der zustandigen oberen Naturschutzbehdrde wurde der nachfolgend be-
schriebene Losungsweg geklart. Der Bereich des angrenzenden Bebauungspla-
nes "Multifunktionales Stadion siidlich des Europakreisels (B 157)" wird dabei
in die Betrachtungen mit einbezogen. Eventuell erforderliche Ausnahmegeneh-
migungen nach Naturschutzrecht fiir Umsiedlungen wurden in Aussicht gestellt.
Das Losungskonzept setzt sich aus drei Bausteinen zusammen:

¢ Planung von Ersatz- und Schutzmafnahmen:

Die lokale Population soll auf den verbleibenden ca. 215 ha erhalten und in situ
geschiitzt werden. Fiir den Lebensraumverlust wurde ein Kompensationsschliis-
sel von durchschnittlich etwa 1:10 vorgeschlagen, das entspricht ca. 3,5 ha.

e Losungsansatz zum Einzeltierschutz:

Aufgrund von Baumafinahmen konkret betroffene Einzeltiere kénnen liber Um-
siedlungsmalnahmen in einen anderen Populationsraum auf Mainzer Stadtge-
biet verbracht werden.

e Losungsansatz zum Ausgleich des Lebensraumverlusts:

Eine in situ-Erhaltung der Population ist nach Realisierung der Planungen vo-
raussichtlich nur Giber Schutzmatnahmen moglich. Deren Realisierung wird zeit-
lich parallel vorbereitet. Das weitere Vorgehen beziiglich Feldhamsterschutz-
mafinahmen in der Bretzenheimer Ebene wird in den nachsten Monaten erarbei-
tet und der SGD Siid zur Abstimmung vorgelegt.
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Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Die Uberwachung des Verkehrsldarms erfolgt gesamtstddtisch durch die neue
kommunale Pflichtaufgabe der Larmminderungsplanung gemaf § 47 a-f BIm-
SchG (Ldrmkartierung). Ein Uberwachungsbedarf ist dauerhaft gegeben. Hin-
sichtlich Sportanlagenlarm und Erschiitterungen durch den Betrieb der Strafien-
bahn erfolgt eine Priifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
werden im Beschwerdefall Plausibilitatspriifungen durchgefiihrt.
Uberwachungsbedarf besteht weiterhin im Hinblick auf die streng geschiitzten
Arten Haubenlerche und Feldhamster.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf
die Schutzgiiter ermitteln, beschreiben und bewerten zu konnen. Technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren, alle benétigten Un-
terlagen waren verfiigbar.

Der vollstandige Umweltbericht ist Anlage zu dieser Begriindung.

Fachgutachten
Gutachten "Klima"

Die klimatologischen Aussagen bzw. Festsetzungen im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan "B 158" resultieren aus der vom Biiro "Okoplana", Mannheim erstell-
ten Klimauntersuchung zum damals parallel betriebenen Bebauungsplan "Multi-
funktionales Stadion siidlich des Europakreisels” und zur Anderung des Fléichen-
nutzungsplans vom 11.08.2008 (einschliefilich Nachtrag vom 23.10.2008). Ver-
tiefende Untersuchungen zum lokalen Klima oder zur Kaltluftsituation sind im
Zuge des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A" nicht erforderlich. Die bisherigen
Festsetzungen werden aufrechterhalten.

Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan "B 157". Das
Gutachten steht im Stadtplanungsamt Mainz zu den {iblichen Dienstzeiten zur
Verfligung.

Gutachten "Luftschadstoffe"

Die Aussagen zu Luftschadstoffen beruhen auf einem Luftschadstoffgutachten,
welches ebenfalls zum Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siidlich des
Europakreisels" und zur Anderung des Flichennutzungsplans vom 23.10.2008
ebenfalls vom Biiro "Okoplana", Mannheim erstellt wurde. Vertiefende Untersu-
chungen zur Luftschadstoffsituation sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens
"B 158/1.A" nicht erforderlich.

Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan "B 157". Das
Gutachten steht im Stadtplanungsamt Mainz zu den iblichen Dienstzeiten zur
Verfiigung.
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14.3  Gutachten "Ldrm"

Auf Grund der geplanten StraBenfiihrung der Straenbahn durch das Plangebiet
wurde eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Ver-
kehrslarmimmissionen - basierend auf dem StraBBenverkehrslarm und der Stra-
Renbahntrasse - erforderlich. Insgesamt beruhen die im Bebauungsplan
"B 158/1.A" getroffenen Festsetzungen sowohl auf dem Schallschutzgutachten
zum Bebauungsplan "B 158" (benachbarte Stadionnutzung) als auch auf dem
"neuen" Schallschutzgutachten zum "B 158/1.A" (Integration der StraRenbahn).
Eine erneute Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden Betriebsgerdu-
sche des Stadions war auf Grund der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung zum "B 158" dagegen nicht mehr notwendig. Die spezifischen Ergebnisse
ausgehend von der Stadionnutzung des zu dem Bebauungsplan "B 158" erstell-
ten Gutachtens "Larm" (Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan
"Hochschulerweiterungsgelinde siidlich des Europakreisels (B 158)" Paul Pies",
Boppard-Buchholz) sind unten noch einmal dargestellt.

Der Originaltext des Gutachtens ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Auf das Plangebiet wirken Sportanlagengerdusche aus dem siidlich gelegenen
Bereich des Stadionneubaus (Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siid-
lich des Europakreisels (B 157)" ein. Daneben wirken Gerdusche aus der aufier-
sportlichen Nutzung dieses Gebietes ein, beispielsweise Gerdausche des Park-
platzes bei aufiersportlichen Nutzungen. Die Beurteilung der Sportanlagenge-
rausche wird nach der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BImSchV)
vorgenommen. Es wurden die Gerdusche der Sportanlage untersucht, dazu ge-
héren gemdfl der Sportanlagenlarmschutzverordnung die Gerdusche durch die
Sporttreibenden, durch die Zuschauer und sonstigen Nutzer, die Gerausche der
technischen Einrichtungen und die Gerdausche, die von den Parkpldtzen auf dem
Anlagengeldande ausgehen. Die Beurteilung der auflersportlichen Nutzung wurde
entsprechend der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" vorgenom-
men. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
"Multifunktionales Stadion siidlich des Europakreisels" zeigte sich, dass sowohl
in Bezug auf die sportliche als auch in Bezug auf die auBersportliche Nutzung
des Stadions Larmbeeintrachtigungen im Plangebiet "B 158", das heif3t im Nah-
bereich des Stadions zu erwarten sind. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des
schalltechnischen Gutachtens zum "B 158" untersucht, welcher Schutzabstand
flir Wohnnutzungen erforderlich ist, damit keine unzuldssig hohen Gerdauschpe-
gel im Zusammenhang mit der Stadionnutzung auftreten. Als Ergebnis wurde ein
Schutzabstand fiir eine mogliche Wohnnutzung von 100 m zur siidlichen Plan-
gebietsgrenze des "B 158" festgestellt. Empfohlen wird, wenn mdglich einen
groBBeren Schutzabstand zu wahlen. Daher wurde im Bebauungsplan "B 158" ein
Schutzabstand mit 125 m festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch fiir den Be-
bauungsplan "B 158/1.A" iibernommen.

14.4  Gutachten "Erschiitterung Straenbahn”

Von schienengebundenen Verkehrssystemen wie der Straenbahn gehen Er-
schiitterungsemissionen aus, die in Gebadude libertragen werden und hier unter
Umstanden auch eine beldstigende Wirkung fiir Personen entfalten kdnnen. Be-
lastigungen fiir Personen konnen sich allerdings ausschliefilich bei von Perso-
nen wahrnehmbaren Schwingungsintensitdten ergeben. Auf Grund der im Be-
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bauungsplan festgesetzten Trassenfiihrung der StraRenbahn durch das Plange-
biet und der im Plangebiet festgesetzten zuldssigen Nutzungen ergibt sich ein
erweitertes Konfliktpotenzial, da schwingungssensible Laboreinrichtungen von
beispielsweise Hochschulinstituten durch diese Schwingungsemissionen betrof-
fen sein konnten. Es wurden daher Untersuchungen beziiglich der Schwingungs-
emissionen im Plangebiet erforderlich.

Als Anhaltswerte fiir zuldssige Schwingungsuntersuchungen auf hochempfindli-
che Anlagen bzw. auf sensible Nutzungen in Gebduden werden haufig die von
Colin G. Gordon entwickelten Schwingungskriterien herangezogen. Diese Krite-
rien haben mittlerweile Eingang in den Entwurf der Norm ISO/TS 10811 (“Me-
chanical vibration and shock - Vibration and shock in buildings with sensitive
equipment”) gefunden. Gesetzliche Anforderungswerte bestehen jedoch hierzu
nicht. Im Entwurf der o. g. Norm werden sowohl Kriterien fiir zuldssige Schwin-
gungen in Abhédngigkeit von unterschiedlichen Nutzungen in Geb&duden (z.B.
Operationssadle) als auch fiir hochempfindliche Anlagen (z. B. Mikroskope, Elekt-
ronenmikroskope) angegeben. Die Anforderungen werden in Abhadngigkeit von
der Frequenz der Schwingungen mit "Vibration Criteria" (VC) bezeichnet und in
die Kategorien A bis E untergliedert.

Um rdaumliche Abgrenzungen im Plangebiet und speziell im Bereich der festge-
setzten lUberbaubaren Flachen vornehmen zu kdnnen, wurden flachendeckende
Ausbreitungsberechnungen der vom StraBenbahnbetrieb ausgehenden Erschiit-
terungsimmissionen vorgenommen. Die Darstellung dieser Linien gleicher
Schwinggeschwindigkeit liefert die Information zu maoglichen Standorten
schwingungsempfindlicher Nutzungen. Bei den Untersuchungen wurde vereinfa-
chend davon ausgegangen, dass samtliche sensiblen bzw. besonders sensiblen
Laboreinrichtungen in Kellerraumen oder auf nicht unterkellerten Bodenplatten
von Gebduden aufgestellt werden. D.h. es wird unterstellt, dass schwingungs-
sensible Anlagen nicht auf frei schwingenden Deckenfeldern installiert werden.
Soweit in Einzelfdllen besondere Umgebungsbedingungen fiir den Standort er-
schiitterungssensibler Einrichtungen bestehen - beispielweise wenn solche Ein-
richtungen auf Geschossdecken in Obergeschossen aufgestellt und betrieben
werden sollen - kdnnen die dargestellten Grenzkurven lediglich als Orientierung
herangezogen werden.

Die erschiitterungstechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass innerhalb
des Plangebietes - abhangig von der zuldssigen Streckenhéchstgeschwindigkeit
und der Streckenfiihrung (Gerade, Kurve) - insgesamt vier unterschiedliche er-
schiitterungstechnische Quellstdarken durch den StraBenbahnbetrieb relevant
werden. Fiir jede dieser Emissionen (Quellstarken) ergibt sich fiir jedes der in
den Anforderungen genannten VC- Kriterium ein Grenzabstand, ab dem davon
ausgegangen werden kann, dass der jeweilige Wert unterschritten wird. An ei-
nem konkreten Beispiel dargestellt bedeutet dies, dass auf der Flache, die mit
"VC-A" gekennzeichnet ist, die Anforderungen nach "VC-A" und auch alle héhe-
ren Anforderungen (VC-B, VC-C, ...) erfiillt sind. Diese Grenzabstdnde sind in ei-
ner Einwirkungskarte dargestellt, die Bestandteil des Gutachtens ist.

Beziiglich der Aufstellung und des Betriebes schwingungssensibler Laboreinrich-
tungen gibt es nach heutigem Stand der Technik keine in Fachkreisen allgemein
anerkannten und schon gar keine gesetzlichen Anforderungswerte. Daher kann
die Klarung der Standortfrage fiir die Installation und den Betrieb einer schwin-
gungssensiblen Laboreinrichtung nur im Rahmen einer individuellen Einzelbe-
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trachtung und insbesondere unter Beriicksichtigung ganz konkreter Spezifikati-
onen von Systemkomponenten zum Schwingungsschutz erfolgen. Dies bedeutet
im Umkehrschluss, dass es fiir eine verbindliche textliche oder zeichnerische
Festsetzung im Bebauungsplan hinsichtlich der Installation und des Betriebes
schwingungssensibler Laboreinrichtungen an einer belastbaren Grundlage fehlt.
Gleichwohl wird seitens des Fachgutachters empfohlen, einen entsprechenden
Hinweis zu den schwingungstechnischen Umgebungsbedingungen im rdaumli-
chen Geltungsbereich in den Bebauungsplan "B 158/1.A" aufzunehmen. Die
Empfehlung wurde entsprechend umgesetzt.

Es wird seitens des Fachgutachters empfohlen, im Rahmen der Festlegung des
Standortes fiir die Errichtung und fiir den Betrieb schwingungssensibler Labo-
reinrichtungen zu kldaren, welche Voraussetzungen vom Hersteller bzw. Lieferan-
ten an die schwingungstechnischen Umgebungsbedingungen am Aufstellungs-
ort bestehen. Soweit keine konkreten Anforderungsprofile genannt werden kén-
nen, konnen Erfahrungswerte aus technischen Regelwerken, zum Beispiel dem
Entwurf der Norm ISO/TS 10811 herangezogen werden. Hierin werden sowohl
Kriterien fiir zuldssige Schwingungen in Abhangigkeit von unterschiedlichen
Nutzungen in Gebduden als auch typische hochempfindliche Anlagen (optische
Mikroskope etc.) angegeben.

Bereits die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellte Straf’en-
bahntrasse 10st eine Anstof3wirkung fiir zukiinftige Bauwerber und Betreiber
schwingungssensibler Gerdte dahingehend aus, dass sie bereits friihzeitig Ent-
scheidungen in Bezug auf den geeigneten Standort ihres Vorhabens treffen kon-
nen. Innerhalb des Plangebiets sind dariiber hinaus auch tberbaubare Grund-
stiicksflachen vorhanden, die nicht oder nicht so stark von den durch den Stra-
3enbahnbetrieb ausgeldsten Erschiitterungen tangiert sind.

Durch die nachrichtliche Ubernahme der StraBenbahntrasse in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes erhalten zudem die fiir entsprechende Laboreinrich-
tungen zustdandigen Fachplaner die grundlegende Information, dass beziiglich
des Standortes von schwingungssensiblen Laboreinrichtungen vertiefende Un-
tersuchungen und/oder weitergehende (Abwehr-)MaBnahmen zu treffen sind.
Diese sind erforderlich, um einen ordnungsgemafen Betrieb der Gerdte bzw. La-
boreinrichtungen zu gewahrleisten.

14.5 Gutachten "Elektromagnetische Gleichfeldanderungen"

Da durch den Fahrbetrieb von Stralenbahnen neben moglichen Erschiitterungen
(siehe oben) auch magnetische Gleichfeldanderungen entstehen, mussten im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens auch die im Plangebiet zu erwartenden
Feldanderungen untersucht, berechnet und in Bezug auf die im Plangebiet stad-
tebaulich gewiinschten und zuldssigen Nutzungen von wissenschaftlichen Expe-
rimenten bewertet werden.

Hinsichtlich der Beurteilung einer moéglichen Beeintrachtigung von Personen
empfehlen die Weltgesundheitsorganisation (WHO) und der Rat der Europadi-
schen Union einen Basisgrenzwert von 40 pT. Dieser Wert gilt insbesondere fiir
die Bereiche, in denen sich Einzelpersonen fiir eine erhebliche Zeit aufhalten,
aber nicht zum Schutz von Arbeitsnehmern am Arbeitsplatz. Im Allgemeinen lie-
gen die durch den Fahrbetrieb verursachten Gleichfeldanderungen in einem Ab-
stand von 15 m von der StraRenbahntrasse in der Gré3enordnung von 15 pT.
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Hochempfindliche Messgerdte in Wissenschaft und Industrie sowie medizini-
sche Gerdte wie Elektrokronenrastermikroskope, Kernspintomographen usw.
konnen noch durch kleinere Feldanderungen beeinflusst werden. Um die im
Plangebiet auftretenden magnetischen Gleichfelddanderungen beurteilen zu kon-
nen, wurden anhand der geplanten Trassenfiihrung und der Stromaufnahme der
Ziuge entsprechende Berechnungen vorgenommen. Die magnetischen Gleich-
felddnderungen wurden nach dem Gesetz von Biot-Savart und den Gleichungen
der Vektorrechnung ermittelt.

Das Gutachten zeigt im Ergebnis, dass direkt unter den Fahrleitungen (Aufpunkt-
hohe: 4 m) Gleichfeldanderung von bis zu 284 uT auftreten kénnen, die mit zu-
nehmendem Abstand stark abnehmen. In einer Entfernung von 10 m liegen die
maximalen Gleichfeldanderungen bei 26 uT und in einer Entfernung von 20 m bei
6,6 uT. Ist die Entfernung grofier als 50 m liegen die Gleichfelddnderungen be-
reits unterhalb von 1 uT.

Eine Beeinflussung von wissenschaftlichen Gerdten ist bei hochempfindlichen
Gerdten wie NMR-Gerdten, Elektronenrastermikroskopen und Massenspektrome-
tern zu erwarten. Daher wird im Gutachten empfohlen, Elektronenrastermikro-
skope und Massenspektrometer in einem Abstand von mindestens 150 m und
NMR-Gerdte in einem Abstand von 200 m von der Bahntrasse anzuordnen. Soll-
ten diese Gerdte in einem geringeren Abstand zur Bahntrasse aufgestellt wer-
den, kann durch geeignete Anordnung (Messrichtung des Gerdtes parallel zur
Bahntrasse) eine unzuldssige Beeintrachtigung vermieden werden. Zusatzlich
besteht entsprechend des Gutachtens die Moglichkeit, die von auBen auf die
Gerdte einwirkenden Magnetfelder durch aktive Magnetfeldkompensationsanla-
gen und/oder metallische Kabinen oder Raume mit Metallblechauskleidung zu
reduzieren. Je nach Storfestigkeit des Gerates ist dann nur noch ein Abstand von
25 m bis 50 m zur StraBBenbahntrasse erforderlich.

Vergleichbar mit den Auswirkungen der auf dem Strafenbahnbetrieb basieren-
den Erschiitterungen und deren nicht mogliche Einordnung in gesetzliche Anfor-
derungsprofile gilt auch fiir magnetische Gleichfelddnderungen, dass sich ein
allgemeiner Grenzwert fiir einen sicheren Abstand von einer Bahntrasse nach ak-
tuellem Stand der Technik nicht angeben ldsst. Dies beruht auf der Tatsache,
dass nur bestimmte wissenschaftliche Gerate durch magnetische Gleichfeldan-
derungen und das zudem noch in unterschiedlichem Maf3e beeinflusst werden
kdonnen. Ob ein empfindliches Gerdt tatsdchlich beeinflusst wird, hdngt von des-
sen Aufstellort, dessen Messrichtung und dessen Empfindlichkeit gegeniiber
den Magnetfelddanderungen ab.

Wird beispielsweise ein Kernspintomograph betrachtet, dessen Messrichtung in
Langsrichtung des Patiententisches verldauft, wird empfohlen, den Patiententisch
parallel zur Bahntrasse auszurichten. In diesem Fall ist die Beeinflussung am ge-
ringsten, da nur bei der Vorbeifahrt eines Zuges magnetische Gleichfeldande-
rungen in Richtung des Patiententisches verursacht werden. Befindet sich der
Aufstellort des Kernspintomographen aufierhalb der Beschleunigungs- und
Bremsstrecken des Zuges, ist die Stromaufnahme des Zuges gering. Somit fallt
die Gleichfeldanderung noch geringer aus, sodass das Gerdt in einem kleineren
Abstand von der Bahntrasse angeordnet werden kann. Wird dagegen der Patien-
tentisch rechtwinklig zur Bahntrasse aufgestellt, sind die magnetischen Gleich-
feldanderungen hoher, was einen groéfleren Abstand des Gerdtes erfordert.
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Bei Gerdten, die gegen Anderungen der Vertikalkomponente des Gleichfeldes
empfindlich sind, wird seitens des Fachgutachters empfohlen, diese so aufzu-
stellen, dass sich ihr Messzentrum in einer der Fahrleitungsanlage angepassten
Hohe befindet. Die durch den in der Fahrleitungsanlage flieBenden Strom verur-
sachte Anderung der Vertikalkomponente wird dann durch die Vertikalkompo-
nente des durch den in den Fahrschienen in entgegen gesetzter Richtung flie-
3enden Stromes kompensiert.

Diese Beispiele zeigen, dass bereits durch geeignete Aufstellung der gegen
magnetische Gleichfeldanderungen empfindlichen Gerdte ein geringerer Ab-
stand zur Bahntrasse ermdglicht wird. Unabhdngig hiervon kdnnen Beeintrachti-
gungen in gewissen Grenzen auch durch Raumabschirmungen (Abschirmkabi-
nen) oder durch aktive Magnetfeldkompensation verringert werden. Aus Sicht
des Fachgutachters kann ein allgemein giiltiger Abstand zur Bahntrasse nicht
angegeben werden. Bei empfindlichen Gerdten ist eine Einzelfallbetrachtung
notwendig. Eine Festsetzung von Mindestabstandsflachen oder Maximalwerten
kann nicht erfolgen. Seitens des Fachgutachters wird daher auch in Bezug auf
die durch die StraBenbahn verursachten magnetischen Gleichfeldanderungen
empfohlen, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. Die Empfehlung wurde entsprechend umgesetzt.

Auch hinsichtlich der durch den Straflenbahnbetrieb verursachten magnetischen
Gleichfelddnderungen l6st die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dar-
gestellte Straenbahntrasse eine AnstoBwirkung fiir zukiinftige Bauwerber und
Betreiber magnetfeldsensibler Gerdte dahingehend aus, dass sie bereits friihzei-
tig Entscheidungen in Bezug auf den geeigneten Standort ihres Vorhabens tref-
fen kdnnen. Innerhalb des Plangebiets sind dariiber hinaus iiberbaubare Grund-
stiicksflachen vorhanden, die nicht oder nicht so stark von den durch den Stra-
3enbahnbetrieb ausgelosten magnetischen Gleichfeldanderungen tangiert sind.
Durch die nachrichtliche Ubernahme der StraBenbahntrasse in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes erhalten zudem die fiir entsprechende Geratschaf-
ten zustandigen Fachplaner die Ausgangsinformation, dass beziiglich des Stan-
dortes von gegeniiber magnetischen Gleichfelddnderungen sensiblen Geraten
oder Laboreinrichtungen vertiefende Untersuchungen und/oder weitergehende
Malnahmen zu treffen sind. Diese sind erforderlich, um einen ordnungsgema-
3en Betrieb der Gerdte zu gewahrleisten.

15. Romische Wasserleitung

Am siidlichen Rand des Plangebietes verldauft die ehemalige "Romische Wasser-
leitung "Finthen - Mainz". Diese "Romische Wasserleitung" wird an einer Stelle
im slidlichen Bereich des Plangebiets von der StraBenbahntrasse gekreuzt. Ent-
sprechend den vorliegenden Trassierungsplanungen zur StraRenbahn soll ge-
wihrleistet werden, dass durch eine ausreichende Uberdeckung von einem Me-
ter keine Schdaden an den Kulturdenkmalen auftreten werden.

Im Bebauungsplan "B 158/1.A" ist ergdnzend festgesetzt, dass in dem gekenn-
zeichneten Bereich der "Romischen Wasserleitung Finthen - Mainz" bauliche An-
lagen unzuldssig sind. Dariiber hinaus ist festgesetzt, dass innerhalb des im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Bereiches der "Romischen Wasserleitung
Finthen - Mainz" keine tief wurzelnden Geholze zuldssig sind.
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Bodenschutz und Baugrund

Im gesamten Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen
oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur "Mainzelbahn" wurden fiir den Be-
reich der OPNV-Trasse detaillierte Baugrunduntersuchungen vorgenommen. Die
Ergebnisse waren unauffallig, es wurden ebenfalls keine Bodenverunreinigungen
festgestellt.

Es wird empfohlen, im Vorfeld der einzelnen Baumainahmen Baugrunduntersu-
chungen nach der DIN 4020 durchzufiihren.
Dariiber hinaus ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der
DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufiihren. Zudem sind die in der Planzeichnung als "LE- Flachen" festgesetzten
Flachen von allem Baubetrieb freizuhalten.

Auswirkungen auf bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung sidlich des Europakreisels
1.Anderung (B 158/1.A)" iiberplant vollstindig den Bebauungsplan "Hoch-
schulerweiterung siidlich des Europakreisels (B 158)" und ist daher ausschlief-
lich anzuwenden.

Statistik

Sondergebiet "Hochschule" 13,14 ha 34,6 %
Sondergebiet "Hochschule und 12,16 ha 32,0%
hochschulnahes Gewerbe"

Verkehrsflachen 3,68 ha 9,7 %
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 2,80 ha 7,4 %
OPNV-Trasse "Bus" 0,35 ha 0,9 %
OPNV-Trasse "StraBenbahn" 1,06 ha 2,8%
Offentliche Griinflichen 3,17 ha 8,4 %
LE - Fléchen 1,60 ha 4,2 %
Gesamtflache des Plangebietes: m ©100%
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Mainz,

Begriindung "FNP A 40" und "B 158/1.A"

Kosten

Die Finanzierungen der Briicke "SaarstraBBe", der Briicke "Koblenzer Strasse
(K 3)" sowie des Ausbaus der "Koblenzer Strafle (K 3)" sind bereits im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes "B 158" Inhalt mehrerer Beschliisse gewesen
und daher nicht mehr Gegenstand des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A".

Fiir die Bustrasse wurde ein Ubernahmevertrag mit der MVG abgeschlossen. Ent-
sprechende Zuschussantrdge sind bereits gestellt.

Fiir die Realisierung der seitlich der Bustrasse liegenden Griinstreifen und Geh-
bzw. Radverkehrsflachen wurden bereits 750.000 € in den stddtischen Haushalt
13/14 eingestellt.

Kosten, die aus dem Straflenbahnbau im Plangebiet resultieren

Alle im Plangebiet aus dem Straenbahnneubau resultierenden Kosten (auch
der Umbau oder die Verlegung bestehender Anlagen) werden von dem Projekt-
trager - der Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG) - in vollem Umfang unter Be-
riicksichtigung entsprechender Bundes- und Landeszuschiisse getragen.

Marianne Grosse
Beigeordnete
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