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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 5.6  Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
"MLK - Park (H 92)" Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzuléssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).
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S 2 |l — — 4 als durchgehender Gebauderiegel zu errichten. S o B S b : d | Y ks b dd bl il Arten zu untersuchen.
- | Ok= al F i ) Nacht den Wertvon 65 dB(A) dabei nicht lberschreiten. gder mMuClantgen Lembodimen 2w bEphanae fne dauemaly 20 mntahalen. In diesem Bebauungsplan kdnnen insbesondere briitende Vogel betroffen sein
- t P " " . . . . ‘ : ‘ i
- Lim p LR > B @ Zweckbestimmung: 3.3  Ausnahmsweise konnen die durch Planeintrag festgesetzten {iberbaubaren 829 Bel e Evieltinie won Sehlar nadl Rdsainmms i 45t Neehbamehat des T OB i 5, T = et e M S E AuBerhalb des o. g. Zeitraumes ist eine weitere artenschutzrechtliche
= 1 .. . . 2l o= . s . " = . . L . . . s .
R P _ \ ma st ; Q St Stellpldtze GTGa Gemeinschaftstiefgarage Grundstiicksflachen durch Balkone um bis zu 2,00 m tiberschritten werden. esicheiden ok, dis saritnhen st Fnsorapsdiiotlichan o angdfangens T00 om der zi Béglienden FEcha Wl ofp henischer ggﬂgti:jlubr:gt:;forderllch, insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Vogel im : __
e F Fort Hauptstein 7 . H i e H 1 H 1 72 Beal’ eitel’ cnmi
“ ! 1 i 29 t SFt, X Na Nebenanlagen 3.4  Ausnahmsweise konnen die durch Planeintrag mit "AAA" gekennzeichneten Fassar;len m't_ Beurteﬂungsp_egeln de“s Anlagfenl_arms von mehr als 40 d_B(A) shanriagereriten Sk oc_ler mltte!!«onlger Laubbaum mit mindestens 18/20 cm Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihr, ist eine Befreiung nach Straub
0 H) WA 1 3 Py P i 131} /)§, O X liberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu 2,00 m entlang der auf\n..felsen, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen (siehe Eta_lﬁ;umfar}g_gﬁmers;en mh1 m Rohe zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Zeichner/in Neumert
> | os e = - 3 (A F - Gememschaft.saflnlage Begriinte Block|pnflenbere|che gekennzeichneten Bereiche lberschritten werden, wenn gesichert ist, dass im Abbildung 2). B e , , Steglich
& ro - ’ ’ L WA 1 WA 1 O als Bestandteil "Allgemeines Wohngebiet Zuge der Realisierung des Bauvorhabens die bestehenden und durch Planeintrag . . . ) 9.6 Reduzi P— Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen (z.B. vorgelagerte Abteilungsleiter | Strobach
' PD/FD| IV A " 4 ) > 2 verorteten Fernwarmeleitungen verlagert werden. Abbildung 2: Anlagenldrm Betriebshof Griinamt tags / nachts ; e s e Glasfassaden) sind wirksame Vorkehrungen (z. B. Satinierung, Siebdrucke, Folien
7 % H N ] 0,35 1,75 0,25 1,0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht etc.) nach dem aktuellen Stand der Technik zu treffen. Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
: 01 Ok= ~ ) S N . z ” ; ; .
al = g (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ; Der Anteil der versiegelten Flachen ist auf das unbedingte Mindestmafl zu
1 R 4. Bedingtes Baurecht - . " . "
y . 5 | 4m Lz | = ritz-Bocklus- traf3e T PD/FD| V PD/FD| IV ) oo s 9Ag£ 2 BauGB) beschranken. Nicht liberdachte Zuwege, Fu3- und Radwege sowie ebenerdige Das Umweltamt der Stadt Mainz berit geme bei Artenschutzfragen.
P \2\5 : : t{g 151 Ok= o . Ok= a1 0 G+F 0 Geh- und Fahrrecht ) Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten - soweit andere gesetzliche Ingenthron
v : : - . jus-otr ' . . Iy —— _ ; ¢ \ : . ) . ! . e . )
: @ 29 s i . T _C FritAD0C ol |3 &7 17,5m 14m ‘ In dem Teil des Allgemeinen Wohngebietes "WA 2" mit der Bezeichnung "A 2" ist = ’ T Reg_t_elungeq nicht entgegenstehen ausschllgﬁllch in wasserdurchlassigen Fernwéirmeleitungen
(|7 2 é l : . . P 31 . ) S die Erricht Anferihiahiers fir Woh e : Beldgen wie z.B. Rasenpflaster oder offenporigem Wabenfugenpflaster und
= 600(8 [T p s 7] . . ie Errichtung von Aufenthaltsraumen r Wohnungen, Krankenh&user, versickerunesfihizem Untererund auszufiihren
= N | p 129 : > %Elﬁ/?j Fahrrecht siehe textliche Festsetzung 1.7.2 und I.7.3 Pflegeinrichtungen oder dhnlichen schutzbediirftigen Einrichtungen so lange Pegetuerte § § 8 ) Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden Beigeordnete Oberbiirgermeister
3 H‘F s ' 5 12 . / unzulassig, bis das Baufeld des Allgemeinen Wohngebietes "WA 2" mit der P o 97  \Dachbesiin sich unterirdische Leitungstrassen der Fernwarmeversorgung. Diese sind als
p @ St p 31 v - I Gehrecht Bezeichnung "A1" vollstandig entsprechend den (brigen Festsetzungen des A g::.:gg ) § § "nachrichtliche Ubernahme" zeichnerisch in der Planzeichnung dargestellt. Es
: 3 ) Bebauungsplanes bebaut ist. 50 <= oo <5 " ) - " : . . wird empfohlen, im Zuge der Realisierung von Einzelbauvorhaben
: 26 p 1 ofe o A Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, Flachen fiir & sl Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind - bei einer « P ; 5 . e W . :
1R 159 . L . it = . N ) . objektbezogene Abstimmungen mit dem Fernwdrmetrager - der Heizkraftwerk
B besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - - " " _ zusammenhangenden Flache liber 20 gm - extensiv zu begriinen. Die Begriinung :
B2k (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen L e 1 i X Zeichenerkldrung Y hal d bei Ab e GmbH Mainz - vorzunehmen.
. LAl b % I L7, (5 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BauGB) Ly LR BT <8 il AV 28 Do — Flschenauele ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
E . P %‘3 =3 X X %X siche textliche Festsetzung 1.8.3.3 ‘ ARVREAL: i 111, o | 1 sl el B & AN\ -:"""h s Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation
P 5 A= &t L X zung 1.6.2. } . T I AT LY N BRGNS N o mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm. Die Bewisserung soll
~ > 5.1  Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen in "WA 1" Gl ) ol =t ; o™ R ) ” o . . IV.  Rechtsgrundlagen .
~ ? %va 2 < \ 8 @ X X %X siehe textliche Festsetzung 1.8.4 4 - e | (el ot T 1% s ausschliefilich mit Niederschlagswasser erfolgen. & " LandeShaUptStadt MaInZ
St U i 3 0 i L peeed ) ] 5 G ” e - - . - o .
ol kR 3, A @ ) ) , Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete "WA 1" sind Stellplatze Aabzgflfr?oamifa?m Anllilgerg)_ﬁ{r Solarti;ern:lt? %nd P_hEtoytLl:alkanlagen ! i P TR EE R Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Stadtplanungsamt
7 St 123;11 TP’ ég&féinlﬁrz\gogaEGaBlilmen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. ’ = SRRl M (BGBL | 2004, S.2414), zuletzt geéndert durch Artikell des Gesetzes vom P g
’ = =1H S n _ _ _ 22.07.2011 (BGBI. 1 2011, S. 1509). Bebauunesplan H 92
153 = N b 5 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete "WA 1" sind Tiefgaragen RRToe aracty Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und aufbauten B " q (BauNVO) in der F der Bokasmiiadh gsp
sty St : - e Lallirkie g ot - aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom
e 1 1 ol p @ @ . Anpflanzen: Baume oder andere bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache auch aufRerhalb der mmssionshehe 2 0 st e derEegrmnpmgapiicht argenammer- 23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes Satzungsbeschluss
. oA =3 ) > gt (f_ St < ‘ Url}ergaL,llballqren Grundstﬂcks}?éi‘hen lfUIéS;ig’ wem;l d;ese - inl:dusivct'e der 88 Ticfeameenbemiiung vom 22.04.1993 (BGBL. 11993, S. 466).
DA = Erhaltung: Ba erforderlichen Vegetationsschicht - vollstandig unterirdisch hergestellt werden. )
p 8 ) 4 rhaftung: Baume Tiefgaragen odegr andere  bauliche Anlaggen arhalb ger festgesetzten ; I PR Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
P o 201% . ‘ it b Tl R e By L U e g o 8.3 Schutzvor Larmeinwirkungen durch Verkehrsanlagen Decken von Tiefgaragen, die nicht iiberbaut werden, sind vollstindig mit einer inhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 "MLK - Pa rk"
WA 1 ® 2 p | & ] Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 8 srunt asslg. ) -~ ) ) Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu (BGBL.1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
- 2 N 7 ol d Tief - . 8.3.1 An Fassaden von neu zu erichtenden Gebauden mit Wohnungen, die unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. 22.07.2011 (BGBI. 1 2011, S. 1509).
16 St - @ — . 5.2 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen in "WA 2 entsprechend der Abbildung 3 durch Verkehrslarm tags mit Beurteilungspegeln Gesety Uber Naturschut I— PRR—— .
’ B . v 5 it Bi ii : ; : : esetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
IV " sty ¥ 50 i E p 128 St ECE 7 128éziuard-Frank-S'(\'aB L N g | §ooooo§ grseiglzqténtgé;tcl)irérialg:set:ggzltElgn?.;l?zgen firBepflanzungen Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete "WA 2" sind Stellplatze VO:, 635 liB(A) i T-I-Eh-r be[;?StEt E-I-nd’ e Auﬁ;nwohpberelcht;: e Terrailsen Tiefgaragendecken sind geméaR den aktuellen Anforderungen der "Richtlinie fur BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, SF.l 25842) zuletzt gedndert dugrch Arti-
P P St 28 P 28 P B ° - y < RBooooo - siehe textliche Festsetzung 1.9.10 d innerhalb der iiberbaub dstiicksflach lplz h kR e e B ey B EEESESSi EESEEER die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen"  der kel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBL. 12012, S. 148)
P Stuas (1 & ST 128 @ g 1.7 und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Stellplatze auc wenn sie als Wintergarten ausgefiihrt sind. : Ve, . ) - .
a2 T T tP — <t P q 0 _ auf den dafiir festgesetzten Flachen fiir Stellplatze "St" zulassig Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) -~ ] o o )
P Spl28 25 Py Bt E afd'Frank'StraBe “h2s P - - u c Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen im Bereich Kavalier Holstein - Abbildung 3: Verkehrsldrm tags Lt e e GesehtZ e dlezzrg\évezlot\/leortf(%gélérlrezltgf(r)UfgnngUVP(li)tlll dEI_'_ Fz?:lssrLtmdg dei: i?tkinr;
P ot 128 t P < : = . machung vom 24.02. i , S.94), zuletzt gedndert durc ike
I B P St @ ook ot A : _ Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete "WA 2" sind Tiefgaragen S_ta(;kfen f§5tngSEtZt' ] 60 Abs. 15 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBL. 12012, S. 212).
@1\ o TSP ms St ot : T2 P P YA D, Sonstige Pl ich oder andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache auch aufierhalb niedrise bep anzun“g. 5 cm
‘ | £ ST d-Frank-Straie : =5 P P & o7 8 ' onstige Flanzeichen Jeriibarsaibaisi Enindstiilais el hochwachsende Straucher und Baume: 100 cm Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
4 23 ol r . P p 12 SWL 3 ' Die obere B Tief q g(.j baulicher Anl terhalb 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 Abs. 9 des Ge-
r 8 pL2 ' ) - . ie obere Begrenzung von Tiefgaragen oder anderer baulicher Anlagen unterha . e : Ay y e
‘!! t e m grebnze des rallumllchen Geltungsbereiches des der Gelindeoberfliche - einschlielich der erforderlichen Vegetationsschicht - 9.9 Fassadenbegriinung setzes vom 24.02.2012 (BGBI. 12012, 5. 212). Landeshauptstadt
i"‘ 0 €bauungsplanes (§ 9 Abs.7BauGs ) darf die Oberkante des Erdgeschossrohfuf’bodens des dariiberliegenden Uberwi d tii d fensterlose Wand- oder F denteilflach b 20 ind Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, % Mai
dal { o m Ab terschiedlicher Nut B B biet d Gebaudes nicht liberschreiten. Die maximal zuldssige Hohe - gemessen an der Pegefuerte _ten(ravlehg_faln UE un Renskeroc.;se Igntt- ° fTr assaden ISI acnen ad crq]mﬂsm S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011, ainz
“' f : grenzung unterschiediicner utzung z. b. von baugebleten, oder angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache - betragt maximal 1,00 m. o mit Lenofzen Dzw. Rani- oder RiEterprianzen zU begrunen, dauernait zu S. 47).
. 7 o000 Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 45. unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Ubertsber P . Ny G T i WA 1" T Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
67 m £ Y . " F : ><><><><><>< Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder il emeinschafistiefamge im s 9.10 Griinzone "P 2" (GVBL. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 142 Abs. 3 des Gesetzes vom
ertsber er 5 : () ) 20.10.2010 (GVBL. 2010, S. 319).
au S m Taubertsbers o v (e © Die Gemeinschaftstiefgarage "GTGa" ist denjenigen Allgemeinen Wohngebieten ) ) - - ) ) ( )
\ —— TR \ . - V sz s : : . a _ Sonstige Darstellung "WA 1" zugeordnet, fiir welche die Gemeinschaftstiefearage durch Planeintrag Zeichenerklarung Die durch Planeintrag festgesetzte Flache fiir Anpflanzungen mit der Bezeichnung Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
WA : ) : WA 1 58 WA 1 VAT N WA 5 ) AN e PR iy "P 2" ist als unversiegelte Pflanzflaiche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. schutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387).
8! / : B AN 2 56 D U Mainz 13 ' NZ I echerscnungssoreicne In die Griinzone "P 2" zu integrieren ist ein die Griinfliche querender Fuf3- und Wesssnsesels fiif dis Lang RhellendPlalz Qandeswassenasats - [IWE) fider
11 . ° < ) 389 ‘; 7 . . ’ y : s Geltungshereich s o 5 % o . = -
' PD/FD| IV - sp/PD| v sp/PD| I - Hsosen| v | L L PD/FD| IV : = % W Planeintrag festgesetzt, ist eine zusatzliche ErschlieBung der Tiefgarage (Ein- und /| AbgreifmaRstab versickemngsidigem: Unfersmnd auszufiiiren st Ule Tewsteuny wvon durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).
k . - ’7'11 ° Ausfahrt) auf dem Grundstiick unzuléssig Giodn B sm' e Fahrwegen fiir Kraftfahrzeuge ist innerhalb der Pflanzflache "P 2" unzulassig.
Ok= o ARYE S a1 . : Ok= a1 R 57 Ok= a1 Ok= a1 : ) — Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
1 1) ] 1 ; 12 1 6 1 i > .. ’ : ’ ; . i i a i .09. . . .
n e — 1% A n _ - 20 117,400 NN Hshenpunkt der 6ffentlichen Verkehrsfliche, Angaben in Meter ii. NN 5.5  Die als "Begriinte Blockinnenbereiche" festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind Beurteiiungepegsl “Verkehr” II. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301)
. p g ta (§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)
=~ 9 S 57 56 Weg - (Alﬂ 51 ! den jeweiligen allgemeinen Wohngebieten, die durch die umgrenzenden e A e O L 5., 3008
65 6 13 : )" = ichtli (] offentlichen Verkehrsflachen definiert sind, zugeordnet. IR — i a4 . 2
4 ) 273 o 4 - Universitét FB Musik NaChrIChtIIChe Ubernahme g 1 Dach’brm, Dachne"gung g;awNels: d t R l rk
o 4 , 52 : Um ; ; -Normen und sonstige Regelwerke
= : S . ; grenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
‘4 ‘ / ’ ' y : 538 51 @ ] ) o ; : : oy :
=0 C_/ 3 e : 2 0 N _ > 4 (Kavalier Holstein) 8.3.2 Bei der Neuerrichtung von Schlaf- und Kinderzimmern, die zum Liiften geeignete 1.1 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind Flachdacher, flach geneigte - -
L 1 — £ \ / : - A Weg AN 7% | 53 , 7 NG : : BEEIE] Pultdacher und Satteldacher mit einer Neigung bis maximal 20° zulassig. Die im Zusammenhang _rnlt den Festsetzungen des Bebauungsp_!anes gen_annten
=1 a P : , ‘ o , o ) Fenster ausschlieBlich an Fassaden mit Beurteilungspegeln des Verkehrslarms : PR a mes BiN-Noraai ey sondtims Pasabvarte =1 Diivelbelanser kSundn befia il
=y ] \ 53 . 2 ; | —o—o— unterirdische Abwasserleitung Bestand i . : Die Festsetzung der zuldssigen Dachform fiir das jeweilige festgesetzte IEsEe] & ; : ; §
; ) (L s 2 5 51 entsprechend der Abbildung 4 von nachts 50 dB(A) und mehr aufweisen, sind 1l v Wl it csrhalet- dnrek i frielis tishl weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
g ' 2~ oo _ ) 4 3 N \ 80 unterirdische Fernwirmeleitung Bestand schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen. allgemeine Wohngebiet erfolgt durch Eintrag in die Nutzungsschablone.
2 I A - nterirdische Fernwarmeleitung Verlagerung/ Riickb 2 Dachaufbauten Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadt-
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des 5 M ke q R s 118 ' unte che remwarmeleitng verlagerung/ Ruckbad ) planungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
. ocKe onopterod . v 4 R o ° . . 1
SO'Bﬁuakmt der.Stadt Mainz ; ~ : \ " T S u : f 2.1  Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im rdumlichen
. atep ankauszus: 24.01.2013 “ ~77. i . . P i M Ve v Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der AL - : - :
Vermessungs- und Katasterverwaltung" SaarstraBe ;s R E X<<'<




