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Begriindung "He 116/2.A"

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "He 116/2.A" umfasst den
gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "He 116" mit
Ausnahme der Flachen, nordlich der Barcelona-Allee, die bereits durch den "He
124" iberplant werden. Er wird begrenzt:

im Norden durch:

e die Barcelona-Allee,

e die Ludwig-Erhard-Strafie,

e den Klein-Winternheimer-Weg, Flurstiick 223, Flur 17, Gemarkung Hechtsheim.

Im Osten durch:
e die RheinhessenstraBBe / L 425 und die stra’enbegleitenden Wirtschaftswege,
Flurstiick 245, Flur 17 und 187/3, Flur 15, Gemarkung Hechtsheim.

Im Stidosten durch:

e den Wirtschaftsweg Flurstiick 182, Flur 15, Gemarkung Hechtsheim

e die 0Ostliche Grenze des Flurstiicks 51/3, Flur 15, Gemarkung Hechtsheim,
e die ostliche Grenze des Flurstiicks 28, Flur 8, Gemarkung Ebersheim.

Im Siiden durch:
e die teilweise bis ca. halftig einbezogenen Flurstiicke 28 bis 45, Flur 8, Gemar-
kung Ebersheim.

Im Westen durch:
e die westliche Grenze des Flurstiicks 45, Flur 8, Gemarkung Ebersheim,
e den Wirtschaftsweg Flurstiick 172, Flur 15, Gemarkung Hechtsheim.

2. Erfordernis und Ziel der Planung

Im Bereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Wirtschaftspark Mainz-Siid
(He 116)" wurde mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan die Ansiedlung eines
grof¥flachigen Mobelmarktes sowie weiterer Fachmarkte ermoglicht. Im Rahmen
dieser Ansiedlung waren zusatzlich ein Raumordnungsverfahren sowie ein Zielab-
weichungsverfahren von den Zielen der Landesplanung erforderlich. Sowohl der
Raumordnungsentscheid, als auch der Zielabweichungsbescheid kommen zu dem
Ergebnis, dass eine Ansiedlung des Mobelmarktes und der weiteren Fachmarkte
nur dann maoglich ist, wenn im iibrigen Wirtschaftspark Mainz-Siid die Ansiedlung
von weiterem Einzelhandel ausgeschlossen wird.
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5.1

Begriindung "He 116/2.A"

Die hier gestellte Anforderung "In den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans (He 116) ist jeglicher weiterer Einzelhandel sowohl mit innenstadtrelevanten
als auch mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten auszuschlieBen"?, wird im
Rahmen dieser Bebauungsplandanderung umgesetzt. Damit wird sichergestellt,
dass sich dieser dezentrale Standort nicht noch weiter zu einem Einzelhandels-
standort verfestigt. Dem Agglomerationsverbot des Ziels 61 des LEP IV wird hier-
durch Geniige getan.

Mit dem Bebauungsplan "Wirtschaftspark Mainz-Siid - 2. Anderung (He 116/2.A)"
soll die Ansiedelung weiterer Einzelhandelsbetriebe im Wirtschaftspark Mainz-Siid
ausgeschlossen und Regelungen zu einem Nebeneinander der Tankstelle mit
Nachtnutzung im "He 124" und larmempfindlicher Wohnnutzung im Gewerbegebiet
"He 116" getroffen werden.

Flachennutzungsplan

In der giiltigen Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Mainz ist der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache (G) darge-
stellt. Der Bebauungsplan ist mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) ge-
maf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Stdadtebauliches Konzept

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes "He 116" werden die stidtebaulichen
Zielvorstellungen des "He 116" im Wesentlichen beibehalten und nur in einzelnen
Punkten geandert. Das dem Wirtschaftspark Mainz-Siid zugrundeliegende stddte-
bauliche Konzept bleibt daher erhalten.

Die Regelungen des bisherigen "He 116" zur Art der baulichen Nutzung, zu bauli-
chen und technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sowie die gestalterischen Regelungen zu Werbeanlagen werden durch die
Festsetzungen der 2. Anderungen ersetzt. Die {ibrigen Festsetzungen des "He 116"
gelten auch zukiinftig weiter.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Einzelhandel

Beim Standort Wirtschaftspark Mainz-Siid handelt es sich um einen nicht integrier-
ten Standort gemaf Zentrenkonzept der Stadt Mainz. Dariiber hinaus soll der Be-
reich auch nicht als Ergdnzungsstandort gemaf3 Ziel 59 des LEP IV dargestellt wer-
den. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens "He 124" zur Ansiedelung eines grof3-
flachigen Mobelmarktes und weiterer Fachmarkte wurde daher ein Raumordnungs-
verfahren (ROV) sowie ein Zielabweichungsverfahren (ZAV) von den Zielen des

! Zielabweichungsentscheid zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mainz i. V. m. dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "Mébel- und Fachmarktzentrum - VEP (He 124)" der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Siid , Neustadt an der Weinstraf3e, 18.02.2011
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Begriindung "He 116/2.A"

Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV durchgefiihrt. Diese kommen zu dem Er-
gebnis, dass die Ansiedlung der geplanten Einzelhandelsvorhaben nur dann még-
lich ist, wenn im restlichen Bereich des Wirtschaftsparks Mainz-Siid keine weiteren
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden. Eine weitere Konzentration von Einzel-
handelsbetrieben an diesem nicht integrierten Standort wiirde zu einer Beeintrach-
tigung der umliegenden zentralen Versorgungsbereiche und der Innenstadt fiihren.

Aus diesem Grund wird mittels der getroffenen Festsetzungen sichergestellt, dass
im gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung des "He 116" keine Einzelhandels-
nutzungen angesiedelt werden. Diese Anpassung stellt gegeniiber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan "He 116" eine weitere Einschrankung dar. Gemaf} den bishe-
rigen Festsetzungen waren im gesamten Gewerbegebiet alle grof3flachigen Einzel-
handelsbetriebe sowie nichtgroflachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimen-
ten und einer Verkaufsflache von weniger als 800 m2 waren bisher allgemein zulds-

sig.

Der Komplettausschluss von Einzelhandel im Bebauungsplangebiet folgt der Aufla-
ge Nr. 7 im Zielabweichungsbescheid des Landes (Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Siid) vom 18.2.2011 zum Mdbel- und Fachmarktzentrum - VEP (He 124)
nach der "in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (He 116) jeglicher
weiterer Einzelhandel sowohl mit innenstadtrelevanten als auch mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten auszuschlieRen" ist.

Gemaf den Ausfiihrungen des Zielabweichungsbescheids (Seite 13) muss diese
Auflage konsequent umgesetzt werden, damit der dezentrale Standort (He 116/

He 124) sich nicht noch weiter zu einem Einzelhandelsstandort verfestigt und so-
mit dem Agglomerationsverbot des Ziels 61 des LEP IV Genlige getan wird (Seite 50
Raumordnungsentscheid). Letztlich ist der vollstandige Einzelhandelsausschluss
im B-Plan "He 116" der Ausgleich fiir die Zulassung des Mdbelhauses mit Fach-
markten im B-Plan "He 124". Letzteres weicht ndmlich von den Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms ab.

Der Ausschluss dient dariiber hinaus dazu, die urspriingliche Zielsetzung im Plan-
gebiet, Ansiedlungsflache fiir produzierende und Dienstleistungsbetriebe vorzuhal-
ten, umzusetzen. Die geringere Preissensibilitdt von Einzelhandelsbetrieben kann
zu einem unerwiinschten Fernhalten von Produktions-, Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetrieben fiihren.

Angegliederter Verkauf von Waren an einen Gewerbebetrieb

Zulassig bleiben auch im Rahmen des generellen Einzelhandelsausschlusses der
Verkauf von selbst hergestellten oder bearbeiteten Produkten sowie von betriebs-
typischen Fremdprodukten im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit ei-
nem im Plangebiet ansdssigen produzierenden Gewerbebetrieb, Handwerksbetrieb
oder Dienstleistungsbetrieb auch an Endverbraucher. Diese Verkaufsfliche muss
der Betriebsflache des Gewerbe-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebes deut-
lich untergeordnet sein und als unselbstandiger Bestandteil des jeweiligen Betrie-
bes erkennbar sein. Ohne eine solche Absatzmoglichkeit ist die Attraktivitdat von
Gewerbegrundstiicken insbesondere fiir Handwerker und produzierende Betriebe
nicht mehr gegeben.
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Begriindung "He 116/2.A"

Die Stadt Mainz sieht in Anlehnung an Rechtsprechung und Bauleitplanpraxis an-
derer Stddte fiir einen Verkauf auf deutlich untergeordneter Flache, 5% der Ge-
schossflache eines Betriebes auf dem jeweiligen Grundstiick als geeignetes Maf3
an. (u.a. BVerwG 4 C16/07, BayVerwGH 2 B 09.1287; OVG NRW 7 D 35/05.NE). Der
Verkaufsraum darf jedoch nicht grofier als 50 m2 Verkaufsflache werden, weil mit
dem Verkaufsraum kein eigenstdandiges Attraktivitatsmerkmal gewonnen werden
soll. Der Verkaufsraum braucht aber auch nicht kleiner als 20 m2 Verkaufsflache zu
sein, da er funktionsgerecht betrieben werden kann. Damit wird sowohl dem
Wunsch von Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben entsprochen,
Verkaufsrdaume fiir den Direktverkauf an Endkunden zur Verfligung zu haben, als
auch der Notwendigkeit im Sinne des Zielabweichungsbescheids des Landes
Rheinland-Pfalz die Einzelhandelsfunktion eng in den funktionalen Zusammenhang
zu stellen. Die Herstellung des raumlichen Zusammenhangs zu Produktion, Bear-
beitung oder Komplementdrgutangebot erfolgt liber die Festsetzung, dass der Ver-
kauf nur auf dem Betriebsgrundstiick stattfinden darf.

Mit dieser Regelung soll es einerseits den produzierenden Betrieben gestattet sein,
ihre Produkte am Ort der Entstehung bzw. Bearbeitung unmittelbar auch an den
Endverbraucher abzugeben, andererseits soll Handwerks- und Dienstleistungsun-
ternehmen ermoglicht werden, den Kunden in Ausstellungsraumen das Leistungs-
spektrum vorzufilhren und betriebstypische Einzelteile auch auflerhalb eines
handwerklichen Vertrages oder Dienstleistungsvertrags zu verkaufen.

Beispielhaft kénnen folgende Betriebstypen unter diese Regelung gefasst werden:

e Bad-, Gas-, Wasserinstallateure: Sie bieten neben dem Einbau von Komplettba-
dern auch einzelne (Ersatz-)Teile (wie Armaturen, Dichtungen, Rohre, Badzube-
hor) an.

e Schlosser/Kunstschlosser/metallverarbeitende Betriebe: Neben der Herstellung
und dem Einbau von Zaunen, Toren oder Metalltiiren bieten sie auch Einzelteile
wie Tiirklinken, Schlésser, Metallwaren zum Verkauf an.

e Fliesen- und Sanitdarhandwerker: Neben der handwerklichen Leistung werden
auch Fliesen, Kleber, Mortel, Spachtel o. a. direkt verkauft.

e Tiiren- und Fensterschreiner: Verkauf von Fenster und Tiiren sowie Klinken,
Schléssern und Beschldgen o. a. durch einen Handwerker, der die Produkte
tiberwiegend selbst einbaut.

e Maobelschreinerei: Verkauf selbst hergestellter Produkte sowie erganzenden Tei-
len wie Beschldagen, Schlossern, Bandern in der Schreinerei, kein Handel mit be-
schafften Mobelstiicken.

e KfZ-Handel und -Werkstadtten: In diesem nicht zum Einzelhandel i.e.S. zdhlenden
Wirtschaftszweig werden in untergeordnetem Umfang auch Zubehorteile und Er-
satzteile direkt an den Kunden verkauft.

Im Gegensatz dazu sind Betriebe unzuldssig, deren Hauptgeschaft auf dem Verkauf
von Waren liegt, die auf3erhalb des Betriebes im Plangebiet hergestellt werden und
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Begriindung "He 116/2.A"

die im Betrieb des Plangebiets ggf. noch umgepackt, betriebsfertig hergerichtet
oder nach Kundenwiinschen modifiziert werden. Hierunter konnen Betriebe fallen
wie

o Verkaufsfiliale einer GroSmetzgerei oder GroRbdckerei
e Fahrradhandel
e Computerldaden

5.2  Schallschutz

Aufgrund derisolierten Lage des Wirtschaftsparks inmitten der Feldflur treten dufie-
re Schalleinwirkungen nur von den angrenzenden Strafien (RheinhessenstraRe und
Ludwig-Erhard-Strafie) auf. Die hieraus resultierenden Einschrankungen fiir die
Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke sind bereits im rechtskraftigen "He 116"
durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen erfolgt. Dariiber hinausgehende
Regelungen sind nicht erforderlich. Im Zuge der Bebauungsplananderung erfolgt
jedoch eine Klarstellende Umformulierung der bisherigen Regelungen zum Ver-
kehrslarm. In den Teilbreichen, in denen sich die bisherigen Festsetzungen von
Gewerbeldarm (Bereich A) und Verkehrslarm (Bereich D) liberschneiden wird ein
neuer Bereich (A 2) benannt, um zu verdeutlichen, dass beide Regelungen kumulie-
rend anzuwenden sind und sich nicht gegenseitig ersetzen. Die inhaltlichen Rege-
lungen bleiben dabei unverdandert. Es handelt sich lediglich um eine Neuformulie-
rung der bisherigen Festsetzungsinhalte.

Innerhalb des "Wirtschaftsparks Mainz-Siid" wurde durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Mobel- und Fachmarktzentrum (He 124)" die Ansieldung von grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie einer Tankstelle ermdéglicht. Aufgrund der
hierbei angesetzten Betriebsabldufe sind im Umfeld der Tankstelle (24-
Stundenbetrieb) Einschrankungen fiir empfindlichere Nutzungen in der Nachtzeit
Zu erwarten.

Aus diesem Grund wird im Rahmen der 2. Anderung die ausnahmsweise Zuldssig-
keit von Betreiberwohnungen im direkten Umfeld dieser Tankstelle eingeschrankt.
Erforderlich wird dies lediglich in einem kleinen Teilbereich ostlich der Ludwig-
Erhard-StraBe, da in den {ibrigen betroffenen Teilen die Zuldssigkeit von Betriebs-
wohnungen bereits im rechtskraftigen "He 116" eingeschrankt ist.

Im Bereich B 1-3 waren bisher keine Fenster von schutzbediirftigen Schlafraumen
mit Orientierung zum Bereich A zuldssig, um die Ansiedelung von nachtaktiven
Gewerbebetrieben im Bereich A zu ermdéglichen. Da der Schutzstatus nach DIN
4109 auch sonstige Aufenthaltsraume in Wohnungen umfasst wird die bisherige
Festsetzung von Schlafraumen auf alle Aufenthaltsraume in Wohnungen ausge-
dehnt. Zudem war in der bisherigen Regelung die Verlarmung der seitlichen Ge-
bdudefassaden nicht enthalten. Im Rahmen der Anpassung der Festsetzungen
werden die Fenster schutzbediirftiger Raume nunmehr nur noch auf der dem Be-
reich A abgewandten Gebadudefassade zugelassen.

5.3 Verkehrsflachen

Die Planungen zur Errichtung des Mobel- und Fachmarktzentrums im Wirt-
schaftspark Mainz-Siid im Rahmen des "He 124" machten eine Erweiterung der
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Ludwig-Erhard-Straf’e und deren Knotenpunkte im Bereich des Wirtschaftsparks er-
forderlich. Aus diesem Grund wurden diese Verkehrsflachen mit in den Geltungsbe-
reich des "He 124" einbezogen und Planungsrechtlich gesichert.

Im Zuge der spdteren AusbaumafRnahme zeigte sich, dass eine rdumliche Ver-
schiebung der geplanten Straflentrasse um wenige Meter aufgrund vorhandener
unterirdischer Leitungstrassen erforderlich wurde. Hierdurch ergab sich in Teilbe-
reichen eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von Gewerbegrundstiicken ost-
lich der Strafientrasse.

Zur Anpassung des geltenden Baurechts an den tatsachlichen Bestand soll im Zuge
der 2. Anderung des Bebauungsplanes "He 116" die Verkehrsfliche der Ludwig-
Erhard-StraRe sowie aller abzweigenden Straflen in die Planung einbezogen und
erneut iiberplant werden. Die Anderung gegeniiber der bisherigen Planung umfasst
dabei jedoch lediglich die Verschiebung und keine zusatzlichen Erweiterungen der
Verkehrsflachen. Damit verbunden ist jedoch eine geringfiigige Reduzierung der
bisherigen Gewerbegrundstiicke ostlich der Ludwig-Erhard-StraBe und Rheinhes-
senstrafie.

5.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der Verschiebung der Straflentrasse von Rheinhessenstrae und Ludwig-
Erhard-StraBBe nach Osten ist eine geringfiigige Reduzierung der bisherigen Gewer-
begrundstiicke Ostlich der Ludwig-Erhard-Strale und Rheinhessenstrafle verbun-
den. Betroffen sind die beiden Baufelder siidlich der Athener-Allee und siiddstlich
der Rheinhessenstrafie. Die Grundstiicke und damit auch die Baufelder werden hier
auf der Westseite um wenige Meter beschnitten. Aus diesem Grund werden diese
beiden Baufenster im Rahmen der laufenden 2. Anderung des "He 116" neu defi-
niert. Die lbrigen festgesetzten Baufenster sind durch die Plananderung nicht be-
troffen und bleiben weiterhin unverandert bestehen. In der Planzeichnung sind die
nicht gednderten Baugrenzen und Baulinien zur besseren Ubersichtlichkeit in grau
ebenfalls dargestellt. Im Rahmen der 2. Anderung des "He 116" sind jedoch aus-
schlieBlich die farbig enthaltenen Baulinien und Baugrenzen Teil der Festsetzung
und ersetzen damit die in diesem Bereich bisher geltenden Regelungen des
"He 116".

Die von der Verschiebung der Verkehrstrasse und der gednderten Baufenster be-
troffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der stadtischen Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft (GVG). Eine Verfligbarkeit der Flachen ist daher sicherge-
stellt. Eine Beeintrachtigung privater Grundstiickseigentiimer erfolgt zudem nicht.

5.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen sind auf ein stadtebaulich erforderliches Mindest-
maf3 reduziert. So trifft der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen zu Werbeanla-
gen, um eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen. Werbean-
lagen sind in besonderem Maf3e geeignet, das Orts- und Landschaftsbild negativ zu
beeinflussen, da sie ihrem Zwecke nach dazu dienen, die Blicke auf sich zu lenken
und die besondere Aufmerksamkeit des Betrachters zu binden. Dabei besteht die
Gefahr, dass Werbeanlagen aufgrund ihrer besonderen Erscheinung nicht mehr als
Teil eines Gebietes wirken, sondern die gestalterische Wirkung des Quartiers be-
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eintrdchtigen. Von besonderer Bedeutung dabei ist, dass der Wirtschaftspark
Mainz-Siid allseitig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist. Die Wirkung
von Werbeanlagen, die iiber die Gebdude hinausragen bzw. unmittelbar am Sied-
lungsrand angeordnet sind wirken damit unmittelbar auf das Landschaftsbild in ei-
nem weiten Umfeld, was deren Auswirkungen noch in erheblichem Ausmaf} weiter
verstarkt.

Andererseits sind Werbeanlagen jedoch unabdingbare Bestandteile von Gewerbe-
betrieben und zur Sicherung eines Gewerbebetriebes und dessen Kontakt nach
Aufden unverzichtbar. Gerade in einem Gewerbegebiet sind Werbeanlagen ein nor-
maler Bestandteil des Gebietscharakters und daher auch generell zuldssig. Ein-
schrankungen erfolgen daher nur fiir solche Anlagen, die in besonders starker Wei-
se zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

Neben den Werbeanlagen am Siedlungsrand, welche zur freien Landschaft hin
ausgerichtet sind, zahlen hierzu vor allem Werbepylone oder Werbetiirme. Sie stel-
len stadtebauliche Solitdare dar, die insbhesondere wegen ihrer weit {iber die eigent-
liche Bebauung hinausragenden Erscheinung das Landschaftsbild hochst negativ
beeintrachtigen. Eine zusatzliche Beleuchtung dieser Anlagen in der Dammerung
oder in den ndchtlichen Abendstunden wiirde diesen negativen Eindruck nachhal-
tig verstarken. Aus diesem Grund wird die Errichtung von Pylonen und Werbetiir-
men ausgeschlossen.

Eine dhnliche Wirkung wie Pylone besitzen Uberdachwerbeanlagen, die ebenfalls
die darunterliegenden Gebdude iiberragen und damit eine besondere abstrahlende
Wirkung entfalten. Aus diesem Grund sind derartige Werbeanlagen grundsatzlich
ausgeschlossen.

Gleiches gilt fiir die Errichtung von Werbeanlagen mit wechselndem, laufendem
oder blinkendem Licht, sowie Laserwerbung oder Skybeamer. Diese Anlagen sind
aufgrund ihrer Auffdlligkeit insbesondere in den Nachtstunden in besonderem Ma-
3e geeignet das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrachtigen und da-
her im Geltungsbereich ausgeschlossen.

6. Umweltbelange

Da es sich bei der 2. Anderung des "He 116" nur um eine geringfiigige Anpassung
der Nutzungsart handelt, treten keine Auswirkungen auf die Umwelt auf. Die Nut-
zungsintensitat und damit die von der Nutzung ausgehenden sowie auf diese ein-
wirkenden Faktoren bleiben unverdndert. Die Auswirkungen auf den Schallschutz
werden unter Punkt "5.2 Schallschutz" separat betrachtet.

Da der Bebauungsplan "He 116/2.A" im vereinfachten Verfahren gemiB § 13
BauGB aufgestellt wird, ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

7. Wirtschaftliche Auswirkungen

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandel fiihren auch zu einer Begren-
zung des angegliederten Verkaufs von Gewerbebetrieben, die nicht als Einzelhan-
delsbetriebe einzustufen sind. Dies stellt eine Einschrankung der Nutzungsmog-
lichkeiten gegeniiber der bestehenden Regelung und damit auch eine mégliche At-
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traktivitats- und Wertminderung der betroffenen Grundstiicke dar. Da es sich bei
dieser Einschrankung jedoch nur um eine Teilnutzung der ansonsten weiterhin un-
eingeschrankten Gewerbenutzung handelt ist hiermit keine erhebliche Attraktivi-
tatseinbufie zu erwarten.

Bei einzelnen Unternehmen kann dies zwar auch zu einer Entscheidung gegen eine
Ansiedlung an diesem Wirtschaftsstandort fiihren, im Gegenzug dazu erfolgte je-
doch im Zuge des Bauleitplanverfahrens "He 124" eine deutliche Aufwertung der
Standortattraktivitdt des Wirtschaftsparks Mainz-Siid. Ein méglicher Imageverlust
des Standortes durch die Anderung des Baurechts wurde bereits vorab durch die-
sen Effekt ausgeglichen. Diese Anderung des Baurechts war zudem Ausldser fiir die
Anpassung des bisher geltenden "He 116" im Zuge dieser 2. Anderung. Die Aufwer-
tung der betreffenden Teilflache im "He 124" war nur moéglich, wenn im Gegenzug
die librigen Flachen entsprechend eingeschrankt werden. Dieser Zusammenhang
ergibt sich aus dem Zielabweichungsbescheid zum Bauleitplanverfahren "He 124",
welcher von der Oberen Landesplanungsbehorde (SGD-Siid) an die Stadt Mainz

erging.

Die Festsetzungen zum Schallschutz fiihren zu keiner Einschrankung der gewerbli-
chen Nutzbarkeit der Grundstiicke, da hierbei lediglich die Zuldssigkeit von aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen betroffen ist. Auswirkungen auf die wirtschaft-
liche Verwertbarkeit der Grundstiicke sind daher nicht zu erwarten.

Ebenso verhdlt es sich mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen, die zwar die Er-
richtung von Werbeanlagen einschrdanken, den Unternehmen aber immer noch aus-
reichende Moglichkeiten zur Bewerbung lhres Unternehmens und ihrer Produkte
bieten.

8. Familienfreundlichkeitspriifung

Bei dem Bebauungsplan "He 116/2.A" handelt es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes, der ein Gewerbegebiet festsetzt. Die grundle-
genden Zielsetzungen der bisherigen Planung bleiben auch nach der Anderung
weiterhin bestehen. Die Planung l6st keine neuen familienbezogenen Aspekte aus.

9. Statistik
Plangebietsgrofie ca. 70,2 ha 100,0 %
10. Kosten

Fiir die Stadt Mainz entstehen durch die Planung keine Kosten.
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11.  Uberlagerung von Bebauungspldnen

Dieser Bebauungsplan dndert und ergdnzt den rechtskraftigen Bebauungsplan
"Wirtschaftspark Mainz-Sud (He 116)". Er iiberlagert dabei die bisherigen Festset-
zungen 1.1.1, 1.8 sowie 2.2 des "He 116", die hierdurch keine Anwendung mehr
finden. Im Bereich der Verkehrsflachen {iberlagert und ersetzt er zudem den
rechtskraftigen Bebauungsplan "Mobel- und Fachmarktszentrum - VEP (He 124)".

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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