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2. Anderung (He 116/2.A)"
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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

o — Baulinie
—_— e Baugrenze
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straf’enbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

OPNV - Trasse

Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliches Straf’en- und Wegebegleitgriin

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

LY

siehe textl. Festsetzungen 1.8

hl

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

. Zu erhaltende Bdume

Anpflanzung

. Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahme

- UUUUuuL WSG Zone lll, Wasserschutzgebiet

Sonstige Darstellung

 EE— Bemafiung
38 6
% Katastergrundlage 1 : 2000
Hinweise
Baugrenze
Baulinie

Die im Plan in grau dargestellten Baugrenzen und Baulinien sind nicht
Bestandteil dieses Planes. Sie sind in dem rechtskraftigen Bebauungsplan
"He 116" festgesetzt. Sie sind lediglich zur besseren Lesbarkeit des
Planes aus dem Bebauungsplan "He 116" {ibernommen. Die farbig
dargestellten Baugrenzen und Baulinien sind Bestandteil der 2. Anderung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND"HINWEISE ZUM BEBA}JUNGSPLAN
"Wirtschaftspark Mainz Suid - 2. Anderung (He 116/2.A)"

BereichB 1

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Fenster von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen gemaf3 § 8 Abs. 3 BauNVO nur an den
Nordseiten der geplanten Gebdude zulédssig.

Bereich B 2

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Fenster von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen gemafs § 8 Abs. 3 BauNVO nur an den
Westseiten der geplanten Gebdude zuléssig.

Bereich B 3

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Fenster von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO nur an den
Ostseiten der geplanten Gebdude zuldssig.

Bereich B 4

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Wohnungen
gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO unzulédssig.

Bereich D

e In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind die Auf3en-
bauteile der Aufenthaltsraume entsprechend dem Larmpegelbereich V
nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen
Schallddmmmafe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und -
grofie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom Novem-
ber 1989 nachzuweisen. In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsrdaumen sind schallgeddmmte Lifter einzubauen. Die schallge-
ddmmten Liufter sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldamm-
mafie zu berlicksichtigen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB}

Werbeanlagen
Werbepylone und Werbetlirme sind unzuléssig.

An oder auf Gebduden im Sinne der LBauO sind Werbeanlagen oberhalb des
Schnittpunktes "Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an Fas-
saden die den Schnittpunkt "Wand-Dach" Gberschreiten unzuldssig.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder blin-
kendem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen
sind unzuléssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen am Siedlungsrand, die zur freien Landschaft
hin ausgerichtet sind, ist unzuléssig.

Hinweise

Der Bebauungsplan "Wirtschaftspark Mainz-Siid - 2. Anderung (He 116/2.4)"
ersetzt die Festsetzungen 1.1.1, 1.8 und 2.2 des rechtskréftigen Bebauungs-
planes "He 116". Die nicht gednderten Festsetzungen des rechtskréftigen "He
116" bleiben unverandert wirksam.

AuBBerhalb der geplanten Zone lll des Entwurfes der Rechtsverordnung tber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes soll gemafl § 2 Abs. 2 S. 2 Lan-
deswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick, auf dem es anfillt, verwertet oder versickert werden, soweit
dies mit vertretbarem Aufwand moglich ist. Zum Zwecke der Verwertung / Nut-
zung von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Beregnungswasser kon-
nen Zisternen errichtet werden. Darlber hinaus soll unverschmutztes Nieder-
schlagswasser im Bereich der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen ge-
méaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 b BauGB Uber flach angelegte Versickerungsmulden auf
dem Grundstlick dem Grundwasser zugefiihrt werden. Die gezielte Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundstlick Gber Schluckbrunnen, Rigolen
und Mulden-Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungs-
gefahr einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die technischen Ausflihrungen der
Versickerung, der Standorteignung sowie der Erlaubnis- und / oder Genehmi-
gungsverfahren sind mit dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz und dem
Umweltamt der Stadt Mainz als Untere Wasserbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.| 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-

zesvom 22.04.1993 (BGBI. 11993, S. 466).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO}

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betrie-
be,

e Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude,

e Tankstellen,

e Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniberin Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

In dem festgesetzten Gewerbegebiet gemaf; § 8 BauNVO ist Einzelhandel unzu-
ldssig.

Ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von selbst hergestellten oder bearbei-
teten Produkten sowie von betriebstypischen ergdnzenden Fremdprodukten im
funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansés-
sigen produzierenden Gewerbebetrieb, Handwerksbetrieb oder Dienstleis-

tungsbetrieb auch an Endverbraucher. Diese Verkaufsflaiche muss der Betriebs-

flache des Gewerbe-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebes deutlich un-

tergeordnet sein und als unselbstdndiger Bestandteil des jeweiligen Betriebes

erkennbar sein. Die Verkaufsfliche darf maximal 5% der Geschossfliche auf
dem jeweiligen Grundstlick betragen. Die Verkaufsflache braucht 20 m2 nicht
zu unterschreiten und darf 50 m2 nicht Gberschreiten.

Unzuldssig sind Vergnligungsstitten und Bordellbetriebe.

Unzuldssig sind Tankstellen im Bereich des gekennzeichneten Wasserschutz-
gebiets Zone lll.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Anmerkung: Die folgenden Festsetzungen ermdéglichen im Bereich A1 und A 2
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit besonderer nédchtlicher Betriebsta-

tigkeit.)
Bereich A 1

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind die Aufienbau-
teile der Aufenthaltsrdume von Wohnungen geméf? § 8 Abs. 3 BauNVO und
Ubernachtungsrdaume in Beherbergungsstatten entsprechend dem Larmpe-
gelbereich VI nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die er-
forderlichen Schallddmmmafe sind in Abhéngigkeit von der Raumnut-
zungsart und -grofde im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen. In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsriu-
men von Wohnungen sind schallgeddmmte Lifter einzubauen. Die schallge-
dammten Lifter sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammma-
3e zu berlicksichtigen.

e Schitzwirdige Aufenthaltsrdume von Wohnungen nach DIN 4109 miissen
einen Abstand von 10 m zur Grundstiicksgrenze eines benachbarten Gewer-
begrundstiicks einhalten.

Bereich A 2

e In denin der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind ergédnzend zu
den Regelungen des Bereiches A1 die Auenbauteile aller sonstigen Auf-
enthaltsrdume (auBerhalb von Wohnungen) entsprechend dem Larmpegel-
bereich V nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die erforder-
lichen Schalld@dmmmafie sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
-gréf3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom Novem-
ber 1989 nachzuweisen. In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsrdumen sind schallgeddmmte Lifter einzubauen. Die schallge-
dammten Lifter sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammma-
3e zu berlicksichtigen.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.199C
(BGBI. |1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | 2013, S. 95).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. |1 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. 12013, S. 95)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 21.01.2013 (BGBI. 1 2013, S. 95).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBIl. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch §47 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBI. 2011, S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 142 Abs. 3 des Gesetzes
vom 20.10.2010 (GVBI. 2010, S. 319).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan He 116 2A e P Il.dwg 06.03.13
Digitale Stadtgrundkarte Stadtgrundkarte He 116 UTM.dwg 12.12.11
textliche Festsetzungen 6-TF-He116_2A.rg.doc 20.12.11

Auslegungvom 24.09.12 bis 26.10.12

Verfahren Genehmigung
Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB: 15.06.11
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemiB § 2 Abs. 1 BauGB: 16.08.11
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung:
4. Birgerbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB

bzw. Aushang vom bis
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung

geméB § 3 Abs. 2 BauGB: 05.09.12
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 14.09.12

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung geméas
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrinkte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf; § 10 Abs. 1 BauGB:

§ 10 Abs. 2 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemafy

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméafl § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter/in Schmitt

Groh
Zeichner/in Steglich

Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron

Beigeordnete Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genann-
ten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim
Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Bebauungsplan
erneute Planstufe Il

He 116/ 2.A

"Wirtschaftspark Mainz-Sid -
2. Anderung"

% Landeshauptstadt
Mainz




