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Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrte Frau Vogt,

Sehr geehrte Mitglieder des Zweckverbondes Layenhof
Minchwald,

Sehr geehriter Herr Ringhoffer,

Sehr geehrier Herr Graffe,

Sehr geehrter Herr Zimmermann,

am 29.11.2012 fand eine Begehung zusammenmit Hern
Ringhoffer, Herrn Graffé, weiteren Mitarbeiterinnen der GVG
Mainz und den Gruppenveriretern des FORUM Layenhof
statt. Im Vorfeld der Begehung fand-ein Oristermin mit einem
Stadteplaner statt,

Wie bereits im Schreiben vom 24.09.2012 angekUndigt, be-
absichtigh das FORUM Layenhof nicht, der positiven und
nachhaltigen Entwicklung der Konversionsfiiche Layenhof
im Weg zu stehen.

Unter BerUcksichligung der ,,planerischen Grundregeln” darf -

ich lhnen anliegend das Ergebnis der Bewohnerplanung
Ubersenden.

Gegen eine Nachverdichtung [Arf, MaB und Standori), wie
sie diese Planung zeigt, bestehen von Seiten der Bewohner
keine Vorbehalte, Selbstverstdndiich kommt es auch hier zu
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Konflikifeldern mit anderen Nutzergruppen welche noch zu bearbeiien sind.

Neben der Pianunterlage Ubersende ich thnen auch noch die entsprechenden Aus-
fohrungen der Gruppe {FORUM Nachverdichtung), welche erklGrend und begrin-
dend sind.

Das von Herrn Graffé angesprochene Thema der StraBenwidmung im Vorfeld wurde
sehr kontrovers diskutiert. Im Ergebnis lbesteht aus jetziger Sicht keine Notwendigkei,
diese bereits in diesem frhen Planungsstadium vorzunehmen.

Nach diesseitigem Dafiirhalien bestehen keine Hinderungsgrinde, den vom Zweck-
verband verabschiedeten Beschluss die Verkehrsfidichen im Wohngebiet mit dem
Zeichen 325.1 STVO auszustatten, umzusetzen.

Das ebenfalls angesprochene Thema ,,Strom* war den Betelligten so nicht bekannt.

lch darf Sie bitten diesés Schreiben inkl. aller Anlagen an den Zweckverband und das
beauftragie Planungsblro weiter zu leiten.

Einer Veroffen fichung der Planung wird ausdrOcklich zugestimmt.

3
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FORUM LAYENHOF

Zusammenfassung des Ergebnisses
der Planungsgruppe Nachverdichtung / Neubau

Prddmbel:

Aufgrund der Darstellung in den Ergebnisunterlagen der 2. Planungswerksiatt Layen-
hof / MUnchwald vom 29.06.2012 kam es unter den Beteiligten Bewohnern und Nui-
zern zu Angsten und BefUrchiungen, der Layenhof werde in erheblichem MaB [wie
darin dargestellt) nachverdichtet. Diese entsprach nicht dem von den Bewohnemn
und Nutzern erarbeitete Ergebnis und konnte so nicht unkommentiert bleiben.

Mit Schreiben vom 24.09.2012 haben die Bewohner und Nuizer das dargestellte Er-
gebnis widerrufen und nach Bero’rung eines Stddteplaners einen eigenen Entwurf
ausgearbeitet.

Dieser ist in der angefUgten ,,Kartendarstellung" wiedergegeben.
Zur Erkl&rung und n&heren Beschreibung der einzelnen Planungen wie folgt:
1. Weitere Wohnbebauung (rot)

Im nordwestiichen Teil des Layenhof (ehemals 5803, 5805}, soll unter Einbeziehung
des Gebdudes 5804 das ,heue" Wohngebiet Layenhof Il entstehen. Entsprechend
der Anordnung an den vorhandenen Verkehrsflichen eignet sich dieses Geldnde
»am Tor zum Layenhof" ideal.

Die ohnehin steigende Verkehrsbelastung des Geléindes durch die intensivere Ge-
werbenuizung wird so nicht auch noch durch Privatverkehr der Uber das ganze Ge-
[&nde f&hrt versidrkd.

Die hierfUr erforderliche Verlegung der Bushaitestellen wird auch von den Busfahrern
der Stadt Mainz begriBt.

Ebenfalls berGcksichtigt diese Plcmung kurze Anbindungswege an die Ver- und Ent-
sorgungshauptwege.

Durch die Randbebauung enisteht eine Art offener innenhofgarten, der es den Be-
wohnern eriaubt, vor Emissionen geschiizi, die Nattir und die Freizeit zu genieBen.
Die damit verbundenen freien Begegnungsmaglichkeiten fragen zum Zusammenhait
der Bewohner bei und erleichtern die Integration der neu hinzu kommenden,

Der Charakier des ,sozialen Dorfs” mit seiner gemischien Bevdlkerung muss erhalten
bleiben.

Ausgehend von einer zuséitzlichen Bewohnerzahl von 90 Menschen ist hier eine 2-
" stdckige Bebauung ausreichend, wobei die Gebdude im SUdwesten (5805) und
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SUdosten auch 2,5- bis 3-stéckig werden kénnien, wenn dadurch keine groBe , Ver-
schattung” zu erwarten ist und die Gebdude-GrundflGchen reduziert werden kann.
Auf einer Gesamigrundfldche von etwa 1.600 gm wirden bei einer 2-stdckigen Be-
bauung etwa 3.500 gm Wohnfldche entstehen, welche vorzugsweise wie folgt aufzu-
teilen ist:

Pos | Anzahl QM Zimmer Art
1 | 10 45 1-1,5 normdal
2 10 65 2 normal
3 i0 75 3 normal
4 5 50 1-1,5 barrierefrei
5 10 70 2 barrierefrei
3 10 80 3 barrierefrei

Bei dieser Aufteilung und unter Zugrundelegung der unieren 2/3 Werte des aktuellen
Mietspiegels der Stadi Mainz wirden sich die Mieteinnahmen auf etwa 358.788,00 €
p.qa. belaufen,

2. Sporit und Spielstdtien (Grin im Stden)

Durch die unter Punkt 1 aufgezeigte Bebauung wird es erforderlich, den hochfre-
guentierten Basketball / Tennisplatz zu verlegen.

Der neue Standort wére im Stden, angrenzend an das Baseball-Feld / FuBballplatz.
Es wére somit lediglich der Neubau einer Sportstétte erforderlich! Auch sind die Sport-
stGtten nun so gelegen, dass sie weit enffernt von den Hauptverkehrswegen sind,
und somit ist das Verkehrsunfalirisiko minimiert (Balle die auf die StraBe fliegen etc.).

Kosten etwa 30.000 €
3. Neubauw Kita (Orange im Sidwesten)

Nach kurzer RUcksprache mit den Kita-Mitarbeitern winschen sich diese einen Kita-
Neubau in dem gekennzeichneten Gel&ndetell {oder etwas versetzi),

Aufgrund der Geldndemddglichkeiten auf dem Layenhof unternehmen die Kita- Mit-
arbeiterinnen mit den Kindern Ausfiige auf dem Geldnde und versuchen so oft wie
moglich, mit ihnen drauBen zu sein. Dieser Standort, in unmitteloarer N&he zum

~Waldchen ist ideal, um hier die Pflanzen und Tierwelt zu beokbachten. Ebenfalls ist -

der Kindergarten dort verkehrsiechnisch gut erreichbar und doch durch die Anlie-
gerstraBe geschitzt. Auch die ndtige Entfernung zur Wohnbebauung ist an diesem
Standort gegeben, ohne dass der Kindergarten ausgegrenzt ist.

Vor dem Hintergrund der notwendigen Erweiterung der Kita GlGhwUrmchen er-
scheint hier ein ,\Winkelbau® geeignet, um den unterschiedlichen Bedirfnissen der
einzelnen zu betreuenden Altersgruppen gerecht zu werden. Wahrend beispielswei-
se die 1-3/4-Jahrigen angehalien sind, ,,Mittagsschiaf zu halien”, hétten hier die

e
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.GroBen" die Mdglichkeit, auch bei schlechter Witterung unbeschwert zu spielen /
lernen, ohne die Schiafenden zu stéren.

Ein Standort der Kita am Eingang des Geldndes Layenhof {(um 5803 / 5805} wirde
hier alle genannten Argumente nicht erflllen.

Zusammenfassung:

Die vorliegende Planung berUcksichtigt sowohl betriebswirtschaftliche wie auch Ge-
I&inde- und Strukiur erhaltende Interessen.

Durch die Neubebauung wird das Wohngebiet klar zu den geplanten Gewerbesiruk-
turen in Westen und SUden abgegrenzt, ohne die erhaltenswerten Gronfldchen im
Wohngebiet Uber Gebihr zu beeintréchligen. Der gewachsene Baumbestand kann
gréBtenteils erhalten bleiben. Diese Form der Nachverdichtung stellt auch sicher,
dass der Layenhof nicht nachtréglich zum sozialen Krisengebiet der Stadt Mainz wird.

Die Tatsache, dass der Layenhof in der Kriminalstatistik der Stadt Mainz als unauffallig

gilt, ist das Ergebnis der hier Uber Jahre gewachsenen Struktur, dass jeder jeden ach-
tet und ROcksicht nimmt.

Eine weitergehende Nachverdichtung / Neubesiedlung wird unweigerlich dazu fih-
ren, dass diese Gemeinschaft zerbrechen wird und somit die Mdglichkeit einer Rele-
vanz entsteht. Aufgrund seiner abgeschiedenen Lage und der Gelcndee;genschof—
fen ist der Layenhof, wie die Vergangenheit gezeigt hat, prédestiniert.

Gerade die geplante Neuansiedlung von Gewerbe wird den Layenhof fir das ent-
sprechende Klientel interessant machen, da davon auszugehen ist, dass die neuen
Gewerbetreibenden die durchaus hohen Sicherheitsinvestitionen erst mal firchten
werden. !

All dies sind Erwéigungen, die in die vorliegende Planung Eingang gefunden haben
und nach Abwdgung aller bekannten Interessen berlcksichtigt wurden. Diese Pla-
nung des FORUMS Layenhof erdffnet die M8glichkeit eines weitgehend konfiikifreien
Nebeneinanders von Wohnen, Gewerbe, Flugplatz und Naiur.







