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Baustein 1 -
Beschreibung des Zustands

Baustein 1

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung

erfullt

Einfiihrung

Der Zweckverband Layenhof/Minchwald beab-
sichtigt, den ehemaligen amerikanischen Flugha-
fen einer zivilen Nutzung zuzufiihren. Ziele sind
fur das Gebiet eine nichtmilitdrische Nutzung zu
ermdglichen, die Starkung interkommunaler Zu-
sammenarbeit, die Steigerung der Effizienz ver-
waltungsbehdordlichen Handelns durch Blindelung
der Verwaltungs- und Finanzressourcen, die bes-
sere Ausnutzung und Auslastung vorhandener Inf-
rastrukturen und die starkere Berlcksichtigung
von Umweltschutzaspekten durch gemarkungs-
Ubergreifende Planung, ErschlieBung und Ver-
marktung.

Ziel und Zweck des Masterplans

Der Masterplan wird mit dem Ziel erarbeitet, fur
das Projekt "Layenhof/Minchwald" die notwendi-
ge qualifizierte planerische Grundlage unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Nutzungen und
aller fUr das Verfahren relevanten Aspekte unter
Sicherung des bestehenden Flugplatzes zu erstel-
len.

Baustein 1

1.2 Beschreibung des Plangebiets - Freiflichen

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung

erfullt

1.2.1 Wald

Hainbuchen-Eichenwald

Mit einer Flache von ca. 25.200 m? sidlich der
Wohnbebauung (Wohnblocks der Wohnbau
Mainz GmbH und der Bundesanstalt fir Immobi-
lien) gelegen (siehe Anlage 1).

Eichen-Mischwald

Mit einer Flache von ca. 26.300 m? am westlichen
Rand des Gebiets hinter dem ehemaligen Flugsi-
mulator gelegen. Hier handelt es sich um z. T.
wertvollen Eichenbestand (siehe Anlage 1).

Das zusténdige Forstamt
Rheinhessen (bernimmt
die Betreuung der Waldfl&-
chen (Betreuungsvertrag).
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Baustein 1
1.2 Beschreibung des Plangebiets - Freiflachen PTG E:’ 2
. g g Kommentar g 5

1.2.1 Wald

Ahorn-Laubmischwald Das zusténdige Forstamt

Mit einer Flache von ca. 6.300 m2 am westlichen | Rheinhessen ibernimmt die
Rand des Gebiets nérdlich des ehemaligen Flug- Bet{g‘;‘;,’;%j,fgs"t’jﬁzz)c"'e”
simulators gelegen (siehe Anlage 1). )

1.2.2 Biische

Zwei Teilflachen mit einer Gesamtgrél3e von ca.
15.000 m? befinden sich am westlichen Rand des
Gebiets. Es handelt sich hierbei um eine Baum-
hecke mit Schlehen-Gebiisch am stdlichen Rand
und ein reines Schlehen-Geblisch (siehe Anlage 1).

1.2.3 Schutzflachen

Der groéte zusammenhdngende Grinlandkom-
plex auf dem rheinhessischen Plateau umfasst
neben Magerwiesen, Magerweiden und Vielschur-
rasen auch nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope wie Halbtrockenrasen und
Borstgrasrasen.

Der gesamte Biotopkomplex ist ebenso bedeut-
sam aus faunistischer Sicht. Die nach § 44
BNatSchG gesetzlich geschitzte Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatte bedingt das Vorhan-
densein einer Vielzahl seltener und geféhrdeter
bzw. streng geschutzter Arten, z. B. Vogel-, Heu-
schrecken- und Wildbienenarten. Des Weiteren
gibt es Hinweise auf Fledermduse (siehe Anlage 2).

1.2.4 Graslandebahn

Im Suden des Flugplatzbetriebsgeldndes gelegen,
ca. 220 m parallel zur Betonlandebahn. Mit einer
Breite von ca. 75 m landen hier Segelflugzeuge
(siehe Anlage 1).

1.2.5 Altlasten (siehe Anlage 3)

Flache des Flugplatzes

Im Rahmen der Konversion in den Jahren 1993-
95 wurden die Flachen umfassend untersucht.
Dabei wurden neben einer grof3flachigen, kiesig-
sandigen, meist schotterdurchsetzten oberflachi-
gen Auffillung auch schlackehaltige Auffillungen
angetroffen. Der Auffullungshorizont wurde stich-
probenartig auf Schwermetalle, polycyclische a-
romatische Kohlenwasserstoffe und Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe analysiert, die Ergebnisse sind in
den Gutachten von 1993-95 dokumentiert.

Bis auf die schlackehaltigen Auffillungen wurden

Ga Seite 6
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Baustein 1
1.2 Beschreibung des Plangebiets - Freiflichen AZ’:;Z;ZZ?:?/ % %
1.2.5 Altlasten
keine auffalligen Schadstoffgehalte, insbesondere
keine erhdéhten Schwermetallgehalte festgestellt.
Die Werte lagen deutlich unter den geltenden
Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung.
Die Schlackeanteile spielen in der flachenhaften
Auffullung nur eine untergeordnete Rolle.
1.2.5.1 Flachen mit abgeschlossener Sanierung
Gebéaude 5832
Bodensanierung im Marz/April 2003 erfolgreich
abgeschlossen
F.A.R.P.-Tanklager - noch in US-amerikanischer Nut-
zung
Bodenluftsanierung abgeschlossen | | |
Bodensanierung siehe Punkt 2.5
1.2.5.2 Flachen, die bei Umnutzung saniert wer-
den miissen
Gebaude 5850
Altdlsammelstelle, oberflachennahe Mineraldlver-
unreinigung, ca. 30 cm tief, geringes Volumen
zwischen Gebaude 5834 und 5835
Altélsammelstelle und Heizdltank, kleinrdumige
Mineral6lverunreinigung zwischen beiden Hallen
Gebaude 5833
Punktuelle Verunreinigung im Heizkeller
Gebaude 5852
Bodenverunreinigung im Bereich der Arbeitsgrube
bis 1 m Tiefe
Gebaude 5858
Bodenverunreinigung im Bereich der Arbeitsgrube
bis in 2 m Tiefe
ehemalige Flugzeugtankstelle
Uberfillschaden wurde bereits 1991 weitgehend
saniert. Restbelastung vorhanden. Abgrenzung
nach Siiden ungenau.
ehemaliger Feuerléschiibungsplatz ("Burn Pit")
Im Sudwesten gelegen, ortlich begrenzte Boden-
verunreinigung durch Léschwassereinsatz. Gerin-
ge Tiefe der Verunreinigung.
Ga Seite 7
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Baustein 1
1.2 Beschreibung des Plangebiets - Freiflachen PTG E:’ 2
. g g Kommentar g 5

1.2.5.2 Flachen, die bei Umnutzung saniert wer-
den miissen

ehemaliges Ubungsgeldnde

Im Stdwesten gelegen, grof¥flachige, diffuse aber
mafige Mineraldlbelastung aus dem ehemaligen
Ubungsbetrieb. Abgrenzung einzelner Verunreini-
gungsherde war auch durch zahlreiche Sondier-
bohrungen und Baggerschirfe nicht méglich.

TontaubenschieRplatz

Im Siden gelegen, oberflichennahe Belastung
mit Blei und Antimon (Tiefe nur wenige cm).

Betankungsflache gegeniiber F.A.R.P.-
Tanklager

Kleinrdumige Mineralélverunreinigung im Bereich
der Rohrleitungen.

Altablagerung - noch in US-amerikanischer Nutzung
An der Nordost-Zufahrt gelegen.

zwischen Gebaude 5803 und 5805
350 m?3 Benzin/Olabscheider

Benzin/Olabscheider
200 m3 noch an verschiedenen Stellen vorhanden

weitere 9 Abscheider

Teilweise noch Ermittlung der genauen Lage er-
forderlich

weitere Bodenbelastungen

Neben den erwahnten Flachen gibt es zahlreiche
weitere Flachen, auf denen mit wassergeféhrden-
den Stoffen umgegangen wurde, sowie diverse
kleinere Ablagerungen bzw. Auffillungen, wobei
jedoch keine Verunreinigungen nachgewiesen
wurden. Es kann aber nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auf diesen Flachen Bodenbelastungen
unentdeckt geblieben sind. Vorsorglich sollte des-
halb bei allen Erdarbeiten ein Altlastensachver-
sténdiger eingeschaltet werden.

Ga Seite 8




GVG
Projektdatenkatalog Masterplan "Layenhof/Miinchwald" e
Baustein 1
2
1.3 Beschreibung des Plangebiets - Befestigte Anmerkungen/ B | =
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£

1.3.1 Gebaudeflachen (siehe Anlage 4)

Gebéude 5800

1-geschossiges Massivgebaude, ehem. Wache,
Baujahr 1939, z. Z. als Kiosk genutzt

Mietflache: ca. 100 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 4.320 EUR/Jahr

zum Abriss vorgesehen

Gebaude 5801

2-geschossiges Massivgebdude mit Teilunterkel-
lerung, ehem. Mannschaftsunterkunft, Baujahr
1939, Um- und Ausbau 1984 und 1987/88; z. Z.
von verschiedenen Firmen als Geschaftsraume
bzw. Blrogebdude genutzt; Umstellung von OI-
auf Gasheizung im Sommer 2011 vorgesehen
Mietflache: ca. 806 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 19.000 EUR/Jahr

Gebéude 5803

2-geschossiges Massivgebaude, unterkellert, teil-
weise mit 3-geschossigen Einbauten, ehem. Ca-
sino, Baujahr 1939, Um- und Ausbau 1961, z. Z.
als Clownschule und im Erdgeschoss/Keller als
Atelier/Lager genutzt, aufgrund maroder Bausub-
stanz in der Zweckverbandssitzung am
25.02.2011 Abriss beschlossen

zum Abriss freigegeben

Ergebnis des Schimmelpilz-
gutachtens: die Mehrzahl der
untersuchten Stellen weisen
hohe Belastungen mit aller-
genen Schimmelpilzen auf;
eine Stelle enthélt einen nied-
rigen Anteil eines toxischen
Schimmelpilzes

Entmietungsstand: gekiindigt,
aber noch nicht gerdumt

Gebdude 5804

1-geschossiges Massivgebaude, nicht unterkel-
lert, ehem. Verwaltungsgebdude/Krankenstation,
Baujahr 1939, z. Z. von einer Firma als Blroge-
bdude genutzt, zum Abriss vorgesehen
Mietflache: ca. 230 m? (Gebaude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 4.490 EUR/Jahr

Gebaude 5805

1-geschossiges Massivgebaude mit Teilunterkel-
lerung, ehem. Werkstattgebaude/Snack-Bar, Bau-
jahr 1939, Um- und Ausbau 1961, z. Z. von ver-
schiedenen Firmen als Lager genutzt, aufgrund
maroder Bausubstanz und mangelhafter Elektrik
in der Zweckverbandssitzung am 25.02.2011 Ab-
riss beschlossen

zum Abriss freigegeben

Entmietungsstand:
Kiindigung zum 31.12.2011

Ga
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Baustein 1
1.3 Beschreibung des Plangebiets - Befestigte Anmerkungen/ § =
Flachen Kommentar g 5
1.3.1 Gebaudefldachen
Gebaude 5807
1-geschossige Massivhalle mit Nebengebauden,
ehem. Hangar, Baujahr 1939, Um- und Ausbau Statikoriif rorderlich
1975, z. Z. als Musikproberdume und von ver- ansigsgﬁgﬂiibﬁfsfﬁfrg’e_
schiedenen Firmen als Lager genutzt, zum Abriss sehen
vorgesehen
Mietflache: ca. 4750 m? (Gebiude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 86.640 EUR/Jahr
Gebédude 5808
ehem. Lagerschu_ppen fur Benzin, z. Z. als Lager Entmietungsstand:
genutzt, zum Abriss vorgesehen Kiindigung zum 31.12.2011
Mietflache: ca. 79 m?
Mieteinnahmen derzeit: ca. 1.560 EUR/Jahr
Gebédude 5809
1-geschossige Fertighalle, ehem. Metallhalle,
Baujahr 1961, Stahl, z. Z. leer stehend, zum Ab-
riss vorgesehen
Gebéude 5810
1-geschossiger Massivbau, ehem. Lagerschup-
pen, Baujahr 1939, z. Z. leer stehend, zum Abriss
vorgesehen
Gebdude 5812
1-geschossiger Massivbau, ehem. L&scheinrich-
tung am Hangar 5807, Baujahr 1983, z. Z. leer
stehend, zum Abriss vorgesehen
Gebédude 5814
1-geschossige Massivhalle, ehem. Kfz-/Panzer-
werkstatt, Baujahr 1981, z. Z. von einer Spedition
genutzt
Mietflache: ca. 3505 m? (Gebaude u. Freifliche)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 24.280 EUR/Jahr
Gebdude 5816 , ,
zum Abriss freigegeben
1-geschossiger Massivbau, teilweise unterkellert, | | |
ehem. Helzzentrale, BaUJahr 1961, z. Z. als Lager Entmietungsstand:
und Heizzentrale genutzt, in der Zweckverbands- | kiindigung erfolgt erst, wenn
sitzung am 25.06.2010 Abriss beschlossen absehbar ist, bis wann die
Mietflache: ca. 56 m? provisorische Kitﬁ '(sieh'e Geb.
Mieteinnahmen derzeit: ca. 1.590 EUR/Jahr 5820a) bendiigt wird
Ga Seite 10
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1.3.1 Gebadudeflachen
Gebaude 5817
1-geschossiger Massivbau, ehem. Wirtschaftsge- | Zum Abriss freigegeben
baude/Unterkunft, Baujahr 1939, z. Z. von ver-| | |
schiedenen Personen als Lager, Werkstatt und Entmietungsstand:
Atelier genutzt, in der Zweckverbandssitzung am | Kkndigung erfolgt erst, wenn
25.06.2010 Abriss beschlossen absehbar ist, bis wann die
Mietflache: ca. 120 m? provisorische Kita (siehe Geb.
Mieteinnahmen derzeit: ca. 5.710 EUR/Jahr 5820a) bendtigt wird
Gebdude 5818
Abriss frei b
1-geschossiger Massivbau, ehem. Unterkunftsge- 24l 7briss freigegenen
baude, Baujahr 1939, Um- und Ausbau 1975, z. [ Entm/etunsstand """"""""""
Z. als Lager genutzt, in der Zweckverbandssit- | yngigung en‘o/ggt erst, wenn
zung am 25.06.2010 Abriss beschlossen absehbar ist, bis wann die
Mietflache: ca. 307 m? provisorische Kita (siehe Geb.
Mieteinnahmen derzeit: ca. 6.260 EUR/Jahr 5820a) benotigt wird
Gebdude 5819 ) )

) ) zum Abriss freigegeben
1-geschossiger Massivbau, ehem. Unterkunftsge- | |
baude, Baujahr 1939, Um- und Ausbau, z. Z. von
verschiedenen Firmen als Lager und Unterrichts- _ Entmietungsstand:
rdume genutzt, in der Zweckverbandssitzung am Kgggé%’;gr Z’tfogst ‘jgrt;nwdeig”
25_-06_-_201 0 Abriss beschlossen provisorische ;(ita (siehe Geb.
Mietflache: ca. 90 m? 5820a) benétigt wird
Mieteinnahmen derzeit: ca. 4.410 EUR/Jahr

Gebaude 5820
1-geschossiger Massivbau, ehem. Unterkunftsge-
b&dude, Baujahr 1939, Um- und Ausbau 1975, z. abgerissen
Z. leer stehend, in der Zweckverbandssitzung am
10.12.2009 Abriss beschlossen, Abriss erfolgte im
Juni 2011

Gebaude 5820a
1-geschossige temporédren Kindertagesstéatte in Mietvertrag endet zum
Containerbauweise, Baujahr 2010 37-07-2‘312' k‘r"’t”” “37 1 Jahr
Mietflache: ca. 1470 m? (Freiflache) verangert weraen
Mieteinnahmen derzeit: ca. 13.250 EUR/Jahr

Gebidude 5821
1-geschossiger Massivbau, nicht unterkellert, e- zum Abriss freigegeben
hem. Unterkunftsgebaude, Baujahr 1939, Um-
und Ausbau 1975, z. Z. von verschiedenen Fir- [~ 7777777 s m e e s
men als Lager und Biurogebdude genutzt, in der Entmietungsstand:
Zweckverbandssitzung am 25.06.2010 Abriss be- | Kundigung erfolgt erst, wenn
schlossen ab§ehpar ist, pls wann die

. v . 2 provisorische Kita (siehe Geb.

Mietflache: ca. 170 m 5820a) benétigt wird
Mieteinnahmen derzeit: ca. 9.960 EUR/Jahr

Ga Seite 11
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1.3.1 Gebaudefldachen
Gebaude 5822
Massivbau, ehem. Flugsimulator, z. Z. leer ste- .
hend, zum Abriss vorgesehen, in der Zweckver- abgerissen
bandssitzung am 10.12.2009 Abriss beschlossen,
Abriss erfolgte im Juni 2011
Gebdude 5823
1-geschossiges Massivgebaude, ehem. Lehr-
saal/Kindergarten, Baujahr 1961, z. Z. als stadti-
sche Kindertagesstatte genutzt, Beheizung Uber
Flissiggas
Mietflache: ca. 700 m? (Gebaude u. Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 13.070 EUR/Jahr
Gebédude 5824
1-2-geschossiges Massivgebaude, ehem. Werks-
feuerwehr/Hausmeister, Baujahr 1961, z. Z. als
Hausmeisterblro und Atelier genutzt
Mietflache: ca. 170 m?
Mieteinnahmen derzeit: ca. 7.440 EUR/Jahr
Gebé&ude 5825 zum Abriss freigegeben
Stahlbauhalle, ehem. Schulungsraum, Baujahr [ R I
1973, z. Z. als Lager genutzt, in der Zweckver- K..njnt’g’etzu’;%’%sfafg‘zoﬂ
bandssitzung am 25.02.2011 Abriss beschlossen unaigung zum 1. 12
Gebdude 5826
1-geschossiger Massivfertigbau, nicht unterkellert,
ehem. Kantinen- und Verpflegungsgeb&dude, Bau- | vorendgiiltiger Festlegung
jahr 1978, z. Z. von verschiedenen Firmen als La- | der weiteren Nutzung Besich-
ger genutzt tigung notwendig
Mietflache: ca. 420 m?
Mieteinnahmen derzeit: ca. 15.030 EUR/Jahr
Gebédude 5830
1-geschossiges Massivgebaude, ehem. Lager/
Wasseraufbereitungsanlage, Baujahr 1961, z. Z. _ Entmietungsstand:
als Lager genutzt, zum Abriss vorgesehen Kindligung zum 31.12.2011
Mietflache: ca. 16 m?
Mieteinnahmen derzeit: ca. 420 EUR/Jahr
Gebédude 5833
3-4-geschossiges Massivgebaude, ehem. Hangar
mit Tower, B?ujahr 1939, Z. Z."von verschiedenen Statikpriifung erforderlich,
Firmen als Bliro, Musikproberdume und Lager evil. nur Anbauten abreien
genutzt
Mietflache: ca. 2880 m?
Mieteinnahmen derzeit: ca. 49.700 EUR/Jahr
Ga Seite 12
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1.3 Beschreibung des Plangebiets - Befestigte Anmerkungen/ § =
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1.3.1 Gebaudeflachen

Gebéude 5834

1-geschossige Stahlhalle, nicht unterkellert, e-
hem. Werkhalle, Baujahr 1961, Um- und Ausbau
1989, z. Z. als Kartbahn genutzt, zum Abriss vor-
gesehen

Mietflache: ca. 2340 m? (Gebaude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 46.470 EUR/Jahr

Gebdude 5835

1-geschossige Fertighalle in Stahlbauweise, e-
hem. Lagerhalle, Baujahr 1961, z. Z. als Lager
genutzt, zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 1600 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 40.790 EUR/Jahr

Gebaude 5836

1-geschossige Fertighalle, Baujahr ca. 1986, z. Z.
als Hangar genutzt

Mietflache: ca. 90 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 1.950 EUR/Jahr

Gebéude 5837

1-geschossiges Massivgebaude, ehem. Werk-
statt, Baujahr 1961, z. Z. als Lager genutzt, zum
Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 150 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 3.700 EUR/Jahr

Gebadude 5838

1-geschossige Fertighalle in Stahlbauweise, e-
hem. Abstellgebdude, Baujahr 1961, z. Z. als
Flugzeughalle genutzt, zum Abriss vorgesehen
Mietflache: ca. 80 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 1.160 EUR/Jahr

Gebaude 5839

1-geschossige Fertighalle in Stahlbauweise, e-
hem. Treibstoff-Tanklager, Baujahr 1961, z. Z. als
Lager genutzt, zum Abriss vorgesehen
Mietflache: ca. 609 m? (Gebaude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 4.130 EUR/Jahr

Gebaude 5840

1-geschossige Massivbauhalle, ehem. Reparatur-
halle/ Hangar mit Verwaltung, Baujahr 1953, Um-
und Ausbau 1978; z. Z. von zwei Firmen als Flug- Statikprifung erforderlich
zeughalle genutzt

Mietflache: ca. 760 m? (Gebaude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 16.420 EUR/Jahr

Ga Seite 13
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Baustein 1

1.3 Beschreibung des Plangebiets - Befestigte
Flachen

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung
erfullt

1.3.1 Gebaudeflachen

Gebéude 5843

1-geschossiger Massivbau, unterkellert, ehem.
Pumpstation fir Trinkwasser, Baujahr 1961, z. Z.
als Musikproberaum genutzt, in der Zweckver-
bandssitzung am 25.02.2011 Abriss beschlossen

zum Abriss freigegeben

Entmietungsstand:
gekindigt zum 30.06.2011
und gerdumt

Abriss noch nicht beauftragt

Gebaude 5844

1-geschossige Stahlbaukonstruktion mit Massiv-
anbauten, ehem. Blrogebdude, Baujahr 1961,
Um- und Ausbau 1973, z. Z. von einem Handwer-
ker als Lager genutzt, zum Abriss vorgesehen
Mietflache: ca. 375 m? (Gebaude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 5.040 EUR/Jahr

Gebaude 5845

1-geschossiger Massivbau, Baujahr 1939, ehem.
Garagen/Werkhalle, Um- und Ausbau 1982, z. Z.
von verschiedenen Firmen als Lager genutzt, zum
Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 294 m? (Gebaude und Freifliache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 7.680 EUR/Jahr

Gebaude 5846

ehem. Lagerschuppen, z. Z. als Lager genutzt,
zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 10 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 160 EUR/Jahr

Gebaude 5847

ehem. Lagerschuppen, z. Z. als Lager genutzt,
zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 75 m? (Geb&ude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 900 EUR/Jahr

Gebadude 5848

1-geschossige Fertighalle aus Stahl, Baujahr
1961, z. Z. als Lager genutzt, zum Abriss vorge-
sehen

Mietflache: ca. 750 m? (Gebzude und Freiflache)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 5.090 EUR/Jahr

Gebaude 5849

1-geschossige Stahlhalle, ehem. LKW-
Abstellplatz, Baujahr ca. 1950, z. Z. als Lager ge-
nutzt, zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 210 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 4.230 EUR/Jahr

Ga
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1.3.1 Gebaudeflachen

Gebéude 5850

1-geschossige Stahlhalle, ehem. LKW-
Abstellplatz, Baujahr ca. 1950, Um- und Ausbau
ca. 1976, z. Z. als Abstellplatz fir LKW genutzt,
zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 450 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 7.595 EUR/Jahr

Gebéude 5851

1-geschossiger Massivbau, ehem. Tankstellenge-
baude, Baujahr ca. 1939/61, Um- und Ausbau
1977, z. Z. von einem Handwerker als Lager ge-
nutzt, zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 113 m? (Gebaude und Freifliche)
Mieteinnahmen derzeit: ca. 1.200 EUR/Jahr

Gebéude 5852

1-geschossiger Massivbau mit ausgebautem
Dachgeschoss, ehem. Werkstattgebaude, Baujahr
1939, Um- und Ausbau 1976, z. Z. als Aikido-
Schule, Atelier und Werkstatt genutzt, durch Ein-
bau einer Flissiggasheizung erfolgt Abrechnung
des tatsachlichen Verbrauchs

Mietflache: ca. 420 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 22.190 EUR/Jahr

Gebadude 5853

1-geschossiger Massivbau mit Dachausbau und
Teilunterkellerung, ehem. Unterkiinfte/Schulungs-
raume, Baujahr 1939, Um- und Ausbau 1983, z.
Z. als Lager genutzt

Mietflache: ca. 80 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 3.075 EUR/Jahr

Gebadude 5856

1-2-geschossiger Massivbau, Baujahr 1986, ehe-
maliges Stabsgebaude, z. Z. als Tonstudio, Mu-
sikproberdume und Trainingsrdume genutzt
Mietflache: ca. 800 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 27.440 EUR/Jahr

Gebaude 5858

1-geschossiges Massivgebdude, ehem. Kfz-Halle,
Baujahr 1961, z. Z. als Abstellplatz fir LKW ge-
nutzt, zum Abriss vorgesehen

Mietflache: ca. 680 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 6.680 EUR/Jahr
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GVG
Projektdatenkatalog Masterplan "Layenhof/Miinchwald" P

Baustein 1
1.3 Beschreibung des Plangebiets - Befestigte Anmerkungen/ § =
Flachen Kommentar g 5

1.3.1 Gebaudeflachen

Gebéude 5859

1-geschossige Stahlkonstruktion, nicht unterkel-
lert, ehem. Squash-Halle, Baujahr 1979, Um- und
Ausbau 1977, z. Z. als Ubungsraum fur Artisten
genutzt

Mietflache: ca. 74 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 2.450 EUR/Jahr

Gebaude 5872

2-geschossiges Doppelhaus, unterkellert, Baujahr
?, z. Z. linke Doppelhaushalfte zu Wohnzwecken
vermietet, rechte Halfte leerstehend, Vermietung
soll in Klrze erfolgen, es liegen mehrere Bewer-
bungen vor

Mietflache (1 DHH): ca. 160 m?

Mieteinnahmen (1 DHH): ca. 12.400 EUR/Jahr

Gebéaude 5875
. . " fiir den Flugplatz zur Vorhal-
1-geschossiges Massivgebaude, unterkellert, tung von LO?SFc’:hwasser fiir die

Baujahr ?, Pumpenhaus und Stromversorgung fur Feuerwehr notwendig
Flugplatz

Gebaude 5876

3-geschossiges Massivgebaude, nicht unterkel-
lert, Baujahr 1986, ehemalige Truppenunterkunft,
z. Z. von verschiedenen Firmen als Blrogeb&ude
genutzt

Mietflache: ca. 850 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 49.910 EUR/Jahr

Gebaude 5879

2-geschossig Stahlbaukonstruktion, nicht unter-
kellert, ehem. Unterkunftsgebaude, Baujahr 1970, Uberpriifung der Bausubstanz
z. Z. von verschiedenen Firmen als Blro, Atelier notwendig

und Lager genutzt

Mietflache: ca. 680 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 37.540 EUR/Jahr

Gebaude 5880

2-geschossige Stahlbaukonstruktion, nicht unter-
kellert, ehem. Unterkunftsgebaude, Baujahr 1970,
Um- und Ausbau 1986, z. Z. von verschiedenen
Firmen als Lager genutzt, zum Abriss vorgesehen
Mietflache: ca. 500 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 15.810 EUR/Jahr
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1.3.1 Gebaudeflachen

Gebaude 5881

2-geschossige Stahlbaukonstruktion nicht unter-
kellert, Baujahr 1970, Um- und Ausbau 1970, z. Z. Uberpriifung der Bausubstanz
von verschiedenen Firmen als Werkstatt und La- notwendig

ger genutzt

Mietflache: ca. 480 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 28.025 EUR/Jahr

Gebaude 5882

1-geschossige Fertighalle in Stahlbauweise, e-
hem. Sporthalle, Baujahr 1970, z. Z. leer stehend,
zum Abriss vorgesehen

Gebéude 5883

1-geschossiges Massivgebaude, ehem. Kessel- prifen, ob mittelfristig eine
haus, Baujahr 1970, z. Z. als Heizzentrale ge- Einzelversorgung gunstiger ist
nutzt, zum Abriss vorgesehen

Gebaude 5884 derzeit Verhandlungen mit

1-geschossige Stahlbauhalle mit Anbauten, Bau- IEEWI;%?i L'i.ber ir%)gch;‘
jahr 1986, z. Z. als Hangar und Wartungshalle im achtriacne. ca. m
Zusammenhang mit dem Flugplatzbetrieb genutzt Erbbaupachl: 25.000 &llahr)

Gebéude 5887

2-geschossiges Massivgebaude, nicht unterkel-
lert, Baujahr 1977, ehem. Truppenunterkunft, z. Z.
als Musikproberaume genutzt

Mietflache: ca. 1125 m?

Mieteinnahmen derzeit: ca. 69.780 EUR/Jahr

Gebédude 5888

derzeit Verhandlungen mit

1-geschossige Halle in Stahlbeton-Skelettbau- LFV/privatem Investor tiber
weise mit 1-geschossigem Massivanbau, Baujahr (Pachtﬂai’;ﬁf'accaht4170 -
1986, als Hangar und Wartungshalle im Zusam- Erbbaupacht: 25.000 €/Jahr)

menhang mit dem Flugplatzbetrieb genutzt

1.3.2 Verkehrsflachen (siehe Aniage 5)

StraRen

Das Straflennetz mit einer Lange von ca. 3 km
wurde im Jahr 2010 z. T. grof¥flachig ausgebes-
sert. Das Verkehrsaufkommen betragt zurzeit et-
wa 1.800 Fahrzeuge am Tag.
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1.3.2 Verkehrsflachen (siehe Anlage 5)

Parkplatze

Im Gebiet befinden sich ca. 11.000 m? Parkfla-
chen, davon sind 3 gréRRere Flachen als Parkplat-
ze angelegt, die Ubrigen Flachen sind tberwie-
gend entlang der Stralle zum Flugplatz vor den
Gebéauden angeordnet. Von dieser Gesamtflache
ist eine Teilflache von ca. 1.470 m? temporar an
die Stadt vermietet und wird fir eine Kita in Con-
tainerbauweise genutzt.

1.3.3 Flugplatzflachen

Ziviler Landeplatz mit einer 1.000 m langen As-
phaltlandebahn, betrieben von der Flugplatz
Mainz Betriebsgesellschaft. Insgesamt sind ca. 9
ha Flache als Rollbahnen, Abstellflache fir Flug-
zeuge und Start- und Landebahn befestigt.
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Baustein 2

2.1 Natur- und Artenschutz

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung
erfullt

Allgemein

Schutzziel ist die Erhaltung und Entwicklung der
grof¥flachigen Offenland-Biozénosen im Kontakt
mit den angrenzenden Wéldern, Wéldchen und

Geholzstrukturen besonders als Lebensraum bzw.

Teillebensraum fir seltene, gefahrdete und streng
geschitzte Arten. Die Wechselwirkungen mit den
umgebenden Natura2000-Gebieten sollten auf
keinen Fall unterbunden werden.

Der sudliche Bereich des Zweckverbandsgebiets
ist ein Kaltluftproduktionsgebiet. Dieses ist zu er-
halten.

2.1.1 Naturschutz

Pflege- und Entwicklungsplan

Der Pflege- und Entwicklungsplan, der derzeit
vom Biro Bierbaum.Aichele erarbeitet wird, wird
alle einschrédnkenden MafRnahmen enthalten, die
zum Erhalt und der Pflege der Biotope nach § 30
BNatSchG notwendig sind.

1. Besprechung am
18.05.2011

Beweidung der Fldchen im
Oktober 2011

Wald

Der Hainbuchen-Eichenwald, der Eichen-
Mischwald und der Ahorn-Mischwald sind zu er-
halten.

Bewirtschaftungsvertrag mit
dem Forstamt Rheinhessen

Freiflachen

Aulerhalb bebauter und versiegelter Flachen
deuten sich keine Bereiche an, in denen grol3fla-
chige Fotovoltaik-Anlagen vertretbar sind.
Bereiche fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
bestehen nicht.

2.1.2 Artenschutz

Offenlandhabitate

Fir die grofiraumigen Offenlandhabitate ist ein
Schutz vor Verbauung, Zerschneidung und sons-
tigen schadlichen Nutzungsénderungen, aber
auch vor Restrukturierung und Reinventarisierung
notwendig, um fur die hier nachgewiesenen Vo-
gelarten ein dauerhaftes Uberleben zu gewahr-
leisten.

Ga
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2.1 Natur- und Artenschutz

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung
erfullt

2.1.2 Artenschutz

Geholzhabitate der Feldflur

Im Bereich der Gehdlzhabitate missen der
Schutz und die dauerhafte Erhaltung der Streu-
obstbestande, der Feldgeholze sowie aller hoch-
stdmmigen Ostbaume und Laubbdume mit einem
Stammumfang von >100 cm einschliel3lich der
abgestorbenen GroRbaume im Vordergrund ste-
hen.

Waldhabitate

Die Waldhabitate missen mit den darin enthalte-
nen abgestorbenen GroRbdumen geschitzt und
dauerhaft erhalten werden. Dartber hinaus ist hier
der Schutz aller Spechtbaume als vorrangiges

Ziel zu nennen.

Baustein 2

2.2 Flugplatz

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung
erfullt

2.2.1 Alilgemeines

Mit Genehmigung des Ministeriums flr Wirtschaft

und Verkehr vom 05.03.1968 und dem Bescheid

der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom

10.10.1997 ist der Verkehrslandeplatz Mainz/

Finthen als Landeplatz fur gewerblichen Verkehr

zugelassen. Danach dirfen

1. Flugzeuge bis 14 t héchstzulassigem Flugge-
wicht

2. Hubschrauber

3. Motorsegler

4. Segelflugzeuge bei Windenstart bzw. Flug-
zeugschleppstart

5. Ultraleichtflugzeuge

starten und landen.

Aufgrund der Pistenabmessungen und des zu ge-

lassenen Verkehrs ist der Flugplatz Mainz in die

Kategorie (Codezahl) 2 B eingestuft.
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2.2 Flugplatz Kormenar ¢ | 2
o

2.2.2 Innere Hindernisbegrenzungsflache fiir
Asphalt- und Graslandebahn (s. Anlage 6a und b)

Seitliche Begrenzungslinien
. - . Daten sind aus der "Richtlinie
Die jeweilige Start- und Landebahn muss von ei- fiir die Anlage und den Be-

nem "Streifen" umgeben sein. Dieser muss Uber trieb von Flugplétzen fiir
seine ganze Lange - beiderseits der Mittellinie und | Flugzeuge im Sichtflugbe-

der um 60 m verlangerten Mittellinie der Start- und | 60" des Bundesministeri-
ums fiir Verkehr vom

Landebahn - eine Breite von jeweils 40 m haben. 02.11.2001 (NFL | 327/01)
Dieser "Streifen" muss grundsétzlich hindernisfrei entnommen.
sein.

An- und Abflugflache

Angrenzend an den "Streifen" setzt die An- und
Abflugflache in Verlangerung der jeweiligen Start-
und Landebahn an. Diese Flache beginnt in 60 m
Abstand hinter dem jeweils ausgewiesenen Start-
bahnende, die Basisbreite betrédgt 80 m. Die An-
und Abflugflache steigt mit 1:25 bis in 2500 m Ent-
fernung an. Die Divergenz der Seitenbegrenzun-
gen betragt 10 %.

Seitliche Ubergangsfliachen

Die seitlichen Ubergangsflachen schlieRen an die
seitlichen Begrenzungslinien der "Streifen" bzw.
der Anflug- und Abflugflachen an. Sie steigen mit
einer Neigung von 1:5 an.

2.2.3 AuBere Hindernisbegrenzungsfliche fiir
Asphalt- und Graslandebahn

AuRere Hindernisbegrenzungsfliache

Die aul3ere Hindernisbegrenzungsflache besteht
aus der Horizontalflache und der oberen Uber-
gangsfldche. Die Horizontalflache umgibt die inne-
re Hindernisbegrenzungsflache in 45 m Hbhe G-
ber dem Flugplatzbezugspunkt (Héhe ca. 232 m
bzw. 760 ft, N 49%8,11°, E 0808,88") und wird
von zwei Halbkreisen mit den Radien von 2500 m
und deren Verbindungstangenten begrenzt.

2.2.4 Sonstige Vorgaben (s. Anlage 6a und b)

Bauabstinde

Der Abstand zu Hindernissen muss ab Mitte der
Rollbahn 25 m betragen. Ab dieser Entfernung
ergibt sich unter Beriicksichtigung der Neigung
der seitlichen Ubergangsflachen(siehe 2.2.1) eine
durchschnittliche H6he von 40 m.
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2.2 Flugplatz

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung
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2.2.4 Sonstige Vorgaben

Vorfeldbereich

Um eine zligige Abwicklung des Luftverkehrs bei
seiner héchsten zu erwartenden Dichte zu ermég-
lichen, sollte der Vorfeldbereich ausreichend grof3
sein.

Flugplatz-Sicherheit

Das Flugplatzbetriebsgelédnde ist von einem Si-
cherheitszaun umgeben. Dieser ist zu erhalten
und alle Nutzer/Erbbaunehmer usw., die sich in-
nerhalb dieses Bereichs befinden, sind auf die Si-
cherheitsbestimmungen hinzuweisen.

Bauschutzbereich

Aus militdrischer Zeit besteht ein Bauschutzbe-
reich, der eine luftrechtliche Zustimmung zu allen
Bauvorhaben fordert.

Breite und Lage von Rollbahnen

Rollbahnen sollen bei Codezahl 2 B eine Min-
destbreite von 10,5 m haben. Der Rollbahnmin-
destabstand zu Start- und Landebahnen betrégt
55 m (ab Mitte Start- und Landebahn gerechnet).

Baustein 2

2.3 Verkehr

Anmerkungen/
Kommentar

in Bearbeitung
erfullt

Unter Bericksichtigung des kritischen Knotens
"Katzenberg" sollte sich das Verkehrsaufkommen
nach der Uberplanung des Gebiets auf nicht mehr
als ca. 1.000 Kfz/Tag zusatzlich erhéhen. Ohne
Vitalisierung sind Verteilerzentren, Grof3handel,
grof¥flachiger Einzelhandel, grélRere Handwerker-
héfe sowie materialintensives Gewerbe nicht ge-
nehmigungsfahig.

Untersuchung des Amts fiir
Verkehrswesen aus dem Jahr
2004 und eine aktuelle Ver-
kehrszéhlung (Dez. 2010) des
Stadtplanungsamts
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Baustein 2
2
.. Anmerkungen/ B | =
2.4 Larm Kommentar S| &
<
Musikproben Priifbericht 1525P/06: Ermitt-

. . .. . lung der Schalleinwirkungen
Musikproben in Geb. 5887 drfen nur bei ge- amgbenachba,ten Wohnge_
schlossenem Fenster und nur bis 22:00 Uhr béude Am Finther Wald 62
durchgefiihrt werden. am 20.07.2006

SchieBgeréusche TUV Rheinland, Institut fiir

) . o ) Umweltschutz u. Energietech-
Schiegerduschimmissionen durch Schief3anla- nik, Bericht-Nr.: 933/709510
gen der Bundeswehr und der US-Army. von 1995: Schalltechnisches

Gutachten (Machbarkeitsstu-
die) zur Planung des Stadit-
teils Mainz-Layenhof im Ein-
wirkungsbereich bestehender
Schielanlagen
Baustein 2
2
Anmerkungen/ § =
2. 5 Altlasten Kommentar § 2
£

F.A.R.P.-Tanklager - noch in US-amerikanischer Nut-
zung

Bodensanierung (Bodenaustausch) bei Umnut-
zung erforderlich.

Gebéaude 5850

Sanierung beim Rickbau des Gebaudes erforder-
lich.

zwischen Gebaude 5834 und 5835

Sanierung beim Ruckbau der Geb&ude erforder-
lich.

Gebadude 5833

Sanierung beim Rickbau des Geb&udes erforder-
lich.

Gebadude 5852

Sanierung beim Rickbau des Geb&udes erforder-
lich.

Gebédude 5858
Bei Nutzungsanderung Sanierung erforderlich.

ehemalige Flugzeugtankstelle

Umfang der Restbelastung unter der sudlich an-
grenzenden Befestigung muss erst bei Umnut-
zung saniert werden.

ehemaliges Ubungsgeldnde

Vor Nutzungsanderung Sanierungsuntersuchung
und Sanierung erforderlich.
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TontaubenschieRplatz
Bei Nutzungsanderung Sanierung erforderlich.
Betankungsflache gegeniiber F.A.R.P.-
Tanklager
Sanierung erforderlich, jedoch kein dringender
Handlungsbedarf.
Altablagerung - noch in US-amerikanischer Nutzung
Sanierung in Abhangigkeit der kiinftigen Nutzung,
z. B. Abdeckung, teilweiser Bodenaustausch oder
Totalsanierung.
zwischen Gebaude 5803 und 5805
Ruckbau des Abscheiders und Sanierung des
kontaminierten Erdreichs erforderlich.
Benzin/Olabscheider
Auf Dichtigkeit zu prifen oder stillzulegen.
weitere 9 Abscheider
Teilweise noch Ermittlung der genauen Lage und
ggf. Nachuntersuchung erforderlich.
weitere Bodenbelastungen
Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass
auf diesen Flachen Bodenbelastungen unentdeckt
geblieben sind. Vorsorglich sollte deshalb bei al-
len Erdarbeiten ein Altlastensachversténdiger ein-
geschaltet werden.
Ga Seite 25




GVG
Projektdatenkatalog Masterplan "Layenhof/Miinchwald" P

"Layenhof/Minchwald"
Projektdatenkatalog Masterplanung

Baustein 3

Ga Seite 26



Projektdatenkatalog Masterplan "Layenhof/Miinchwald"

Baustein 3 -
Nutzungsnachfragen
l
Baustein 3
[}
A k / 2
. nmerkungen 3 =
3.1 Wohnen/Bildung/Kultur Kommentar g5
Doppelhaus "Am Finther Wald 62/64" im Eigentum des Zweckver-
bands Layenhof/Miinchwald
__________ seit 07/2011 | 1.
mehrere Bewerber
S . Ganztagsschule fiir
Heilpddagogische Waldorf-Schule Klassen 1-12
. . . bereits Mieter, Bewerbung um
Atelier - Projekt Kinderkunst Erbbaurecht
Baustein 3
2
Anmerkungen/ ;5‘2» =
3.2 Gewerbe Kommentar 5|5
Flugaffines Gewerbe mehrere Bewerber
.\ bereits Mieter, Bewerbung um
Spedition Erbbaurecht
Sanierung und Neubau von Industriefullbéden benétigt Unterstellméglichkeit
und Industrieterrazzobdden far Flugzeug
Elektrotechnisches Entwicklungs- und Produkiti- Anmietung Geb. 5833 ge-
onsunternehmen wiinscht
. . bereits Mieter, Bewerbung um
Vermietung von Veranstaltungstechnik Erbbaurecht
. bereits Mieter, Bewerbung um
Kiosk Erbbaurecht
Uberpriifung von solartechnischen Komponenten Zugang qumngéﬁp/atz ge-
Fli nl r zusétzlich zu Gewerbe Bau
eseniege einer Wohnung gewdinscht
\g/:rr_ar_Tleetung von Hipfburgen/aufblasbaren Spiel- bereits Mieter
Mé&bel Lagerverkauf bereits Mieter
Baustein 3
2
. Anmerkungen/ B | =
3. 3 Energieunternehmen Kommentar R
£

Errichtung eines Geo-Kraftwerks mit einer Boh-
rungstiefe von 20 km

Stellungnahme zum Konzept
durch das Hessische Lan-
desamt fiir Umwelt u. Geolo-
gie v. 28.07.2006 |&sst darauf
schlie3en, dass Bohrungs-
konzept nicht schlissig u. zu
Problemen ftihren kénnte
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Baustein 3
2
. Anmerkungen/ B | =
3.3 Energieunternehmen Kommentar S| 2
<
im Bereich der nach § 30
BNatSchG gesetzlich ge-
Errichtung einer Photovoltaikanlage schiitzten Biotope keine PV-
Anlagen auf Freiflaéchen még-
lich
durch Stadtwerke Mainz und
EDG (EnergieDienstleis-
tungsGesellschaft Rheinhes-
Errichtung eines Blockheizkraftwerks sen-Nahe mbH) wird derzeit
Machbarkeitsstudie erarbeitet
in Verbindung mit der Nut-
zung von Biogas
Baustein 3
2
.. Anmerkungen/ F‘j» =
3.4 Buro Kommentar g 5
Beratung von Technologieunternehmen 2usétzlich 2u Biro Bau eines
g 9 Hangars gewiinscht
Baustein 3
2
F Anmerkungen/ § =
3.5 Freizeit Kommentar g 2

Freizeitkletterwald bzw. Hochseilklettergarten

mehrere Bewerber

Kirchenbau

Auto-Teststrecke

Verkehrsibungsplatz

besteht bereits

Kart-Bahn

bereits Mieter
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Anlage 2
Erstellt im Auftrag der Stadt Mainz - Amt 17 Umweltamt

Schutzflichen
Layenhof - Teil Mainz

Vegetationskarte
Ingenieurbiiro Dechent

Untergasse 4

Arthenatheretum, trocken und stark ruderalisiert, bis 5% verbuscht
55291 Saulheim

[ Artemisia vulgaris-Arhenatheretum

== Festuca pssudovina-Festuco-Brometea-Gesellschaft; Hieracium piloselia-Cladonia-Auspragung
bl  Buro fur Vegetationskunde

[ Festuca rubra-Agrostis tenuis-Arthenatheretatia-Geselischaft
Lolio-Cynosureturm

=] Festuca pseudovina-Festuco Brometea-Geselischal

=3 Toiis Japonica-Artemisistea-Gesellschaft

= convotvulo-Brometum inermis

I Juncus conglomeratus-Molnistalia-Geselischaft
- Galio-Carpinetum

I Mescbrometum

Vegetationsaufnahmen
e Nt
| 202 geschtizt nach §28 LNatSchG

7 20030820_Biotope
Name
[ Arthenatheretum, trocken
B Anhenatheretum, tracken und ruderalisiert
I Robinia pseudacacia-Bestand
== Eichen-Mischwald
== Anom-Laubmischwald
B seumhecke
== schiehen-Gebuische (Prunetaiia)
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