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Bebauungsplan-Entwurf ,,Giiterverkehrszentrum (N 83)¢
Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange zur dritten 6ffentlichen Auslegung
Aktenzeichen: 17 12 30 - N 83 ‘

Sehr geehrte Damen und Herten,

die Sicherung der Ausgleichsmalinahmen ist im Bebauungsplan nicht erfolgt. Zudem haben sich seit-
her neue Sachvethalte zu dem Vorhaben ,,Giiterverkehrszentrum® etgeben, die eine differenziertere
planungsrechtliche Lasung ermdglichen,

1. Natutschutzrechilicher Ausgleich

Wit verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.11.2008 zur 2. Offenlage, die an dem aktuellen Vet-
fahrensschritt als umwelttelevante Stellungnahme teilnimmt. Zudem verweisen wir auf das Kapitel
11.6 der Begriindung, in dem det Sachverhalt umfassend datgelegt ist. Eine Zuordnungsfestsetzung
oder eine sonstige Sichetung des Ausgleichs ist den Unterlagen jedoch nicht zu entnehmen. Wi .
schlagen folgende Formulierungen fiir die Zuordnung der Eingtiffe in Natur- und Landschaft vor:

Festsetzung:

Zuordnung der Flichen und MaBnahmen gemifB3 § 9 Abs. 1a BauGB
Den Eingriffen des Bebannngsplans wird auflerhalh des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsfliiche sugeordnet: Ge-
markung Weisenan, Flyr 7, Nr. 16/17

1. [far die Eingriffe durch die iffentliche Erschlicfung: 2400
2. fiir die Kompensation von 20 nen u pflansenden Béanmen
i Sondergebiet (10077 | Banm): 2.000 »°

Anf der unter Nr. 1 genannien Fliche ist die im Unnwelthericht in Kapitel 6.3.1 genannte Mafinahme (Anlage eines
extensiv genntzten Griinlandes mit 24 standorigerechten und heimischen Eingelbinmen) durchznfiibren. Auf der unter
Nr. 2 genamnten Fliche ist ebenfalls die Anlage eines extensiv gennizten Griinlandes mit 20 standorigerechten und
hetpiischen Eingelbanmen vorgesehen. Die unter Nr. 1 und 2 genannten Binme sind mindestens in der Qualitiit

18/ 20 zu pflanzen, danerbaft i unterbalten und bei Abgang gleichwertia s ersetzen,
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Begriindung:

Den Eingriffen durch die 6ffentliche ErschlieBung dient der externe Ausgleich auf einer Fliche von
2.400 m? auf dem Grundstiick Gem. Weisenau, Flur 7, Nt. 16/17. Das Umweltamt hat detr Auswahl
dieses Grundstlicks aus naturschutzfachlicher Sicht bereits zugestimmt, da die Fliche fiir die geplan-
ten MaBnahmen geeignet ist.

Die Sicherung der AusgleichsmaBnahme fiir Eingtiffe aus den &ffentlichen Erschheﬁungsmaﬁnahmen
im Bebauungsplan ist rechtlich erforderlich.

Bei der genannten Fliche handelt es um eine Fliche der AGEM, die die Fliche somit im Auftrag und
auf Kosten der Stadt Mainz hetrichtet und pflegt. Nach diesjihrigem Kenntnisstand (Mai 2010) ist fiic
die Errichtung und Pflege dieser AusgleichsmaBnahme mit folgenden Bettigen (zzgl. Verwaltungs-
kosten) zu rechnen:

Herrichtung und dauerhafte Pflege der Flichen 37300 €

zuziigl. Grundstiickskosten {Annahme 2,50/m?) 6.000 €

Als Ausgleich fur die im So'ndergebiet wegfallenden nach der ,,Rechtsverordnung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb’ der Stadt Mainz® geschiitzten Biume ist die Pflanzung von 20 Biumen er-
fordetlich. Da die nithere Ausgestaltung der Flichen zur letzten Offenlage noch nicht bekannt war,
wurden im B-Plan keine Standortfestsetzungen fiir 20 neue Biume vorgenommen. Im Umweltbericht
wurde jedoch nachgewiesen, dass die Baume auf der gemil der ,,Satzung {ibet Griinflichen innerhalb
der Stadt Mainz* nachzuweisenden, ca. 0,7 ha groBen Griinflichen im SO gepflanzt werden kénnen.
Die Pflanzungen witen in den nach geordneten Baugenehnngungsverfthen verbindlich fest zu legen
gewesen,

Wie weiter unten beschtieben, ist der Flichenzuschnitt des Vorhabens mittlerweile austeichend kon-
kret geworden, um entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vornehmen zu kénnen und da-
mit diesen Teil des Ausgleichserfordernisses zu sichern. Fine zeichnetische odet textliche Festsetzung
der 20 Biume im Sondergebiet ist daher u.E, nicht (mehr) zielfihrend. Wit empfehlen die Festset-
zung des Ausgleichs auf der 0.g. externen Fliche in Weisenau,

2. Grundsiitzliche Fragestellung

Vor dem Hintergrund des oben geduBerten Sachverhaltes regt das Umweltamt an, das laufende Ver-
fahren des Bebaunungsplans fiir eine Anpassung weiterer Festsetzungen an die mittletweile genauer
bekannten Anforderungen zur Realisierung des Bauvorhabens zu nutzen, Im Bebauungsplan sollte
eine GRZ festgesetzt werden, die die realen Anforderungen angemessen beriicksichtigt. Zudem sollte
die Eingriffsregelung abschlieend auf der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet werden.

Etliuterung:

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Seit Anfang 2009 liegen jedoch
der Stadt Mainz Bavantrige der Firma Frankenbach fiir die auBerhalb der Planfeststellungen liegen-
den Bereiche des Giiterverkehsszentrums vor. Hierbei zeigt sich, dass der Nachweis der Einhaltung
der GRZ und der Vorgaben der ,,Satzung iiber Griinflichen in der Stadt Mainz®, die auf der GRZ
fusst, den Bauherrn vor eine schwierige Aufgabe stellt. Aufgrund dieser Sachlage scheint die Festset-
zung einet GRZ von 0,8 nicht mehr angemessen zu sein. :

Der Bauhert beabsichtigt in Absprache mit dem Bauamt einen neuen Bauantrag einzureichen. Die-
sem wird eine GRZ von 0,9 zugrunde liegen. Gemil Kontext einiger Gespriiche mit dem Bauvhertn
im Verlauf des letzten Jahres zeichnet sich ab, dass selbst diese hohere GRZ fiir die Bediitfnisse des
Bauherrn noch knapp bemessen ist.

Wit bitten darum, die Festsetzung zur GRZ zu tiberdenken.
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3. Weitere Vorgehensweise

Der seit August 2008 vorliegende Umweltbeticht konnte aus Zeitgriinden vor der 2. Offenlage im -
Hetbst 2008 nicht mehr auf den letzten Stand des Ausgleichsbedarfs hinsichtlich der Planungen zux
Uberlauftrasse gebracht werden. In die Votbereitungen der nunmehr etfolgten 3. Offenlage war das
Umweltamt nicht eingebunden. Wir regen an, den Umweltbericht an den endgiiltigen Planungsstand
anzupassen.

4, Redaktionelle Hinweise

Textliche Festsetzungen, Punkt 3.5 Artenschutzhinweis

Bitte ersetzen Sie den Textbaustein zum Artenschutzvorbehalt mit der ncuesten Fassung:

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44BNatSechG sind zu beachten. Zar Vermeidung der Vernichinng,
Beschéidignng oder Gefithrdung besonders geschitzter und bestimmter anderer Tierarten 1. 5. des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Feillungen von Gebalgbe:faﬁdeﬂ (varbehaltlich eventuel] zndem erforderlicher Fallgenchniignngen) nur
anflerhalb der Vegetationszeit, d.b. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden. Vor Beginn sol-
cher Arbeiten aber auch im Vorfeld aller Baumafnabmen sind die Binme nnd Gebiude anf das Vorkommen o. g.
Arten gt untersuchen. In diesers Bebannngsplan kinnen inshesondere Manercidechsen und briitende Viigel beiroffen
sein. Auflerhalb des o. g Zeitranmes ist gof. eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich. Werden Ver-
botstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der sustindigen Natur-
sehutzbehirde u beantragen.

Fiir Riickfragen odet ein Abstimmungsgesprich stehen wir jederzeit getne zut Verfugung
Mit freundlichen Griilen
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