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Begriindung "G 149"

1. Raumlicher Geltungsbereich / Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich {iber ein bereits bebau-
tes Gebiet im Stadtteil Gonsenheim, losgelost vom Ortskern getrennt durch die
StraBen "Am Leichborn" und "An der Ochsenwiese".

Westlich des Geltungsbereiches schliefdt sich der Bebauungsplan "Am Hemel -
Erweiterung (G 88)" an, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt. Siidlich der Strafe
"Am Sdgewerk" reihen sich Aussiedlerhofe auf, deren landwirtschaftliche Nutzung
heute bereits zum Teil aufgegeben wurde. Im Anschluss daran erstreckt sich die
offene Feldflur. Im Osten grenzt der Bebauungsplan an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan "Kisselberg (G 112)" der in diesem Bereich groBflachig Landespfle-
gerische Ersatz- und Ausgleichsflachen festsetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "G 149" wird begrenzt:
e im Norden durch die StraBen "Am Leichborn" und "An der Ochsenwiese",

e im Osten durch die Straf’e "Im Niedergarten", eine um ca. 3 m nach Siiden
versetzte Linie parallel zur StraBe "Am Sagewerk" und das Flurstiick 118/3,
Flur 3, Gemarkung Gonsenheim (Abgrenzung des LSG Gonsbachtal),

e Im Siiden durch eine um ca. 90 m nach Siiden versetzte Linie parallel zur Stra-
3e "Am Sagewerk",

e im Westen durch das Flurstiick 468/3, Flur 7 Gemarkung Gonsenheim, die
StraBe "Am Sagewerk", die Straf’e "Zur Oberlache" (6stliche Begrenzung des
Bebauungsplanes "G 88"), eine gedachte Verbindung von der Strafle "Am He-
mel" zur Strafe "Zur Oberlache" (stidliche Begrenzung des Bebauungsplanes
"G 88"), die Bahnlinie Mainz-Alzey, sowie das Flurstiick 220/1, Flur 22, Ge-
markung Gonsenheim.

2. Erfordernis und Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "G 149" stellt sich zum gréBten Teil
bereits heute als vollstandig entwickeltes Gewerbegebiet dar. Ein rechtskraftiger
Bebauungsplan existiert derzeit nicht, so dass die Beurteilung der Bauvorhaben
bislang auf Grundlage des § 34 BauGB bzw. in den Randbereichen nach § 35
BauGB erfolgte. Das Gebiet ist iberwiegend als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
einzustufen.

Durch die Teilung von Gewerbegrundstiicken, auf denen auch betriebszugehorige
Wohnungen untergebracht waren, entstanden im Gewerbegebiet "Wohngrundstii-
cke". Diese wurden in der Vergangenheit im Rahmen von Bauvoranfragen bzw.
Bauantragen fiir Wohngebdude im Gebiet als Einfligungsrahmen vorgebracht, was
zu einer vermehrten, "atypischen" Wohnnutzung im Gebiet fiihren kann.

Durch die zunehmende Wohnnutzung im Gewerbegebiet und die Entwicklung hin
zu einem Mischgebiet wiirde jedoch das im Flachennutzungsplan verankerte Ziel
der Stadt Mainz, den Gewerbestandort langfristig zu sichern, untergraben werden.
Um zu verhindern, dass sich Wohnungen ohne Betriebszugehdrigkeit innerhalb
des Gebietes entwickeln und somit eine Veranderung des Gebietes hin zu einem
Mischgebiet erfolgt, wurde der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes gefasst.
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Begriindung "G 149"

Die Flachen sidlich der Straf’e "Am Sdgewerk" werden geprdgt durch eine An-
sammlung landwirtschaftlicher Aussiedlerhife. Bisher erfolgte hier eine planungs-
rechtliche Beurteilung von Bauvorhaben nach § 35 BauGB als AuBenbereich. Auf-
grund der groBen Anzahl an Einzelvorhaben, kann in Teilbereichen der Eindruck
eines baulichen Zusammenhangs entstehen. Bei einzelnen Hofstellen ist bereits
davon auszugehen, dass diese zukiinftig nicht mehr einer privilegierten landwirt-
schaftlichen Nutzung dienen werden, da die Betriebstatigkeit vor Ort offensicht-
lich zuriickgeht. Diese laufenden Veranderungen kénnen dann der Beginn einer
"schleichenden" Inanspruchnahme der ehemaligen Aufienbereichsflachen durch
sonstige Nutzungen werden. Mit der Einbeziehung dieses siidlichen Abschnittes
in den Geltungsbereich soll verhindert werden, dass der Auflenbereich durch
nichtprivilegierte Vorhaben in Anspruch genommen wird und sich eine bauliche
Entwicklung nach Siiden iber die Straf’e "Am Sdagewerk" hinaus ausdehnt. Insbe-
sondere die Etablierung von Wohnnutzungen wiirde hier zu Einschrankungen der
benachbarten Gewerbebetriebe fiihren.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Gebietscharakter zu erhalten und die Fla-
chen im Gewerbegebiet langfristig fiir eine gewerbliche Nutzung zu sichern. Dar-
tiber hinaus soll im siidlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet eine
Inanspruchnahme des AuRenbereiches durch nicht landwirtschaftlich privilegierte
Vorhaben unterbunden werden.

Mit dem Ausschluss des zentrenrelevanten Einzelhandels soll eine Beeintrachti-
gung der zentralen Versorgungsbereiche durch die Ansiedelung von Einzelhan-
delsbetrieben im Gewerbegebiet "Am Hemel" verhindert werden.

3. Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im giiltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Mainz vom 24.05.2000 als "Gewerbefldche" bzw. siidlich der Strafie
"Am Sagewerk" als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind damit aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt.

Zwischen der Bahnlinie und der Straf’e "Am Hemel" stellt der Flachennutzungs-
plan die bestehenden Schutzpflanzungen zwischen Bahnstrecke und der benach-
barten Bebauung als geschiitzten Landschaftsbestandteil dar.

Westlich der Straf’e "Im Niedergarten" ist im FNP eine Altlastenverdachtsflache
dargestellt, die sich auch im vorliegenden Bebauungsplan wiederfindet.

4. Bestandsanalyse / Stadtebauliches Konzept

Der Planungsbereich erstreckt sich iiber ein iberwiegend bebautes Gebiet mit
hohem Anteil an versiegelten Flachen.

Der Geltungsbereich befindet sich losgelost vom Siedlungskdrper Gonsenheim
und wird durch die KreisstraBBe (K 16) und den nordlich anschlieSenden Gonsbach
vom Gonsenheimer Ortskern getrennt. Die Bahnstrecke Mainz - Alzey kreuzt das
bestehende Gewerbegebiet und teilt es in zwei Bereiche. Die vorherrschende
kleinteilige Struktur von Gewerbebetrieben ist fiir das Gebiet "Am Hemel" pragend
und soll auch langfristig gesichert werden.
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Begriindung "G 149"

Auf Grund der rdumlichen Trennung, sowie der hiermit verbundenen Abschirmung
des Gebietes, eignet sich der Bereich besonders fiir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben, da hierbei kaum Beeintrachtigungen der Wohngebiete insbesondere
durch Larmimmissionen und Verkehrsbelastungen zu erwarten sind. Lediglich im
unmittelbaren Ubergangsbereich entlang der K 16 (An der Ochsenwiese/Am
Leichborn) ist eine direkte Nachbarschaft von Gewerbebetrieben und Wohnge-
bdauden gegeben. Diese gewachsene Struktur stellt bereits heute eine Gemenge-
lage mit einem funktionierenden Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe dar.

Der Geltungsbereich gliedert sich strukturell in drei grundlegend verschiedene Be-
reiche:

Nérdlich der Bahnlinie

Der Bereich nérdlich der Bahnlinie weist eine gewachsene, gewerbliche Struktur
auf, die im westlichen Teil vereinzelt auch von Wohnnutzung durchzogen ist. In
der Vergangenheit wurden in diesem Bereich (westlich der StichstraRe zum Bahn-
hof) auf Grundlage von § 34 BauGB einzelne Baugenehmigungen fiir Wohngeba&u-
de erteilt und der Bereich als Mischgebiet eingestuft. Dieser Teil stellt damit einen
Puffer zwischen den intensiv gewerblich genutzten Flachen siidlich der Bahn und
der nordlich gelegenen Wohnnutzung dar. Der restliche nordliche Teilbereich ist
durch die gewerbliche Nutzung dominiert und eindeutig als Gewerbegebiet einzu-
stufen.

Im nordlichen Teilabschnitt ist der Bahnhof Gonsenheim enthalten, dessen Ge-
bdaude zwar heute nicht mehr seine urspriingliche Nutzung erfiillt, die stadtebauli-
che Erscheinung mitsamt des Vorplatzes jedoch noch immer eine besondere stad-
tebauliche Wirkung auf das Gesamtquartier ausiibt.

Die offentliche Funktion des Bahnhaltepunktes wird durch die Nachbarschaft ei-
nes Lebensmittelmarktes im Quartier betont, der zu einer erhdhten Frequentie-
rung beitragt.

Die bisher unbebauten Flachen des stillgelegten Bahnhofsareals sind bereits heu-
te auf der Grundlage von § 34 BauGB mit einer gewerblichen Nutzung bebaubar.

Siidlich der Bahnlinie

Die bestehende Bebauung siidlich der Bahnlinie ist geprdagt von grof3formatigen
Gewerbehallen, die durch kleinere Gebadude erganzt wird. Neben der gewerblichen
Nutzung finden sich in diesem Gebiet einige Wohnungen, die jedoch stets den
Gewerbebetrieben direkt zugeordnet und als betriebszugehdrige Wohnungen ge-
nehmigt und errichtet wurden. Erst durch eine spatere Teilung sind Grundstiicke
entstanden, auf denen ausschliefilich eine Wohnnutzung besteht. Die funktionale
Zuordnung der Wohnungen zu den Betrieben ist dennoch gegeben. Der Charakter
eines Gewerbegebietes bleibt daher trotzdem bestehen.

Siidlich der StraBBe "Am Sagewerk"

Der Bereich siidlich der Strafle "Am Sdgewerk" wird geprdgt durch eine Aneinan-
derreihung von Aussiedlerhofen, die im Aufenbereich am Siedlungsrand errichtet
wurden. Aufgrund der zwischenzeitlich groRen Anzahl an Hofstellen, kann in Teil-
bereichen bereits von einem Bebauungszusammenhang ausgegangen werden, so
dass eine klare Beurteilung als AuBenbereich nicht mehr an allen Stellen gegeben
ist.
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5.1

Begriindung "G 149"

Einzelhandel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes verschiedene Einzelhandelsnutzungen vorhanden, die in einer
Bestandsaufnahme aus dem Jahre 2009 ermittelt wurden. Zu unterscheiden sind
hierbei insbesondere solche Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nach
dem Zentrenkonzept der Stadt Mainz und solche mit nichtzentrenrelevanten Sor-
timenten. Da es sich bei dem Gewerbegebiet "Am Hemel" um eine "nicht integrier-
te Lage" nach dem stddtischen Zentrenkonzept handelt, sollen Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten zukiinftig nicht mehr zugelassen wer-
den. Somit werden die zentralen Versorgungsbereiche sowohl Gonsenheims, als
auch der umliegenden Stadtteile, sowie das Stadtzentrum gestdrkt und ein Kauf-
kraftabfluss vermieden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes sind im Gebiet lediglich ein-
zelne Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten vorhanden. Von
besonderer Bedeutung ist der REWE-Lebensmittelmarkt auf dem Grundstiick "Am
Leichborn 8", der eine hohe Kundenfrequenz generiert. Daneben befindet sich im
Geltungsbereich ein Fachgeschaft fiir Sportartikel (Am Leichborn 26), ein Blumen-
geschdft/Gartnerei (Am Sagewerk 30), sowie ein Antiquitdtengeschaft (Am Sage-
werk 15). Die tibrigen im Geltungsbereich ansassigen Betriebe mit Einzelhandels-
nutzungen sind als nicht zentrenrelevant einzustufen.

Zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche gemadf dem Zentrenkonzept der
Stadt Mainz und um sicherzustellen, dass die im Flachennutzungsplan der Stadt
Mainz dargestellten Gewerbefldachen fiir eine gewerbliche Nutzung freigehalten
werden und nicht durch eine Zunahme von Einzelhandelsbetrieben besetzt wer-
den, sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Geltungs-
bereich ausgeschlossen. Die vorhandenen o.g. Betriebe genieflen hingegen Be-
standsschutz. Da die Unternehmen auch nichtzentrenrelevante Sortimente fiih-
ren, nimmt die vorhandene Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente le-
diglich einen Teil der gesamten Betriebsflachen ein.

Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz

Das "Landesentwicklungsprogramm IV" (LEP IV) ist am 25.11.2008 als Rechtsver-
ordnung in Kraft getreten. Es regelt in den Zielen und Grundsatzen Z 57 bis G 63
die Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben. Zu beachten sind
das stdadtebauliche Integrationsgebot (Z 58), das Nichtbeeintrdachtigungsgebot fiir
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (Z59 / Z 60) sowie das Agglomerationsverbot
von nicht-groBflachigen Einzelhandelsbetrieben (Z 61) mit innenstadtrelevanten
Sortimenten. Die in Ziel Z 58 geforderte Festlegung der stadtebaulich integrierten
Bereiche ist im Zentrenkonzept Einzelhandel mit der Festlegung der zentralen
Versorgungsbereiche erfolgt.

Die innenstadtrelevanten Sortimente nach LEP IV sind in der Begriindung zu Ziel
Z 58 (Seite 98) aufgezdhlt. Die Sortimentsliste der Stadt Mainz nach dem Zentren-
konzept Einzelhandel ist weitgehend identisch mit der des Landesentwicklungs-
programms IV. Allerdings betrachtet die Stadt Mainz die Sortimente
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Begriindung "G 149"

e Getranke in groBen Gebinden (Getrankeabholmarkte)
e Teppiche
e Mofas

nicht als zentrenrelevant fiir das Stadtgebiet. AuRerdem sind einige Sortiments-
begriffe (z.B. Elektroartikel, Sportartikel) starker untergliedert benannt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitpldne an die im
LEP IV formulierten Ziele und Grundsatze.

5.2  Zentrenkonzept Einzelhandel

Die Stadt Mainz hat ein vom Stadtrat beschlossenes Zentrenkonzept Einzelhandel
(Stadtratsbeschluss am 9.3.2005, Anderungen am 08.12.2010 und 13.04.2011).
Es hat den Stellenwert "eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung" nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und muss bei der Aufstellung der
Bauleitpldane beriicksichtigt werden.

5.2.1 Ziele und Leitlinien des Zentrenkonzepts

Die im Zentrenkonzept Einzelhandel formulierten Ziele sind:

e Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen, fuBlaufig erreichbaren Versor-
gung der Bevilkerung mit Waren des kurzfristigen und periodischen Bedarfs,
damit allen (auch immobilen) Einwohnern ein addquates Einzelhandelsange-
bot zur Verfiigung steht

e Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Einkaufsbereiche in den
Stadtteilen

e Sicherung des hierarchischen Zentrengefiiges im Stadtgebiet, das aus Nah-
versorgungs-, Quartiers- und Stadtteilzentren sowie der City besteht, und das
langfristig die beste Gewahr fiir ein attraktives Gesamtangebot bietet

e Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der City als oberzentrales multifunkti-
onales Zentrum fiir die gesamte Region

e Stdarkung der oberzentralen Funktion und Zentralitdt der Stadt insgesamt

e Erhalt und Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in
zentralen Einkaufsbereichen

e Sicherungvon Industrie- und Gewerbeflachen fiir das produzierende Gewerbe

Daraus ergeben sich folgende Leitlinien fiir das planerische Handeln:

e Lenkung der Einzelhandelsinvestitionen in die zentralen Einkaufsbereiche

e Planerische Unterstiitzung von Einzelhandelsinvestitionen in den zentralen
Einkaufsbereichen

e Keine Entwicklung von neuen und zusatzlichen Einzelhandelsstandorten, die
die Zentren gefdhrden kénnen, auBerhalb der Siedlungsbereiche einschlief3-
lich der Siedlungsrandbereiche.

e Begrenzung bzw. Ausschluss des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sorti-
menten in nicht-integrierten Lagen insbesondere Gewerbe- und Industriege-
bieten.

e Orientierung der Planungs- und Ansiedlungspolitik am Sortimentsleitbild
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Begriindung "G 149"

5.2.2 Stadtteilrelevanz der Planung

Das Gewerbegebiet "Am Hemel" liegt am siidlichen Rand des Ortskerns des Stadt-
teils Gonsenheim. In ca. 600 bis 800 Meter Luftlinienentfernung ndrdlich des
Ortskerns befindet sich der zentrale Versorgungsbereich Breite Straf’e mit der
Qualitat eines Stadtteilzentrums.

In mittleren 800 bis 1.000 m Entfernung beginnt im Osten die Wohnbebauung des
Stadtteils Hartenberg/Miinchfeld. Dort befinden sich drei zentrale Versorgungsbe-
reiche der Qualitatsstufe Nahversorgungszentrum. Das ndchstliegende an der Di-
jonstraBBe wurde erst vor kurzem erweitert und modernisiert.

Es ist stadtebaulich, versorgungsstrukturell und verkehrsplanerisch nicht wiin-
schenswert, wenn die zentralen und integrierten Versorgungslagen durch Umsatz-
verluste gefdhrdet werden. Insbesondere sind die Einwohner, die kein Fahrzeug
zur Verfligung haben, essentiell auf fuf3laufig erreichbare Einkaufsmoglichkeiten,
die auch liber eine Basisversorgung hinausgehen, angewiesen.

Mit dem Verlust zentral liegender Supermarkte, Discounter und sonstiger Fachge-
schdfte konnen die verbleibenden Kunden ggf. keine Koppelkdufe mehr unter-
nehmen und orientieren sich ebenfalls um, so dass der Beginn einer Verédungs-
kette in den zentralen Lagen markiert wird, in deren Verlauf auch die kleineren
Geschdfte insbesondere des Lebensmittelhandwerks und in der Folge auch die
Geschafte des mittelfristigen Bedarfs keine wirtschaftliche Basis mehr hatten.

5.2.3 Innenstadtrelevanz der Planung

Nach den Zielsetzungen des Zentrenkonzepts Einzelhandel der Stadt Mainz sollen
zentrenrelevante Sortimente nur noch in der Innenstadt und in den zentralen Ver-
sorgungslagen der Stadtteile angeboten werden. Die Ansiedlung dieser Sortimen-
te in peripherer, nicht-integrierter Lage fiihrt dazu, dass den Warenhausern und
Fachgeschdften insbesondere der Innenstadt wichtige, wenn nicht wesentliche
Umsatzanteile entzogen werden. Das Geschaftesterben in den zentralen Lagen
kann damit nicht unwesentlich geférdert werden. Der Verlust der Vielfaltigkeit
flihrt zu nachlassender Attraktivitdt und zu Verlusten der Kundenfrequenz, was in
einen Teufelskreis nachlassender Funktionsfahigkeit mit ungewiinschten stadte-
baulichen Folgen miinden kann.

Diese Auswirkungen - wie auch die oben beschriebenen Auswirkungen im Bereich
der Nahversorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln - widersprechen der Zielset-
zung des Gesetzgebers im BauGB, den Verbrauchern gut erreichbare und an ihren
Bediirfnissen orientierte Einzelhandelsbetriebe (dauerhaft) zu sichern. Nach der
gesetzgeberischen Wertung sind insbesondere die mittelstandischen Betriebs-
formen des Einzelhandels geeignet, die verbrauchernahe Versorgung der Bevolke-
rung zu gewdbhrleisten. Es soll sichergestellt werden, dass durch die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben an peripheren Standorten nicht die wirtschaftliche E-
xistenz dieser Betriebe bedroht oder gar vernichtet wird. Dariiber hinaus beein-
trachtigen diese Einkaufsstatten die Wirtschaftsstruktur der Umgebung und ma-
chen die Entwicklung der Gemeinde bzw. der Zentren als wirtschaftlicher, geisti-
ger und sozialer Schwerpunkt zunichte. (VGH Mannheim, 5S 1205/03 v. 13.7.04)
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Erhalt der Flachen fiir produzierende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
Dienstleistungsbetriebe

Der Einzelhandel (unabhdngig ob zentrenrelevant oder nicht) kann noch immer
hohere Immobilienpreise als alle anderen Wirtschaftszweige bezahlen. Deshalb
gehen von ihm Verdrangungseffekte durch realisierte Ansiedlungen oder spekula-
tive Zuriickhaltung von Grundstiicken aus. In Mainz herrscht auch auf dem Markt
flir Gewerbeimmobilien ein hohes Preisniveau vor, dem viele Betriebe nicht ge-
wachsen sind und deshalb in das Umland ausweichen oder ggf. auf Verlagerun-
gen und Erweiterungen verzichten. Dadurch gehen in der Stadt Arbeitspldtze ver-
loren bzw. werden nicht geschaffen und die Entwicklung der Wirtschaftskraft hinkt
hinter der allgemeinen Entwicklung mit allen Folgen (Einkommenssituation, 6f-
fentliche Finanzen, Sozialsystem und —struktur) hinterher. In dieser Situation soll-
ten die Immobilienpreise fiir Gewerbebauland nicht weiter kiinstlich in die Héhe
getrieben werden durch die tatsdachliche oder gewiinschte Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben. Da hierfiir in besonderem Maf3e die Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten verantwortlich sind, fiihrt der Ausschluss dieser
Sortimentslisten zugleich zu einer Entscharfung dieses Verdrangungsprozesses.

Wohnnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich im Bestand als liberwie-
gend entwickelter Siedlungsbereich dar. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan exis-
tiert zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht. Die vorhande-
ne Bebauung ist entsprechend der bestehenden stadtebaulichen Struktur (siehe
Punkt 4. "Bestandsanalyse / Stadtebauliches Konzept") in drei grundlegend ver-
schiedene Bereiche unterteilt.

Mischgebiet

Im Bereich nordwestlich des Gonsenheimer Bahnhofs wurden in der Vergangen-
heit auch Wohngebdude auf Grundlage von § 34 BauGB genehmigt. Die beste-
hende gewachsene Bebauungsstruktur entspricht hier dem Charakter eines
Mischgebietes (MI). Die vorhandene Wohnbebauung steht in einem Gleichgewicht
mit der gewerblichen Nutzung. Hierbei handelt es sich jedoch nur um einen klei-
nen Teil des Geltungsbereiches. Dieser wird entsprechend seiner bisherigen Aus-
pragung auch zukiinftig als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Ein Verdrangen der in
diesem Bereich bestehenden Gewerbenutzungen durch zusatzliche Wohnbebau-
ung ist nur bedingt moglich. Die Festsetzung als Mischgebiet erfordert ein Min-
destmaf} an gewerblicher Nutzung innerhalb des Gebietes. Ein erhdhter Schutz-
anspruch der Wohnnutzung gegeniiber den umliegenden Gewerbebetrieben ldsst
sich durch die Festsetzung eines Mischgebietes nicht ableiten. Sowohl die Wohn-
nutzung als auch die Gewerbenutzung waren bereits vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes vorhanden und die Gebiete analog ihrer Nutzung einzustufen. Das
Mischgebiet nimmt durch seine Lage am nordlichen Rand des Geltungsbereiches
eine Pufferfunktion zwischen dem Gewerbegebiet und den nérdlich gelegenen
Wohngebietes des Ortskerns wahr.
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Gewerbegebiet

Der iberwiegende Teil des bereits bebauten Geltungsbereiches, sowohl nordlich
als auch siidlich der Bahnlinie, ldasst sich anhand der vorhandenen Nutzungen als
GE-Gewerbegebiet einstufen. Auf einzelnen Grundstiicken in diesem Bereich sind
Wohngebdude zu finden, die aus der nachtraglichen Teilung von Gewerbe-
grundstiicken mit zugehoriger Wohnnutzung resultieren, wobei die Wohngebdude
aus dem Betriebsgeldnde herausparzelliert wurden. Alle diese Wohngebdude
wurden im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung als betriebszugehori-
ge Wohnungen genehmigt und errichtet. Sie sind damit alle in einem Gewerbege-
biet zuldssigerweise errichtet worden und unterliegen nicht den Immissions-
schutzanforderungen eines Mischgebietes oder gar eines Allgemeinen Wohnge-
bietes. Ein Abwehranspruch gegeniiber den umliegenden Gewerbebetrieben kann
daher nicht abgeleitet werden.

Auch nach der erfolgten Teilung der Betriebsgrundstiicke ist ein direkter Zusam-
menhang der Wohngebdude zu den angegliederten Gewerbebetrieben noch ge-
geben. Nutzungsanderungen der betriebszugehdrigen Wohnungen zu einer "nor-
malen" Wohnnutzung wurden nicht beantragt und somit auch nicht genehmigt.
Damit ist im gesamten Gewerbegebiet keine unabhadngige "normale” Wohnnut-
zung vorhanden. Ein Ubersichtsplan mit der im Gebiet vorhandenen Wohnnutzung
ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bauantrage und Bauvoranfragen fiir Wohngebdude ohne Bezug zu Gewerbebe-
trieben wurden in der Vergangenheit stets mit dem Verweis auf o.g. Sachverhalt
abgelehnt. Um auch zukiinftig den vorherrschenden Charakter des Gewerbegebie-
tes beizubehalten und die Gewerbebetriebe vor Abwehranspriichen einer heran-
rlickenden Wohnbebauung zu schiitzen, wird der Bebauungsplan "G 149" aufge-
stellt und der gewerblich geprédgte Bereich als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Damit kdnnen die Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert und ihre zukiinfti-
ge Entwicklung ermdoglicht werden.

Bisheriger Auenbereich

Der Bereich siidlich der StraBBe "Am Sadgewerk" war bisher als Aufenbereich gem.
§ 35 BauGB zu beurteilen. Die hier bestehenden Aussiedlerhéfe umfassen neben
der Betriebsstdtte alle auch ein Wohnhaus fiir den Betriebsleiter. Sowohl die
(landwirtschaftlichen) Betriebe als auch die zugehdrigen Wohnungen sind alle auf
Grundlage von § 35 als privilegierte landwirtschaftliche Vorhaben im Auf3enbe-
reich genehmigt worden. Die Uberplanung mit der Festsetzung einer Fliche fiir die
Landwirtschaft fiihrt damit fiir die bestehenden Nutzungen nicht zu einer Verande-
rung in der Zuldssigkeit gegeniiber der bisherigen Regelung.

7. ErschlieBung
7.1 AuBere ErschlieBung

Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, ist der gesamte Geltungs-
bereich bereits iiber die Straen "Am Hemel", "Am Sdgewerk", "Zur Oberlache"
und "Im Niedergarten" sowohl an das lokale als auch an das regionale Verkehrs-
wegenetz angebunden.
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Die Strafe "Am Sdgewerk" stellt zusadtzlich einen Abschnitt einer attraktiven stad-
tischen Radwegeverbindung dar, die im Bereich des Gewerbegebietes allerdings
nicht optimal ausgebaut ist. Zur Attraktivierung dieser Radwegeverbindung wird
die Strafle "Am Sdgewerk" im Bereich zwischen den Straflen "Im Niedergarten"
und "Zur Oberlache" nach Siiden verbreitert und damit die Moglichkeit geschaffen
hier den ankommenden Radweg zu verlangern und damit einen Liickenschluss
herzustellen.

Die OPNV-ErschlieRung ist insbesondere durch den im Geltungsbereich gelegenen
Bahnhaltepunkt Gonsenheim ausreichend sichergestellt.

Innere ErschlieBung

Die innere Erschlieung des Gewerbegebiets ist liber die bestehenden Verkehrs-
flachen vollstandig gesichert. Zusatzliche Verkehrsflachen werden nicht bendtigt.

Die bestehende FuBwegeunterfiihrung im Bereich des Bahnhofes verbindet den
nordlichen mit dem siidlichen Teil des Gewerbegebietes und tragt durch kurze
Wege zu einer verbesserten Anbindung an den OPNV bei.

Der heute vorhandene Bahnhofsvorplatz, der sich mit der Entwidmung und dem
Verkauf des Bahnareals in Privateigentum befindet, soll auch zukiinftig als Platz-
bereich gesichert werden. Damit soll der Charakter des Bahnhofsumfeldes erhal-
ten und die Auffindbarkeit des Bahnhaltepunktes gestdrkt werden. Der vorhande-
ne Bahnhaltepunkt kann zukiinftig nur noch {iber die privaten Flachen des ehema-
ligen Bahnhofsgebdudes erreicht werden. Zur Sicherung der Zuganglichkeit fiir die
Offentlichkeit wird hierfiir ein Gehrecht festgesetzt.

Die ebenfalls freigewordenen Bereiche der ehemaligen Verladerampen sind iiber
die StraBBe "An der Ochsenwiese" erschlossen. Da es sich hierbei um eine langge-
streckte Flache handelt, deren Nutzung noch nicht absehbar ist, wird keine Ver-
kehrsflache zurinneren ErschlieBung festgesetzt. Die spatere Grundstiicksauftei-
lung und innere Erschlieung erfolgt dann auf privater Basis.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes keine
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zu den iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen. In diesen Teilbereichen handelt es sich um einen einfachen Be-
bauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
hier bei den genannten Kriterien nach § 34 BauGB und muss sich in die Eigenart
der vorhandenen naheren Umgebung einfiigen.

Art der baulichen Nutzung

GemaR der vorhandenen Nutzung und den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes wird der {iberwiegende Geltungsbereich als Gewerbegebiet (GE) und ein
kleiner Teilbereich als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Hiermit soll sichergestellt
werden, dass im Gewerbegebiet keine Wohnungen iiber die ausnahmsweise zu-
ldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen hinaus entstehen
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konnen. Neben der Vermeidung von Nutzungskonflikten sollen damit die vorhan-
denen Flachen fiir die Entwicklung der Gewerbebetriebe gesichert werden.

In dem festgesetzten Mischgebiet sind ebenso wie im Gewerbegebiet Vergnii-
gungsstdtten ausnahmsweise zulassig. Der gesamte Bereich ist durch die vorhan-
denen Gewerbebetriebe geprdgt. Zudem sind Vergniigungsstadtten in diesem Be-
reich bereits vorhanden. Aufgrund der Entfernung vom Siedlungskern mit seinen
Wohngebieten sind von den Vergniigungsstatten keine stddtebaulichen Span-
nungen zu erwarten. Der Standort ist fiir die Ansieldung solcher Einrichtungen
grundsatzlich geeignet.

Aufgrund der Regelungen des Landesgliicksspielgesetztes Rheinland-Pfalz
(LGlUG) miissen Spielhallen untereinander einen Mindestabstand von mind. 500
m einhalten. Eine Ansammlung mehrerer solcher Anlagen in unmittelbarer Nach-
barschaft und damit eine Beeintrachtigung des Gebietscharakters ist daher nicht
zu befiirchten.

Einzelhandelsausschluss

Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen nicht integrierten Standort nach
dem Zentrenkonzept der Stadt Mainz handelt, wird der in einem Gewerbegebiet
iblicherweise zuldssige Einzelhandel bis zu einer Grof3e von 800 m2 Verkaufsfla-
che bzw. 1.200 m2 Geschossflache fiir zentrenrelevante Sortimente ausgeschlos-
sen. Hiermit werden insbesondere folgende Ziele des Zentrenkonzeptes umge-
setzt:

e Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen, fufildufig erreichbaren Versor-
gung der Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen und periodischen Bedarfs,
damit allen (auch immobilen) Einwohnern ein addquates Einzelhandelsange-
bot zur Verfiigung steht.

e Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Einkaufsbereiche in den
Stadtteilen.

Den Standort "G 149" kdonnen aufgrund der Randlage zum Siedlungskdrper nur
eine begrenzte Anzahl von Biirgern fuf3ldufig erreichen. Die Ansiedelung von Ein-
zelhandelsmarkten an diesem Standort insbesondere mit zentrenrelevanten Sor-
timenten konnte mittelfristig zu einer Gefahrdung des bestehenden Einzelhandels
in der Ortslage sowie des geplanten Gleisbergzentrums fiihren. Dies wiirde den
zentralen Versorgungsbereich im Ortskern Gonsenheim erheblich schadigen. Die
Erreichbarkeit der Einkaufsmoglichkeiten fiir die Bewohner wiirde wesentlich ver-
schlechtert. Aus diesem Grund wird die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten auferhalb der zentralen Versorgungsbereiche
ausgeschlossen.

Die Regelung der Randsortimente ermdglicht den ansonsten zuldssigen Einzel-
handelsbetrieben branchentypische Sortimente zu ergdnzen und tragt damit zu
einer vertraglichen Anpassung an die aktuellen Rahmenbedingungen im Einzel-
handel bei.

Von dem Einzelhandelsausschluss ist insbesondere der bestehende Lebensmit-
telmarkt betroffen, der nach den getroffenen Festsetzungen nicht mehr zuldssig
wére. Anderungen oder eine Erweiterung des Marktes sind damit ausgeschlossen.
Ein weiterer Betrieb des Marktes auf Grundlage der bereits erteilten Baugenehmi-
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gung ist im Zuge des Bestandschutzes mdglich. Dariiber hinaus ist die Errichtung
eines nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebes bis zu einer Verkaufsflache
von 800 m2 auch weiterhin zuldssig. Eine wirtschaftliche Verwertung des Grund-
stiickes ist zudem im Rahmen der Festsetzungen als Gewerbegebiet uneinge-
schrankt moglich.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Nutzungsintensitdt einzelner Teile der vorhandenen Hofstellen scheint zwi-
schenzeitlich bereits zuriickzugehen. Langfristig kann mit einzelnen Nutzungsauf-
gaben gerechnet werden. Um eine Nachnutzung der leerstehenden Gebdude
durch eine Wohnnutzung und damit die Entwicklung hin zu einem Mischgebiet zu
vermeiden, wird der Bereich siidlich der StraBBe "Am Sagewerk" entsprechend sei-
ner heutigen Nutzung als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Damit kann ei-
ne schleichende Entwicklung des Auf3enbereiches hin zu einem Innenbereich und
damit ein Verdrdangen der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung unterbun-
den werden.

Gleichzeitig wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass die Pragung durch die
Landwirtschaft nicht dadurch gemindert wird, dass zunehmend sonstige im Au-
3enbereich evtl. zuldssige Vorhaben verwirklicht werden und ebenfalls die vor-
handene landwirtschaftliche Nutzung verdrangen. Die bereits bestehende Bebau-
ung kdnnte hierfiir eine Vorbildwirkung entfalten und Anstof3 fiir weitere Vorhaben
geben. Durch die festgesetzte Flache fiir die Landwirtschaft wird die Zuldssigkeit
von Vorhaben im Aufienbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB eingeschrankt und nur
auf die privilegierte landwirtschaftliche Nutzung beschrankt.! Alle weiteren privi-
legierten Vorhaben, die im tibrigen AufSenbereich zuldssig sind (§ 35 Abs. 1 Nr. 2-
6) sowie die nach § 35 Abs. 2 im Einzelfall zuldssigen sonstigen Vorhaben sind
damit ausgeschlossen. Die Ansiedelung von landwirtschaftlichen Aussiedlerhofen
welche bisher auf der Grundlage von § 35 Abs. 1 BauGB im Aufienbereich privile-
giert waren, ist ohne Einschrdankung auch innerhalb der festgesetzten Flache fiir
Landwirtschaft zuldssig. Fiir die bestehenden Betriebe ergibt sich damit keine
Einschrankung der zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten.

Siidostlich des Geltungsbereiches schliefit sich das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Gonsbachtal an, weshalb hier die Festsetzung von Flachen fiir die Landwirt-
schaft zur Vermeidung einer baulichen Inanspruchnahme des Aufienbereiches
nicht erforderlich ist. Eine weitere Ausdehnung nach Westen ist ebenfalls nicht er-
forderlich, da nach der letzten vorhandenen Bebauung zweifelsfrei der Auf3enbe-
reich beginnt und damit die Errichtung von nicht privilegierten Vorhaben grund-
satzlich ausgeschlossen ist.

Griinplanerische Festsetzungen

Die bestehenden Schutzpflanzungen entlang der nérdlich gelegenen Bahngleise
sind ein prdgendes Griinelement im Geltungsbereich, der ansonsten grof3e versie-
gelte Flachenanteile aufweist. Diese vorhandene Geholzflache ist als Geschiitzter
Landschaftsbestandteil "Geldnde zw. der Strale Am Hemel u. Bahnhof Gonsen-
heim" ausgewiesen. Der Schutzzweck dieser Flache wird durch den Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt.

! Battis/Krautzberger/Lhr; Kommentar zum Baugesetzbuch, 9. Auflage, 2005, C.H.Beck Verlag, Min-
chen, S. 267
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Eine Einbindung des Gewerbegebietes zum Siedlungsrand iiber eine wirksame
Ortsrandeingriinung besteht derzeit nicht. Die landwirtschaftliche Feldflur schlief3t
sich unmittelbar siidlich an die StraBe "Am Sagewerk" an. Eine Ubergangszone
bilden hier lediglich die vorhandenen Aussiedlerhéfe mit ihren teilweise einge-
griinten Betriebsflachen. Die Schaffung einer durchgangigen Ortsrandeingriinung
entlang der StraBBe "Am Sadgewerk" ist aufgrund der vorhandenen Aussiedlerhéfe
nicht moglich. Eine landschaftsbildwirksame Eingriinung kann daher nur in redu-
ziertem Umfang in Form einer Baumreihe entlang der Erschliefungsstrafie vorge-
sehen werden. Die Baumstandorte werden dabei in die zu erweiternde Verkehrs-
flache (Ergdnzung eines Fuf3- und Radweges) integriert.

Griinflachen

Die festgesetzte Griinflache im Bereich der StraBBe "An der Ochsenwiese" tragt zu
einer Aufwertung des Stadtbildes bei und prdgt die Zugangssituation zum Bahn-
haltepunkt Gonsenheim. Sie soll daher in ihrer heutigen Form erhalten bleiben
und wird in ihrem Bestand festgesetzt.

Dach- und Fassadenbegriinung

Zur Verbesserung der stadtklimatischen Verhdltnisse und der Aufwertung des
Orts- und Landschaftsbildes sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrii-
nung von flach geneigten Dachern und von Fassaden getroffen. Die Festsetzungen
gelten nur fiir NeubaumafRnahmen. Bestehende Gebdude geniefen Bestand-
schutz. Die Errichtung von Flachdachern ist nicht als zwingend festgesetzt. Fiir die
Bauherren besteht damit weiterhin die Moglichkeit geneigte Dacher mit mehr als
15° Dachneigung ohne Dachbegriinung zu errichten. Eine zwingende Dachbegri-
nung fiir alle Neubauvorhaben mittels Festsetzung einer flach geneigten Dachform
wiirde innerhalb des Bestandsgebietes eine unverhaltnismafige Einschrankung
darstellen. Das Ziel einer flaichendeckenden Begriinung aller Gebdude kdnnte auf-
grund des Bestandschutzes und der vollstandigen Bebauung in absehbarer Zeit
ohnehin nicht erreicht werden.

Die festgesetzte Dachbegriinung sowie Wand- und Fassadenbegriinungen wirken
sich positiv auf das Landschaftsbild aus und tragen zu einer inneren Durchgri-
nung des Gebietes bei. Weiterhin dienen sie der Riickhaltung und Verdunstung
anfallenden Niederschlagswassers und wirken sich somit positiv auf das Mikro-
klima des Gebietes aus.

Durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung kann die Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft minimiert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen sind auf ein stadtebaulich erforderliches Mindest-
maf3 reduziert. So trifft der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen zu Werbeanla-
gen, um eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen. Werbean-
lagen sind in besonderem Mafie geeignet, das Orts- und Landschaftsbild negativ
zu beeinflussen, da sie ihrem Zwecke nach dazu dienen, die Blicke auf sich zu
lenken und die besondere Aufmerksamkeit des Betrachters zu binden. Dabei be-
steht die Gefahr, dass Werbeanlagen aufgrund ihrer besonderen Erscheinung
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nicht mehr als Teil eines Gebietes wirken, sondern die gestalterische Wirkung des
Quartiers beeintrachtigen.

Andererseits sind Werbeanlagen jedoch unabdingbare Bestandteile von Gewer-
bebetrieben und zur Sicherung eines Gewerbebetriebes und dessen Kontakt nach
AuBlen unverzichtbar. Gerade in einem Gewerbegebiet sind Werbeanlagen ein
normaler Bestandteil des Gebietscharakters und daher auch generell zuldssig.
Einschrankungen erfolgen daher nur fiir solche Anlagen, die in besonders starker
Weise zu einer Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

Neben den Werbeanlagen am Siedlungsrand, welche zur freien Landschaft hin
ausgerichtet sind, zdhlen hierzu vor allem Werbepylone oder Werbetiirme. Sie
stellen stadtebauliche Solitare dar, die insbesondere wegen ihrer weit iiber die
eigentliche Bebauung hinausragenden Erscheinung das Landschaftsbild hochst
negativ beeintrachtigen. Eine zusatzliche Beleuchtung dieser Anlagen in der Dam-
merung oder in den ndchtlichen Abendstunden wiirde diesen negativen Eindruck
nachhaltig verstarken. Aus diesem Grund wird die Errichtung von Pylonen und
Werbetiirmen ausgeschlossen.

Eine dhnliche Wirkung wie Pylone besitzen Uberdachwerbeanlagen, die ebenfalls
die darunterliegenden Gebdude iiberragen und damit eine besondere abstrahlen-
de Wirkung entfalten. Aus diesem Grund sind derartige Werbeanlagen grundsatz-
lich ausgeschlossen.

Gleiches gilt fiir die Errichtung von Werbeanlagen mit wechselndem, laufendem
oder blinkendem Licht, sowie Laserwerbung oder Skybeamer. Diese Anlagen sind
aufgrund ihrer Auffdlligkeit insbesondere in den Nachtstunden in besonderem
Maf3e geeignet das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrachtigen und
daher im Geltungsbereich ausgeschlossen.

9. Larmschutz

Beeintrdchtigungen aus der Umgebung auf den Geltungsbereich sind auf Grund
der Festsetzung als Gewerbegebiet nicht zu erwarten. Die im Gewerbegebiet vor-
handenen Wohnungen sind als betriebszugehdrige Wohnungen errichtet worden
und unterliegen vom Grundsatz her den Immissionsschutzanforderungen eines
Gewerbegebietes. Das nordlich der Bahnlinie festgesetzte Mischgebiet fungiert
als Puffer zwischen der gewerblichen Nutzung im Siiden und dem nordlich an-
grenzenden Ortskern. Die bestehende Bebauung in der Raiffeisenstrafie ist {iber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt. Hier besteht eine direkte Nachbarschaft zu
der vorhandenen Gewerbenutzung und dem festgesetzten Gewerbegebiet im Gel-
tungsbereich. Ein Immissionskonflikt ist jedoch in dieser bestehenden Gemenge-
lage durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen werden keine neuen Rechte fiir die Gewerbebetriebe be-
griindet, die ein Heranriicken an den Ortskern oder zusatzliche Emissionen ermég-
lichen. Weitere stérempfindliche Wohngebiete sind in der unmittelbaren Nachbar-
schaft des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
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10. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zahlreiche Altlastenver-
dachtsstandorte. Aufgrund ihrer friiheren bzw. heutigen Nutzungen besteht hier
der Verdacht auf ein Vorkommen schadlicher Bodenverunreinigungen.

Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob es sich um relevante Verdachtsstandorte
handelt, d.h. ob eine Kennzeichnung einzelner Standorte im Bebauungsplan er-
forderlich ist.

Fiir den Standort "ehemaliges Gaswerk Gonsenheim" ist dieser Verdacht bereits
bestdtigt und die Flache bereits gekennzeichnet. In diesem Bereich sind schadli-
che Bodenverunreinigungen vorhanden bzw. werden diese erwartet.

Eine genaue Darstellung der vorliegenden Bodenbelastungen und evtl. erforderli-
cher Maf3nahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

11.  Statistik
Plangebietsgrofie ca. 20,3 ha 100,0 %
Gewerbegebiet (GE) ca. 11,0 ha 54,0 %
Mischgebiet (MI) ca. 0,9 ha 4,4 %
Verkehrsflachen ca. 1,7 ha 8,5 %
Bahnflachen ca. 1,0 ha 5,0 %
Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 5,4 ha 26,6 %
Griinflachen ca. 0,1 ha 0,5 %
Geschiitzter Landschaftsbestandteil ca. 0,2 ha 1,0 %

12. Kosten

Der Geltungsbereich erstreckt sich {iber einen weitestgehend entwickelten Sied-
lungsbereich.

Die Kosten fiir die erforderlichen 6&ffentlichen Fldchen und Manahmen wie z.B.
Verbreiterung der Straf3e "Am Sdgewerk" werden im weiteren Verfahren von den
stddtischen Fachdmtern ermittelt.

Mainz,

Marianne Grosse

Beigeordnete

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc6\DOKUMENT\SG2\Groh\6-010.rg.doc  Stand: 07.12.2012 16 von 16



