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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

0"

Gewerbegebiet (s 8 BauNvo)

Mischgebiet (s 6 Baunvo)

Verkehrsflachen
(§9Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

=3

FuBweg

Wirtschaftsweg

Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache

Zweckbestimmung

Parkanlage

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Flache mit Gehrecht

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung

Sonstige Planzeichen

I

Anzupflanzende Bdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

X X
X A mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
XX X M (§9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

Landschaftsschutzgebiet Gonsbachtal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Sonstige Darstellung

20
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

l

1.1.1

1.2

133

L2

1.2.1

1.2.2

1.3

131

21

213

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zulassig sind:
e Wohngebaude,
e Geschafts- und Biirogebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

kirchliche, kulturelle, soziale,

Ausnahmsweise zuldssig sind:
e Vergnilgungsstatten.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beladstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Betriebe,

e Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Lagerplatze und offentliche

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnilgungsstatten.

In dem festgesetzten Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO sowie im Gewerbegebiet

gemafl  §8BauNVO  sind Einzelhandelsbetriebe mit  folgenden

zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig:

. Nahrungs- und Genussmittel

. Getranke aufBer in groflen Gebinden

. Drogeriewaren und Kosmetikartikel

. Sanitatswaren, Pharmazie

. Blicher und Zeitschriften

. Papier und Schreibwaren, Biroartikel (auBer Biromébel und
Biiromaschinen)

. Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

. Bekleidung Lederwaren, Schuhe

. Baby- und Kinderartikel

. Informations- und Kommunikationselektronik (Computer, Telefone,
Peripheriegeréte, Software und Zubehar)

e TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik

e  Ton- und Bildtrager

. Foto, Video, Optik

. Elektroartikel (aufRer Bau- und Installationsmaterial)

e  Elektrogerate (aufRer Elektrowerkzeuge)

. Ndhmaschinen

. Uhren und Schmuck

. Instrumente und Musikalien

e  Campingartikel (auf3er Grofteile)

. Spielwaren, Sportartikel (aufier Grofiteile)

e  Waffen, Jagd- und Angelbedarf (aufier Grofiteile)

. Kunst und Antiquitaten (auRer Mébel)

. Einrichtungszubehdr (ohne Mébel)

. Textilien, Heimtextilien

. Geschenkartikel, Bastelartikel und Kunstgewerbe

. Schnittblumen

. Fahrrader und Zubehor

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind diese
aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente  als branchentypische
Randsortimente auf einer Verkaufsflaiche von bis zu 5 % des
Einzelhandelsbetriebes zulassig.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bei Neubaumafinahmen sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15°
Dachneigung mit einer mindestens 10 c¢m dicken wasserwirksamen
Substratschicht zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig
Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation vorzusehen. Die Bewdsserung
soll ausschliefilich mit Niederschlagswasser erfolgen.

Uberwiegend tiir- und fensterlose Wand- oder Fassadenflachen ab 20 m? sind
mit Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan festgesetzte Gehrecht ergeht zu Gunsten der Allgemeinheit und
dient der Erreichbarkeit des angrenzenden Bahnhaltepunktes.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen

Werbepylone und Werbetiirme sind unzulassig.

An oder auf Gebauden im Sinne der LBauO sind Werbeanlagen oberhalb des
Schnittpunktes "Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an
Fassaden, die den Schnittpunkt "Wand-Dach" iiberschreiten, unzulassig.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinkendem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen
sind unzulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen am Siedlungsrand, die zur freien Landschaft
hin ausgerichtet sind, ist unzulassig.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

GemaR § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes flir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG), soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem
Aufwand moglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemaf § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50
cbm Behalterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei.

Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder
tber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter
Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (gr6f3ere
Versickerungsmulden und Rigolen) bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr des Grundwassers nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes
oberirdisches Gewasser ist gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.

Die technischen Ausfilihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen.

Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Uberreste eines
romischen Landgutes mitsamt Graberfeld. Bauliche Eingriffe bediirfen daher
einer archdologischen Untersuchung. Funde im Sinne des § 16
Denkmalschutzgesetz miissen unverziiglich gem. § 17 dieses Gesetzes der
Denkmalfachbeh6rde (Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchdologie) miindlich oder schriftlich angezeigt werden.
Erdarbeiten sind bis spatestens eine Woche vor Beginn, der
Denkmalfachbeh6rde mitzuteilen.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Im Vorfeld aller Baumafinahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn
festzustellen, ob besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. europaische
Vogelarten von den BaumaBnahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. In
diesem Bebauungsplan koénnen dies vor allem Feldhamster und ihre
Winterquartiere oder briitende Végel sein. Werden Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Das Umweltamt der Stadt
Mainz berat gerne bei Artenschutzfragen.

Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten diirfen Rodungs- und
Fallungsarbeiten von Gehdlzbestanden nur aufierhalb der Vegetationsperiode
vom 01.03. bis 30.09. erfolgen.

Lichtimmissionen

Zur Vermeidung von schéadlichen Auswirkungen auf die Tierwelt der
benachbarten geschiitzten Flachen wird auf die Veréffentlichung der Deutschen
Lichttechnischen Gesellschaft e. V. Berlin hingewiesen: "Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen kiinstlicher Lichtquellen”. LiTG-Publ. Nr. 12
(1996), ISBN 3-927787-14-0. Zu beachten ist insbesondere der dortige "Anhang
liber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere -
insbesondere auf Végel und Insekten - und Vorschldge zu deren Minderung".

Tankstellen

Die Errichtung einer Tankstelle bedarf einer gesonderten Zustimmung der
Deutschen Bahn, da hier mogliche Gefahren, z.B. durch Funkenflug,
ausgeschlossen werden miissen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zesvom 22.04.1993 (BGBL. 11993, S. 466).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. 12012, S. 148).

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2010, S. 94), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 17.08.2012 (BGBI. 12012, S. 1726)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 9 des Ge-
setzes vom 24.02.2012 (BGBI. 12012, S. 212).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBIl. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 142 Abs. 3 des Gesetzes
vom 20.10.2010 (GVBL. 2010, S. 319).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
Plan, Legende, Layout G 149Pl.dwg 07.12.12
Digitale Stadtgrundkarte Stadtgrundkarte.dwg 12.12.11
textliche Festsetzungen 6-TF-G 149.rg.doc 30.10.12

Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat geméaf § 2 Abs. 1 BauGB: 20.02.08
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB: 10.03.08

3. Ortstibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung:

4. Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushang vom bis

5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB:

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten &6ffentl. Auslegung geméaf
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrinkte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde geméad
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter Schmitt
Groh

Zeichner/in Neumert
Steglich

Abteilungsleiter Strobach

Amtsleiter

Ingenthron

Mainz Ausgefertigt,Mainz
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