Landeshauptstadt
Beschlussvorlage fur Ausschusse Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1749/2012
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
Dezernat VI/ 61 26 - He 123 25.10.2012

Behandlung in der Verwaltungsbesprechung am 13.11.2012

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Entscheidung 22.11.2012 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren "VogelsbergstraBe (He 123)" (Planstufe Il)

hier:
- Vorlage in Planstufe |I
- DurchfUhrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Mainz, 30.10.2012

gez. Marianne Grosse
Marianne Grosse
Beigeordnete

Beschlussvorschlag:
Der Stadtvorstand empfiehlt/ der Bau- und Sanierungsausschuss beschlieBt zu o.g.
Bebauungsplanentwurf:

1. die Vorlage in Planstufe |l

2. die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB




1.1

Bisheriges Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat am 03.11.2010 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "VogelsbergstraBe (He 123)" beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 22.06.2011 offentlich bekanntgemacht. Ziel der Planung ist es,
die charakteristische stddtebauliche Struktur des Plangebietes zu erhalten. Um
Nachverdichtungen durch Aufstockungen von Gebduden zu steuern, werden im
Bebauungsplan die maximale Gebdudehdhe und die Anzahl der Vollgeschosse
geregelt. Dabei orientieren sich die festgesetzten Werte an der bestehenden Be-
bauung. Zusatzlich wird die stadtebaulich prdgende Flachdachbebauung durch
den Bebauungsplan gesichert. Drei groBere, offentliche Grinflachen werden
ebenfalls planungsrechtlich gesichert.

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB,
welcher Uber die zuvor genannten Festsetzungen hinaus keine weiteren bauleit-
planerischen Regelungen trifft. Weitere Festsetzungen zum MalB der baulichen
Nutzung wurden bewusst nicht getroffen. Die individuellen Strukturen der einzel-
nen Hausgruppen kdnnen durch pauschale bauleitplanerische Festsetzungen
nicht addquat wiedergegeben werden. Auch die Art der Nutzung wird im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt, da in dem bereits bebauten Gebiet wegen der
durchgdngig vorhandenen "Wohnnutzung" keine stddtebaulichen Spannungen
zu befUrchten sind, welche dies erfordern wirden.

Dies bedeutet, dass bei potentiellen Bauvorhaben die Ubrigen planungsrechtli-
chen Zuldssigkeitskriterien auf der Grundlage von § 34 BauGB im Einzelfall zu pro-
fen sind.

1.2 Frihzeitige Behordenbeteiligung

Die frOhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.02.2011 bis zum
22.02.2011.

Der Vermerk zur frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung ist dieser Beschlussvorlage als
Anlage beigefugt.

1.3.Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 18.04.2011 bis zum 20.05.2011.

Der Vermerk zur frohzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist dieser Beschlussvorlage
als Anlage beigefugt.
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1.4. Anhorverfahren

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaBi

§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.08.2011 bis zum 30.09.2011.

Die vorgebrachten Anregungen fUhrten zu einer geringfigigen Uberarbeitung
des Umweltberichtes und in dessen Folge zu einer Ergdnzung des Bebauungspla-
nentwurfes. Es wurden zusatzlich Festsetzungen zu den bestehenden, 6ffentlichen
GrUnflachen getroffen.

Des Weiteren wurden Kennzeichnungen und ein Hinweis zur "Altablagerungsfla-
che Nr. 233, "VogelsbergstraBe" (ALG 233: "Alte Ziegelei Hechtsheim")" sowie zu
Bodenfunden in den "He 123" aufgenommen.

Der Vermerk zum Anhorverfahren ist dieser Beschlussvorlage als Anlage beige-
fogt.

2. Geschlechtssperzifische Folgen
Im Rahmen der bisher durchgefUhrten Beteiligungen wurden keine geschlechts-
spezifischen Anregungen vorgetragen. Es ist abzuwarten, ob Anregungen zu ge-
schlechtsspezifischen Folgen im Rahmen der Offenlage vorgetragen werden.

4. Kosten

Seitens der Fachamter wurden keine Kosten fur die Stadt Mainz benannt.

5. Weiteres Verfahren
Auf Grundlage des vorliegenden Planentwurfes, in den die Ergdnzungen aus dem

Anhorverfahren und der BUrgerbeteiligung eingearbeitet wurden, soll im ndchs-
ten Schritt die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

[ ]]ja. Stellungnahme des Amtes 20 (Anlage 1)
[X] nein

Nur im Einvernehmen mit der Finanzverwaltung auszufillen!
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