Synopse - Leitlinien und Empfehlungen

Entwurf der Verwaltung
(Stand: April 2012)

Abgestimmte Fassung der Fraktionen
SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FDP, CDU, 6dp/Freie Wihler

Leitlinien (L) stellen hierbei unumstoBliche Festlegungen der
Stadt Mainz dar; die Empfehlungen (E) sind als wiinschenswerte
Optionen zu verstehen.

1.1|() Mainz braucht ein attraktives Einkaufszentrum in der
Innenstadt zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit des
Einkaufsstandortes im regionalen Kontext, zur
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes fiir die
Bevdlkerung in Stadt und Region sowie zur
stadtebaulichen Aufwertung und Modernisierung des

LudwigsstrafRen-Quartiers.

Unser Leitbild ist:

Wir bekennen uns zur Starkung und Weiterentwicklung der
Mainzer Innenstadt. Wir wollen ein Stadtquartier mit einem
Warenhaus und einer kleinteiligen Baustruktur, die durch die
offentlichen und offenen Strafen Fuststrale und
Eppichmauergasse gepragt ist und eine als offenen Stadtraum
erlebbare und nutzbare innere ErschlieBung hat. Es soll eine
urbane Mischnutzung von Einkaufen, Wohnen, Dienstleistungen,
Sozialem und Kultur entwickelt werden.

Zur Verbesserung der gegenwartigen stdadtebaulichen und
wirtschaftlichen Situation in der Ludwigsstrafie wird die
Erweiterung des Einzelhandelsangebotes begriift.

Wir gehen bei diesem Konzept, auch im Vergleich mit anderen
Standorten, von einer fiir Mainz vertraglichen Verkaufsflache von
etwa 25.000 gm in diesem Stadtquartier aus, die bei
stadtebaulich vertraglicher Konzeption bis zu 28.000 gm
betragen kann.

LEITLINIEN UND EMPFEHLUNGEN LEITLINIEN UND EMPFEHLUNGEN

Leitlinien (L) sind die Festlegungen der Stadt Mainz. Die
ergidnzenden Leitlinien (E) sind als Verhandlungsziele der Stadt
Mainz zu verstehen.

1 EINZELHANDEL 1 EINZELHANDEL

1.1|(L) Eine attraktive Innenstadt nutzt Bewohnern und
Besuchern der Stadt und trdgt zur Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit des Einkaufsstandortes bei. Diese
Attraktivitat kann ein Einkaufsquartier fordern, falls
dadurch das Einzelhandelsangebot in Mainz verbessert
und das Quartier LudwigsstraRe/Gutenbergplatz
stadtebaulich aufgewertet wird. Mainz braucht Angebote

mit einer in die Region ausstrahlenden Magnetwirkung.

(L) Zur Entfaltung einer positiven Magnetwirkung muss das
Zentrum eine gewisse Mindestgrofe und Attraktivitat
aufweisen, andererseits darf der Verkaufsflachenumfang
nicht dazu fiihren, dass die Struktur der Innenstadt
dauerhaft geschadigt wird.

(L) Eine in die Region ausstrahlende Magnetwirkung des
Einkaufsquartiers ldsst sich nur erwarten, wenn dieses
Quartier als ein Mainzer Alleinstellungsmerkmal
wahrgenommen wird. Die gewiinschte Anziehungskraft
des Einkaufsquartiers bedingt dariiber hinaus eine
Mindestgrofie. Seine Obergrenze findet der
Verkaufsflachenumfang in der Forderung, die vorhandene
Einzelhandelsstruktur der Innenstadt nicht zu schadigen.

(L Uber die GroBe der Verkaufsfliche muss unter
Abwédgung der stddtebaulichen Belange, der verkehrlichen
und strukturellen Vertraglichkeit, der Kompatibilitat mit
den einschlédgigen Vorgaben stadtebaulicher
Rahmenpldne sowie der wirtschaftlichen und
betriebswirtschaftlichen Erfordernisse entschieden

werden.

() Uber die GroRe der Verkaufsfliche muss unter
Abwdgung der stadtebaulichen Belange, der verkehrlichen
und strukturellen Vertraglichkeit, der Kompatibilitat mit
den einschlagigen Vorgaben stdadtebaulicher
Rahmenpldane sowie der wirtschaftlichen und
betriebswirtschaftlichen Erfordernisse entschieden
werden.
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1.4

(L) Den Orientierungsrahmen geben die von BulwienGesa
sowie Junker und Kruse ermittelten
Verkaufsflachenpotentiale und als sinnvoll empfohlenen
GroBenordnungen vor. Sie liegt zwischen dem Umfang der
beiden anderen Pole des Tripols und demnach bei 25.000
gm bis 28.000 gm Einzelhandelsverkaufsflache
einschlieBlich des Flachenbedarfs fiir Karstadt aber ohne
die Flachen fiir Dienstleistungen und Gastronomie.

1.4

(L) Den Orientierungsrahmen geben die von BulwienGesa
sowie Junker und Kruse ermittelten
Verkaufsflachenpotentiale und als sinnvoll empfohlenen
GroBenordnungen vor. Sie liegt zwischen dem Umfang der
beiden anderen Pole des Tripols und demnach bei 25.000
gm bis 28.000 gm Einzelhandelsverkaufsfldche im
Bereich des gesamten Stadtquartiers Ludwigsstrafie; eine
Erweiterung auf bis zu 28.000 gm
Einzelhandelsverkaufsflache ist denkbar im Hinblick auf
eine Einbeziehung des Bereichs zwischen Weililiengasse
und Osteiner Hof; die Flachenangaben verstehen sich
einschlieBlich des Flachenbedarfs fiir Karstadt aber ohne
die Flachen fiir Dienstleistungen und Gastronomie. Die
Realisierbarkeit von Verkaufsflachen dieser
GrofRenordnung hangt von der stadtebaulichen
Vertrdglichkeit der dafiir erforderlichen Baukorper ab. Die
Vertrédglichkeit fiir den Mainzer Einzelhandel ist auch unter
Beriicksichtigung der Randlagen gutachterlich
nachzuweisen.

1.5/() Zur Entfaltung groRtmoglicher positiver 1.5|(L) Zur Entfaltung grof3tmoglicher positiver
Wechselwirkungen zwischen dem Einkaufszentrum und Wechselwirkungen zwischen dem Einkaufsquartier und
der City/den angrenzenden Einkaufslagen ist ein der City/den angrenzenden Einkaufslagen ist ein
Hochstmaf’ an architektonischer Einfligung, Hochstmaf an architektonischer Einfiigung,
AuRenorientierung, Offnung und Durchlédssigkeit AuBenorientierung, Offnung und Durchléssigkeit
erforderlich. erforderlich.

1.6[(E) Zur gegenseitigen angebotsorientierten Starkung von 1.6{(L) Zur gegenseitigen angebotsorientierten Starkung von
Einkaufszentrum und Innenstadt/City soll der Branchen-, Einkaufsquartier und Innenstadt/City muss der Branchen-,
Betriebsarten-, Betriebsgrofien- und Sortimentsmix auf Betriebsarten-, Betriebsgréfen- und Sortimentsmix auf
eine Fiillung von Angebotsliicken zur Ergdnzung des eine Fillung von Angebotsliicken zur Ergdanzung des
Innenstadtangebotes ausgerichtet werden. Insbesondere Innenstadtangebotes ausgerichtet werden. Insbesondere
soll auf eine Arbeitsteilung zwischen den drei Polen des soll auf eine Arbeitsteilung zwischen den drei Polen des
Tripols (Brand, Romerpassage, Ludwigsstrae) hingewirkt Tripols (Brand, Romerpassage, LudwigsstraBe) hingewirkt
werden. werden.

(E) Fur das geplante Einkaufsquartier soll ein
Sortimentsleitbild entwickelt werden.

1.7|() Das Karstadt-Warenhaus sollte Bestandteil des der 1.7/ Das Karstadt-Warenhaus hat Bestandteil der
BaumafBnahme sein (unter Beachtung der weiteren BaumafBnahme zu sein (unter Beachtung der weiteren
Entwicklung des Unternehmens). Entwicklung des Unternehmens).

1.8[(L) Ein Lebensmittelmarkt (integriert im Warenhaus oder 1.8|(L) Ein Lebensmittelmarkt (integriert im Warenhaus oder
eigenstandig) ist zwingender Bestandteil der eigenstandig) ist zwingender Bestandteil der
BaumaBnahme. BaumaBnahme.

1.9((E) Eine Erganzung der jungen, trendigen 1.9|(E) Eine Ergdnzung der jungen, trendigen
Angebotskonzepte wird empfohlen. Angebotskonzepte und das Anbieten gefragter Marken

werden empfohlen. Dariiber hinaus sollen im
Einkaufsquartier auch regionale und fair gehandelte
Produkte angeboten werden.
1.10|(E) Von einer Doppelung oder Verlagerung etablierter 1.10{(L) Von einer Doppelung oder Verlagerung etablierter
Angebotsformen soll abgesehen werden. Angebotsformen ist abzusehen.
1.11|(E) Auf die Ansiedlung eines schon vorhandenen 1.11|(D Auf die Ansiedlung eines schon vorhandenen
Elektrofachmarktes und eines schon vorhandenen Elektrofachmarktes und schon vorhandener
Bekleidungskaufhauses in der Innenstadt sollte verzichtet Bekleidungskaufhduser in der Innenstadt ist zu verzichten,
werden, um die Ankermieter am Pol Brand nicht zu um die Ankermieter anderer Innenstadtpole nicht zu
gefdhrden. gefahrden.
1.12|(E) Kulturellen und sozialen 1.12|(E) Kulturellen und sozialen

Einrichtungen/Veranstaltungen sollte Raum geboten

werden.

Einrichtungen/Veranstaltungen sollte Raum geboten
werden.
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1.13

Mit Entwickler/Investor/Betreiber werden verbindliche
offentlich-rechtliche und/oder privat-rechtliche
Vereinbarungen {iber die in den Leitlinien und
Empfehlungen genannten Art und Umfang, innere Struktur
und duflere Gestaltung des Einkaufszentrums getroffen,
soweit Steuerungsmoglichkeiten tiber einen langeren
Zeitraum gegeben, rechtlich zuldssig und verhandelbar
sind.

1.13

(L) Mit Entwickler/Investor/Betreiber werden verbindliche
offentlich-rechtliche und/oder privat-rechtliche
Vereinbarungen Uber die in den Leitlinien und
Empfehlungen genannten Art und Umfang, innere Struktur
und duflere Gestaltung des Einkaufsquartiers getroffen,
soweit Steuerungsmoglichkeiten tiber einen langeren
Zeitraum gegeben, rechtlich zuldssig und verhandelbar
sind.

1.14

(E) Eine verstérkte Konzentration auf Filialisten und
Franchisebetriebe ist nicht erwiinscht. Inhabergefiihrter
Einzelhandel ist zu bevorzugen; Griindungen sind zu
fordern.

2 VERKEHR 2 VERKEHR
MIV/Parken MIV/Parken

2.1|(L) Es besteht keine Notwendigkeit zum Ausbau der 2.1/(L) Die Verkehrsfiihrung in der Innenstadt bzw. in der
Altstadttangente. Voraussetzung ist die flichige Verteilung Altstadt wird so optimiert, dass ein Ausbau der
der Zu/Abfahrtsstrome der Kunden zu den vorhandenen Altstadttangente nicht notwendig ist. Die Entwicklung ist
Parkhausern in der Mainzer Innenstadt. zu beobachten. In diesem Zusammenhang werden Zu- und

Abfahrtsstrome der Kunden zu den vorhandenen
Parkhdusern in der Innenstadt optimiert entsprechend der
Fachgutachten nach 2.17.

2.2{(L) Zur leistungsfahigen Abwicklung von Kfz-Strdmen an 2.2|(L) Zur leistungsfahigen Abwicklung von Kfz-Strémen an
vorhandenen Knoten sind diese ggf. baulich und/oder vorhandenen Knoten sind diese ggf. baulich und/oder
lichtsignaltechnisch zu optimieren. lichtsignaltechnisch zu optimieren. Es sind MaBnahmen

zu treffen, die einen iberméaBigen Parksuchverkehrim
Umfeld begrenzen.

2.3[() Eine flachige Verteilung der Kundenstrome iber die 2.3|(L) Eine flachige Verteilung der Kundenstrome {iber die
gesamte Stadt Mainz fiihrt zu einer beabsichtigten, gesamte Stadt Mainz fiihrt zu einer beabsichtigten,
gleichméaBigen Auslastung der vorhandenen gleichmégigen Auslastung der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur. Verkehrsinfrastruktur.

2.4{() Um eine unerwiinschte Sogwirkung zu vermeiden, 2.4{() Um eine unerwiinschte Sogwirkung zu vermeiden,
unterliegt das Center-Parkhaus einer unterliegt das Center-Parkhaus einer
Kapazitatsbeschrankung von max. 400 Stellplédtzen. Diese Kapazitdatsbeschrankung von max. 400 Stellplédtzen. Diese
Vorgabe ist eine Pramisse zur flachigen Verteilung von Vorgabe ist eine Pramisse zur flachigen Verteilung von
Kunden und Kundenverkehren im motorisierten Kunden und Kundenverkehren im motorisierten
Individualverkehr. Individualverkehr.

2.5[(L) Der Bischofsplatz soll in seinem Kernbereich auch 2.5|(L) Der Bischofsplatz soll in seinem Kernbereich auch
weiterhin frei von Kfz-Verkehr bleiben. Eine Offnung fiir weiterhin frei von Kfz-Verkehr bleiben. Eine Offnung fiir
den MIV zwischen Fuststrafie und Weihergarten stellt den MIV zwischen Fuststrafie und Weihergarten stellt
insofern keine Option dar. insofern keine Option dar.

OPNV OPNV

2.6{(L) Die Buslinienfiihrungen iiber die Ludwigsstrae werden| 2.6/(L) Die Buslinienfiihrungen iiber die LudwigsstraBe werden
beibehalten. Damit bleibt die Ludwigsstrale auch beibehalten. Damit bleibt die Ludwigsstrafie auch
weiterhin die zentrale OPNV-ErschlieBungsachse in der weiterhin die zentrale OPNV-ErschlieBungsachse in der
Mainzer Innenstadt. Mainzer Innenstadt.

2.7|/(L) Die Lage der Haltestelle 'H6fchen' wird als 2.7/(L) Die Lage der Haltestelle 'Hofchen' wird als
geographisches Zentrum des Tripols unverdandert geographisches Zentrum des Tripols unverdandert
beibehalten. Weitere Haltestellen zwischen 'Hofchen' und beibehalten. Weitere Haltestellen zwischen Hoéfchen und
‘Schillerplatz' sind entlang der Ludwigsstrafie nicht Schillerplatz sind entlang der Ludwigsstrafie nicht
vorgesehen. vorgesehen.

Radverkehr Fuf3- und Radverkehr

2.8|(L) Die Fuststrae und die Eppichmauergasse sind 2.8|(L) Die Fuststrafie und die Eppichmauergasse sind
wichtige Verbindungselemente im innerstadtischen Netz wichtige Verbindungselemente im innerstadtischen Netz
der Radachsen. Deren ganztadgige Verfligbarkeit fiir den der FuB- und Radverkehrsachsen. Deren ganztdgige
Radverkehr ist zu gewdhrleisten. Verfligharkeit ist zu gewdhrleisten. Die Sicherheit der

Fulgdnger hat Vorrang.
2.9(() Im Rahmen der Realisierung des Projekts sind 2.9|() Im Rahmen der Realisierung des Projekts sind

insgesamt 250 bis 300 zusétzliche Fahrradabstellpladtze
im ndheren Umfeld des Einkaufsquartiers zu errichten.
Deren Anordnung soll dezentral in der Ndhe der Eingdnge

erfolgen.

insgesamt 250 bis 300 zusatzliche Fahrradabstellplatze
im ndheren Umfeld des Einkaufsquartiers zu errichten.
Deren Anordnung soll dezentral in der Ndhe der Eingdnge
erfolgen.
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2.10

(L) Die FuststraRe und die Eppichmauergasse sind
wichtige Verbindungselemente im innerstadtischen Netz
der FuBachsen. Deren ganztdgige Verfiigbarkeit fiir den
Fuflverkehr ist zu gewdhrleisten.

Mobilitdtseingeschrankte Personengruppen

Mobilitdatseingeschréankte Personengruppen

2.11|(L) Durchgéingige Barrierefreiheit fiir 2.10|(L) Durchgéngige Barrierefreiheit fiir
mobilitdtseingeschrénkte Personengruppen ist ein mobilitdtseingeschrankte Personengruppen ist ein
Grundsatz der Gesamtplanungen. Insbesondere die Grundsatz der Gesamtplanungen. Hierzu gehoren
planerischen Uberlegungen im Bereich Verkehr sind insbesondere: Eingdnge mit Orientierungsfeldern, Blinden-
gehalten, diesen Grundsatz fortlaufend zu tiberpriifen. Sehbehinderten-Leitsystem in den Passagen und
gegebenenfalls auf dem Gutenbergplatz, taktil erfassbare
Orientierungspldne, barrierefreie Aufziige mindestens
nach DIN, Behindertentoiletten, geeignete
Umkleidekabinen, akustisches und optisches
Brandwarnsystem, kraftverstarkte Brandschutztiiren. Auch
bei den planerischen Uberlegungen zum Verkehr bedarf es
eines fortlaufenden Abgleichs mit diesem Grundsatz. Auf
kontrastreiche Gestaltung fiir sehbehinderte Menschen ist
zu achten.
2.12|(1) In unmittelbarer Ndhe des heutigen Karstadt- 2.11|(D) In unmittelbarer Ndhe des heutigen Karstadt-
Komplexes existieren heute frei zugangliche Stellplatze fiir Komplexes existieren heute frei zugéngliche Stellplatze fiir
mobilitdtseingeschrankte Personen. Diese sind zu mobilitdtseingeschrankte Personen. Diese sind zu
erhalten bzw. in addquater Qualitat im 6ffentlichen Raum erhalten bzw. in addquater Qualitat im 6ffentlichen Raum
ersatzweise vorzuhalten. ersatzweise vorzuhalten.
Andienungsverkehr Andienungsverkehr
2.13|(L) Die Andienung der Anlieger muss weiterhin 2.12|(L) Die Andienung der Anlieger muss weiterhin
gewadhrleistet sein. gewdhrleistet sein.
2.14|() Eine Andienung der bestehenden und kiinftigen 2.13|(L) Eine Andienung der bestehenden und kiinftigen
Anlieger vorderseitig tiber die Ludwigsstrafie ist nicht Anlieger vorderseitig {iber die Ludwigsstrafie ist nicht
vorgesehen. vorgesehen.
2.15|(L) DerJohannisstrae kommt im Gefiige der Mainzer 2.14|(L) Der JohannisstraBe kommt im Gefiige der Mainzer
Altstadt eine besondere Bedeutung fiir die Erreichbarkeit Altstadt eine besondere Bedeutung fiir die Erreichbarkeit
von Wohn- und Geschéftshdusern sowie offentlichen von Wohn- und Geschéftshdusern sowie offentlichen
Einrichtungen zu. Die ErschlieBungsfunktion der Einrichtungen zu. Die ErschlieBungsfunktion der
Johannisstrafie ist in den anstehenden Planungen daher Johannisstrafie ist in den anstehenden Planungen daher
vertieft zu untersuchen. vertieft zu untersuchen. Der Anlieger- und Taxiverkehr ist
in der gleichwertigen Form zu gewdhrleisten.
2.16/|(L) Die Andienung eines Centers erfolgt zentral iber einen | 2.15[(L) Die Andienung des Einkaufsquartiers erfolgt zentral
Punkt an der Weiililiengasse. Grundrissplanung und iber einen Punkt an der Weiflliliengasse.
Funktionsabldufe des neuen Einkaufsquartiers sind an Grundrissplanung und Funktionsabldufe des neuen
dieser Vorgabe auszurichten. Einkaufsquartiers sind an dieser Vorgabe auszurichten.
Fiir die Andienung ist genligend Flache auferhalb des
flieBenden Verkehrs zu schaffen.
2.17|(L Andienung, Ver- und Entsorgung missen den 2.16|(L) Andienung, Ver- und Entsorgung miissen den
Anforderungen an moderne inhouse-Logistik gerecht Anforderungen an moderne inhouse-Logistik gerecht
werden, auch dahingehend, dass ggf. weitere Anlieger, werden, auch dahingehend, dass ggf. weitere Anlieger,
auch auBerhalb des Centers, tiber diesen Punkt ebenfalls auch aufBierhalb des Centers, tiber diesen Punkt ebenfalls
ver-/entsorgt werden kénnen. ver-/entsorgt werden kénnen.
2.18|() Im Rahmen des Bauleitplanverfahren muss ein 2.17{(L) Im Rahmen des Bauleitplanverfahren muss ein

Fachgutachten Verkehr erstellt werden, dass Auskiinfte zur
Verkehrserzeugung, Verkehrsverteilung (flieBender und
ruhender Verkehr), der verkehrstechnischen Abwicklung
sowie flankierenden organisatorischen
Verkehrsmainahmen enthdlt. Darin sind alle tangierten
Verkehrsarten zu beriicksichtigen.

Fachgutachten Verkehr erstellt werden, dass Auskiinfte zur|
Verkehrserzeugung, Verkehrsverteilung (flieBender und
ruhender Verkehr), der verkehrstechnischen Abwicklung
sowie flankierenden organisatorischen
Verkehrsmafinahmen enthdlt. Darin sind alle tangierten
Verkehrsarten zu beriicksichtigen.
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2.19

w

(E) Die Stadt Mainz fordert die Verkehrsmittel im
Umweltverbund (Bus, Bahn, Rad, FuB). Nachhaltige
Mobilitdtskonzepte wie eMobilitdt und Carsharing sind als
Bausteine der stadtischen Verkehrsstrategie weiterhin zu
etablieren bzw. auszuweiten. Im Rahmen des Projekts
eines neuen Einkaufsquartiers an der Ludwigsstrafie
sollen diese strategischen Vorgaben bestmaglich
umgesetzt werden.

STADTEBAU
Platzfolge und Ausbildung Flaniermeile

2.18

w

(E) Die Stadt Mainz fordert die Verkehrsmittel im
Umweltverbund (Bus, Bahn, Rad, FuB). Nachhaltige
Mobilitatskonzepte wie eMobilitdt und Carsharing sind als
Bausteine der stadtischen Verkehrsstrategie weiterhin zu
etablieren bzw. auszuweiten. Im Rahmen des Projekts
eines neuen Einkaufsquartiers an der Ludwigsstra3e
sollen diese strategischen Vorgaben bestméglich
umgesetzt werden. Es ist auch zu priifen, ob ein Jobticket
fiirim Quartier Angestellte moglich ist.

STADTEBAU
Platzfolge und Ausbildung Flaniermeile

3.1|(L) Die iiberbaubare Fldche ist bis zur jetzigen 3.1/(L) Die liberbaubare Flache ist bis zur jetzigen
Pavillonvorderkante vorzuriicken, um die historische Pavillonvorderkante vorzuriicken, um die historische
Platzfolge Schillerplatz - Gutenbergplatz — Hofchen und Platzfolge Schillerplatz — Gutenbergplatz — Héfchen und
weiter in Richtung Dompléatze herauszuarbeiten und so weiter in Richtung Dompldtze herauszuarbeiten und so
einen spannungsvollen Kontrast zwischen Enge und Weite einen spannungsvollen Kontrast zwischen Enge und Weite
und somit einer Steigerung der rdumlichen Erlebbarkeit zu und somit einer Steigerung der raumlichen Erlebbarkeit zu
erreichen. In Kombination mit der vorhandenen Baumallee erreichen. In Kombination mit der vorhandenen Baumallee
wird dadurch auch die gewiinschte Funktion als wird dadurch auch die gewiinschte Funktion als
"Flaniermeile" gestarkt werden. "Flaniermeile" gestarkt werden.[1]

[1] Bei der Leitlinie zu den jetzigen Pavillonvorderkanten sind die
genauen Maf3e zu definieren, da diese in unterschiedlicher Tiefe an die
LudwigsstraBe angrenzen.

3.2|(L) Die "Portalsituation" am Ubergang von Gutenbergplatz 3.2|(L) Die "Portalsituation" am Ubergang von Gutenbergplatz
in die LudwigsstraRe kommt eine besondere Bedeutung in die LudwigsstrafRe kommt eine besondere Bedeutung
zu; sie ist entsprechend auszugestalten. Das Vorriicken zu; sie ist entsprechend auszugestalten. Das Vorriicken
der Gebdudefront bei einer gleichzeitigen Aufnahme der der Gebdudefront bei einer gleichzeitigen Aufnahme der
Gebdudehdhe des direkten Gegeniibers, Gutenbergplatz Gebdudehdhe des direkten Gegeniibers, Gutenbergplatz
1, muss im Sinne des denkmalpflegerisch geschiitzten 1, muss im Sinne des denkmalpflegerisch geschiitzten
Stadtgrundrisses als Ansatzpunkt zu einer starkeren Stadtgrundrisses als Ansatzpunkt zu einer starkeren
rdumlichen Fassung der Stidwestecke des rdumlichen Fassung der Siidwestecke des
Gutenbergplatzes aufgegriffen werden. Gutenbergplatzes aufgegriffen werden.

(E) Ein Neubau auf dem Anwesen Gutenbergplatz 2 hat auf
das historische "Napoleonhaus" Gutenbergplatz 1 so zu
reagieren, dass die urspriingliche Idee der Axialsymmetrie
des Platzes erkennbar wird.

3.3[(L) Gutenbergplatz und Ludwigsstrae sind als eine 3.3|(L) Gutenbergplatz und Ludwigsstrafie sind als eine
stadtebauliche Einheit zu behandeln. Sie sind als stadtebauliche Einheit zu behandeln. Sie sind als
"kennzeichnendes Straf3en-, Platz- oder Ortshild" bzw. als "kennzeichnendes StraRen-, Platz- oder Ortsbild" bzw. als
"kennzeichnender Grundriss" geschiitzt. "kennzeichnender Grundriss" geschiitzt. Bei der

stadtebaulichen Konzeption und der architektonischen
Ausfiihrung miisse der Gutenbergplatz, die gesamte
Ludwigsstrafie und deren QuerstraBen beriicksichtigt
werden.

3.4[(L) Der Platzfolge "Ballplatz", "Bischofsplatz" und 3.4{(L) Der Platzfolge Ballplatz - Bischofsplatz - Leichhof
"Leichhof" kommt als wichtige Verbindung besondere kommt als wichtige Verbindung besondere Bedeutung zu.
Bedeutung zu. Diese ist in ihrer heutigen Dimensionierung Diese ist in ihrer heutigen Dimensionierung zu erhalten
zu erhalten und stédtebaulich aufzuwerten. und stadtebaulich aufzuwerten.

Vertragliche Gebdaudehohen Vertragliche Gebdudehohen
3.5/(L) Die im stédtebaulichen Wettbewerb aus dem Jahre 3.5[(L) Die im stddtebaulichen Wettbewerb aus dem Jahre

1996 erarbeiteten Gebdaudehohen von 12,50 m entlang
der Ludwigsstrafie, jetzige Vorderkante der Pavillons, ist
zwingend. Sie gewdhrleistet eine stadtrdumlich wirksame
Fassung der zukiinftigen Flaniermeile Ludwigsstrafie und
stellt die wichtigen Blickbeziehungen zum Dom aus
Richtung Schillerplatz sicher.

1996 erarbeiteten Gebdudehshen von 12,50 m entlang
der Ludwigsstrafle, jetzige Vorderkante der Pavillons, ist
zwingend. Sie gewdhrleistet eine stadtraumlich wirksame
Fassung der zukiinftigen Flaniermeile Ludwigsstrafie und
stellt die wichtigen Blickbeziehungen zum Dom aus
Richtung Schillerplatz sicher.
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3.6

(L) In der zweiten zuriickversetzten Bauflucht der jetzigen
"Riickgratbebauung" ist eine Gebdudehohe von 18,00m
moglich.

3.6

(L) In der zweiten zuriickversetzten Bauflucht der jetzigen
"Ruckgratbebauung" ist eine Gebdudehdhe von 18,00 m
moglich.

3.7

(L Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss auf die
vorhandenen, an den Platz angrenzenden Gebdudehohen
reagieren und muss sich in der Gré3enordnung zwischen
10 bis 12,50m bewegen. Weiter zuriickgesetzt kann eine
Angleichung an die vorher genannten 18m Gebdudehdhe
erfolgen.

3.7

(L) Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss auf die
vorhandenen, an den Platz angrenzenden Gebdudehdhen
reagieren und muss sich in der Gréf3enordnung zwischen
10 bis 12,50 m bewegen. Weiter zuriickgesetzt kann eine
Angleichung an die vorher genannten 18 m Gebaudehdéhe
erfolgen.

Domblick / Blickbeziehungen

Domblick / Blickbeziehungen

3.8

(L) Der Dom hat als Merkzeichen und Orientierungspunkt
im Stadtgefiige einen hohen Stellenwert. Der Domblick ist
ein ldentitdt stiftendes Merkmal der Mainzer Innenstadt.
Durch die zwingend vorgegebene Gebdudehohe entlang
der Ludwigsstrafie ist die wichtige Blickbeziehung aus
Richtung Schillerplatz sicherzustellen. Die vorhandenen
Platanen sind regelmafig zuriick zu schneiden.

3.8

(L) Der Dom hat als Merkzeichen und Orientierungspunkt
im Stadtgefiige einen hohen Stellenwert. Der Domblick ist
ein ldentitat stiftendes Merkmal der Mainzer Innenstadt.
Durch die zwingend vorgegebene Gebdudehohe entlang
der Ludwigsstrafe ist die wichtige Blickbeziehung aus
Richtung Schillerplatz sicherzustellen. Die vorhandenen
Platanen sind regelmafBig zuriick zu schneiden.

3.9

(D Nicht minder wichtig ist die Blickbeziehung aus
Richtung Eppichmauergasse/Ecke Weiflliliengasse. Eine
Storung dieser Blickbeziehung durch unangepasste
Gebdudehshen, Uberbauungen; Stege etc. hat zu
unterbleiben.

3.9

(L) Nicht minder wichtig ist die Blickbeziehung aus
Richtung Eppichmauergasse/Ecke Weiililiengasse. Eine
Storung dieser Blickbeziehung durch unangepasste
Gebdudehshen, Uberbauungen, Stege etc. hat zu
unterbleiben.

3.10

(L) Gleiches gilt fiir die Blickbeziehungen und
Wegebeziehungen von und aus der Fuststrae hin zum
Bischofsplatz. Auch hier ist eine Uberbauung
ausgeschlossen.

3.10

(L) Gleiches gilt fiir die Blickbeziehungen und
Wegebeziehungen von und aus der FuststraBBe hin zum
Bischofsplatz. Auch hier ist eine Uberbauung
ausgeschlossen.

Aufenthaltsqualitdten im offentlichen Raum

Aufenthaltsqualitdten im offentlichen Raum

3.11{(L) Einer totalen Privatisierung und Kommerzialisierung der] 3.11|(L) Fuststrafie, Bischofsplatz und Eppichmauergasse
offentlichen StraBBen und Pladtze hat zu unterbleiben. Hier bleiben uneingeschrankt als 6ffentliche Flachen erhalten.
muss eine differenzierte Betrachtung vorgenommen Dies schliet dort gro3flachige kommerzielle
werden. Der Bischofsplatz kann zwar als eine von vielen Sondernutzungen zugunsten Privater aus.
Eingangssituationen fiir das Einkaufsquartier dienen,
muss aber in seiner Funktion als ruhiger Stadtplatz
erhalten bleiben, ein Verweilen und Treffen ohne
Konsumzwang muss mdglich sein.

3.12[(L) Die Qualitdten der LudwigsstraBe 3.12|(L) Die Qualitaten der LudwigsstraBie
(Gestaltung/Baumreihen) sind zu erhalten. (Gestaltung/Baumreihen) sind zu erhalten.

3.13|(L) Die FuststraBBe ist in lhrer Funktion als wichtige 3.13|(L) Die FuststrafRe ist in Ihrer Funktion als wichtige
Wegeverbindung zwischen Hauptlagen als attraktive Wegeverbindung zwischen Hauptlagen als attraktive
Fufgdngerzone auszubilden und durch begleitende Fuflgdngerzone auszubilden und durch begleitende
Ladennutzungen zu starken. Ladennutzungen zu starken.

3.14|(L) Der 6ffentliche Raum ist so zu gestalten, dass keine 3.14|(L) Der 6ffentliche Raum ist so zu gestalten, dass keine
Angstrdume entstehen. Angstraume entstehen.

3.15|(L) Es ist ein dffentlicher Platz/Ort zu schaffen, an dem 3.15[(1) Es ist ein offentlicher Platz/Ort zu schaffen, an dem
sich Jugendliche aufhalten kénnen und auch diirfen. sich Jugendliche aufhalten kénnen und auch durfen.
Offene Strukturen/Wegebeziehungen/Eingdnge Offene Strukturen/Wegebeziehungen/Eingdnge

3.16|(L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit zur 3.16|(L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit zur

umgebenden Stadtstruktur dadurch nachweisen, dass die
unterschiedlichen Eingangssituationen an vorhandenen
Wegebeziehungen ankniipfen. Zwingende
Voraussetzungen sind: Mehre Zugédnge von der
Ludwigsstrafie, Eingdnge von der Fuststrafe,
Eingangsituation zum Bischofsplatz, Eingangssituation
Ludwigsstrae/Ecke WeiBlliliengasse. Die Offnung zur
Ludwigsstrafie ist inshesondere deshalb von Bedeutung,
da Kundenstréme zur Belebung der "Flaniermeile"

Ludwigsstrafie beitragen.

umgebenden Stadtstruktur dadurch nachweisen, dass es
an vorhandene Wegebeziehungen ankniipft. Der Zugang
zu den Geschéften im EG (StraBenebene) hat prinzipiell
tiber offentliche Flachen (StraBen, Gassen, Pldtze) zu
erfolgen. GroBe gewerbliche Einheiten (insbesondere das
Warenhaus) haben sich durch Zugénge zu allen
angrenzenden o6ffentlichen Flachen zu 6ffnen.
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3.17

(L) Im Erdgeschoss haben sich die Ladeneinheiten durch
gestaltete Schaufenster zu prasentieren. Durchblicke in
den Laden sind zur Verstarkung der Offenheit
sicherzustellen. Baulich geschlossene "blinde"
Erdgeschosszonen sind grundsétzlich zu vermeiden.

(L) Im Erdgeschoss haben sich die Ladeneinheiten durch
gestaltete Schaufenster zu prasentieren. Durchblicke in
den Laden sind zur Verstarkung der Offenheit
sicherzustellen. Baulich geschlossene "blinde"
Erdgeschosszonen sind grundsatzlich zu vermeiden. Eine
Biironutzung wird im Erdgeschoss entlang der
Ludwigstrasse ausgeschlossen.

3.18

(E) Weitere Zugdnge von der WeiBliliengasse sind zu
priifen soweit es die ausschlief3lich hier mogliche
Organisation des Andienung und Erschlieung liberhaupt
gestattet (vgl. Leitlinien Verkehr).

(L) Wegfallende 6ffentliche Flachen sind an anderer Stelle
im Quartier mit gleichwertiger 6ffentlicher Nutzung zu
ersetzen.

3.19

(E) Weiter ist zu priifen, ob die historische Hintere
Prasenzgasse (heutige Andienung von Karstadt) als
Wegebeziehung wieder aufleben kann.

(E) Die historische Hintere Prasenzgasse (heutige
Andienung von Karstadt) ist als Wegebeziehung wieder
herzustellen.

(E) Das Einkaufsquartier ist zu durchgriinen und mit
Verweil- und Ruhezonen zu gestalten

Nutzungsverteilung

Nutzungsverteilung

3.20

(L) Der Schwerpunkt der Handelsnutzung, also die 1a-
Lage, muss eindeutig auf die Flaniermeile der
Ludwigsstraie, d.h. in West-Ost-Richtung bezogen sein.

(L) Der Schwerpunkt der Handelsnutzung, also die 1a-
Lage, muss eindeutig auf die Flaniermeile der
Ludwigsstrafie, d.h. in West-Ost-Richtung bezogen sein.

3.21

(L) Der abseits gelegen Baublock der Polizeiinspektion
und der Pax-Bank sind heute und zukiinftig nicht zur
Einbindung in das Einkaufsquartier geeignet.

(L) Der abseits gelegen Baublock der Polizeiinspektion
und der Pax-Bank ist heute und zukiinftig nicht zur
Einbindung in das Einkaufsquartier geeignet. Die
Eppichmauergasse stellt die siidliche die Grenze des
Einkaufsquartiers dar.

3.22

(L) Die Gastronomie im Einkaufsquartier ist auf ein
vertragliches Maf3 zu begrenzen. Diese Funktion ist in
erster Linie den umliegenden Quartieren zuzuordnen.
Vergleichbar mit der GroRenbegrenzung der
Verkaufsflachen ist zur Reglementierung der
Grastronomieflachen im weiteren Verfahren eine
Obergrenze zu definieren

(L) Die Gastronomie im Einkaufsquartier ist auf ein
vertragliches Maf3 zu begrenzen. Diese Funktion ist in
erster Linie den umliegenden Quartieren zuzuordnen.
Vergleichbar mit der GréBenbegrenzung der
Verkaufsflachen ist zur Reglementierung der
Gastronomieflachen im weiteren Verfahren eine
Obergrenze zu definieren. Die jetzige Situation ist
Orientierungsgrofie. Bestehenden gastronomischen
Einrichtungen in der Innenstadt und Altstadt sollen nicht
gefdahrdet werden.

3.23

(L) Soweit durch das Projekt Wohnraum entfallt, ist
addquater Ersatz zu schaffen.

(L) Soweit durch das Projekt Wohnraum entféllt, ist
weitgehend innerhalb des Planungsgebietes addquater
Ersatz zu schaffen.

3.24

(E) Nach Siiden hin Richtung Altstadt nimmt die Intensitédt
der Handelsnutzung ab. Hier ist auch eine
Nutzungsmischung denkbar.

(1) Im Baufeld zwischen Hinterer Prdsenzgasse und
Eppichmauergasse ist einer urbanen Mischnutzung
Prioritadt einzurdumen, insbesondere durch Schaffung von
Wohnraum.

3.25

(E) Neben der Einzelhandelsnutzung sollten weitere
Nutzungen angesiedelt werden, um zur gewiinschten,
urbanen Mischung zu gelangen. Hierbei ist insbesondere
der Versuch zu unternehmen, die Funktion "Wohnen" zu
etablieren und zu stdrken. Insbesondere in Orientierung
zum Bischofsplatz sind aus stadtebaulicher Sicht neben
Wohnen auch Dienstleistungsbetriebe und soziale
Einrichtungen denkbar.

3.26

(E) Das Einkaufsquartier sollte so gestaltet werden, dass
es flexibel auf Verdanderungen der Nutzungen reagieren
kann.

(L) Das Einkaufsquartier ist so zu gestalten, dass es
flexibel auf Veranderungen der Nutzungen reagieren kann.

3.27

(E) Es sollte versucht werden, auch nicht-kommerzielle
Nutzungen anzusiedeln. Hierbei sollten alle Altersgruppen
beriicksichtigt werden. Themen kénnten im
gesundheitlichen, kulturellen und sozialen Bereich liegen.
Auch Spielmoglichkeiten fiir Kinder sollten geschaffen
werden.

~

(E) Es sollte versucht werden, auch nicht-kommerzielle
Nutzungen anzusiedeln. Hierbei sollten alle Altersgruppen
beriicksichtigt werden. Themen kdnnten im
gesundheitlichen, kulturellen und sozialen Bereich liegen.
Auch Spielmdglichkeiten fiir Kinder sollten geschaffen
werden.
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3.28

(E) Innerhalb des neuen Einkaufsquartiers, ggf. auf dem
Dach, ist eine Kinderbetreuungseinrichtung denkbar.

3.28

(E) Es ist zu priifen, auf welche Weise sich eine 6ffentliche
Kindertagesstatte in das Quartier integrieren lasst.

Griin im offentlichen Raum

Griuin im offentlichen Raum

3.29

(L) Die vorhandenen Baumreihen entlang der
Ludwigsstrale sind zu erhalten; sie sind wesentlicher
Bestandteil dieser innerstadtischen PrachtstraRe und
tragen ganz wesentlich zum Flair und zur
Aufenthaltsqualitdt der zukiinftigen Flaniermeile bei.

3.29

(L) Die vorhandenen Baumreihen entlang der
Ludwigsstrafde sind zu erhalten; sie sind wesentlicher
Bestandteil dieser innerstadtischen PrachtstraRe und
tragen ganz wesentlich zum Flair und zur
Aufenthaltsqualitat der zukiinftigen Flaniermeile bei.

3.30

(L) Der Baumbestand im {ibrigen Plangebiet ist ebenfalls
zu erhalten. Soweit im Einzelfall aufgrund der
BaumaBnahme ein Baumstandort entfallen muss, ist
dieser gleichwertig und an gleicher Stelle zu ersetzen.

3.30

(L) Der Baumbestand im {ibrigen Plangebiet (z.B.
Bischofsplatz) ist ebenfalls zu erhalten. Soweit im
Einzelfall aufgrund der BaumaBnahme ein Baumstandort
entfallen muss, ist dieser gleichwertig und an gleicher
Stelle zu ersetzen.

Gebdude/ Architektur

Gebadude/ Architektur

3.31

(L) Erwartet wird eine ,,Mainz typische Losung®, die sich
nicht als Monolith versteht und nicht als Dominante in
gestalterische Konkurrenz zu den benachbarten
Dominanten wie Dom, Staatstheater und Johanniskirche
tritt.

3.31

(L) Erwartet wird eine "Mainz typische Lésung", die sich
nicht als Monolith versteht und nicht als Dominante in
gestalterische Konkurrenz zu den benachbarten
Dominanten wie Dom, Staatstheater und Johanniskirche
tritt.

3.32

(L) MaRstab, Materialitdt und Kérnigkeit der umgebenden
Bebauung sind zu akzeptieren und aufzunehmen. Eine
architektonische Gliederung der Gro3form in kleinere
erfassbare Module ist zu gewdhrleisten. Nicht ein
Gebdude, sondern eine Ansammlung einzelner Gebaude.

3.32

(L) Maf3stab, Materialitdat und Kornigkeit der umgebenden
Bebauung sind zu akzeptieren und aufzunehmen. Eine
architektonische Gliederung der Gro3form in kleinere
erfassbare Module ist zu gewdhrleisten. Nicht ein
Gebdude, sondern eine Ansammlung einzelner Gebaude.
Die Gesamtflache und Kubatur des Einkaufsquartiers ist
im weiteren Verfahren rdumlich zu visualisieren und
entsprechend dem Fortgang der Diskussion anzupassen,
dies vorzugsweise durch ein Massenmodell oder digitale
Darstellung.

3.33

(L) Echte Schaufenster dort, wo sich Kundenstrome
bewegen, gestatten eine optische Verbindung von Innen
und Auf3en, erhdhen Transparenz und Offenheit und
tragen zur Lebendigkeit des 6ffentlichen Raumes der
Flaniermeile bei. Auch in Richtung Weiililiengasse hat sich
das Gebdude mit echten Fenstern zu 6ffnen.

3.33

(L) Echte Schaufenster dort, wo sich Kundenstréme
bewegen, gestatten eine optische Verbindung von Innen
und Auf3en, erhdhen Transparenz und Offenheit und
tragen zur Lebendigkeit des 6ffentlichen Raumes der
Flaniermeile bei. Auch in Richtung Weiililiengasse hat sich
das Gebdude mit echten Fenstern zu 6ffnen.

3.34

(L) Erhdhte Gestaltanforderungen aufgrund der
Einsehbarkeit von exponierten Orten im Stadtgebiet gelten
auch fiir das Dach als "fiinfte Fassade". Parkpldtze in den
Obergeschossen und/ oder auf dem Dach werden nur
dann akzeptiert, wenn sie gestalterisch durch geeignete
bauliche Mainahmen kaschiert sind, nicht negativ in
Erscheinung treten und den Blicken entzogen sind.

3.34

(L) Erhohte Gestaltanforderungen aufgrund der
Einsehbarkeit von exponierten Orten im Stadtgebiet gelten
auch fiir die Dacher als ,,flinfte Fassade“. Die Dachform
muss sich harmonisch in die umgebende Stadtstruktur
einfigen. Die genaue Ausgestaltung wird im Rahmen des
Wettbewerbsverfahrens ermittelt. Parkpldtze in Dachzonen
sind ausgeschlossen.

3.35

(L) Es ist eine Architektur zu wahlen, die viel Tageslicht ins
Innere des Einkaufsquartiers bringt.

3.35

(L) Es ist eine Architektur zu wahlen, welche die
notwendige Einfligung der Fassaden in die Umgebung
gewdhrleistet. Ausreichend breite Gassen sollen moglichst
viel Tageslicht ins Innere der Gebdude bringen.

3.36

(L) Mit Werbeanlagen ist zuriickhaltend umzugehen,
insbesondere im Umfeld denkmalgeschiitzter Gebdude. Es
ist im Rahmen eines Werbekonzeptes eine hochwertige
Losung umzusetzen.

3.36

(L) Mit Werbeanlagen ist zurlickhaltend umzugehen,
insbesondere im Umfeld denkmalgeschitzter Gebdude. Es
istim Rahmen eines Werbekonzeptes eine hochwertige
Losung durch einer Werbeanlagensatzung (keine schrille
Werbeanlagen) umzusetzen.

3.37

(L) Das historische Portal des ehemaligen Bischéflichen
Palais ist in die Fassade am Bischofsplatz zu integrieren.

3.37

(E) Das historische Portal des ehemaligen Bischoflichen
Palais soll geeignet prasentiert werden.
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3.38

(E) Bei der Gebdudeplanung bzw. —technik sollen hohe
okologische Standards angewandt werden.

3.38

(L) Bei der Gebdudeplanung bzw. -technik sind beim Bau
und Betrieb hochste aktuelle 6kologische Standards
anzuwenden. Insbesondere Energie- und Wasserverbrauch
sowie Emissionen sind unter den Gesichtspunkten von
Effizienz und Suffizienz zu minimieren.

Die BaumaBnahme hat unter Riicksichtnahme auf das
Stadtklima zu erfolgen. Es soll ein Katalog von
MaBnahmen erstellt werden, wie z.B. Begriinung der
Dacher und Fassaden, natiirliche Beliiftung der Gebaude
etc.

3.39

(E) Im Geb&ude kdnnten SchlieBfacher fiir Eink&dufe
vorgesehen werden.

3.39

(E) Im Gebé&ude sollen Schliefacher fiir Einkaufe
vorgesehen werden.

3.40|(E) Dachflichen kénnen dariiber hinaus zur Gewinnung 3.40|(L) Dachfldchen sollen zur Gewinnung von alternativer
von alternativer Energie verwendet werden, durch Energie verwendet werden, wenn dem gestalterische
Begriinung zur Verbesserung des innerstadtischen Notwendigkeiten nicht entgegenstehen. Gleiches gilt fiir
Mikroklimas beitragen und auch Standort fiir ergdnzende eine etwaige Dachbegriinung.
Wohnnutzung sein. (E) Dachflachen kénnen auch als Standort fiir ergdnzende
Wohnnutzung verwendet werden.
3.41|(E) Soweit es eine positive Architektur des 3.41|(E) Soweit es eine positive Architektur des
Einkaufsquartiers unterstiitzt, konnen Teile der Fassade Einkaufsquartiers unterstiitzt, konnen Teile der Fassade
begriint werden. begriint werden.
Umfeld Umfeld
3.42|(L) Die Fuststrafie ist im Sinne des Tripolkonzeptes 3.42|(L) Die FuststrafRe ist im Sinne des Tripolkonzeptes
aufzuwerten, um einen gleichwertigen Schenkel des aufzuwerten, um einen gleichwertigen Schenkel des
Tripols zu schaffen. Tripols zu schaffen.
3.43|(L) JohannisstraRe und Heiliggrabgasse sind zur besseren | 3.43|(L) Johannisstrae und Heiliggrabgasse sind zur besseren
Anbindung der Altstadt/Augustinergasse aufzuwerten. Anbindung der Altstadt/Augustinergasse aufzuwerten.
3.44((E) Die Bereiche im Umfeld des neuen Einkaufsquartiers 3.44|(E) Die Bereiche im Umfeld des neuen Einkaufsquartiers
an der Ludwigsstrafie sowie die Randlage des ,,Tripols“ an der LudwigsstraRe sowie die Randlage des Tripols sind
sind im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten aufzuwerten. Eine finanzielle Unterstiitzung durch
aufzuwerten. Eine finanzielle Unterstiitzung durch geeignete Forderprogramme sollte angestrebt werden. Die
geeignete Forderprogramme sollte angestrebt werden. Die entsprechenden Mafinahmen sollen in einem
entsprechenden MaRnahmen sollten moglichst in einem Innenstadtkonzept (Teil des Masterplans)
Innenstadtkonzept zusammengefiihrt werden. Bereits zusammengefiihrt werden. Bereits bestehende Konzepte
bestehende Konzepte sind hierbei zu beriicksichtigen. sind hierbei zu beriicksichtigen.
3.45|(E) Der Baublock "Ludwigsstrafie West" zwischen 3.45|(E) Der Baublock "LudwigsstrafRe West" zwischen
Weifliliengasse und Schillerplatz sollte aufgewertet WeiBliliengasse und Schillerplatz sollte aufgewertet
werden. Hier ist bei Erhalt des Domblicks ein "Mehr" an werden. Im Zuge der Umgestaltung des Einkaufsquartiers
Baumasse vorstellbar. kann somit auch der Bereich Weililiengasse bis Osteiner
Hof einbezogen werden. Bei Erhalt des Domblicks ist ein
"Mehr" an Baumasse vorstellbar. Fiir den 6ffentlichen
Raum dort ist addquater Ersatz mit gleicher
Aufenthaltsqualitadt in diesem Bereich zu schaffen. Hierzu
sind konkrete Entwicklungs- und Planungsvorstellungen
hinsichtlich der zukiinftigen Funktion, Nutzung und
ErschlieBung zu entwickeln.
4 SONSTIGES 4 SONSTIGES
Qualifizierungsverfahren Wettbewerbsverfahren
4.1|(D) Zur Umsetzung der festgelegten Leitlinien sind im Zuge |  4.1|(L) Zur Umsetzung der festgelegten Leitlinien sind im Zuge
der weiteren Verfeinerung des Projektes zwingend der weiteren Verfeinerung des Projektes zwingend
Qualifizierungsverfahren notwendig. Qualifizierungsverfahren (Architektenwettbewerb)
notwendig.
4.2|(L) Die Inhalte der Auslobung sind einvernehmlich 4.2|(L) Die Inhalte der Auslobung und die Besetzung der Jury

zwischen Stadt und Investor festzulegen. Grundlage fiir
die Auslobung sind die Leitlinien, Empfehlungen und
MaBnahmen dieses Abschlussberichtes.

sind einvernehmlich zwischen Stadt und Investor
festzulegen. Grundlage fiir die Auslobung sind die
Leitlinien und Empfehlungen dieses Abschlussberichtes.
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4.3

(L) Die Stadt sowie die Mitglieder des Planungs- und
Gestaltungsbeirates miissen im Qualifizierungsverfahren
bzw. in der Vorpriifung und Jury mit hinreichendem
Gewicht vertreten sein. Beim Investor darf kein
mehrheitliches Stimmrecht liegen.

4.3

(L) Die Stadt sowie die Mitglieder des Planungs- und
Gestaltungsbeirates missen im Qualifizierungsverfahren
bzw. in der Vorpriifung und Jury mit hinreichendem
Gewicht vertreten sein.

4.4

(L) Das Verfahren ist im Einklang mit den RPW-Richtlinien
und der VOF auszugestalten.

4.4

(L Es soll ein anonymer zweiphasiger Ideenwettbewerb
mit Realisierungsteil gemaf} VOF und RPW durchgefiihrt
werden (1. Phase Ideenteil mit stddtebaulicher
Einbindung, 2. Phase Objektplanung).

Die Durchfiihrung des Wettbewerbes richtet sich nach den
entsprechenden Ausflihrungen im Kapitel 6 Standpunkt
der Architektenkammer.

4.5

(E) Denkbar ist ein mehrphasiges Verfahren mit einer
Praqualifikation nach VOF, einem anonymen RPW-
Verfahren (1. Phase Ideenteil mit stadtebaulicher
Einbindung, 2. Phase Objektplanung) und nachfolgenden
Verhandlungen nach VOF.

Baurecht

Baurecht

4.6

(L) Die Stadt Mainz wird erst dann bestehende Baurechte
andern, wenn im Vorfeld Einigkeit tiber die Auswirkungen
des Projektes mit dem Investor hergestellt ist (Grofe,
Gestalt, Einbindung in die Nachbarschaft etc.).

4.5

(L) Die Stadt Mainz wird erst dann bestehende Baurechte
dandern, wenn im Vorfeld Einigkeit iber die Auswirkungen
des Projektes mit dem Investor hergestellt ist (Grof3e,
Gestalt, Einbindung in die Nachbarschaft etc.).

4.7

(L) Das Baurecht kann erst dann rechtswirksam
abgeschlossen werden, wenn die Ergebnisse aus dem
Qualifizierungsverfahren vorliegen.

4.6

(L) Das Baurecht kann erst dann rechtswirksam
abgeschlossen werden, wenn die Ergebnisse aus dem
Qualifizierungsverfahren vorliegen.

4.8

(L) Neben der Schaffung neuen Baurechts ist ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlie3en, um wichtige
Themen wie: Festlegung des Erstbesatzes mit Geschaften,
Durchfiihrung der Qualitdtssicherung, Groe der
Parkierungsanlagen etc. zu vereinbaren

4.7

(L) Neben der Schaffung neuen Baurechts ist ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen, um wichtige
Themen wie: Festlegung des Erstbesatzes mit Geschaften,
Durchfiihrung der Qualitatssicherung, Gréf3e der
Parkierungsanlagen etc. zu vereinbaren.

4.9

(E) Mit ersten formellen Verfahrensschritten (z.B.
landesplanerische Stellungnahme) kann bereits parallel
zum Qualifizierungsverfahren begonnen werden.

4.8

(E) Mit ersten formellen Verfahrensschritten (z.B.
landesplanerische Stellungnahme) kann bereits parallel
zum Qualifizierungsverfahren begonnen werden.

Griindung eines LudwigsstraBenConsilium (LuCo)

Griindung eines LudwigsstraBenConsilium (LuCo)

4.10

(L) Sobald in den stddtischen Gremien erneut eine
Grundsatzentscheidung gefallen ist, im Bereich der
LudwigsstraBe ein neues Einkaufsquartier zu bauen, ist
nach einer schlanken Organisationsform zu suchen, um
den Planungs- und Entscheidungsprozef zu unterstiitzen.
Neben den zustandigen Gremien wie Stadtvorstand, Bau-
und Sanierungsausschuss, Wirtschaftsausschuss, Park-
und Verkehrsausschuss oder Stadtrat erscheint es
deshalb ratsam, eine neue informelle Diskussionsebene
einzuftihren, um die Vielzahl von kleineren
Entscheidungen fiir die stadtischen Gremien vorzuberaten.
Die Zusammensetzung konnte folgendermafen aussehen:
Stadt Mainz (Politik und Verwaltung) betroffene und
beteiligte Akteure, die bereits wahrend der
LudwigsstrafRenForen ein grofRes Engagement gezeigt
haben, wie Einzelhandelsverband,
Standesorganisationen, Biirgerinitiative, Planungs- und
Gestaltungsbeirat etc. sowie der Ortsbeirat bzw. die
Ortsvorsteherin Mainz-Altstadt, Vertreter des Investors.
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4.9

(L) Sobald in den stadtischen Gremien erneut eine
Grundsatzentscheidung gefallen ist, im Bereich der
Ludwigsstrafie ein neues Einkaufsquartier zu bauen, ist
nach einer schlanken Organisationsform zu suchen, um
den Planungs- und Entscheidungsprozef zu unterstiitzen.
Neben den zustandigen Gremien wie Stadtvorstand, Bau-
und Sanierungsausschuss, Wirtschaftsausschuss, Park-
und Verkehrsausschuss oder Stadtrat erscheint es
deshalb ratsam, eine neue informelle Diskussionsebene
einzufiihren, um die Vielzahl von kleineren
Entscheidungen fiir die stadtischen Gremien vorzuberaten.
Die Zusammensetzung konnte folgendermafien aussehen:
Stadt Mainz (alle Stadtratsfraktionen und Verwaltung)
betroffene und beteiligte Akteure, die bereits wahrend der
LudwigsstrafienForen ein groBes Engagement gezeigt
haben, wie Einzelhandelsverband,
Standesorganisationen, Biirgerinitiative, Planungs- und
Gestaltungsbeirat etc. sowie der Ortsbeirat und die
Ortsvorsteherin Mainz-Altstadt, Vertreter des Investors.




Synopse - Leitlinien und Empfehlungen

Entwurf der Verwaltung
(Stand: April 2012)

SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FDP, CDU, &dp/Freie Wéhler

Abgestimmte Fassung der Fraktionen

Aufgabe dieses Consilium wdre es unter anderem, die
Vielzahl von alternativen stadtplanerischen
Vorgehensweisen zu strukturieren,
Materialbemusterungen wie Bodenbeldge, Fassaden,
Griinstrukturen etc. vorzuberaten und somit ein
Meinungsbild an die politisch Verantwortlichen
abzugeben. Durch das LudwigsstraienConsilium (LuCo)
sollte keineswegs die Kompetenz der verschiedenen
Ausschiisse der Stadt Mainz beschnitten werden. Vielmehr
soll das LuCo dazu dienen, transparente
Planungsprozesse zwischen dem zukiinftigen Investor und
der Stadt Mainz abzubilden. Durch den informellen
Charakter konnten Termine flexibler gehandhabt werden
und der Sachverstand der direkt Betroffenen kdnnte
umgehend in Entscheidungsprozesse eingebracht werden.

Aufgabe dieses Consilium ware es unter anderem, die
Vielzahl von alternativen stadtplanerischen
Vorgehensweisen zu strukturieren,
Materialbemusterungen wie Bodenbeldge, Fassaden,
Griinstrukturen etc. vorzuberaten und somit ein
Meinungsbild an die politisch Verantwortlichen
abzugeben. Durch das LudwigsstraBenConsilium (LuCo)
sollte keineswegs die Kompetenz der verschiedenen
Ausschiisse der Stadt Mainz beschnitten werden. Vielmehr
soll das LuCo dazu dienen, transparente
Planungsprozesse zwischen dem zukiinftigen Investor und
der Stadt Mainz abzubilden. Durch den informellen
Charakter kénnten Termine flexibler gehandhabt werden
und der Sachverstand der direkt Betroffenen konnte
umgehend in Entscheidungsprozesse eingebracht werden.
Die Sitzungen finden grundsatzlich &ffentlich statt.

Weitere

4.10

(L) Der Investor soll sich verpflichten, keine
Videoiiberwachung auf 6ffentlichen Flachen oder solche
mit einer gleichwertigen Nutzung (Leitlinie 3.18)
durchzufiihren.

4.11

(E) Der Investor wird sich verpflichten, bei der
Auftragsvergabe Regelungen einzuhalten, die dem
rheinland-pfélzischen Tariftreuegesetz entsprechen.

4.12

(L) Investor, Stadt und Landesarchdologie haben sich
friihzeitig auf ein Grabungskonzept zu einigen. Sollten
bedeutsame Funde gemacht werden, sind diese der
Offentlichkeit vor Ort zugénglich zu machen (analog zur
Romerpassage). Investor und Betreiber miissen Pflege und
Prasentation der Funde in angemessener Weise auf Dauer
gewdhrleisten.
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