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Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 09.10.2012

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Neustadt Anhdérung 17.10.2012 N
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 18.10.2012 N
Ortsbeirat Mainz-Hartenberg/Miinchfeld Anhoérung 23.10.2012 N
Stadtrat Entscheidung 31.10.2012 0
Betreff:

Staddtebauliche Rahmenplanung "Bahngeldnde Mombacher StraBe (H 80)" - Ent-
wurf

Dem Oberbirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 01.10.2012
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Michael Ebling
OberbUrgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / die Orisbeirdte Mainz-Neustadt und Hartenberg/Minchfeld /
der Bau- und Sanierungsausschuss / der Stadtrat nehmen den Entwurf des stdd-
tebaulichen Rahmenplanes "Bahnfldchen Mombacher StraBe (H 80)" zur Kenntnis
Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss/ der Stadtrat beauftragen
die Verwaltung, auf dieser Grundlage die Beteiligung der BUrgerinnen und Burger
durchzufUhren




Problembeschreibung / Begrindung:

1. Sachverhalt
1.1 Kooperationsvereinbarung

FUr die planfestgestellten Bahnfldchen der Deutschen Bahn AG (DB AG) zwischen
der Mombacher StraBe und den Gleisanlagen wurde im Jahr 1999 die Kooperations-
vereinbarung zwischen der DB AG und der Stadt Mainz vom Stadtrat beschlossen. Es
handelt sich um eine Abstimmungsplattform, die den Verwaltungsvollzug von Zwi-
schennutzungen auf nicht mehr bendtigtem Bahngeldnde vereinfacht. Mit diesem
Handlungsinstrument konnten unkontrollierte Ansiedelungen von Nutzungen sowie
stddtebaulich unerwUnschte Entwicklungen ausgeschlossen werden. Auf dieser Basis
wurde in den vergangenen Jahren im ndrdlichen Bereich der ehemalige Lokschup-
pen in eine Veranstaltungshalle mit Gastronomiebetrieb umgebaut. Des Weiteren
wurden auf dem Geldnde in sudlicher Richtung nicht mehr bendtigte bahnbetriebli-
che Einrichtungen niedergelegt und durch Dienstleistungsbetriebe sowie neue Hallen
mit Freizeiteinrichtungen fUr Kinder und Erwachsene ersetzt.

Mit Beschluss vom 09.05.2012 wurde die Rahmenvereinbarung bis zum Jahr 2015 ver-
lGngert.

1.2 Eniwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplanes

Im Jahr 2003 wurden groB3e Teile dieser verbleibenden DB-FIGchen in zentraler Lage
des StadtgefUges von der Aurelis Asset GmbH erworben. Uberwiegendes sté&dtebau-
liches Ziel ist es, gemeinsam mit der Stadt Mainz auf diesem Areal von ca. 8 ha auf
der Grundlage des vorliegenden stddtebaulichen Rahmenplanes Arbeitspldtze im
Dienstleistungs- und Gewerbe-Sektor zu schaffen.

Die Lagegunst der Bahnbrache zur Neustadt, dem Stadtteil Hartenberg/MUnchfeld,
der fuBlaufigen Ndhe zum Hauptbahnhof, dem Hartenberg-Park und die gute ver-
kehrstechnische Anbindung an die Mombacher StraBe, zeichnen diesen Standort als
hervorragendes stadtebauliches Entwicklungsgebiet in zentraler Lage aus. Der stéd-
tebauliche Rahmenplan soll die Grundlage fUr das nachfolgende Bauleitplanverfah-
ren darstellen und die grundsatzlichen Rahmenbedingungen zur Bestimmung einer
Folgenutzung vorgeben.

2. Planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben ist die Aufstellung
eines Bauleitplanes in einem nachfolgenden Verfahren erforderlich. Der Aufstel-
lungsbeschluss zu dem Bebauungsplanverfahren "Bahnfléchen Mombacher StraBe (H
95)" sollin einer separaten Vorlage parallel zu dieser Beschlussvorlage gefasst wer-
den.

In dem Zeitraum bis der Bebauungsplan "H 95" rechtskraftig ist, kbnnen bereits einzel-
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ne Vorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB zugelassen werden, sofern sie die
gesetzlichen Vorgaben erflllen und den stddtebaulichen Zielvorstellungen des stad-
tebaulichen Rahmenplanes "H 80" entsprechen.

FUr alle Zwischennutzungen/bahnfremde Vorhaben auf dem Geldnde, fUr das noch
nicht die formliche Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist (Bahnfestgestell-
tes Geldnde), gilt, dass bahnfremde Nutzungen, die zwar den stddtebaulichen Ziel-

vorstellungen des stddtebaulichen Rahmenplanes "H 80" entsprechen , trotzdem nur
im Einvernehmen mit dem Eisenbahnbundesamt genehmigt werden kénnen (Fach-
planungsvorbehalt gemaBl § 38 BauGB).

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Nordlicher Teil (Gelande nordlich der Goethe-UnterfUhrung)

Auf dem nordlichen Teil soll eine Nutzung durch eine private Bahngesellschaft mit ei-
nem neuen Bahnbetriebswerk und einer entsprechenden Gleisinfrastruktur realisiert
werden.

3.2 Sudlicher Teil (Gelande zwischen der Goethe-UnterfUhrung und der Ostein-
Unterfuhrung)

Die FlGdche entlang der Mombacher StraBe ist insgesamt in é Baufelder zoniert, die
durch zwei Zufahrtsbereiche und Grinstrukturen gegliedert werden.

Die Bebauung entlang der Mombacher StraBe ist als 4-geschossige Struktur vorgese-
hen, deren Bauflucht und Gebdudehdhe sich an dem zu erhaltenden Backsteinge-
bdude Mombacher StraBe Nr. 2 (Bundespolizei) sowie an der gegenuberliegenden 4-
geschossigen Wohnbebauung orientiert.

Der rGckwartige Bereich zu dem angrenzenden Bahngeldnde wird durch 1-
geschossige riegelartige GUter-/Lagerhallen geprégt und durch zwei Baufldchen
gegliedert. Diese kdnnen partiell durch punktférmige oder auch riegelartige 4-5-
geschossige Gebdude ersetzt werden.

Auf der SUdspitze des Areals soll als stddtebauliche Dominante ein mehrgeschossiges
SolitGrgebdude entstehen.

3.3 Larmeinwirkungen auf das Plangebiet

Das Gebiet des stddtebaulichen Rahmenplanes "H 80" ist vielfaltigen Larmbelastun-
gen ausgesetzt.

Im Westen tangiert die Uberortliche ErschlieBungsstraBe "Mombacher StraBe" das
Plangebiet. Im Norden befindet sich die ebenfalls stark frequentierte Verbindungs-
straBe "Goethe-UnterfGhrung", die die verkehrliche Anbindung der Mainzer Neustadt
mit dem Stadtteil Hartenberg/MUnchfeld herstellt. Im Osten ist der Bereich dem
Schienenverkehr der DB AG ausgesetzt. Im Rahmen des nachfolgenden Bauleitplan-
verfahrens ist daher eine umfassende Larmuntersuchung erforderlich.

3.4 Nutzungsspekirum des stadtebaulichen Rahmenplanes
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Mit der Ansiedelung des Bahnbetriebswerkes im nérdlichen Teil bleibt die bisherige
Nutzung als Bahnfldche erhalten.

Als Nutzungsspektrum sind im sUdlichen Teil BUro- und Dienstleistungsbetriebe, Handel,
kulturelle und gastronomische Nutzungen sowie in einem untergeordneten Bereich
Wohnen (Studierenden-Wohnen) und hotelartige Nutzungen vorgesehen.

4. ErschlieBung

Der nérdliche Bereich mit dem Eisenbahnbetriebswerk der DNSW GmbH soll Uber die
Grundstuckszufahrt am Knotenpunkt Goethe-UnterfUhrung erschlossen werden.
Langfristig soll eine zusatzliche Anbindung Uber die bahneigene ZufahrtsstraBe weiter
nordlich erfolgen.

Die verkehrstechnische Anbindung des sudlichen inneren Plangebietes erfolgt Uber
zwei quartiersinterne ErschlieBungsstraBen an die Mombacher StraBe.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen mit kulturellem und gastronomischem Ange-
bot soll die rockwartige ErschlieBung als gemischte Verkehrsfldche mit Aufenthalts-
qualitdten ausgebildet werden (shared space).

5. Umgestaltung Mombacher Stra3e

Wegen der geplanten verkehrstechnischen Anbindungen des Areals an die Mom-
bacher StraBe mit Uberdrtlicher ErschlieBungsfunktion und dem zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommen wurden in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt von Au-
relis ein Verkehrsgutachten sowie eine dazugehdrige StraBenplanung mit folgendem
Ergebnis beauftragt:

e Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet und
der prognostizierten Verkehrsdichte auf der Mombacher StraB3e, ist diese in
dem beftroffenen StraBenabschnitt zwischen der Goethe-UnterfGhrung und der
Ostein-UnterfUhrung umzugestalten.

e |Im Rahmen dieser StraBenumgestaltung sind auch die Knotenpunkte Goethe-

UnterfOhrung und Fritz-Kohl-StraBe an die zu erwartende Verkehrsmenge anzupassen.

Detailliertere Aussagen sind erst auf der MaBstabsebene Bauleitplanung maglich.
Grundsatzlich wurde aber die Machbarkeit der erforderlichen verkehrstechnischen
MaBnahmen bescheinigt.

Die dem Bahngeldnde bisher vorgelagerte LadestraBe, die parallel zur Mombacher
StraBe verlauft, soll aufgegeben werden. Die freiwerdenden Fldchen sollen zu Guns-
ten einer stadtgestalterisch ansprechenden begrinten Vorzone umgestaltet werden.

6. Grunordnerische MaBnahmen
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Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchungen und der daraus resultierenden
Umgestaltung der Mombacher StraBe wurde vom Grunamt festgestellt, dass die vor-
handenen Bdume beidseitig der Mombacher Strale teilweise abgdngig sind bzw.
schon durch robustere stadtresistente Neupflanzungen ersetzt wurden. Stadtgestalte-
risches Ziel ist es, die vorhandene Baumallee auch zukUnftig zu erhalten.

7. Mahnmal Rampenanlage

Ab dem Jahr 1942 erfolgten von der Verladerampe nérdlich der Goethe-
UnterfUhrung Juden-Deportationen. Ein Teil dieser Rompenanlage mit der dazugeho-
rigen Gleisinfrastruktur soll im Rahmen eines Mahnmals erhalten und zukUnftig der Of-
fentlichkeit zugdnglich gemacht werden.

8. Vorstellung des stadtebaulichen Rahmenplanes im Planungs- und Gestal-
tungsbeirat

Der Entwurf des stddtebaulichen Rahmenplanes wurde im Planungs- und Gestal-
tungsbeirat im Frihjahr 2012 sowie erneut am 06.09.2012 vorgestellt. Die vorgebrach-
ten Anregungen wurden bereits in den vorliegenden Rahmenplan eingearbeitet.

9. Kosten

Die zu erwartenden Kosten fUr die Umgestaltung der Mombacher StraBe in dem be-
troffenen StraBenabschnitt und die daraus resultierenden EinzelmaBnahmen sowie
deren Finanzierung kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt auf der Ebene des stddtebauli-
chen Rahmenplanes "H 80" noch nicht beziffert werden. Eine umfassende Kostenkal-
kulation ist erst bei der DurchfUhrung des sich anschlieBenden Bauleitplanverfahrens
"H 95" mdglich.

Die Kosten fUr die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind vom Investor zu
ubernehmen.

10. Weiteres Vorgehen

Der stadtische Beschluss beinhaltet, den vorliegenden Rahmenplan "Bahnfldchen
Mombacher StraBe (H 80)" zu beschlieBen und gleichzeitig die bisher anzuwendende
Kooperationsvereinbarung fur Zwischennutzungen im Einvernehmen zwischen der
Aurelis als Nachfolger der DB AG und der Stadt Mainz auf dem ehemaligen Bahnge-
|&Gnde aufzuheben. Parallel dazu soll in einer separaten Vorlage die Aufstellung und
DurchfUhrung des Bauleitplanverfahrens "Bahnfléchen Mombacher StraBe (H 95)" auf
der Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplanes "H 80" vom Stadtrat
beschlossen werden.

11.  Geschlechtssperzifische Auswirkungen
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Auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes "H 80" sind gegenwdartig kei-
ne Aussagen zu geschlechtsspezifischen Auswirkungen maglich. Erst auf der Grund-

lage des durchzufUhrenden Bauleitplanes "H 95" sind hierzu evil. entsprechende Er-
kenntnisse zu gewinnen.

Anlage: Staddtebaulicher Rahmenplan

Finanzielle Auswirkungen

[ ]]a, Stellungnahme des Amtes 20 (Anlage 1)
[ x] nein

Nur im Einvernehmen mit der Finanzverwaltung auszufillen!
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