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Webegemeinschaft Mainz e V. - Ludwigsstralte 7 - 55116 Mainz

Werbegemeinschaft Mainz e V.
LudwigsstraBe 7

55116 Mainz

Tel.: 06131-2326 32

Fax: 06131-238315
info@werbegemeinschafi-mainz.de
www werbegemeinschaft-mainz.de

Stellungnahme der Werbegemeinschaft Mainz e.V.
zum Entwurf zum Abschlussbericht LudwigsstralenForum der Stadt Mainz

Die Werbegemeinschaft begrit ausdriicklich die erarbeiteten Leitlinien der Stadt
Mainz im Entwurf zum Abschlussbericht LudwigsstraBenForum. Wobei aber auch
deutlich gemacht werden muss, dass diese Leitlinien nicht verhandelbar sein dirfen
und das sollte auch gegentiber jedem Investor entschieden vertreten werden. Gera-
de die Leitlinien, im Gegensatz zu den Empfehlungen, stellen die wichtigsten Forde-
rungen aller Beteiligten der Lufos dar und sind breitester Konsens.

Alle Forderungen der Werbegemeinschaft Mainz, die sie wihrend der verschiedenen
Lufos vorgetragen hat, finden sich in den Leitlinien umgesetzt. Lediglich bei der Fest-
legung auf eine max. Verkaufsflache sehen wir die Obergrenze immer noch bei 25
tgm.

Herausragende Bedeutung fiir uns haben die Leitlinien bzgl. der jederzeit frei begeh-
und befahrbaren Fuststrale, die nicht iiberbaut werden darf und zu einem Ende des
Neubaus an der Eppichmauergasse, neben einer offenen Gestaltung des Komplexes
- zur LudwigsstraBe hin, sowie die Begrenzung der Parkplatze. Natiirlich begriiRen wir
ebenfalls die klare Aussage zum Erhalt der Fa. Karstadt am jetzigen Standort.

Die Idee der Einrichtung eines Consiliums als vorbereitendes Gremium zur weiteren
Entscheidungsfindung ist zu begriRen und wir freuen uns Uber die Mdglichkeit, wei-
terhin im konstruktiven Dialog mit allen beteiligten Parteien{nicht nur im politischen
Sinn) die beste Losung fiir ein Mainzer Einkaufscenter zu finden. '

Martin Lepold
1.Vorsitzender Werbegemeinschaft Mainz e.V.

Mainz, 28.4.2012

Mainzer Volksbank eG
BLZ 551 900 00 - Klo. 414 410 019




ARCHITEKTENKAMMER RHEINLAND-PFALZ

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Frau T Eacenalin,
Marianne Grosse Dezemat Vi
Beigeordnete
Stadtverwaltung Mainz
Dezernat fiir Bauen,
Denkmalpflege und Kultur [“6
Postfach 3820

55028 Mainz Stadtverwaltung Mainz ) .
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Sehi geehrte Frau Grosse,

die Architektenkammer begrait, dass die Beratung der Architektenkammer zum vorgesehenen
Vergabeverfahren im Abschlussbericht zur Stellungnahme verdftentlicht ist.

im Entwurf des Abschlussberichts Ludwigsstralien Forum ist unter der Rubrik ,Standpunkte,
Architektenkammer®, ein Text der Stadt Mainz insbesondere zum Wettbewerbsverfahren aufgefihrt.
Dieser Text der Stadt Mainz enthait einige missverstandliche Aussagen zum Vergabeverfahren,
welche naher zu prazisieren sind.

Auf Basis des Beratungsgespréchs vom 16.03.2012 schlagen wir vor, die Position der
Architektenkammer auf Seite 66 und 67 folgendermalien textlich zu fassen:

Die Architektenkammer Rheinland-Pfalz befirwortet die Durchfithrung eines anonymen zweiphasigen
Ideenweltbewerbes mit Realisierungsteil gemall VOF und RPW 2008. Gegenstand des Wetthewerbes
ist die stddtebauliche Bearbeitung des Gesamigebietes sowie die Objekiplanung des Einkaufs-
zentrums. Der Wettbewerb ist ein effektives Yerfahren zur Gestalfung der &ffentlichen R4ume und der
Qualitst der gebauten Umwelt. Dieses Vergabeverfahren zeigt die Leistungsfahigkeit von Bliros zur
Umsetzung der konkreten MaBnahme auf. Der Wettbewerb ist zudem das beste Mittel, um die
Entscheidungsfindung im Planungsprozess transparent in der Offentlichkeit darzustellen.

im Vorfeld des Wettbewerbes ist eindeutig zu kidren, wer der Auslober des Wettbewerbes ist und ob
im Falle vor ECE die VOF zur Anwendung kommt.

Ebenso ist die vertragliche Bindung von ECE an die Beauftragung eines der Preistréger des
Watthewerbes und die Umsetzung des Wetthewerbsergebnisses zu kidren.

Die umfassende Definition der genauen Rahmenbedingungen ist fir die Weltbewerbsauslobung
unerldsslich. So muss zum Beispiel das Raumprogramm von ECE einflieen.

55118 Moinz - Hindenburgplalz 6 - Telefon (061 315996 00 - Fax (0 61 31) 61 49 26 « wiezorek@akip.de - www.diearchitekien.org




Far die Durchfithrung des Wettbewerbes gemélt VOF und RPW wird auf folgende Punkte besonders
hingewiesen:

Mit der Einbindung der Stadt Mainz als Ausiober in das Verfahren ist die VOF zu beachten.
Die Stadt Mainz beabsichtigt die Durchfiihrung eines nichtoffenen, zweiphasigen
Ideenwetthewerbes mit Realisierungsteil nach VOF und RPW. Zur Auswahl der
Wettbewerbsteilnehmer soll ein Praqualifikationsverfahren durchgefihrt werden. In der
Bekanntmachung sind die Teilnahmebedingungen und die vorzulegenden Nachweise
anzugeben, ebenso das zur Auswahf der Teilnehmer vorgesehene Verfahren. Es ist zu
berticksichtigen, dass Kriterien vorgegeben werden, die durch die Aufgabenstellung
gerechifertigt sind und faire Befeiligungschancen fir Architekfen in Rheinfand-Ffalz
gewdhrleisten.

Fir beide Phasen des Wetthewerbes gilt, die Anzah! der Wetthewerbsteilnehmer nicht zu

-gering festzutegen. Die bisher genannten Teilnehmerzahlen von ca. 30 ini der ersten Phase

und bis zu 12 in der zweiten Phase werden als Unfergrenze angesehen und scheinen fiir eine
stédtebaulich derart prominente und bedeutends Aufgabe zu gering.

Im Anschiuss an den Wettbewerb muss der Auftrag an den Gewinner oder an einen der
Preistréger des Wettbewerbes vergeben werden (siehe § 3 (4) b} VOF). Alle Preistrédger des
Wheltbewerbes werden zur Verhandiung aufgefordert. Auf die notwendige Klarung der
veriraglichen Bindung von ECE wird nochmals hingewiesen. Ebenso ist die weitere
Beauftragung durch die Stadt Mainz zu kidren.

Im Rahmen des Zuschlagsverfahrens gelten andere Kriterien als im Préqualifikations-
verfahren. Hier werden beispielsweise Kosten- und Termintreue bewertet, Ein wesentliches
Kriterium ist das Welthewerbsergebnis, das mit einem hohen Prozentsalz in die Bewertung
einffiefit. Zu berticksichtigen ist dabei, dass fir jeden Preistrager die theoretische Mdglichkeit
der Beauftragung bestehien muss.”

Entsprechend den zuvor genannten Hinweisen werden Anderungen auch in der Rubrik , Leitlinien und
Empfehlungen’ (S. 92) als notwendig angesehen:

Als Leitlinie ist aufgeflihrt, dass das Vergabeverfahren im Einklang mit den RPW-Richtlinien und der
VOF auszugestalten ist. Aus der Tatsache, dass die RPW die Durchfthrung von Wetthewerben regeilt,
ergibt sich, dass die Stadt Mainz ein Wettbewerbsverfahren durchflihren wird. Daher solite auch die
Uberschrift dieses Abschnittes ,\Weltbewerbsverfahren" lauten und nicht "Qualifizierungsverfahren®,

Als Leitlinie und nicht als Empfehlung sollte ebenfalls gelten, dass ein anonymer zweiphasiger
Idesnwettbewerh mit Realisierungsteil gemafl VOF und RPW durchgeflhrt wird.

Flr weitere Beratungen und Abstimmungen steht die Architekienkammaer gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griizen

" Dr.El

ena Wiezorek %

N

2
27




Biirgerinitiative

Mainzer Ludwigsstrafie e.V.
www. bi-fu.de

info@bi-lu.de

c/o

Hartwig Daniels
BI-LU, ¢/o Daniels, Martin-Luther-Stralle 24, 55131 Mainz Martin-Luther-Strafie 24

55131 Mainz
Herrn Oberbiirgermeister Michael Ebling 06131-7206695
01522-9217232

Postfach 3820

Mainz, 13.05.2012
55028 Mainz

Per E-Mail ferner an:

- Frau Beigeordnete Eder

- Frau Beigeordnete Grosse

- Herrn Beigeordneten Sitte

- Herrn Amtsleiter Ingenthron

Stellungnahme zu Leitlinien und Empfehlungen

thr Schreiben vom 23, April:
Beratung des Entwurfs zum Abschlusshericht LudwigsstraRenForum

Sehr geehrter Hérr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die rasche Ubermi_tt!ung des Entwurfs. Gerne folgen wir threm Aufruf, eine
Stellungnahme im Namen unserer mittlerweile 600 Mitglieder abzugeben. Diese haben wir
auf Grundlage der Mitgliederversammlung vom 8. Mai erstelit,

Beiliegend finden Sie nach der zusammenfassenden Stellungnahme eine Stellungnahme zu
den einzelnen Leitlinien. Wir haben uns der Ubersicht halber erlaubt, die Leitlinien kapitel-
weise zu nummerieren und, sofern es uns geboten erschien, rechts eine alternative Formu-
lierung vorzulegen.

Wir freuen uns auf den weiteren konstruktiven Austausch!

Mit freundlichen Griien

inge Blitz, inke Ried-Neumann, Hartwig Daniels, Dr. Gerhard Heck

Die Biirgerinitiotive Mainzer Ludwigsstrafie e.V. ist im Vereinsregister des Amtsgerichts Mainz unter VR 40909 eingetragen.
Sie wurde vom Finanzami Mainz-Mitte als gemeinniitzig anerkannt. Sprecher/innen sind inge Bljtz, Inke Ried-Neumann,
Hartwig Daniels, Dr. Gerhard Heck. Seite 1 von 16




Biirgerinitiative Mainzer Ludwigsstrafie e.V.

Zusammenfassende Stellungnahme

Fiir die Bewohner und Besucher wird die Attraktivitat einer Stadt entscheidend geprigt von
ihrem Wohnwert, threr Schdnheit, ihrer bauhistorischen ldentitit und ihrer kulturellen Viel-
falt. Wenn ergénzend das Einzelhandelsangebot stimmt, kommen auch Kunden von aufer-
halb gern in eine solche Stadt.

Der Entwurf der ,Leitlinien und Empfehlungen zur LudwigsstraRe” vom 24.04.2012 setzt
leider im Kapitel Einzelhandel andere Prioritéten. Dort geht der Entwurf davon aus, dass es
in erster Linie eines neuen ,Einkaufszentrums” bedarf, um Mainz attraktiver zu machen. Das
gegenwirtige Einzethandelsangebot sei demnach unzureichend, und nur ein ECE-Konsum-
tempel erlaube die stadtebauliche Aufwertung des ,LudwigsstraRen-Quartiers”.

Die Biirgerinitiative Mainzer Ludwigsstrale sieht ebenfalls die NotWendigkeit einer
stddtebaulichen Neuordnung zwischen Gutenbergplatz, WeiRliliengasse und Bischofsplatz.
Sie hilt es aber filr unerlasslich, damit in erster Linie folgende Ziele zu verfolgen:

- Das neue Stadtquartier muss eine urbane Mischung aus Einkaufen, Wohnen und
Arbeiten gewihrleisten.

- Das fiir die Altstadt kennzeichnende System der StraRen, Gassen und Platze ist im
Baufeld fortzufiihren. Dies schlieft eine introvertierte Einkaufspassage {,Shopping
Mall”) aus.

- Die Erinnerungswerte der geschichtstrachtigen Orte Gutenbergplatz und Bischofsplatz
sind anschaulich zu machen.

- Die Ludwigsstrafle ist als Flanierzone baulich aufzuwerten,

Diese Zielsetzungen lassen bei den ,Leitlinien und Empfehlungen® des Stadtvorstandes einen
erheblichen Korrekturbedarf erkennen. SchwerpunktmaRig bedeutet dies:

1. Der siidliche Pol (einschlieBlich neuem Einkaufsquartier) darf keinen der anderen Pole
iiberragen. Daher darf die Verkaufsfidche im geplanten Quartier 25,000 qm, die Zahl der
gewerblichen Einheiten 50 nicht tibersteigen; hierin sind Finzelhandel, Gastronomie und
sonstige Dienstleistungen enthalten.

2. Vor planungsrechtlich relevanten Entscheidungen und vor endgiiltigen Festlegungen
auch zum zuldssigen Sortimentsumfang ist das ECE-Projekt mit jenen benachbarten
kommunalen Gebietskérperschaften abzustimmen, in denen ebenfalls erwogen wird, das
Einzelhandesangebot merkbar zu erweitern.

3. Beim Branchen- und Sortimentsmix ist darauf zu achten, dass keine Uberversorgung ent-
steht: Das Quartier soll das bestehende Einzelhandelsangebot ergiinzen, keinesfalls
kopieren. Eine Verlagerung bestehender Geschifte in das Quartier ist vertraglich
auszuschlieflen.

4. FuststraRe, Bischofsplatz und Eppichmauergasse bleiben uneingeschrinkt als éffentliche
Flachen erhalten. Dies schlieBt dort groBflichige kommerzielle Sondernutzungen
zugunsten Privater aus.

Seite 2 von 16




10,

11,

12.

Das Einkaufsquartier ist durch neu zu schaffende &ffentliche Gassen zu erschliefen.
Diese ersetzen den Wegfall &ffentlicher Flichen an der LudwigsstraBe. Die Hintere
Prasenzgasse ist als Verbindung zwischen Bischofsplatz und WeiRliliengasse wieder
herzustellen.

Der Zugang zu den Geschdften hat ausschlieRlich (iber 6ffentliche Flichen (StraRen,
Gassen, Pldtze) zu erfolgen.

nnerhalb des Quartiers ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen fiir maglicherweise weg-
fallende Wohnungen. im Baufeld zwischen Hinterer Prisenzgasse und Eppichmauergasse
ist der Wohnnutzung Prioritdt einzurdumen.

Der Gutenbergplatz ist als Einheit zu betrachten. Bauliche Verinderungen auf der West-
seite missen zeitgleich auch zur Anderung der Planungsziele auf der Ostseite fiihren. Ein
Neubau auf dem Anwesen Gutenbergplatz 2 hat hinsichtlich seiner Hohe, Baukontur und
Fassaden auf das historische ,,Napoleonhaus” Gutenbergplatz 1 so zu reagieren, dass die
urspriingliche ldee der Axialsymmetrie des Platzes wieder erkennbar wird.

Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss in ihrer Dimension, Fassadengliederung und
Dachkontur an das friihere Bischéfliche Palais erinnern.

Das Quartier ist baulich so zu konzipieren, dass es mit vertretbarem Aufwand auf spatere
Nutzungsdnderungen reagieren kann. Dies erweist sich auch im Sinne der Ressourcen-
schonung als unverzichtbar. Der Weilliliengassen-Fliigel der Deutschen Bank ist aus
Grlinden der Nachhaltigkeit zu erhalten. Auch dessen hohe architektonische Qualitit
rechtfertigt dies.

Beim Bau und Betrieb der Gebéude sind die gegenwdrtig héchst méglichen dkologischen
Standards zu gewdhrleisten. Insbesondere Energie- und Wasserverbrauch sowie Emissio-
nen sind unter den Gesichtspunkten von Effizienz und Suffizienz zu minimieren.

Der Investor hat MaRnahmen vorzuschlagen, die im Einkaufsquartier den tarifgebunde-
nen und inhabergefiihrten Einzelhandel férdern und dort Dumping-Léhne sowie prekare
Beschéftigungsverhdltnisse unterbinden. :

Seite 3von 16




Biirgerinitiative Mainzer Ludwigsstrafie e.V.

Stellungnahme zu den einzelnen Leitlinien

Ein Strich (—) in der rechten Spalte bedeutet, dass wir zu dieser Leitlinie keine alternative Formulierung
vorschlagen. '

Leitlinien (L) stellen unumstsRliche Festlegungen | —

der Stadt Mainz dar.

Empfehlungen (E) sind als wiinschenswerte Die ergdnzenden Leitlinien (E) verstehen sich als
Optionen zu verstehen. Verhandiungsziele der Stadt Mainz.

1.1 {{L) Mainz braucht ein attraktives (L} Mainz braucht eine attraktive Innenstadt. Fiir
Einkaufszentrum in der Innenstadt zur Starkung |die Bewohner/innen und Besucher/innen wird
der Wetthewerbsfihigkeit des die Attraktivitat einer Stadt entscheidend
Einkaufsstandortes im regionalen Kontext, zur | geprigt von ihrem Wohnwert, ihrer Schénheit,
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes fiir  {ihrer bauhistorischen Identitit und ihrer
die Bevélkerung in Stadt und Region sowie zur  [kulturellen Vielfalt. Zu dieser Attraktivitit tragt
stadtebaulichen Aufwertung und ein Einkaufsquartier bei, sofern es das
Modernisierung des LudwigsstraRen-Quartiers. ‘|Einzelhandelsangebot verbessert, das

A Warenhaus in seinem Fortbestand am Standort
sichert und das Quartier stidtebaulich
aufwertet,

1.2 [{L) Zur Entfaltung einer positiven ~ {{L) Eine in die Region ausstrahlende
Magnetwirkung muss das Zentrum eine gewisse |Anziehungskraft des Einkaufsquartiers |3sst sich
MindestgroBe und Attraktivitit aufweisen, hur erwarten, wenn es als ein Mainzer
andererseits darf der Verkaufsflichenumfang Alleinstellungsmerkmal wahrgenommen wird.
nicht dazu ftihren, dass die Struktur der '| Da ein solches Einkaufsquartier die vorhandene
Innenstadt dauerhaft geschidigt wird. Einzelhandelsstruktur der Innenstadt nicht

' schédigen darf, sind bei den Verkaufsflichen
und der Anzahl der Geschifte Obergrenzen zu
beachten,

1.3 |{L) Uber die GréRe der Verkaufsfliche muss —
unter Abwigung der stiidtebaulichen Belange,
der verkehrlichen und strukturelien
Vertréglichkeit, der Kompatibilitit mit den
einschldgigen Vorgaben stadtebaulicher
Rahmenplédne sowie der wirtschaftltichen und
betriebswirtschaftlichen Erfordernisse
entschieden werden.
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etablierter Angebotsformen soll abgesehen
werden.

1.4 {(L) Den Orientierungsrahmen geben die von (L) Den Orientierungsrahmen geben die von
BulwienGesa sowie Junker und Kruse Blirgerinnen und Blirgern, Ortsbeirat, Initiativen,
ermittelten Verkaufsflichenpotentiale und als | Parteien, Fachverbinden und Gutachtern im
sinnvoll empfohlenen GréBenordnungen vor. Sie | LudwigsstraBenForum diskutierten und als
liegt zwischen dem Umfang der beiden anderen |sinnvoll empfohlenen GréRenordnungen vor.
Pole des Tripols und demnach bei 25.000 gm bis | Der siidliche Pol {einschlieRlich neuem
28.000 gm Einzelhandelsverkaufsflache Einkaufsquartier) darf keinen der anderen Pole
einschlieBlich des Flichenbedarfs fiir Karstadt tberragen, Daher darf die Verkaufsfiiche im
aber ohne die Fldchen fiir Dienstleistungen und |geplanten Quartier 25.000 qm, die Zahl der
Gastronomie, gewerblichen Einheiten 50 nicht ibersteigen;

hierin sind Einzelhandel, Gastronomie und
sonstige Dienstleistungen enthalten, Zudem
finden die im Quartier zu realisierenden Flichen
thre Obergrenze in der stidtebaulichen
Vertréglichkeit der dafiir erforderlichen
Baukorper.

Durch geeignete Regelungen ist ferner
auszuschliefen, dass Personalrdume,
Lagerrdume und andere vermietbare Flichen
nachtraglich in Verkaufsflichen umgewandelt
werden kdnnen.

1.5 [{L) Zur Entfaltung gréRtmaéglicher positiver —

' Wechselwirkungen zwischen dem
Einkaufszentrum und der City/den
angrenzenden Einkaufslagen ist ein Hochstmal
an architektonischer Einfligung,
AuBenorientierung, Offnung und Durchléssigkeit
erforderlich.

1.6 |[(E) Zur gegenseitigen angebotsorientierten —
Stdrkung von Einkaufszentrum und
Innenstadt/City soll der Branchen-,
Betriebsarten-, Betriebsgréfen- und
Sortimentsmix auf eine Flillung von Angebots-
lticken zur Ergdnzung des Innenstadtangebotes
ausgerichtet werden. Inshesondere soll auf eine
Arbeitsteilung zwischen den drei Polen des
Tripols {Brand, Rémerpassage, LudwigsstraRle)
hingewirkt werden.

1.7 [(L) Das Karstadt-Warenhaus sollte Bestandteil [...] hat Bestandteil [...] zu sein
des der BaumaRnahme sein {unter Beachtung
der weiteren Entwicklung des Unternehmens).

1.8 |(L) Ein Lebensmittelmarkt (integriert im —

Warenhaus oder eigensténdig) ist zwingender
Bestandteil der BaumaBnahme.
1.9 |(E) Eine Ergdnzung der jungen, trendigen —
Angebotskonzepte wird empfohlen.
1,10 |(E) Von einer Doppelung oder Verlagerung (L) statt (E} [...] ist abzusehen.
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1.11 {(E} Auf die Ansiedlung eines schon vorhandenen |{L) Auf die Ansiedlung eines schon vorhandenen
Elektrofachmarktes und eines schon Elektrofachmarktes und schon vorhandener
vorhandenen Bekleidungskaufhauses in der Bekleidungskaufhiuser ist zu verzichten, um die
tnnenstadt sollte verzichtet werden, um die Ankermieter anderer Innenstadt-Pole nicht zu
Ankermieter am Pol Brand nicht zu gefihrden. |gefihrden.

1.12 | (E) Kulturellen und sozialen —

Einrichtungen/Veranstaltungen sollte Raum
geboten werden.
1.13 | Mit Entwickler/Investor/Betreiber werden (L)
verbindliche &ffentlich-rechtliche und/oder
privat-rechtliche Vereinbarungen tiber die in
den Leitlinien und Empfehlungen genannten Art
und Umfang, innere Struktur und duRere Gestal-
tu'ng des Einkaufszentrums getroffen, soweit
Steuerungsmoglichkeiten Gber einen lingeren
Zeitraum gegeben, rechtlich zuldssig und
verhandelbar sind.
1.14|— (E) Eine Konzentration auf Filialisten ist nicht
erwiinscht. Inhabergefiihrter Einzelhandel ist zu
bevorzugen; Griindungen sind vom kiinftigen
Vermieter zu férdern.

1.15|— (L} Beim Bau des Quartiers ist sicherzustellen,
dass mindestens die Hilfte des Auftrags-
volumens an Bau- und Handwerksbetriebe der
Region sowie ein angemessener Teil der
Gebédudeplanung an Auftragnehmer der Region
vergeben werden. Der Investor wird sich
verpflichten, bei der Auftragsvergabe
Regelungen einzuhalten, die dem rheinland-
pfélzischen Tariftreuegesetz entsprechen.

1.16 | — (L} Der Investor hat MaRnahmen vorzuschlagen,

die im Einkaufsquartier tarifgebundenen
Einzelhandel und tarifgebundene Gastronomie
fordern sowie Dumping-Léhne und prekire
Beschéftigungsverhiltnisse unterbinden.

MiV/Parken

2.1

(L) Es besteht keine Notwendigkeit zum Ausbau
der Altstadttangente. Voraussetzung ist die
fldchige Verteilung der Zu/Abfahrtsstréme der
Kunden zu den vorhandenen Parkhdusern in der
Mainzer Innenstadt.

2.2

(L) Zur leistungsfahigen Abwicklung von Kfz-
Stromen an vorhandenen Knoten sind diese ggf.
baulich und/ oder lichtsignaltechnisch zu
optimieren,
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2.3

(L) Eine flachige Verteilung der Kundenstréme
iiber die gesamte Stadt Mainz fithrt zu einer
beabsichtigten, gleichmiRigen Auslastung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur,

2.4

{L) Um eine unerwiinschte Sogwirkung zu
vermeiden, unterliegt das Center-Parkhaus einer
Kapazitdtsbeschrankung von max. 400
Stellplatzen. Diese Vorgabe ist eine Pramisse zur
flachigen Verteilung von Kunden und
Kundenverkehren im motorisierten
Individualverkehr.

2.5

(L) Der Bischofsplatz soll in seinem Kernbereich
auch weiterhin frei von Kfz-Verkehr bleiben.
Eine Offnung filr den MIV zwischen FuststraRe
und Weihergarten stellt insofern keine Option
dar.

|oPNY.

2.6

(L) Die Buslinienfiihrungen {iber die
Ludwigsstrale werden beibehalten. Damit bleibt
die LudwigsstraRe auch weiterhin die zentrale
OPNV-ErschlieRungsachse in der Mainzer
Innenstadt.

2.7

(L) Die Lage der Haltestelle ,Hofchen’ wird als
geographisches Zentrum des Tripols
unverdndert beibehalten, Weitere Haltestellen
zwischen ,H6fchen’ und ,Schillerplatz’ sind
entlang der LudwigsstraRle nicht vorgesehen.

©|Radverkehr .

2.8

(L) Die FuststraRe und die Eppichmauergasse
sind wichtige Verbindungselemente im
innerstédtischen Netz der Radachsen. Deren
ganztagige Verfligbarkeit fiir den Radverkehr ist
zu gewidhrleisten,

2.9

(L} Im Rahmen der Realisierung des Projekts sind
insgesamt 250 his 300 zusitzliche
Fahrradabstellpldtze im naheren Umfeld des
Einkaufsquartiers zu errichten. Deren
Anordnung soll dezentral in der Nhe der
Eingdnge erfolgen.

»im Einkaufsquartier” statt ,im naheren Umfeld
des Einkaufsquartiers”

" |FuBgéngerverkehr

2.10

(L) Die FuststraRe und die Eppichmauergasse
sind wichtige Verbindungselemente im
innerstadtischen Netz der FuRachsen. Deren
ganztagige Verfiigharkeit fiir den FuRverkehr ist
zu gewidhrleisten,

' f_j M_obilitétseingééc’hre‘a‘nkte Personengruppen
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2.11

{L) Durchgingige Barrierefreiheit fiir
mobilitdtseingeschrénkte Personengruppen ist
ein Grundsatz der Gesamtplanungen.
Insbesondere die planerischen Uberlegungen im
Bereich Verkehr sind gehalten, diesen Grundsatz
fortlaufend zu tberpriifen.

(L) Durchgéngige Barrierefreiheit fiir mobilitiits-
eingeschrinkte Personengruppen ist ein
Grundsatz der Gesamtplanungen. Hierzu
gehdren vor allem: Eingnge mit Orientierungs-
feldern, Blinden-Sehbehinderten-Leitsystem in
den Passagen und auf dem Gutenbergplatz,
taktil erfasshare Orientierungs-pline,
barrierefreie Aufziige nach DIN, Behinderten-
toiletten, geeignete Umkleidekabinen, akusti-
sches und optisches Brandwarnsystem, kraft-
verstérkte Brandschutztiiren. Auch bei den
planerischen Uberlegungen zum Verkehr bedarf
es eines fortlaufenden Abgleichs mit diesem
Grundsatz,

2.12

(L) In unmittelbarer N3he des heutigen Karstadt-
Komplexes existieren heute frei zugingliche
Stellpldtze fiir mobilititseingeschrankte
Personen. Diese sind zu erhalten bzw. in
addquater Qualitdt im 6ffentlichen Raum
ersatzweise vorzuhalten

|Andienungsverker -

2,13

(L) Die Andienung der Anheger muss welterhm
gewdhrleistet sein,

2.14

(L) Eine Andienung der bestehenden und
kiinftigen Anlieger vorderseitig iiber die
Ludwigsstrale ist nicht vorgesehen.

2.15

(L) Der JohannisstraRe kommt im Gefiige der
Mainzer Altstadt eine besondere Bedeutung fiir
die Erreichbarkeit von Wohn- und Geschiifts-
hdusern sowie ffentlichen Einrichtungen zu.
Die ErschlieRungsfunktion der JohannisstraRe ist
in den anstehenden Planungen daher vertieft zu
unfersuchen,

Ergdnzung: Der Anlieger- und Taxiverkehr ist in
der bisherigen Form zu gewihrleisten.

2.16

(L) Die Andienung eines Centers erfolgt zentral
tiber einen Punkt an der WeiBliliengasse,
Grundrissplanung und Funktionsabliufe des
neuen Einkaufsquartiers sind an dieser Vorgabe
auszurichten.

2,17

(L) Andienung, Ver- und Entsorgung miissen den
Anforderungen an moderne inhouse-Logistik
gerecht werden, auch dahingehend, dass ggf.
weitere Anlieger, auch auRerhalb des Centers,
{iber diesen Punkt ebenfalls ver-/entsorgt
werden kénnen,

| Weiteres
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2.18 (L) Im Rahmen des Bauleitplanverfahren muss | —
ein Fachgutachten Verkehr erstellt werden, dass

Auskiinfte zur Verkehrserzeugung,
Verkehrsverteilung (flieRender und ruhender

sowie flankierenden organisatorischen
VerkehrsmaBnahmen enthilt, Darin sind alle
tangierten Verkehrsarten zu beriicksichtigen.

Verkehr), der verkehrstechnischen Abwicklung

2.19 {{E) Die Stadt Mainz férdert die Verkehrsmittel
im Umweltverbund (Bus, Bahn, Rad, FuR).

und Carsharing sind als Bausteine der
stadtischen Verkehrsstrategie weiterhin zu
etablieren bzw. auszuweiten. Im Rahmen des

LudwigsstralRe sollen diese strategischen

Vorgaben bestmaglich umgesetzt werden.
idtel

| Platzfolge und Ausbildung Flaniermeile

Nachhaltige Mobilitatskonzepte wie eMobilitst

Projekts eines neuen Einkaufsquartiers an der

Pavillonvorderkante vorzuriicken, um die
historische Platzfolge Schillerplatz -
Gutenbergplatz — Hofchen und weiter in
Richtung Domplatze herauszuarbeiten und so

und Weite und somit einer Steigerung der
rdumlichen Erlebbarkeit zu erreichen. In

Kombination mit der vorhandenen Baumallee

»Faniermeile” gestirkt werden.

(L) Die Uberbaubare Fliche ist bis zur jetzigen

einen spannungsvollen Kontrast zwischen Enge

wird dadurch auch die gewiinschte Funktion als

(L} Die tiberbaubare Fliche ist bis zur jetzigen
Pavillonvorderkante vorzuriicken, um die
LudwigsstralRe einerseits und den
Gutenbergplatz andererseits entsprechend den
bauhistorischen Gegebenheiten deutlicher
voneinander zu unterscheiden. Dadurch
entsteht wieder ein spannungsvoller Kontrast
zwischen Enge und Weite, Und der
Gutenbergplatz prasentiert sich wie frither als
eigenstandiger Stadtraum. Die LudwigsstraRe
mit der Baumallee wird in der gewiinschten
Funktion .als Flaniermeile gestirkt.

3.2 |(L) Die ,Portalsituation” am Ubergang von
Gutenbergplatz in die Ludwigsstrale kommt
eine besondere Bedeutung zu; sie ist
entsprechend auszugestalten. Das Vorriicken
der Gebdudefront bei einer gleichzeitigen
Aufnahme der Gebidudehshe des direkten

des denkmalpflegerisch geschiitzten
Stadtgrundrisses als Ansatzpunkt zu einer

des Gutenbergplatzes aufgegriffen werden.

Gegeniibers, Gutenbergplatz 1, muss im Sinne

stérkeren raumlichen Fassung der Sitdwestecke

(L) Ein Neubau auf dem Anwesen
Gutenbergplatz 2 hat hinsichtlich seiner Hohe,
Baukontur und Fassaden auf das historische
»Napoleonhaus” Gutenhergplatz 1 so zu
reagieren, dass die urspriingliche Idee der
Axialsymmetrie des Platzes wieder erkennbar
wird.
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3.3

(L) Gutenbergplatz und LudwigstraRe sind als
eine stadtebauliche Einheit zu behandeln, Sie
sind als ,kennzeichnendes StraRen-, Platz- oder
Ortsbild” bzw. als ,kennzeichnender Grundriss”
geschitzt,

(L} Bei der stddtebaulichen Konzeption und der
architektonischen Ausfiihrung miissen der
Gutenbergplatz, die gesamte Ludwigsstrale und
deren Querstrafen beriicksichtigt werden.
Dabei sind Gutenbergplatz und Ludwigstrafe als
stddtebauliche Einheiten zu behandeln. Fiir den
Gutenbergplatz heilt dies, dass bauliche
Verdnderungen auf der Westseite zeitgleich
auch zu einer Anderung der Planungsziele auf
der Ostseite flihren miissen. Diese Anderung
wird die Stadt Mainz in die Wege leiten.

3.4

(L} Der Platzfolge ,Ballplatz”, ,Bischofsplatz” und
»Leichhof” kommt als wichtige Verbindung
besondere Bedeutung zu. Diese ist in ihrer
heutigen Dimensionierung zu erhalten und
stadtebaulich aufzuwerten.

| Vertrégliche

e o Gebéiudehshen

3.5

(L) Die im stddtebaulichen Wettbewerb aus dem
Jahre 1996 erarbeiteten Gebiudehshen von
12,50m entlang der Ludwigsstrafe, jetzige
Vorderkante der Pavillons, ist zwingend. Sie
gewdhrleistet eine stadtraumlich wirksame
Fassung der zukiinftigen Flaniermeile
LudwigsstraRe und stellt die wichtigen Blick-
beziehungen zum Dom aus Richtung
Schillerplatz sicher.

3.6

(L) In der zweiten zuriickversetzten Bauflucht
der jetzigen ,Rlckgratbebauung” ist eine
Gebadudehdhe von 18,00 m méglich.

3.7

{L) Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss
auf die vorhandenen, an den Platz
angrenzenden GebdudehsShen reagieren und
muss sich in der GréBenordnung zwischen 10 bis
12,50 m bewegen. Weiter zuriickgesetzt kann
eine Angleichung an die vorher genannten 18 m
Geb&udehdhe erfolgen.

(L) Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss in
ihrer Dimension mit der historisch
vorgegebenen Traufh6he, der Fassaden-
gliederung und der Dachkontur an das friihere
Bischofliche Palais erinnern. Soweit
stadtebaulich vertraglich, kann ein weiterer, in
Richtung Weililiengasse versetzter Baukorper
in Anlehnung an die hinteren Ludwigsstralen-
Bauten eine Héhe von his zu 18 m erhalten,
jedoch nicht an der Eppichmauergasse.

Domblick / Blickbeziehungen

3.8

(L) Der Dom hat als Merkzeichen und
Orientierungspunkt im Stadtgefiige einen hohen
Stellenwert. Der Domblick ist ein ldentitét
stiftendes Merkmal der Mainzer Innenstadt.
Durch die zwingend vorgegebene Gebiudehshe
entlang der LudwigsstraRe ist die wichtige
Blickbeziehung aus Richtung Schillerplatz
sicherzustellen. Die vorhandenen Platanen sind

regelmaRig zuriick zu schneiden.
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3.9

(L} Nicht minder wichtig ist die Blickbeziehung
aus Richtung Eppichmauergasse / Ecke
WeiBliliengasse. Eine Stérung dieser
Blickbeziehung durch unangepasste
Geb#udehéhen, Uberbauungen, Stege etc. hat
zu unterbleiben, '

3.10

(L) Gleiches gilt fiir die Blickbeziehungen und
Wegebeziehungen von und aus der Fuststrafe
hin zum Bischofsplatz. Auch hier ist eine
Uberbauung ausgeschlossen.

| Aufenthaltsqualitdten im dffentlichen Raum 0

3,11

{L) Einer totalen Privatisierung und
Kommerzialisierung der éffentlichen StraRen
und Pldtze hat zu unterbleiben. Hier muss eine
differenzierte Betrachtung vorgenommen
werden. Der Bischofsplatz kann zwar als eine
von vielen Eingangssituationen fiir das Ein-
kaufsquartier dienen, muss aber in seiner Funk-
tion als ruhiger Stadtplatz erhalten bleiben, ein
Verweilen und Treffen ohne Konsumzwang muss
madglich sein,

(L) FuststraRe, Bisc
Eppichmauergasse bleiben uneingeschrinkt als
offentliche Flichen erhalten. Dies schlieRt dort
grofRfldchige kommerzielle Sondernutzungen
zugunsten Privater aus,

3.12

(L) Die Qualititen der LudwigsstraRe
(Gestaltung/Baumreihen) sind zu erhalten.

3.13

{L) Die FuststraRe ist in lhrer Funktion als
wichtige Wegeverbindung zwischen Hauptlagen
als attraktive FuRgingerzone auszubilden und
durch begleitende Ladennutzungen zu stiirken.

3.14

(L) Der &ffentliche Raum ist so zu gestalten, dass
keine Angstraume entstehen,

3.15

(L) Es ist ein 6ffentlicher Platz/Ort zu schaffen,
an dem sich Jugendliche aufhalten kdnnen und
auch diirfen.

Offene Strukturen/Wegebeziehungen/Eingénge

3.16

(L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit
zur umgebenden Stadtstruktur dadurch
nachweisen, dass die unterschiedlichen
Eingangssituationen an vorhandenen
Wegebeziehungen ankniipfen. Zwingende
Voraussetzungen sind: Mehre Zugénge von der
LudwigsstraBe, Eingadnge von der FuststraRe,
Eingangsituation zum Bischofsplatz, Eingangs-
situation Ludwigsstrale/Ecke WeiRliliengasse.
Die Offnung zur LudwigsstraRe ist insbesondere
deshalb von Bedeutung, da Kundenstréme zur
Belebung der ,Flaniermeile” LudwigsstraRe
beitragen.

(L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit
zur umgebenden Stadtstruktur dadurch
nachweisen, dass es an vorhandene
Wegebeziehungen ankniipft. Der Zugang zu den
Geschdften hat ausschlieBlich iber 6ffentliche
Flachen (StraRen, Gassen, Plitze) zu erfolgen.
GroRe gewerbliche Einheiten (inshesondere das
Warenhaus) haben sich durch Zugiinge zu allen
angrenzenden &ffentlichen Flichen zu 6ffnen,
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3.17

(L) Im Erdgeschoss haben sich die
Ladeneinheiten durch gestaltete Schaufenster
zu prasentieren. Durchblicke in den Laden sind
zur verstarken die Offenheit sicherzustellen.
Baulich geschlossene ,blinde” Erdgeschosszonen
sind grundsatzlich zu vermeiden.

3.18

(E) Weitere Zugénge von der WeiRliliengasse
sind zu priifen soweit es die ausschlieRlich hier
mdgliche Organisation des Andienung und
ErschlieBung iiberhaupt gestattet {vgl. Leitlinien
Verkehr).

Entféllt durch Neufassung von 3.16

3.19

(E) Weiter ist zu priifen, ob die historische
Hintere Prasenzgasse (heutige Andienung von
Karstadt) als Wegebeziehung wieder aufleben
kann.

(L) Das Einkaufsquartier ist durch neu zu
schaffende &ffentliche Gasseh zu erschliefRen.
Diese ersetzen den Wegfall 6ffentlicher Flichen
an der LudwigsstraRe. Insbesondere ist zu
priifen, auf welche Weise die historische Hintere
Prdsenzgasse zwischen WeiRliliengasse und

= Nutzungsverteilt_ihg T

Bischofsplatz wieder herzustellen ist.

{L) Der Schwerpunkt der Handelsnutzung, also
die la-Lage, muss eindeutig auf die Flaniermeile
der LudwigsstraBe, d.h. in West-Ost-Richtung
bezogen sein.

3.21

(L) Der abseits gelegen Baublock der
Polizeiinspektion und der Pax-Bank sind heute
und zukilnftig nicht zur Einbindung in das
Einkaufsquartier geeignet.

3.22

(L) Die Gastronomie im Einkaufsquartier ist auf
ein vertragliches MaR zu begrenzen. Diese
Funktion ist in erster Linie den umliegenden
Quartieren zuzuordnen. Vergleichbar mit der
Gréflenbegrenzung der Verkaufsflachen ist zur
Reglementierung der Grastronomiefiichen im
weiteren Verfahren eine Obergrenze zu
definieren

3.23

(L) Soweit durch das Projekt Wohnraum entfillt,
ist addquater Ersatz zu schaffen.

(L) [...] innerhalb des Quartiers [...]

3.24

(E) Nach Stiden hin Richtung Altstadt nimmt die
Intensitdt der Handelsnutzung ab. Hier ist auch
eine Nutzungsmischung denkbar.

(L) Im Baufeld zwischen Hinterer Présenzgasse
und Eppichmauergasse ist der Wohnnutzung
Prioritdt einzurdumen.
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3.25

(E) Neben der Einzelhandelsnutzung sollten
weitere Nutzungen angesiedelt werden, um zur
gewlnschten, urbanen Mischung zu gelangen.
Hierbei ist inshesondere der Versuch zu
unternehmen, die Funktion ,Wohnen zu
etablieren und zu stérken. Inshesondere in
Orientierung zum Bischofsplatz sind aus
stadtebaulicher Sicht neben Wohnen auch
Dienstleistungsbetriebe und soziale
Einrichtungen denkbar.

Entféllt durch Neufassung von 3.24

3.26

(E} Das Einkaufsquartier sollte so gestaltet
werden, dass es flexibel auf Verinderungen der
Nutzungen reagieren kann.

(L) Das Einkaufsquartier ist baulich so zu_
konzipieren, dass es mit vertretbarem Aufwand
auf Nutzungsénderungen reagieren kann. Dies
erweist sich auch im Sinne der
Ressourcenschonung als unverzichtbar.

(E) Der WeiRliliengassen-Fliigel der Deutschen
Bank ist aus Grinden der Nachhaltigkeit zu
erhalten. Auch dessen hohe architektonische
Qualitét rechtfertigt dies.

3.27

(E) Es sollte versucht werden, auch nicht-
kommerzielle Nutzungen anzusiedeln. Hierbei
sollten alle Altersgruppen beriicksichtigt
werden. Themen kdnnten im gesundheitlichen, -
kulturellen und sozialen Bereich liegen. Auch
Spietimd&glichkeiten fiir Kinder sollten geschaffen
werden,

3.28

(E} Innerhalb des neuen Einkaufsquartiers, ggf,
auf dem Dach, ist eine Kinderbetreuungs-
einrichtung denkbar,

{L) Es ist zu priifen, auf welche Weise sich eine
éffentliche Kindertagesstitte in das Quartier
integrieren l3sst. '

Griin im 6ffentlichen Raum'

3.29

(L) Die vorhandenen Baumreihen entlang der
LudwigsstraBe sind zu erhalten; sie sind
wesentlicher Bestandteil dieser innerstidtischen
Prachtstrae und tragen ganz wesentlich zum
Flair und zur Aufenthaltsqualitiit der zukinftigen
Flaniermeile bei,

3,30

(L) Der Baumbestand im {tbrigen Plangebiet ist
ebenfalls zu erhalten. Soweit im Einzelfali
aufgrund der BaumaRnahme ein Baumstandort
entfalien muss, ist dieser gleichwertig und an
gleicher Stelle zu ersetzen.

Gebdude/ Architektur

3.31

{L) Erwartet wird eine ,Mainz typische Losung”,
die sich nicht als Monolith versteht und nicht als
Dominante in gestalterische Konkurrenz zu den
benachbarten Dominanten wie Dom,
Staatstheater und Johanniskirche tritt.
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3.32

(L) MaRstab, Materialitit und Kérnigkeit der
umgebenden Bebauung sind zu akzeptieren und
aufzunehmen. Eine architektonische Gliederung
der GroRform in kleinere erfassbare Module ist
zu gewdhrleisten. Nicht ein Geb&ude, sondern
eine Ansammlung einzelner Geb&ude.

3.33

(L) Echte Schaufenster dort, wo sich
Kundenstréme bewegen, gestatten eine
optische Verbindung von Innen und AuRen,
erh6hen Transparenz und Offenheit und tragen
zur Lebendigkeit des 6ffentlichen Raumes der
Flaniermeile bel. Auch in Richtung
Weilliliengasse hat sich das Gebdude mit echten
Fenstern zu 6ffnen,.

(L) Warenbestlickte Schaufenster gestatten eine
optische Verbindung von Innen und Aufen,
erhGhen Transparenz und Offenheit und tragen
zur Lebendigkeit des éffentlichen Raumes bei, In
den Obergeschossen haben sich die Gebiude
mit echten Fenstern zu 6ffnen.

3.34

{L) Erh&hte Gestaltanforderungen aufgrund der
Einsehbarkeit von exponierten Orten im

- | Stadtgebiet gelten auch fiir das Dach als ,fiinfte

Fassade”, Parkpldtze in den Obergeschossen
und/ oder auf dem Dach werden nur dann
akzeptiert, wenn sie gestalterisch durch
geeignete bauliche MaRnahmen kaschiert sind,
nicht negativ in Erscheinung treten und den
Blicken entzogen sind.

(L) Erhohte Gestaltanforderungen aufgrund der
Einsehbarkeit von exponierten Orten im
Stadtgebliet gelten auch fiir das Dach als , fiinfte
Fassade”. Das fiir die Altstadt kennzeichnende
Motiv des geneigten Dachs ist daher — wie in der
westlichen und stidlichen Umgebung des Areals
—aufzunehmen. Parkplitze in solchen
Dachzonen sind ausgeschlossen.

3.35

(L) Es ist eine Architektur zu wahlen, die viel
Tageslicht ins Innere des Einkaufsquartiers
bringt.

(L) Es ist eine Architektur zu wihlen, die die
notwendige Einfiigung der Fassaden in die
Umgebung gewihrleistet. Ausreichend breite
Gassen sollen moglichst viel Tageslicht ins -
Innere der Gebdude bringen.

3.36

(L) Mit Werbeanlagen ist zurlickhaltend
umzugehen, inshesondere im Umfeld
denkmalgeschiitzter Gebiude. Es ist im Rahmen
eines Werbekonzeptes eine hochwertige L6sung
umzusetzen.

(L) Werbeanlagen haben sich in ihrer
Dimensionierung und GréRe sowie im Hinblick
auf den Anbringungsort nach den Vorgaben der
geltenden Altstadt-Werbeanlagensatzung zu
richten.

3.37

(L} Das historische Portal des ehemaligen
Bischéflichen Palais ist in die Fassade am
Bischofsplatz zu integrieren.

3.38

(E) Bei der Gebdudeplanung bzw. -technik sollen
hohe 6kologische Standards angewandt werden.,

(L) Bei der Gebdudeplanung bzw. -technik sollen
beim Bau und Betrieb hohe kologische
Standards angewandt werden. Inshesondere
Energie- und Wasserverbrauch sowie
Emissionen sind unter den Gesichtspunkten von
Effizienz und Suffizienz zu minimieren,

3.39

{E) Im Gebéude kénnten SchlieRficher fiir
Einkdufe vorgesehen werden.

(E) Im Quartier sollten SchlieRfacher fiir Einkdufe
vorgesehen werden.
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3,40 | (E) Dachfldchen kdnnen dariiber hinaus zur
Gewihnung von alternativer Energie verwendet
werden, durch Begriinung zur Verbesserung des
innerstadtischen Mikroklimas beitragen und
auch Standort fiir ergdnzende Wohnnutzung
sein,

(L) Dachfléchen sollen zur Gewinnung von
alternativer Energie verwendet werden oder
durch Begriinung zur Verbesserung des
innerstadtischen Mikroklimas beitragen, sofern
dem gestalterische Notwendigkeiten nicht
entgegenstehen. Dachzonen sollen der
Schaffung zusitzlichen Wohnraums dienen.

3.41 | (E) Soweit es eine positive Architektur des
Einkaufsquartiers unterstiitzt, kénnen Teile der
Fassade begriint werden,.

o Umfeld - '

3.42 | (L) Die FuststraRe ist im Sinne des
Tripolkonzeptes aufzuwerten, um einen
gleichwertigen Schenkel des Tripols zu schaffen.

3.43 | (L) Johannisstrae und Heiliggrabgasse sind zur
besseren Anbindung der
Altstadt/Augustinergasse aufzuwerten.

3.44 |(E) Die Bereiche im Umfeld des neuen
Einkaufsquartiers an der LudwigsstraRe sowie
die Randlage des , Tripols” sind im Rahmen der
finanziellen Méglichkeiten aufzuwerten. Eine
finanzielle Unterstiitzung durch geeignete
Forderprogramme sollte angestrebt werden. Die
entsprechenden MaBnahmen sollten méglichst
in einem Innenstadtkonzept zusammengefiihrt
werden. Bereits bestehende Konzepte sind
hierbei zu beriicksichtigen.

“sollen” statt “sollten mdglichst”
Ferner Ergdnzung von:

Der Gutenbergplatz ist hinsichtlich seiner
Randbebauung aufzuwerten. Hierzu bedarf es
eines mehrstufigen Konzepts. Die siidliche
Schofferstrafe und und die siidliche Fuststrale
verdienen als 6ffentliche Riume eine
anspruchsvollere Gestaltung.

3.45 | (E) Der Baublock ,Ludwigsstrale West”
zwischen Weilliliengasse und Schillerplatz sollte
aufgewertet werden, Hier ist bei Erhalt des
Dombilicks ein ,Mehr” an Baumasse vorstellbar.

Streichung

A:j_chéoi’dgie :

3.46 | —

Investor, Stadt und Landesarchiologie haben
sich friihzeitig auf ein Grabungskonzept zu
einigen. Sollten bedeutsame Funde gemacht
werden, sind diese der Offentlichkeit vor Ort zu-
génglich zu machen (analog zur R&merpassage).
Investor und Betreiber miissen Pflege und Pri-
sentation der Funde auf Dauer gewahrleisten

1stig

Qualifizierungsverfahren

4.1 |{L} Zur Umsetzung der festgelegten Leitlinien
sind im Zuge der weiteren Verfeinerung des
Projektes zwingend Qualifizierungsverfahren

notwendig,
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4.2

(L) Die Inhalte der Auslobung sind
einvernehmilich zwischen Stadt und Investor
festzulegen. Grundlage fiir die Auslobung sind
die Leitfinien, Empfehlungen und MaRnahmen
dieses Abschlussberichtes.

(L) Die Inhalte der Auslobung sind von der Stadt
im Benehmen mit dem Investor festzulegen.
Grundlage fiir die Auslobung sind die Leitlinien,
Empfehlungen und Verfahrensvorschlige dieses
Abschlussberichts,

4.3

(L) Die Stadt sowie die Mitglieder des Planungs-
und Gestaltungsbeirates miissen im
Qualifizierungsverfahren bzw. in der Vorpriifung
und Jury mit hinreichendem Gewicht vertreten
sein. Beim Investor darf kein mehrheitliches
Stimmrecht liegen.

(L) Anderung letzter Satz: Der Investor ist mit
einer Stimme im Preisgericht vertreten.

4.4

(L) Das Verfahren ist im Einklang mit den RPW-
Richtlinien und der VOF auszugestalten.

4.5

(E) Denkbar ist ein mehrphasiges Verfahren mit
einer Praqualifikation nach VOF, einem
anonymen RPW-Verfahren (1, Phase ldeenteil
mit stadtebaulicher Einbindung, 2. Phase
Objektplanung) und nachfolgenden
Verhandlungen nach VOF

Baurecht

4.6

(L) Die Stadt Mainz wird erst dann bestehende

Baurechte d@ndern, wenn im Vorfeld Einigkeit
liber die Auswirkungen des Projektes mit dem
Investor hergestellt ist (GréRe, Gestalt,
Einbindung in die Nachharschaft etc.).

4.7

(L) Das Baurecht kann erst dann rechtswirksam
abgeschlossen werden, wenn die Ergebnisse aus
dem Qualifizierungsverfahren vorliegen.

4.8

(L) Neben der Schaffung neuen Baurechts ist ein

|stddtebaulicher Vertrag abzuschlieRen, um

wichtige Themen wie: Festlegung des
Ersthesatzes mit Geschéften, Durchfiihrung der
Qualitatssicherung, GréRe der
Parkierungsanlagen etc. zu vereinbaren

4.9

(E) Mit ersten formellen Verfahrensschritten
(z.B. landesplanerische Stellungnahme) kann
bereits parallel zum Qualifizierungsverfahren
begonnen werden,

: Grundung eines Ludw:gsstraBenCons;hum

~(Luco)

4.10

[.]

Ergéinzung:
Die Sitzungen finden 6ffentlich statt.
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Guenther An "Antje Mueller" <antje.mueller@stadt.mainz.de>, "Axel

= - Ingenthron/Amt61/Mainz Strobach™ <axel.strobach@stadt.mainz.de>
14.05.2012 19:25 Kopie "Kristina Konrad - Baureferentin®
, <kristina.konrad@stadt.mainz.de>
Blindkoptie

Thema WG: Stellungnahme zu den Leitlinien der Satdt Mainz
bezuglich ECE durch St.Joohannis

Von: "Dr. Bettina Opitz-Chen" [bopitzchen@gmx.de]

Gesendet: 14.05.2012 18:43 ZE2

An: Guenther Ingenthron

Betreff: Stellungnahme zu den Leitlinien der Satdt Mainz bezuglich ECE durch St.Joohannis

Sehr geehrier Herr Ingenthron,

mit der Bitte um Weiterleitung gebe ich hier im Namen des Vorstandes von St.Johannis folgende
Stellungnahme zu den Laeitlinien der Stadt Mainz zum Bau des Einkaufszentrums durch ECE ab:

Wir unterstiitzen die zusammenfassende Stellungnahme der Biirgerinitiative

ins besondere die Punkte, die Auswirkungen auf das bauliche Ensemble also die Lage der
Johanniskirche mit Gemeindehaus, Garten und Pfarrhaus entlang der Johannisstrafe haben, also
alle Punkte, die Bischofsplatz, Fuststrafie und JohannisstraBe betreffen.

Das sind die Punkte

2.5  Bischofsplatz :Frei von Verkehr

2.15  Johannisstrafe: Erschiiefiung

34 Platzfolge Baflplatz, Bischofsplatz, Leichhof

3.7.  Neubebauung Bischofsplatz

3.11  Fuststrale, Bischofsplatz, Eppichmauergasse: Erhaltung als dffentliche Fldchen

3.19  Priifung zur Wiederherstellung der historischen Prasenzgasse zwischen Wefliliengasse und
Bischofsplatz

3.36  Zuriickhaltende Werbeanlagen

3.37  Integration des historischen Portals des Bischdflichen Palais in die Fassade am Bischofsplatz

Statische Sicherheit der kirchlichen Gebéude und Beweissicherungsverfahren :

Dartiber hinaus ist es das dringende Interesse der Johannisgemeinde, dass unabhingige Gutachten
fir die statische Sicherheit des Pfarrhauses, des Gemeindehauses und der Johanniskirche erbracht
werden sowie zu gegebener Zeit Beweissicherungsverfahren von seiten der Stadt eingeleitet werden.

Karstadt Abriss, Priifung auf Ashest

Ein wesentliches und noch nicht genanntes Anliegen ist die unabhingige Priifung, ob es sich bei dem
Karstadtgebaude um

Asbest Materialien handelt. Entsprechend muR beim Abril des Geb#udes mit gréRter Sorgfalt fiir die
Gesundheit der auf dem Bau Tétigen und der Anwohner des Bischofsplatzes umgegangen werden.




Dr.Bettina Opitz-Chen

Pfarrerin von St.Johannis, Vorsitzende des Kirchenvorstandes,
betroffene Bewohnerin des Pfarrhauses Bischofsplatz 10
Mitglied der Birgerinitiative.

Asbest materielien handeltes




Der Hande|
“Ales fars Leben

Einzelhandelsverband

Einzelhandelsverband, Festplatzstr. 8, 67433 Neusladt Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e. V.
Stadtverwaltung Mainz Ludwigsstr. 7
Dezernat V! 55116 Mainz

: Telefon (06131) 232631
Frau Matianne Grosse Telefax (06131) 238315
PF 38 20 Email: buero-mz@ehv-mrp.de

. Festplatzsir, 8

55028 Mainz _ 67433 Neustadt

Telefon (06321) 9242-0
Telefax (06321) 9242.31
Email: buero-nw@ehv-mrp.de

15.05.2012/HS-Le

Stellungnahme zum Entwurf der ,Leitlinien und Empfehlungen*
des Stadtvorstandes zur Neugestaltung der Ludwigsstrale

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

die erarbeiteten Leitlinien der Stadt Mainz zur Neugestaltung der LudwigsstralRe werden
vom Einzelhandelsverband begriiRt.

Die Leitlinien sind im Wesenilichen geeignet, die Aitrakfivitit des Bereiches
Ludwigsstrae zu erhdhen. Dies wurde von uns seit Jahren gefordert. Durch das neue
Einkaufszentrum darf die bestehende Einzelhandelsstruktur nicht gefahrdet werden,
sondern muss das bestehende Angebot ergénzt werden.

Die Festlegung des Stadtvorstandes auf 25.000 gm bis 28.000 gm ohne Flachen fur
Dienstleistungen entspricht nicht unseren Vorstellungen Die Nichteinbeziehung der
Flachen fur Gastronomie und Dienstleistungen ermdglicht den Betreibern Spielraume,
die eine stadtebauliche Vertraglichkeit in Frage stellen kénnten. Unsere Forderung war
immer eine Begrenzung der Verkaufsfldche auf 25.000 gm inklusive Gastronomie und
Dienstleistungen. Aus Presseverlautbarungen der letzten Zeit ist uns jedoch bekannt,
dass der Investor ECE in Zukunft in seinen Einkaufszentren verstarkt gastronomische
Betriebe ansiedein will. Deshalb begruBen wir die Festlegung einer Obergrenze fir
gastronomische Nutzung. Diese Nutzungen soliten aber in der zu genehmigten
Gesamtflache enthalten sein. Nur so sind die Vorgaben fiur alle Beteiligten
nachvollziehbar. '

VereinsregisterAmtsgericht Mainz: VR 40732 + Steuernr. 31/860/5222/7
Vorsilzender: Manfred Bayer
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Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e. V.

Bel der Gesamtbeurteilung soll sich das geplante Einkaufszentrum in das Stadtbild
integrieren und darf die Innenstadt nicht dominieren. Das in den Leitlinien
angesprochene Tripolkonzept sollte nochmals tiberdacht werden. Der Munsterplatz und
die GroRe Bleiche milssen in eine Gesamtkonzeption einbezogen werden.

Voraussetzung fur ein attraktives Einkaufszentrum ist die Einbindung von Karstadt ais
Ankermieter. In der Formulierung der Leitlinien ist wohi Karstadt erwahnt, jedoch nur als
eine Soll-Bestimmung. Wir sind, wie bereits frither formuliert, der Auffassung, dass
diese Forderung Gegenstand des stédtebaulichen Vertrages sein muss. Nur durch die
Ansiedlung eines Warenhauses kann eine Attraktivitat for alle Zielgruppen erreicht
werden.

Die Empfehlung trendige Angebotskonzepte zu entwickeln ist richtig. Entscheidend ist
jedoch, dass neue Geschafte mit bisher fehlenden Angeboten angesiedelt werden. Es
muss eine Verlagerung der bereits vorhandenen Filialisten vermieden werden. Dies
willrde zu einer Entleerung der Innenstadt fithren. Im stadtebaulichen Vertrag soliten
langere Fristen vereinbart werden, in denen eine Umsiedlung bestehender Geschafte in
das Center nicht méglich ist. Eine Frist von mindestens vier Jahren wére sinnvoll.

Die Feststellung, dass der abseits gelegene Baublock der Polizeiinspektion und der
PAX-Bank nicht in die Planung mit einbezogen werden solten, ist die Berticksichtigung
einer unserer zentralen Forderungen. Wir haben von Anfang an eine Begrenzung an
der Eppichmauergasse gefordert und waren fiir eine jederzeit befahrbare Fuststralle.

Wir halten die Griindung eines Konsiliums fir eine vertrauensbildende Mafnahme und
sind gerne bereit in diesem Gremium mitzuarbeiten. Die erarbeiteten Leitlinien im
Entwurf zum Abschlussbericht Ludwigsstrafenforum sind ein Weg in die richtige
Richtung.

Mit freundlichen GriiRen

Der Hauptgeschaftsfiihrer

DrMzHanno Scalerer

Vereinsregister Amtsgerichi Mainz: VR 40732 + Steuernr. 31/660/6222/7
Vorsitzender: Manfred Bayer
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Stadtverwaltung Mainz Mainz, 15. Mai 2012
Marianne Grosse

Dezernat fiir Bauen, Denkmalpfiege und Kultur
Postfach 55028 Mainz

Sehr geehrte Frau Grosse,

vor einiger Zeit hatten Sie uns den ,Entwurf zum Abschlussbericht LudwigsstraBenForum’ zugesand(
und um MeinungsiuBerungen im Rahmen des vorgesehenen Diskussionsprozesses gebeten.

In Fortfithrung der bisherigen Vorgehensweise erhalten Sie eine gemeinsame Stellungnahme der an
den LudwigsstraflenForen beteiligten Standesorganisationen zum vorliegenden Berichtsentwurf,

Die Standesorganisationen begriiRen ausdriicklich, dass die Stadt Mainz Ihie Planungshoheit
wahrnimmt und die Ergebnisse der Foren in Leitlinien tibernimmt und durch Empfehlungen ergiinzt.

Wir erkennen an, das mit offensichtlich groBem Aufwand alle Anregungen und Stellungnahmen
vollstéindig dokumentiert wurden. Die Fiille der insgesamt 657 Vorschlidge, Gedanken und
Empfehlungen macht allerdings deutlich das die wesentlichen Leitlinien fiir das weitere Verfahren
unbedingt voran gestellt werden miissen. Unser Vorschlag wire maximal 7 Thesen fiir das zu
formulieren was wir alle kiinftig von dem Stadtquartier erwarten, das Gegenstand des Forums ist:

I. Hochwertiger Stidteban in Struktur und MaBstab

2. Qualitit der offentlichen Riume

3. Ausgewogenheit der Nutzungen in Struktur und Grofe

4. Veriinderbarkeit der Nutzungen als unabdingbares nachhaltiges Qualitiitsmerkmal
5. Gute Architektur, hochwertig aber angemessen

6. Orientierung an der bestehenden Stadt (besser fiir »mainztypisch®)

7. Umweltvertriiglich und dkologisch verantwortungsvoll

Um diese Thesen umsetzen zu kénnen bleibt als wichtigste Leitlinie die Qualitiit des Wettbewerbs und
Planungsverfahrens, ' :
Die von uns vorgeschlagenen Thesen sollten durchaus Teil der weiteren Debatte sein. Ziel sollte dabei
sein die Erwartungen prizise auf den Punkt zu bringen um Beliebigkeit zu vermeiden.

Konkret haben wir uns vor allem auf die Abschnitte des Berichis konzentriert, die uns besonders
betreffen; unsere Anregungen und Hinweise haben wir im Anhang zu diesem Schreiben
zusammengefasst und wiirden uns freuen, wenn sie in der Endfassung beriicksichtigen wiirden.

Wenn Sie dazu noch Fragen haben sollten, stehen wir Thnen gerne zur vertiefenden Kldrung zur
Verfiigung.

Der geplante Umbau des Stadtquartiers Ludwigsstr, ist eine einmalige und historische Gelegenheit
Bedeutung, Aufgabe und Zukunft eines wichtigen Teils der Mainzer Altstadt auszuloten und neu zu
definieren. Dies ist nur mit einem entsprechend hochwertigen Wetthewerbsverfahren mdglich.

Die Qualitit des Planungsprozesses und damit des angestrebten Wettbewerbsverfahrens beginnend mit
den zur Verfiigung stehenden Grundlagen, der Wettbewerbsauslobung und Betreuung bis zum

117




Architektenkammer

Rheinland-Pfalz

www.diearchitekten.org

Jbund|

Preisgericht ist ein entscheidendes Kriterium fiir die Entwicklung der Stadt in diesem sensiblen
Kernbereich,

Deshalb fordern wir als wichtigste Leitlinie, die Einstufung des Weitbewerbes nicht als Empfehiung

sondern als Leitlinie vorzunchmen, Um die Qualitit des Verfahrens sicherstellen zu kénnen miissen
die Grundsitze der RPW unbedingt beriicksichtigt werden.

Mit den besten Witnschen fiir die Endredaktion und freundlichen Griiflen,

Thomas Dang Helge Hullmann Heinrich Lessung  Michael Kirstein
Kammergruppe Deutscher Werkbund BDA AV
der Architekten Rheinland-Pfalz Rheinland-Pfalz Mainz

¢ Anmerkungen zum ,Entwurf des Abschlussbericht LudwigsstraenForum’
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LudwigsstraBlenForum — Entwurf zum Abschlusshericht
Stellungnahme Architektenkammer, Werkbund, BDA, ATV

Zum vorliegenden Entwurf zum Abschlussbereicht zu den LudwigsstraBenForen méchten wir folgende
Anderungen vorschlagen:

1. Bezeichnung

Im Rahmen der Gespriiche und Planungen zu den LudwigsstraSenforen haben sich die Kammergruppe
Mainz der Architekten, der Deutsche Werkbund Rheinland-Pfalz, der Bund Deutscher Architekten
Rheinland-Pfalz und der Architekten- und Ingenieurverein Mainz entschlossen, gemeinsam Stellung
zu bezichen, ,
Dafiir wurde der (zugegebenermaBen etwas sperrige) Begriff ,2Standesorganisationen® gewiihlt. Um
nicht Verwirrung zu stiften, und auch, um Verwechslungen mit anderen Mitspielern wie zum Beispiel
der Architektenkammer zu vermeiden, sollte dieser Begriff durchgiingi g verwendet werden,

An folgenden Stellen bitten wir daher um Anderung der Bezeichnung (wenn bei der Endredaktion
weitere Stellen auffallen sollten, bitten wir, entsprechend zu verfahren): .

- Seite 3, Inhaltsverzeichnis Standesorganisationen
(anstelle von ,Standesorganisationen der Architektenschaft’)

- Seite 30, Spaitel, Standesorganisationen
- Abschnitt 2 (anstelle von ,Standesorganisationen der Architektenschaft’)
- Seite 33, Spaltel, Kammergruppe Mainz und Werkbund Rheinland-Pfalz
Abschnitt 4 (anstelle von , Architektenverbiinde’; der Workshop wurde

von den beiden oben genannten Organisationen durchgefiihrt)

- Seite 33, Spaitel, ' Standesorganisationen
letzter Abschnitt  (anstelle von ;Standesorganisationen der Aurchitektenschaft’)

- Seite 62, Uberschrift Standesorganisationen
' (anstelle von ,Standesorganisationen der Architektenschaft’)

- Seite 62, Spaltel, Standesorganisationen
Abschnitt 1 (anstelle von ,Standesorganisationen der Architektenschaft’)
- Seite 63, Kapitel Standesorganisationen

(anstelle von ,Standesorganisationen der Arch.itektenschaft’)

- Seite 82, Spaltel, Standesorganisationen
Abschnitt 1 (anstelle von , Architektenschaft’)
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2, Gliederung

Das Imhaltsverzeichnis spiegelt, mehr oder weniger, den inhaltlichen und zeitlichen Ablauf der
LudwigsstraBenForen wieder. Allerdings scheint uns der Beitrag der Architektenkammer nicht ganz
sinngerecht in dieses Schema eingeordnet zu sein.

Die Empfehlungen zu Art und Ausfithrung eines maglichen Wettbewerbsverfahrens sind ja nicht als
Standpunkt zu verstehen (dazu gab es die entsprechenden AuBerungen im Rahmen der
Stellungnahmen der Verbinde), sondern cher als fachliche Stellungnahme zu einer Anfrage der Stadt
im Rahmen des weiteren Vorgehens. Das spiegelt auch der zeitliche Ablauf wieder.

Daher empfehlen wir, diesen Standpunkt in das Kapitel 10 (Weltele Vorgehensweise’) oder 9
(,Leitlinien und Empfehlungen’) einzuordnen,
3. Vorwort

Im Vorwort heil3t es;
»Die LudwigsstrafienForen sind nun vorerst abgeschlossen™

Heilft das, dass das letzte LuFo ausfallen soll?

Wenn das nicht der Fall sein sollte (und davon gehen wir aus), empfehlen wir, Ziel und Inhalt der
Abschlussveranstaltung, am besten im Rahmen des weiteren Vorgehens, zu erliutern,

Wenn es doch ausfillt, sollte erklitt werden, warum.

4. Kapitel ,,Standpunkte, Standesorganisationen*
Auf die Richtigstellung der Bezeichnungen ist bereits unter 1. (Bezeichnung) hingewiesen worden.
Weitere Punkte sind:

a) Abbildung

Die verwendete Abbildung aus der gemeinsamen Stellungnahme ist gut gewihit; sie entspricht
aber, vermutlich durch Konvertierungsschwierigkeiten, nicht ganz der Abbildung, die im
Forenbeitrag gezeigt wurde (die Markierungen waren weniger massiv).

Wir bitten um Verwendung der beiliegenden Abbildung.

b) Text
Unter 2, heil’t es. ,Es wird darauf hingewiesen, dass man nicht nur ... betrachten nuss*
Anderungsvorschlag: ,Es wird darauf hingewiesen, dass man nicht nwr ... beriicksichtigt

werden muss®.

S, Kapitei satandpunkt Architektenkammer*

Auf eine sinnfélligere Einordnung dieses Kapitels wurde bereits unter 2. (Gliederung) hingewiesen,
Weitere eventuelle Anmerkungen zu diesem Kapitel haben wir nicht gemacht sondern, da es sich um
deren Beitrag handelt, der Alchltektelﬂ(ammm {iberlassen.
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6. K apitel ,,Leitlinien und Empfehlungen*

Zunzchst: Die Standesorganisationen begriien ausdriicklich, dass die Stadt Mainz wie von uns
ermu tigt Ihre Planungshoheit wahrimmt und die Ergebnisse der Foren in Leitlinien tibernimmt und
durch Empfehlungen erginzt.

In det cinzelnen Unterkapiteln zu den verschiedenen Themen werden in den Leiflinien und

Empfehlingen grundsitzliche und spezielle Punkte genannt, Wir empfehlen, so oft es geht, eine
grundsitzliche Leitlinie an den Anfang zu stellen,

Im Einzelnen folgende Anmerkungen zu den Leitlinien und Empfehlungen:
a) Leitlinien Stidtebau, Unterkapitel »~Platzfolge und Ausbildung Flaniermeile

D Die ersie Leitlinie (Seite 86, Spalte 1, Absatz 2: ,Uberbaubare Fliche bis
Pavillonvorderkanie®) hatten wir als allgemein befiirwortete Empfehlung, nicht aber als
unabdingbare Leitlinie empfunden.

Wir empfehlen eine Einordnung in die Kategorie (E).

b) Leitlinien Stidtebau, Unterkapitel ,,Vertriigliche Gebiiudehhen®

D Die zweite Leitlinie (Scite 86, Spalte 2, Absatz 3: ,Gebiudehshe zweite Bauflucht“) ist in
Ihrer Formulierung eine Empfehlung und miisste entsprechend als (E) eingeordnet werden.
Besser wiire jedoch eine Einordnung als Leitlinie, wir empfehlen eine Umformulierung:

(L) In der zweiten, zuriickversetzten Bauflucht der Jetzigen »Ritckratbebauung® ist eine
Gebiiudehshe von maximal 18,00 m mdoglich, '
¢) Leitlinien Stéidtebau, Unterkapitel ,,Offene Struktu1'en/Wegebeziehungen"Eingéinge"

D Vor den konkreten Punkten sollten die auf den Foren genannten grundsitziichen Inhalte 7y
den Strukturen in einer ersten Leitlinie zusammengefasst werden,

Wir empfehlen folgende zusitzliche und an erster Stelle aufzufithrende Leitlinie:

(L) Die ErschlieBungen des Planungsgebietes sind an die Gassen und Plitze der
bestehenden Stadtstruktur anzuschlieBen. Bestehende Wege sind innerhall des
Planungsgebietes fortzufithren,

Auch die ErschlieBung von Gebiuden und  Geschiften innerhalh des
Planungsgebietes muss von éffentlichen Réumen aus erfolgen.
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d) Leitlinien Stédtebau, Unterkapitel ,,Nutzungsverteilung*

) Vor den konkreten Punkten sollten die auf den Foren genannten grundsdtzlichen Inhalte zur
Nutzungsverteilung in einer ersten Leitlinie zusammengefasst werden.
Wir empfehlen folgende zusiitzliche und an erster Stelle aufzufiihrende Leitfinie:

(L) Im  Planungsgebiet ist  Nutzungsvielfalt  anzustreben; neben  der
Einzelhandelsnutzung muss auch den  Funktionen ,,Wohnen® und

ssDienstleistungen Raum gewidmet werden, Die Nutzungsstrukturen miissen
vielfiltig und flexibel ausgelegt sein.

Diese Leitlinie kdnnte die 6. Empfehlung (Seite 88, 2. Spalte, Absatz 6) ersetzen.

I)  Die vierte Leitlinie muss priiziser formuliert werden, es sollte heiRen:

(1) Soweit durch das Projekt Wohnraum entfillt, ist innerhalb des Planungsgehietes
adédquater Ersatz zu schaffen.

e) Leitlinien Stiidtebau, Unterkapitel ,,Gebiude/Architektur

In einigen Leitlinien werden konkrete Angaben zur Gestaltung gemacht; das ist aus zweierlei
Griinden fragwiirdig;

Erstens ist unklar, wer Leitlinien wie ,,Echte Schaufenster ... ,, oder ,,Viel Tageslicht ins Innere*
belastbar  bewerten soll, und zweitens ist es ein Widerspruch zum geforderten
Wettbewerbsverfahren, da die konkreten Lésungsvorschlige ja im Rahmen des
Wettbewerbsverfahrens entwickelt werden sollen.

Wir empfehlen, die grundlegende Forderung der zweiten Leitlinie des Unterkapitels (geringfiigig
umformuliert) an den Anfang zu stellen und die anderen Leitlinien in Empfehjungen umzuwidmen,
die als MaBstab fiir die Beurteilung der Wettbewerbsvorschliige dienen kinnen.

Das Unterkapitel siihe dann wie folgt aus:

(L) MaBstab, Materialitit und Struktur der umgebenden Bebauung sind
aufzunehmen und fortzufithren. Eine Gliederung der Baumassen in durch
offentliche Rilume getrennte Teile ist zu gewithrleisten.

(E) Erwartet wird eine ,,mainztypische Lsung, ....
(E) Erhohie Gestaltanforderungen aufgrand .. ..
(E) Es ist eine Architektur ... \

(E) Mit Werbeanlagen ist ...,

(L) Das Gebiindeportal des ehemaligen Bischiflichen Palais ist zu erhalten.
Die bisher gewihlie Formulierung kénnte als Vorverlegung der Gebiudekante in
Richtung Bischofsplatz ausgelegt werden und ist daher ungeeignet.

(E) Bei der Gebiudeplanung ...
(E) Im Gebédude kématen ...  (E) Echte Schaufenster dort....  (E) uswusf
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f) Leitlinien Stidtebau, Unterkapitel ,,Umfeld*

Es werden in einigen Leitlinien und Empfehlungen Angaben zu ausgewihlten konkreten
Stadtraumen gemacht.

Dadurch wird eine Gewichtung vorgenommen, die im Laufe einer kiinftigen, vielleicht noch nicht
bekannten Entwicklung nicht ausreichen kénnte.

Wir empfehlen daher, folgende grundsitzliche Leitlinie (an exster Stelle) hinzuzuftigen:

(L) Ausgangspunkt und Grundlage der stidtebaulichen Uberlegungen muss das
Stadtguartier Ludwigsstrafie sein, dass im Umgriff von Schillerplatz bis zum
Hoéfchen und vom Tritonplatz/Grofie Langgasse bis zum geschlossenen
Altstadtgebiet reicht.

g) Leitlinien Sonstiges (siche auch Anschreiben),

D In den LudwigsstraBenforen ist deutlich geworden, dass der Planungsprozess tiber die direkt
betroffenen Grundstiicke hinaus gehen muss, um die vielfiltigen Anforderungen, die an die
kiinftige Bebauung dieses Areals gestellt werden, umsetzen zu kénnen. ,
Wir sind der Meinung, dass dies am besten im Rahmen eines mehrphasigen Verfahrens
gelingen kann, die Stadt scheint das genau so zu sehen.

Der letzte Abschnitt zum Qualifizierungsverfahren (Seite 92, Abschnitt 5 (mehrphasiges
Verfahren) muss aus unserer Sicht daher nicht als Empfehlung sondern Leitlinie sein.

Der geplante Umbau des Stadtquartiers Ludwigsstr. ist eine cinmalige und historische Gelegenheit
Bedeutung, Aufgabe und Zukunft eines wichtigen Teils der Mainzer Altstadt auszuloten und neu zu
definieren. Dies ist nur mit einem entsprechend hochwertigen Wettbewerbsverfahren méglich.

Die Qualitiit des Planungsprozesses und damit des angestrebten Wettbewerbsverfahrens beginnend mit
den zur Verfigung sichenden Grundlagen, der Wettbewerbsauslobung und Betreuung bis zum
Preisgericht ist ein entscheidendes Kriterium fiir die Entwicklung der Stadt in diesem sensiblen
Kernbereich. :

Deshalb fordern wir als wichtigste Leitlinie, die Einstufung des Wettbewerbes nicht als Empfehlung
sondern als Leitlinie vorzunehmen. Um die Qualitit des Verfahrens sicherstellen zu kénnen miissen
die Grundsiitze der RPW unbedingt beriicksichtigt werden.
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Landeshauptstadt Mainz
Frau Marianne Grosse
Herr Giinther Ingenthron
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Denkmalpflege und Kultur
Postfach 3820

55028 Mainz
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Dr, Sandra Harms

Telefon: +49 {0} 40 60606-6855
© Telefax: +49 (0} 40 60606-16855
i Sandra.Hams@ece.com

Hamburg, 15.05.2012

Abschlussbericht LudwigsstraBenForum: Unser Gespréch vom 3. Mai 2012

Séhr geehrte Frau Grosse,

sehr geehrter Herr Ingenthron,

ich nehme Bezug auf unser Gespréach vom 3. Mai 2012, in dem Sie Herr Wilhelmus und mich

um eine schyriftliche Stellun

gnahme zum Entwurf des Abschlussberichts Ludwigsstra3enForum

gebeten hatten. Diesem Wunsch komme ich hiermit gerne nach.

Nach einem anfanglich turbulenten Start der LudwigsstraBen-Foren haben wir den Eindruck,

dass das Verfahren durch
Birgerinnen und Bilrger we
eines neuen Einkaufsquarti

die umfassende Beteiligung unterschiedlicher Interessengruppen,
sentlich zu einer sachlich fundierten Diskussion tiber die Entwicklung
ers an der LudwigsstraBe beigetragen hat. Wir freuen uns darliber,

dass sich im Verlauf der letzten Monate ein im Grundsatz positives Votum fiir unser
Projektvorhaben herauskristallisiert hat und die zur Abstimmung stehenden Leitlinien und
Empfehiungen der Stadt Mainz einen brait angelegten Konsens zum Ausdruck bringen,

Bekanntermafen stehen wir mit unseren konzeptionellen Uberlegungen noch ganz am Anfang

des- Planungsprozesses.

Die in den LuFos zahireich vorgetragenen Anregungen und

Stellungnahmen zu den Themengebieten Einzelhandel, Verkehr und Stadtebau haben wir mit
gro3em Interesse verfolgt. In den vergangenen Wochen haben wir uns zudem intensiv mit dem
Entwurf des Abschlussberichts zum LudwigsstraBenForum befasst,

Mit den darin aufgefihrten Leitlinien stimmen wir groBtenteils Uberein, inshesondere im Hinblick

auf die Forderungen nac

h einer maBstéblichen Gliederung der Baukérper, einer hohen

Vernetzung mit dem direkten Umfeld und einer qualitativ hochwertigen, ~Mainz-typischen®
Architektur. Wir sehen an der LudwigsstraBe ein hohes Potential fir ein attraktives und
zeitgeméBes Handelsquartier, das die Mainzer Innenstadt positiv befruchtet und im regionalen
Wettbewerb innerhalb der Rhein-Main Region wesentlich zur Kundenbindung am

Einkaufsstandort beitragt.

ECE Bavelopment Telefon: +43 (0) 40 05060 Persdafich haftends Geschaftsthrung: Barfverbindung:

G.mbH &Co. KG Telefax: +48 (0) 40 506056250 Gessllschaflerin: Verwaitung Burkhard Hoffmann Ceutsche Bank AG, Hamburg
Posifach 65 08 40 ECE Development GmbH. Jens Japat {BLZ 200 700 00} 0507333

22365 Hamburg Anmlsgerizht Hamburg Armtegericht Hamburg ©r. Jan Rétgers 1BAN: DES7 2007 0000 0060 7333 0o

Heegharg 30 HR AN 103041

WHANW.SCA.00M

HR B NI, 02173 Ged Wihelmus. BIC: DEUTDEHH
22391 Hamburg USt-Iir. DE245053448 /D
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2. Seite

Wir kénnen die bislang in Mainz vorherrschende Meinung nachvoliziehen, dass ein Riickbau der
ttber der Fuststraf3e liegenden Briicke und ein Verzicht auf die- Einbeziehung des in Richtung
Altstadt liegenden Areals der Polizefinspektion (d.h. auch Verzicht auf eine entsprechende
Anbindung Uber die Eppichmauergasse hinweg) stddtebaulich winschenswert waren.
Gleichwohl sehen wir uns aus heutiger Sicht nicht in der lLage, diese stidtebaulichen
Zielsetzungen mit den funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen des Gesamtprojektes in
Einklang zu bringen. Wir halten es daher fiir dringend geboten, diese Punkte (und andere) im -
Zuge des weiteren Verfahrens umfassend miteinander abzuwigen.

Insgesamt sind wir zuversichtlich, dass wir uns mit der Stadt Mainz hinsichtlich der bestehenden
Divergenzen versténdigen und durch unser Projekivorhaben einen wesentlichen Beitrag zur
Stadtreparatur an der Mainzer LudwigsstraBe leisten kénnen.

fch freue mich auf einen weiterhin konstrukiiven Dialog und verbleibe

mit freundlichen GriiBen

ECE Development
G.m.b.H. & Co. KG

Stwdhaer %‘\Mg |

Dr. Sandra Harms

wwwi.ecg.com
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Beratung des Entwurfs zum Abschlussbericht LudwigstraRenForum
Ihr Schreiben vom 23. April 2012

Sehr geehﬁé Frau Beigeordnete Grosse,

vielen Dank fur Ihr Schreiben. Wie Sie wissen, hat sich das Bistum Mainz schon
verschiedentlich in dieser Sache gesufert.

Auch wir, sehr geehrte Frau Grosse, haben in verschiedenen Gesprachen tber die
Haltung des Bistums zu dem Projekt gesprochen.

In der Kiirze der Zeit ist unser leider keine dezidierte Stellungnahme mdgiich, woflr
wir um Verstandnis bitten. Wir werden uns dazu noch gesondert dullern.

An unserer negativen Einstellung zu der diskutierten Uberbauung der
Eppichmauergasse und zum Verkauf des Gebaudes der Pax-Bank hat sich nichts
geéndert. Das Gebaude steht einschlieRlich der Griinflache nicht zur Disposition.
Ebenso wenig wird das Bistum chne adéquaten Ausgleich der Wohnflachen,
beispielsweise in dem Einkaufszentrum, das Gebaude in der Fuststrake verdufiern,

Wiinschenswert wére eine aufgelockerte, kleingliedrige Neubebauung mit mehreren
Ein- und Ausgsngen anstelle eines Riegels. Auf diese Weise wére unserer Ansicht
nach eine bessere Integration des Neubaus am Standort im Blick auf die
Ludwigstrale aber auch die Altstadt zu erreichen.

Freundliche Griife

(Pr ilat Dietmar Giebelmann

G} neralvikar
Bischéiliches Ordinariat Tel.: (06131) 253-110/111 Hausadresse:
Postfach 15 60 Fax: (06131) 253-113 Q3 Bischofsplatz 2

55005 Mainz E-Mail: generalvikar@bistum-mainz, de 55116 Mainz




Arbeitskreis Forum Lokale AGENDA 21 Mainz

Verkehr

Frau Beigeordnete
Marianne Grosse
Zitadelle Bau A

Mainz

ECE — Lokale AGENDA 21 Mainz

10.05.2012

Sehr gechrter Frau Grosse,

die Verhandlungen mit ECE werden in Kiirze anlaufen. Zu dieser Zeit miissen alle Pro- und Kontra-
Argumente auf dem Tisch sein. ‘

Deshalb lege ich Thnen zwei wesentliche Argumente vor, die bisher leider nicht genannt wurden, mit
denen aber das bisherige Konzept von ECE mit vollem Abriss und Wiederaufbau von Kaufhaus und
Parkhaus abzulehnen ist. Die Kernvorstellungen von , Lokale AGENDA 21 Mainz" werden damit
nicht erfiillt.

Lesen Sie bitte die Anlage. Tch wiinsche Thnen und Ihren Mitstreitern viel Erfolg.

Mit den besten Griillen fiir Sie:




Paul Kittler, Heidelberger Str. 17, 65462 Ginsheim
10.05.2012

Zum Entwurf der Forderungen der Stadt Mainz an ECE

ECE: Ex und Hopp?
Bleibt nachhaltiges Wirtschaften auf der Strecke?

Auf der LudwigsstraBe sollen zwei groBe Bauwerke von ECE — ein Kaufhaus mit groem
Parkhaus — voll abgerissen werden. Danach sollen an derselben Stelle ein kurzfristig ,,viel
moderneres Kauthaus mit Parkhaus wieder entstehen. Mit den Augen der Lokalen
AGENDA 21 Mainz gesehen ist das aber kein nachhaltiges Wirtschaften. Eher ein gigan-
tisches Verschwenden und Vergeuden von viclen Rohstoffen! Die ZerstGrung von
funktionierenden Rolltreppen, die Zerschlagung von intakten Ttiren und Fenstern, Wasch-
becken, Lampen, Fuffbaden, die Zerstiickelung von Spiegeln, das Rausreien aller Versor-
gungsleitungen; und dazu das Zermahlen eines riesigen Parkhauses: ist das nicht das Gegen-
teil von nachhaltigem Handen? Eine Material- und Ressourcen-Verschwendung von grof3-
tem Ausmaf?

Wenn sich Politik und Stadtverwaltung mit einer grofien lebendigen Lokalen AGENDA
21-Gruppe weiterhin schmiicken will, darf sie bei dieser Entscheidung den Nachhaltig-
keitsgedanken nicht aufien vor halten.

Und noch eins: haben die Entscheidungstriger der Stadt iiberschlagen, wie viel Lastwagen
den ganzen Abrissschutt mit viel Dreck, Staub und Lérm durch die Mainzer StraBen fahren?
Ein Bild der Nachkriegszeit, das dltere Menschen noch in schiechter Erinnerung haben!
Welche Route wird gewihlt, wie lange soll das ertragen werden? Auch das wire vor einer
endgiiltigen Entscheidung 6ffentlich zu diskutieren.
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oberbuergermeister@stadt.mainz.de,

marianne.grosse@stadt.mainz.de,
katrin.eder@stadt.mainz.de,
christopher.sitte@stadt.mainz.de

An

Kopie
Blindkopi
e

Antrag zum Entwurf der Leitlinien LudwigsstraRe und

he
Thema Stellungnahme im Detail

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Mitglieder des Stadtvorstandes,
lieber Michael, liebe Marianne und Katrin, sehr geehrter Herr Sitte,

als Anhang iibersende ich Ihnen den heute fiir die Sitzung des Ortsbeirates am 23.05.2012
eingereichten Antrag der Fraktionen SPD und GRUNE sowie eine detaillierte Stellungnahme
zum Leitlinien-Entwurf, die aber nicht Bestandteil des Antrages und damit auch nicht Tell
des Beschlusses sein soll, sondern als Arbeitsmaterial zum Antrag beigefligt wurde.

ich mache besonders darauf aufmerksam, dass sowohl| der Antrag wie auch die
Steilungnahme noch Verdnderungen durch die Diskussion im Ortsbeirat am 23.05. erfahren
kann. Ich bitte dann den méglicherweise veridnderten Antrag und Steflungnahme in den
Prozess der Beratungen tiber den Leitlinien-Entwurf aufzunehmen. Leider ist auf Grund des
Sitzungstermines kein anderer Arbeitsablauf méglich!!!

Ebenso ist es natiirlich méglich, dass aus dem Antrag von SPD und GRUNEN noch im Verlauf
der Diskussion in dieser Woche bzw. wihrend der Ortsheiratssitzung noch ein Antrag
mehrrerer Fraktion oder ein gemeinsamer Antrag des Ortsbeirates werden kann. Auch das
bitte ich dann dem Beschluss des Ortsbeirates am 23.05, entsprechend in die Unterlagen
zur Behandlung und Verabschiedung der Leitlinien mit aufzunehmen.

Sladiverwaltung Mainz
Oberbiirgermeister

1, Man a0 |

i3 T
Termin—

Mit Dank und guten Wiinschen fiir die Woche

Ulla Brede-Hoffmann.

exd

Antrag Laitlinien Liadwiqss;rane 201 2.doc

Stellungnahmea zu Eeitlinlen Ludwigsstrafte 2012 .doc
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SPD-Ortsbeiratsfraktion )
Ortsbeiratsfrakrion Biindnis 90 / DIE GRUNEN

Antrag

Leitlinien zur LudwigsstraBe

Der Ortsbeirat begriift eine stddtebauliche Neuordnung zwischen Gutenbergplatz, WeiBliliengasse
und Bischofsplatz. Dabei hélt er es fiir uneriésslich, vorrangig folgende Ziele zu verfolgen:

- Das neue Stadtquartier muss eine urbane Mischung aus Einkaufen, Wohnen und Arbeiten
gewshrleisten. -

- Das fiir die Altstadt kennzeichnende System der Straen, Gassen und Platze ist im Baufeld
fortzuftihren. Dies schliefit eine introvertierte Einkaufspassage (,Shopping Mali*) aus.

- Die Erinnerungswerte der geschichtstréchtigen Orte Gutenbergplatz und Bischofsplatz sind
anschaulich zu machen. ' :

- Die LudwigsstraBe ist als Flanierzone baulich aufzuwerten.

Diese Ziele machen bei den ,,Leitfinién und Empfehlungen” des Stadtvorstandes Prazisierungen
und Korrekturen notwendig. Schwerpunktmatig bedeutet dies:

1.

Der siidliche Pol (einschlieBlich neuem Einkaufsquartier) darf keinen der anderen Pole
Uberragen. Daher darf die Verkaufsfliche im geplanten Quartier 25.000 am, die Zahl der
gewerblichen Einheiten 50 nicht ibersteigen; hierin sind. Einzelhandel,‘ Gastronomie und

- sonstige Dienstleistungen enthaiten.

Beim Branchen- und Sortimentsmix ist darauf zu achten, dass keine Uberversorgung entsteht:
Das Quartier soll das bestshende Einzelhandelsangebot erganzen, keinesfalls kopieren. Eine
Verlagerung bestehender Geschéfte in das Quartier ist vertraglich auszuschlieRen.

Fuststralle, Bischofsplatz und Eppichmauergasse bleiben uneingeschrinkt als offentliche
Flachen erhalten. Dies schlieRt dort grof¥fldchige kommerzielle Sondernuizungen zugunsten
Privater aus. .

Das Einkaufsquartier ist durch neu zu schaffende éffentliche Gassen zu erschlieflen. Diese
ersetzen den Wegfall 6ffentlicher Fldchen an der Ludwigsstraie. Die Hintere Priasenzgasse ist
als Verbindung zwischen Bischofsplatz und Weilliliengasse wieder herzustellen.

Der Zugang zu den Geschéften hat ausschlieRlich iiber 6ffentliche Fiichen (Strallen, Gassen,
Platze) zu erfolgen.

Innerhalb des Quartiers ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen fiir moglicherweise wegfallende
Wohnungen. Im Baufeld zwischen Hinterer Présenzgasse und Eppichmauergasse ist der
Wohnnutzung Prioritéat einzuraumen.

Der Gutenbergplatz ist als Einheit zu betrachten. Ein Neubau auf dem Anwesen
Gutenbergplatz 2 hat hinsichtlich seiner Hohe, Baukontur und Fassaden auf das historische
~Napoleonhaus” Gutenbergplatz 1 so zu reagieren, dass die urspringliche idee der
Axialsymmetrie des Platzes wieder erkennbar wird. '

Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss in ihrer Dimension, Fassadengliederung und
Dachkontur an das friihere Bischéfliche Palais erinnern.




—~

9. Das Quartier ist baulich so zu konzipieren, dass es mit vertretbarem Aufwand auf spétere
Nutzungsénderungen reagieren kann. Dies erweist sich auch im Sinne der
Ressourcenschonung als unverzichtbar. ‘ :

10. Beim Bau und Betrieb der Gebdude sind die gegenwértig héchst méglichen dkologischen

Standards zu gewahrleisten. Inshesondere Energie- und Wasserverbrauch sowie Emissionen
sind unter den Gesichtspunkten von Effizienz und Suffizienz zu minimieren.

Fir die Frakiion der SPD: Fur die Fraktion Biindnis 90/ DIE
GRUNEN:

Stephan Vormerker . Renate Ammann




SPD - Ortsbeiratsfraktion Ortsbeiratsfraktion Biindnis 90/Die GRUNEN

Stellungnahme zu dem Verwaltungsentwurf der

Leitlinien zur Ludwigsstrafie

Leitlinien (L) stellen unumstéRliche
Festlegungen der Stadt Mainz dar.

Empfehlungen (E) sind als wiinschenswerte
Optionen zu verstehen.

Die erganzenden Lsitlinien (E) verstehen sich
als Verhandlungsziele der Stadt Mainz

() Mainz braucht ein attraktives (L} Mainz braucht eine attraktive Innenstadt,
Einkaufszentrum in der Innenstadt zur Fur die Bewohner/innen und Besucher/innen
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit des wird die Attraktivitit einer Stadt entscheidend
Einkaufsstandortes im regionalen Kontext, zur lgeprégt von ihrem Wohnwert, ihrer Schénheit,
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes  |[ihrer bauhistorischen Identitat und ihrer

fiir die Bevblkerung in Stadt und Region sowie [kuiturellen Vieifalt, Zu dieser Attraktivitat tragt

zur stadtebaulichen Aufwertung und ein Einkaufsquartier bei, sofern es das
Modernisierung des Ludwigsstralien- Einzeihandelsangebot verbessert, das
Quartiers. Warenhaus in seinem Fortbestand am

Standort sichert und das Quartier
stddiebaulich aufwertet.

1.2

(L) Zur Entfaltung einer positiven (L) Eine in die Region ausstrahlende
Magnetwirkung muss das Zentrum eine Anziehungskraft des Einkaufsquartiers lasst
gewisse Mindestgréfie und Attraktivitat sich nur erwarten, wenn es als ein Mainzer
aufweisen, andererseits daif der Alleinstellungsmerkmal wahrgenommen wird.

Verkaufsflachenumfang nicht dazu flihren, Da ein solches Einkaufsquartier die

dass die Struktur der Innenstadt dauerhaft vorhandene Einzelhandelsstruktur der
geschidigt wird. ~|Innenstadt nicht schédigen darf, sind bei den
Verkaufsfidchen und der Anzahl der

Geschafte Obergrenzen zu beachten.




1.4

(L) Den Orientierungsrahmen geben die von (L) Den Orientierungsrahmen geben die von
BulwienGesa sowie Junker und Kruse Birgerinnen und Biirgern, Ortsbeirat,
ermittelten Verkaufsflachenpotentiale und als Initiativen, Parteien, Fachverbanden und
sinnvoll empfohlenen GréRRenordnungen vor.  [Gutachtern im LudwigsstralenForum

Sie liegt zwischen dem Umfang der beiden iskutierten und als sinnvoll empfohlenen
anderen Pole des Tripols und demnach bei Grofenordnungen vor. Der siidliche Pol
25.000 gm bis 28.000 gm (einschliefllich neusm Einkaufsquartier) darf

Einzelhandelsverkaufsflache einschlieflich  |keinen der anderen Pole tberragen. Daher
des Flachenbedaifs fir Karstadt aber ohne dieldarf die Verkaufsfifiche im geplanten Quartier
Flachen fiir Dienstleistungen und 25.000 gm, die Zahl der gewerblichen
Gastronomie. Einheiten 50 nicht (ibersteigen: hierin sind
Einzelhandel, Gastronomie und sonstige
Dienstleistungen enthalten. Zudem finden die
im Quartier zu realisierenden Fidchen ihre
Obergrenze in der stidtebaulichen
Vertraglichkeit der dafiir erforderlichen
Baukdrper.

Durch geeignete Regelungen ist ferner
auszuschliefen, dass Personairdume,
Lagerrdume und andere vermietbare Flachen
nachtraglich in Verkaufsflachen umgewandeit
werden kénnen.

1.7

(L) Das Karstadi-Warenhaus sollte Bestandteil [...] hat Bestandteil [...] zu sein
des der Baumafinahme sein (unter Beachtung :
der weiteren Entwicklung des Unternehmens).

(E) Von einer Doppelung oder Verlagerung  |(L) statt (E) [...] ist abzusehen.

1.10
etablierter Angebotsformen solf abgesehen
werden.
L.11 [(E) Auf die Ansiedlung eines schon (L) Auf die Ansiedlung eines schon

vorhandenen Elektrofachmarktes und eines  vorhandenen Elektrofachmarkies und schon
schon vorhandenen Bekleidungskaufhauses vorhandener Bekleidungskaufhduser ist zu
in der Innenstadt solite verzichtet werden, um verzichten, um die Ankermieter anderer

die Ankermieter am Pol Brand nicht zu Innenstadt-Pole nicht zu gefahrden.
geféhrden.
1.13 {Mit Entwickler/Investor/Betreiber werden (L)

. Iverbindliche 6ffentlich-rechtliche und/oder

privat-rechtliche Vereinbarungen tber die in
den Leitlinien und Empfehlungen genannten
Art und Umfang, innere Struktur und dulere
Gestaltung des Einkaufszentrums getroffen,
soweit Steuerungsmdoglichkeiten (iber einen
tangeren Zeitraum gegeben, rechtlich zulissig
und verhandelbar sind.

1.14

— (E) Eine Konzentration auf Filialisten ist nicht
erwiinscht. Inhabergeflhrter Einzelhandel ist
zu bevorzugen; Grindungen sind vom

kinftigen Vermieter zu fordern.

Radverkehr




29 (L) Im Rahmen der Realisierung des Projekts |im Einkaufsquartier” statt ,im néheren Umfeld
sind insgesamt 250 bis 300 zusatzliche des Einkaufsquartiers”

Fahrradabstellplatze im ndheren Umfeld des
Einkaufsquartiers zu errichten. Deren
IAnordnung soll dezentral in der Nahe der
Eingénge erfolgen. :

B Aﬁdiétiﬁhg’svefkehr :

2.15 [(L) Der Johannisstrale kommt im Gefiige der [Erginzung: Der Anlieger- und Taxiverkehr ist in
Mainzer Altstadt eine besondere Bedeutung  der bisherigen Form zu gewahrleisten.

fur die Erreichbarkeit von Wohn- und
Geschéftshdusern sowie offentlichen
Einrichtungen zu. Die ErschlieRungsfunktion
der Johannisstrafle ist in den anstehenden
Planungen daher vertieft zu untersuchen.

- |Platzl d Ausbildung Flanjermeile ~ ~ = |
3.2 (L) Die ,Portalsituation“ am Ubergang von Erginzung;
Gutenbergplatz in die Ludwigsstrae kommt (E) Ein Neubau auf dem Anwesen

eine besondere Bedeutung zu; sieist ~ IGutenbergplatz 2 hat hinsichtlich seiner Héhe,
entsprechend auszugestalten. Das Vorriicken Baukontur und Fassaden auf das historische
der Gebaudefront bei einer gleichzeitigen ,Napoleonhaus* Gutenbergplatz 1 so zu
Aufnahme der Gebdudehdhe des direkten reagieren, dass die urspriingliche Idee der
GegenUlbers, Gutenbergplatz 1, muss im Axialsymmetrie des Platzes wieder erkennbar

Sinne des denkmalpflegerisch geschiitzten  yird.
Stadigrundrisses als Ansatzpunkt zu einer
stirkeren rdumlichen Fassung der
Stidwestecke des Gutenbergplatzes

. iaufgegriffen werden.

3.3 [(L) Gutenbergplatz und LudwigstraRe sind als (L) Bei der stadtebaulichen Konzeption und
eine stadtebauliche Einheit zu behandeln. Sie ider architektonischen Ausfiihrung miissen der
sind als ,kennzeichnendes Stralen-, Platz- Gutenbergplatz, die gesamte Ludwigsstraie
oder Ortsbild" bzw. als ,kennzeichnender und deren Querstraien beriicksichtigt werden.
Grundriss” geschiitzt, Dabei sind Gutenbergplatz und Ludwigstrafe |
' ' als stiddtebauliche Einheiten zu behandeln.

Vertrigliche Gebdudehdhen
3.7 (L) Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss L} Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss
auf die vorhandenen, an den Platz in ihrer Dimension mit der historisch
angrenzenden Gebé&udehdhen reagieren und vorgegébenen Traufhdhe, der .
muss sich in der Gréflenordnung zwischen 10 Fassadengliederung und der Dachkontur an
bis 12,50 m bewegen. Weiter zurlickgesetzt |das friihere Bischéfliche Palais erinnern.

- [kann eine Angleichung an-die vorher Soweit stddtebaulich vertraglich, kann ein
genannten 18 m Gebaudehdhe erfolgen. weiterer, in Richtung Weillliliengasse
versetzter Baukdrper in Anlehnung an die
hinteren Ludwigsstrafien-Bauten eine Hihe
von bis zu 18 m erhalten, jedoch nicht an der
Eppichmauergasse.

Aufenthaltsqualititen im 6ffentlichen Raum




3.11

(L) Einer totalen Privatisierung und
Kommerzialisierung der offentlichen StralRen
und Pldtze hat zu unterbleiben. Hier muss
cine differenzierte Betrachtung vorgenommen
werden. Der Bischofsplatz kann zwar als eine
von vielen Eingangssituationen fir das
Einkaufsquartier dienen, muss aber in seiner
Funktion als ruhiger Stadtplatz erhalten
bleiben, ein Verweilen und Treffen ohne
Konsumzwang muss mdglich sein.

(L) Fuststrale, Bischofsplatz und
Eppichmauergasse bleiben uneingeschrénkt
als offentliche Flachen erhalten. Dies schlieftt
dort groBfidchige kommerzielle '
Sondernutzungen zugunsten Privater aus.

- [Offene Strukiuron/Wegebeziehungen/Eingéinge

516

(L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit
zur umgebenden Stadtstruktur dadurch
nachweisen, dass die unterschiedlichen
Eingangssituationen an vorhandenen
Wegebeziehungen ankniipfen. Zwingende
Voraussetzungen sind: Mehre Zugénge von
der Ludwigsstrale, Eingénge von der
Fustsiralte, Eingangsituation zum
Bischofsplatz, Eingangssituation
LudwigsstralRe/Ecke Weilliliengasse. Die
Offnung zur LudwigsstraBe ist insbesondere
deshalb von Bedeutung, da Kundenstréme zur
Belebung der ,Flaniermeile” Ludwigsstrafe
beitragen.

L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit
zur umgebenden Stadtstruktur dadurch
nachweisen, dass es an vorhandene
Wegebeziehungen anknlipft. Der Zugang zu
den Geschéften hat ausschliefiiich tiber
offentliche Flachen (Straflen, Gassen, Plétze)
zu erfolgen. GrofRle gewerbliche Einheiten
insbesondere das Warenhaus) haben sich
durch Zugénge zu allen angrenzenden
Offentlichen Flachen zu 6ffnen.

3.18

(E) Weitere Zugénge von der Weillliliengasse
sind zu priifen soweit es die ausschlieRlich
hier mégliche Organisation des Andienung
und Erschiieung Gberhaupt gestattet (vgl.
Leitlinien Verkehr).

Entfillt durch Neufassung von 3.16

3.19

(E) Weiter ist zu priifen, ob die historische
Hintere Prasenzgasse (heutige Andienung
von Karstadt) als Wegebeziehung wieder

aufleben kann.

(L) Das Einkaufsquartier ist durch neu zu
schaffende offentliche Gassen zu erschiieften.

Diese ersetzen den Wegfall 6ffentlicher

Flachen an der Ludwigsstralie. Insbesondere
ist zu prifen, auf welche Weise die historische
Hintere Prasenzgasse zwischen
Weilililiengasse und Bischofsplatz wieder

' NuizhngS\rerteiluhg

herzustellen ist.

3.23

(L) Soweit durch das Projekt Wohnraum
entfallt, ist addquater Ersatz zu schaffen.

(L) [..] innerhalb des Quartiers [...]

3.24

(E) Nach Siiden hin Richtung Altstadt nimmt
die Intensitat der Handelsnutzung ab. Hier ist
auch eine Nutzungsmischung denkbar,

(L) Im Baufeld zwischen Hinterer
Prasenzgasse und Eppichmauergasse ist
einer urbanen Mischnutzung Prioritat
einzurdumen, insbesondere durch Schaffung
von Wohnraum.,




3.25

(E) Neben der Einzelhandelsnutzung sollten
weitere Nutzungen angesiedelt werden, um
zur gewlinschten, urbanen Mischung zu
gelangen. Hierbei ist insbesondere der
Versuch zu unternehmen, die Funktion
Wohnen" zu etablieren und zu starken.
Insbesondere in Orientierung zum
Bischofsplatz sind aus stidtebaulicher Sicht
neben Wohnen auch Dienstleistungsbetriebe
und soziale Einrichtungen denkbar.

Entfallt durch Neufassung von 3.24

3.26

(E) Das Einkaufsquartier sollte so gestaltet
werden, dass es flexibel auf Verénderungen
der Nutzungen reagieren kann.,

(L) Das Einkaufsquartier ist baulich so zu
konzipieren, dass es mit vertretbarem
Aufwand auf Nutzungsanderungen reagieren
kann. Dies erweist sich auch im Sinne der
Ressourcenschonung als unverzichtbar.

(E) Der Weillliliengassen-Fliigel der
Deutschen Bank ist aus Griinden der
Nachhaltigkeit zu erhalten.

3.28

(E) Innerhalb des neuen Einkaufsquartiers,
agf. auf dem Dach, ist eine

(E) Es ist zu prifen, auf welche Weise sich
eine offentliche Kindertagesstiite in das

Kmderbetreuungselnnchtung denkbar.

';_'-.'.:'Gebaude/ Architektur

Quartier integrieren lasst,

3.34

(L} Erhdhte Gestaltanforderungen aufgrund
der Einsehbarkeit von exponierten Orten im
Stadtgebiet gelten auch fiir das Dach als
Jfunfte Fassade”, Parkpldtze in den
Obergeschossen und/ oder auf dem Dach
werden nur dann akzeptiert, wenn sie
gestalterisch durch geeignete bauliche
Malinahmen kaschiert sind, nicht negativ in
Erscheinung treten und den Blicken entzogen
sind.

(L) Erhohte Gestaitanforderung.en aufgrun'd

der Einsehbarkeit von exponierten Orten im
Stadtgebiet gelten auch fiir das Dach als
flnfte Fassade". Das fiir die Altstadt
kennzeichnende Motiv des geneigten Dachs
ist daher — wie in der westlichen und siidlichen
Umgebung des Areals — aufzunehmen.
Parkplétze in solchen Dachzonen sind
ausgeschlossen.

3.35

(L) Es ist eine Architektur zu wéhlen, die viel
Tageslicht ins Innere des Einkaufsquartiers
bringt.

(L) Es ist eine Architektur zu wihlen, die die.
notwendige Einfligung der Fassaden in die
Umgebung gewahrleistet, Ausreichend breite
Gassen sollen moglichst viel Tageslicht ins
Innere der Gebaude bringen.

3.36

(L) Mit Werbeanlagen ist zuriickhaltend
umzugehen, insbesondere im Umfeld
denkmalgeschiitzter Geb&ude. Es ist im
Rahmen eines Werbekonzeptes eine
hochwertige Losung umzusetzen.

(L) Werbeanlagen haben sich in ihrer
Dimensionierung und GréRe sowie im Hinblick
auf den Anbringungsort nach den Vorgaben -
der geltenden Altstadt-Werbeanlagensatzung
7\ richten,

3.38

(E) Bei der Geb&udeplanung bzw. -technik
sollen hohe dkologische Standards
angewandt werden.

(L) Bei der Geb&udeplanung bzw. -technik
solilen beim Bau und Betrieb hohe dkologische
Standards angewandt werden. Insbesondere
Energie- und Wasserverbrauch sowie
Emissionen sind unter den Gesichtspunkten
von Effizienz und Suffizienz zu minimieren.

3.39

(E) Im Gebaude kénnten Schliefifacher fiir

Einkéufe vorgesehen werden.

(E) Im Quartier sollten SchlieBfacher fur

Einkéufe vorgesehen werden.




3.40 (E} Dachfldchen kénnen dariiber hinaus zur ~ {L) Dachflachen sollen zur Gewinnung von’

Gewinnung von alternativer Energie alternativer Energie verwendet werden oder
verwendet werden, durch Begriinung zur durch Begrlinung zur Verbesserung des
Verbesserung des innerstédtischen innerstadtischen Mikrokiimas beitragen, sofern
Mikroklimas beitragen und auch Standort fiir dem gestalterische Notwendigkeiten nicht
ergianzende Wohnnutzung sein. _ entgegenstehen. Dachzonen sollen der
Schaffung zusatzlichen Wohnraums dienen.
3.44 (E) Die Bereiche im Umfeld des neuen ‘sollen” statt “sollten méglichst”

Einkaufsquartiers an der Ludwigsstrale sowie
die Randlage des ,Tripols® sind im Rahmen
der finanziellen M&glichkeiten aufzuwerten.
Eine finanzielle Unterstiitzung durch
geeignete Férderprogramme solite angestrebt
werden. Die entsprechenden Maftnahmen
sollten moglichst in einem Innenstadtkonzept
zusammengefihrt werden. Bereits
bestehende Konzepte sind hierbei zu
berlicksichtigen.

3.45 (E) Der Baublock.,Ludwigsstrafie West" Streichung
zwischen Weilliliengasse und Schillerplatz
solite aufgewertet werden. Hier ist bei Erhalt
des Domblicks ein ,Mehr* an Baumasse
vorstellbar.

erungsve

| (L) Die Vinhaluté der Auslobung sind B L) Dié Inhalte der Auslobung sind voh der
einvernehmlich zwischen Stadt und Investor iStadt im Benehmen mit dem [nvestor

festzulegen. Grundlage fiir die Auslobung sind{festzulegen. Grundlage fiir die Auslobung sind
die Leitlinien, Empfehlungen und Manahmen (die Leitiinien, Empfehlungen und

cn

dieses Abschlussberichtes. Verfahrensvorschlédge dieses
: Abschiussberichts.
4.3 (L) Die Stadt sowie die Mitglieder des L) Anderung letzter Satz: Der Investor ist mit

Planungs- und Gestaltungsbeirates miissen leiner Stimme im Preisgericht vertreten.
. [im Qualifizierungsverfahren bzw. in der :

Vorpriifung und Jury mit hinreichendem
Gewicht vertreten sein. Beim Investor darf
kein mehrheitliches Stimmrecht liegen.

Gi‘iihdung_' eines LudwigsstrafenConsilium (LuCo)

4.10 |[...] Die Sitzungen finden éffentlich statt.

Fir die Ortsbeiratsfraktion der SPD Fiir die Ortsbeiratsfraktion Bindnis 90/DIE GRUNEN
Stephan Vormerker Renate Ammann




DIE LINKE.

Stadiratsfquiion Mainz

Frau Baudezernentin Marianne Grosse
Im Hause

Mainz, 14.05.2012

Stellungnahme zum Ludwigsstraen-Projekt

Sehr geehrte Frau Grosse,

DIE LINKE. Stadtratsfraktion Mainz ist sich bewusst mit ihren Vorstellungen zum Ludwigsstralen-
Projekt den Absichten des Investors ECE nicht zu entsprechen. Wesentliche Bestandteile der
bisher bekannten ECE-Vorgaben, insbesondere die Gestaltung des Objektes im Innern deren
Eigentums, unterliegen nicht der Entscheidungsgewalt der Fraktionen, wenngleich dazu Wiinsche
und Empfehlungen ausgesprochen werden kénnen. Ob diese dann in das Projekt mit einflieRen,
entscheidet allein der Investor.

Grundsatzlich stehen wir einer zeitgemafen Sanierung des Karstadt-Areals positiv gegentiiber.
Das Konzept einer City-Mall steht dem entgegen und wird daher von uns abgelehnt. Fir das
Ausmaf, das Volumen der geplanten Mall haben die Fraktionen insofern ein Entscheidungsrecht,
als dieses den offentlichen Verkehrsraum betrifft. Wir sehen Uber das aktuelle MaR der Bebauung
hinaus hinaus keine Notwendigkeit zum Verkauf &ffentlichen Grund und Bodens. Dies gilt insbe-
sondere fOr die Freiflachen zwischen den Pavillons entsprechend der Kammstruktur in der Lud-
wigsstralBe. Eine Sperrung oder gar Uberbauung von umliegenden Strallen wird abgelshnt. Die
baulichen Vorgaben, insbesondere Traufhdhen der Pavillons und der zuriickgesetzten Gebaude-
teile, duirfen nicht Oberschritten und die architektonische Grundstruktur nicht verandert werden,
was nicht ausschlieBt, dass das neue Kaufhaus von allen Seiten zugédnglich gemacht werden
darf. S&miliche energetischen Neuerungen werden ausdriicklich gewiinscht und, soweit vom
Stadtrat zu bestimmen, mit den Stimmen der Linksfraktion unterstitzt. Eine Uberschreitung der
gegenwartigen Parkhauskapazitdten wird aus verkehrs- wie umweltpolitischer Sicht abgelehnt.

Nach wie vor halten wir es angesichts der langfristigen Einschnitte im Zentrum unserer Stadt,
welche dieses Projekt mit sich bringt, fUr notwendig und unterstiitzenswert einen Burgerentscheid
zum Beispiel Uber die anstehende Grundsatzfrage zum Verkauf éffentlichen Raums an den Inves-
tor zu erwirken. So behalten wir uns vor zur gegebenen Zeit einen entsprechenden Antrag in den
Stadtrat erneut einzubringen.

Mit sozialistischen Griifken
Dieter Hofem

DIE LINKE. Stadtratsfraktion Mainz

Fraktionsgeschéaftszimmer 06131-12-3914 eMail: stadtratsfrakiion-die.linke@stadt. mainz.de
Tel :06131-51717 06131-12-3915 eMail: dieter.hofem@stadt.mainz.de
Fax :08131-55958 06131-12-3913 eMail: detecteam@t-online de

Mobil: 0171-24 23 121
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COU-Stadtratsfraktion Mainz B Rathaus M 55116 Mainz @\\

Stadtratsfraktien .
15. Mai 2012

Stellungnahme der CDU-Stadtratsfraktion
Abschlussbericht LudwigsstraenForum, Leitlinien — Empfehlungen

Die vorgelegten Leitlinien spiegeln die inhaltichen Diskussionen zum geplanten
neuen Einkaufsquartier wider. Viele Forderungen der CDU haben Eingang
gefunden. Deshalb beschrankt sich die Stellungnahme auf Kernaussagen.

An einigen Punkten schlagt die CDU-Stadtratsfraktion Anderungen bzw.
Erganzungen vor (diese sind im Text fett markiert): - _

EINZELHANDEL

(L) Die Einzelhandelsverkaufsfiiche einschlieflich des Flichenbedarfs bei
Karstadt betrdgt maximal 25.000 Quadratmeter. Hinsichtlich der Flichen fiir
Gastronomie ist die jetzige Situation die Orientierungsgréfe, Es ist darauf zu
achten, dass die bestehenden gastronomischen Einrichtungen in der
Innenstadt und in der Altstadt nicht gefihrdet werden. (S. 82/83)

(L) Ein Warenhaus mit einem Vollsortiment muss Bestandteil der
BaumafBinahme sein. (S. 83)

(L) statt (E) Auf die Ansiediung eines im Brand-Zentrum schon vorhandenen
Elektrofachmarktes und eines schon vorhandenen Bekleidungskaufhauses in der
Innenstadt solite verzichtet werden. (S. 83)

VERKEHR

(L) Die Verkehrsflihrung in. der Innenstadt bzw. in der Altstadt wird so
optimiert, dass ein Ausbau. der Altstadttangente nicht notwendig ist. Die
Entwicklung ist zu beobachten. In diesem Zusammenhang werden die Zu- und
Abfahrisstrome der Kunden zu den vorhandenen Parkhidusern in der
Innenstadt optimiert. (S. 84)

(L) Der Bischofsplatz muss in seinem Kernbereich auch weiterhin frei von Kfz-
Verkehr bleiben. Zusitzlicher motorisierter Verkehr wird abgelehnt. Eine
Offnung fir den MIV zwischen Fuststrale und Weihergarten stellt keine Option dar.
Der vorhandene Ziel- und Quellverkehr genieft Bestandsschutz. (S. 84)

CDU-Stadtratsfraktion Mainz Tel. 06131-122123
Rathaus Fax 06131-122067 1
55002 Mainz E-Mail: cdu-stadtratsfraktion@stadt.mainz.de

Web: wwww.edu-maknz.de




(E) Die Stadt Mainz fordert die Verkehrsmitte! im Umweltverbund (Bus, Bahn, Rad,
Fulk). Nachhaltige. Mobilitatskonzepte wie eMobilitat und Carsharing sind als
Bausteine der stadtischen Verkehrsstrategie weiterhin zu etablieren bzw.
auszuweiten. Im Rahmen des Projekis eines neuen Einkaufsquartiers an der
Ludwigsstrae sollen diese strategischen Vorgaben bestméglich umgesetzt werden.

Es ist auch zu priifen, ob ein Jobticketangebot fiir Angestelite des Quartiers
maoglich ist, (S. 85) '

STADTEBAU

(L) Die Uberbaubare Fléche ist bis zur jetzigen Pavillonvorderkante vorzuriicken, um
die historische Plaizfolge Schillerplatz — Gutenbergplatz — Héfchen und weiter in
Richtung Domplétze herauszuarbeiten und so einen spannungsvollen Kontrast
zwischen Enge und Weite und somit eine Steigerurig der raumlichen Erlebbarkeit zu
erreichen. In Kombination mit der vorhandenen Baumallee ist zugleich die
gewlinschte Funktion der LudwigsstraBe als ,Flaniermeile“/Boulevard zu
stirken. (S.86)

(L) Gleiches gilt fur die Blickbeziehungen und .Wegebeziehungen von und aus der
Fuststrae hin zum Bischofsplatz, Eine Uberbauung und/oder SchlieRung der
Fuststrale und der Eppichmauergasse ist ausgeschlossen. (S. 87)

(L) Der abseits gelegene Baublock der Polizeiinspektion und der Pax-Bank sind
heute und zuk{nftig nicht zur Einbindung in das Einkaufsquartier geeignet und
diirfen nicht integriert werden. Die Grenze des neuen Einkaufsquartiers ist die
Eppichmauergasse. (S. 88)

{L.) Die Gebdudestrukturen soilen auf Einzelgebiude ahstellen. Die Zugénge zu
den im Erdgeschoss gelegenen Léden des Quartiers sollen von &ffentlichen
Stralen, Wegen und Pldfzen aus erfolgen. Eine Uberdachung der dffentiichen
Bereiche ist ausgeschiossen. (S. 87/88)

(L) Die Flaniermeile soll vom Schillerplatz/Osteiner Hof bis zum Gutenbergplatz
gehen. Der Schwerpunkt der Handelsnutzung, also die 1a-Lage, muss auf diese
Flaniermeile, d.h. in West-Ost-Richtung, bezogen sein. (S. 88)

(L) Im Erdgeschoss haben sich die Ladeneinheiten durch gestaltete Schaufenster zu
prasentieren. Durchblicke in den Laden sind zur Starkung der Offenheit
sicherzustellen. Baulich geschlossene ,blinde” Erdgeschosszonen sind grundsétzlich
zu vermeiden. Eine Biironutzung im Erdgeschoss wird ausgeschlossen. (S. 88)

(E) Die Prédsenzgasse soll fiir die innere ErschlieRung des Einkaufsquartiers
nutzbar gemacht werde. (S. 88)

(L) Soweit durch das Projekt Wohnraum entfallt, ist innenstadtnah adsquater Ersatz
zu schaffen. (S. 88)

(L) Erwartet wird eine ,,mainzvertrigliche Losung®, die offen und transparent
ist, und die sich nicht als Monolith versteht. = Gefordert wird eine
differenzierende Gebdudestruktur. (S. 89)




(L) Die Gesamtfliche und Kubatur des Einkaufsquartiers ist rdumlich zu
visualisieren und entsprechend dem Fortgang der Diskussion anzupassen,
dies vorzugsweise durch ein Massenmodell. (S. 89/90)

(L) Es wird ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt, (S.90)

(L) Das historische Portal des ehemaligen Bischéflichen Palais ist nicht in die
Fassade am Bischofsplatz zu integrieren. (S. 90)

{E) Vorstellbar ist, dass im Zuge der Umgestaituhg des Einkaufsquartiers auch
der Bereich Weillliliengasse bis Osteiner Hof einbezogen wird. (S. 90/91)

(E) Die Bereiche im Umfeld des neuen Einkaufsquartiers an der Ludwigsstraliie
sowie die Randlage des ,Tripols" sind im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten
aufzuwerten. Dies gilt insbesondere fiir die Grofie Langgasse und den
Minsterplatz. Eine finanzielle Unterstitzung durch geeignete Férderprogramme
sollte angestrebt werden. Die entsprechenden MaRnahmen soliten médglichst in
einem Innenstadtkonzept zusammengefihrt werden. Bereits entstehende Konzepte
sind hierbei zu berlicksichtigen. (S. 91)

(L) NEU Zur Entwicklung des Baurechts muss ein Bebauungsplan erstellt
werden. Dieser solite die gesamte Siidseite der Ludwigsstrae (einschlielich
des Blockes zwischen Schillerplatz und Weilliliengasse und des
Gutenbergplatzes) erfagsen. (8. 92)

Dr. Andrea Litzenburger
Fraktionsvorsitzende




Abschlusshericht LudwigsstraBen-Forum . i

Leltlinien und Empfehlungen (Seite 81 bis 93)

Stellungnahme der Stadtratsfraktion ODP/Frele Wihler

Grundsitze

Wir bekennen uns zu einer stadtebaulichen Erneuerung des Karstadt-Komplexes und in der LudwigsstraRe.
Das neue Einkaufsquartier sollte grundsétzlich eine Mischung von Einkaufen, Wohnen, Dienstleistungen,
Soziales und Kultur beinhalten. Damit ist sichergestellt, dass der urbane Charakter im Herzen der Mainzer
tnenstadt erhalten bleibt und der funktionalen Mischung der anderen ,,Pole” {Brand, Romerpassage)
entspricht.

Wir bekennen uns zur abgestimmten Vielfalt im Gesamtangebot der Einkaufsstadt zwischen Einzelhandel
und dem geplanten Einkaufsquartier. Dazu brauchen wir einen ,,Empfehiungsplan Einzelhandel”, fiir das
Einkaufzentrum ein Sortimentsleitbild und eine Flidchenfestlegung fiir die einzelnen Sortimente im Rahmen:
des Bebauungsplans.

Weniger ist Mehr: Wir sprechen uns gegen eine nicht nachfragegerechte Uberdimensionierung in den
Verkaufsflichen zulasten des Mainzer Einzelhandels aus, Fiir unsere Fraktion reichen 20,000 bis 25.000 gm
Verkaufsfiiiche einschiieflich Gastronomie und Dienstleistungen vélilig aus. In den Leitlinien ist nicht nur
eine Obergrenze fiir die Verkaufsfliche zu setzen, sondern auch fiir die gesamte umbaute Fliche. Gepriift
werden sollte auch eine Begrenzung flir die Anzahl der Geschifte sowie fiir die Verlingerung der
Einkaufszone {insbesondere der 1A-Lage).

Unverzichtbar ist aber auch der Durchgang in die historische Altstadt. Daher muss die FuststraRe Richtung
Bischofsplatz geoffnet bleiben. Eine Bebauung Giber die Eppichmauergasse hinaus lehnen wir ab. Der
Standort der Palizei muss erhalten bleiben. Die vorhandenen dffentlichen Plitze, wie z.B. der
Gutenbergplatz und vor allem der Bischofsplatz, sind durch eine offene Bauweise eines Einkaufsquartiers
attraktiv einzubinden und zu gestalten.

Wir hekennen uns zur Stirkung und Weiterentwicklung der Mainzer Innenstadt - insbesondere mit seinen

inhabergeflihrten Einzelhandelsgeschéften — durch einen stidtebaulichen Rahmenplan. Wir sprechen uns

daher auch gegen weitere Einkaufszentren auf der ,Griinen Wiese” aus. Das beschlossene Zentrenkonzept
darf nicht weiter aufgeweicht werden.

Wir wollen, dass die Mainzer Innenstadt als Oberzentrum der Region sinnvoll wirtschaftlich gestérkt und
weiterentwickelt wird. Dazu brauchen wir aber eine regional und lokal abgestimmte Losung ftir das
geplante Einkaufsquartier in LudwigsstraBe, die gleichermaBen wirtschaftlichen, skologischen, sozialen,
verkehrlichen und historischen Aspekten gerecht wird.

Grunds(itzliche Anmerkung fiir die Verwaltung: Die einzelnen Themen und Abschnitte sollten fiir den weiteren
Diskussionsverlauf zur besseren Orientierung entsprechend durchnummeriert werden.

Folgende Anderungen fiir die leitfinien und Empfehlungen der Stadt Mainz schlagen wir vor:

1. Einzelhandel

Die Leitlinte 4 (Bimension des Einkaufszentrums) soll wie folgt (iherarbeitet werden: Die Verkaufsfliche im
geplanten Quartier soll 20.000 bis maximal 25.000 gm - einschiieRlich der Flichen fiir Gastronomie und
Dienstleistungen - nicht itberschreiten. Dabei ist eine Vertriglichkeit der Planung fiir den Mainzer
Einzelhandel entsprechend noch gutachterlich nachzuweisen. Neben den ,Einkaufsstandorten gemiR dem
Tripol-Konzept” miissen auch die ,Randiagen” bei den weiteren Analysen und Planungen {2.B.
Minsterplatz, Neubrunnenplatz) in diesen Untersuchungen beriicksichtigt werden.




*  Die Empfehlung 1 (Thema Angebotsliicken) muss zu einer Leitlinie umgewandelt werden.

*  Die Empfehlung 4 (Thema Ankermieter am Brand) muss zu einer Leitlinie umgewandelt werden.

*  Die Empfehlung 5 (Thema Soziales und Kultur) muss im Sinne einer Mischnutzung zur Leitlinie werden,
Falgende Ergéinzungen schlagen wir als Leitlinien vor:

¢ (L) GréRe und inhalt des Warenangebots im geplanten Einkaufszentrums miissen im Einklang stehen mit
dem bestehenden Angebot im Einzelhandel. Es darf nachweislich keine Beeinirdchtigung der zentralen
Lage eintreten. Im Ergebnis muss das Projekt lediglich zur Verbesserung im Gesamtangebot heitragen,

» (L) Es darf kein unkontrollierter Verdriingungswetthewerb am Standort entstehen. Ausschiiisse und
Beschrénkungen in Sortimentsangeboten sind vertraglich durch die Stadt mit dem Investor zu vereinbaren,
Um nachgefragte Angebotsliicken im Einzelhandel zu schlieRen. Eine Uberversorgung durch Ansiedlung.
vorhandener gleicher und dhnlicher Warenangebote muss ausgeschlossen werden. Dazu brauchen wir
einen ,Empfehlungsplan Einzelhandel”, fiir das geplante Einkaufzentrum ein Sortimentsleitbild und eine
Fldchenfestlegung fiir die einzelnen Sortimente im Rahmen des Bebauungsplans. Diese Pline miissen vor
Beschiussfassung tiber das Baurecht und den stidtebaulichen Vertrag vorliegen.

2. Verkehr
im Abschnitt MIV/Parken ist unter Leitlinie 1 zu ergéinzen:

¢ Dazuist im Rahmen eines Gesamtvefkehrskonzepts fiir das neue Einkaufsquartier ein effizientes
Parkleitsystem zu entwickeln.

3. Stddtebau
Anmerkung zur Leitlinie 1 unter ,Platzfolge und Ausbildung der Flaniermeile”

*  Beider Leitiinie zu den jetzigen Pavillonvorderkanten sind die genauen MaRe zu definieren, da diese in
unterschiedlicher Tiefe an die LudwigsstraRe angrenzen,

Anmerkung zur Leltlinie 3 (Bischofsplatz) unter ,Vertréigliche Gebiiudehihen” bitte ergéinzen:

¢ Bei der Neubebauung des Bischofsplatzes soliten die Gebiudekanten und Dimensionen des fritheren
Bischéflichen Palats aufgenommen werden.

Ergdinzung zu den Leitlinien unter , Aufenthaltsqualitiiten Im dffentlichen Raum”

¢ Unter der Leitlinie 1 ist zu ergéinzen: Alle StraRen, Wege und Plitze rund um das geplante Quartier bleiben
in &ffentlicher Hand.

* (L} Die Bdume sowie die Aufenthaltsqualitit des Bischofsplatzes sind zu erhalten.

e (L} Essind begriinte Verweil- und Ruhezonen rund um das Einkaufszentrum zu gestalten. Hierzu miissen
die stidwestliche LudwigsstraBle, der Gutenbergplatz und der Bischofsplatz mit einbezogen werden.

Anderung von Empfehlung in Leitlinie unter , Nutzungsverteilung”

¢  Die Empfehlung 2 zum Thema Nutzungsmischung ist in eine Leitlinie umzuwandeln. AbschlieRend ist zu
ergdnzen: (L) Es ist stidtebaulich zwingend erforderlich, dass auf dem Karstadt-Areal fiir zukiinftige
Quartier eine Nutzungsmischung von Einkaufen, Wohnen, Dienstleistungen, Kleingewerbe, Soziales und
Kultur entsteht, um die Innenstadt nachhaltig zu beleben. Hierzu sollte der investor ein Planungskonzept
vorlegen,




Anderung von Empfehlungen in den Leitlinien unter ,Gebdiude/Architektur”
s Die Empfehlung 1 {6kologisches Bauen) sollte in eine konkretisierte Leitlinie umgewandelt werden.
* Die Empfehlung 3 sollte in Teilen ebenfalls in eine Leitlinie umgewandelt werden:

(L} Dachflachen miissen dariiber hinaus zur Gewinnung von erneuerbaren Energien genutzt werden. Diese
soliten sich gestalterisch in das Stadtbild sich einfigen.

(E) Ferner kdnnten Dachflachen zur Verbesserung des innerstidtischen Mikroklimas begriint werden.

* Die Aussage zur Wohnnutzung solite man an dieser Stelle streichen und im Abschnitt ,Nutzungsverteilung”
konkretisiert werden.

Anderung im Abschnitt ,,Umfeld”
¢ Die Empfehlung 2 {Baublock LudwigsstralRe West) ist wie folgt abzudindern:

(E) Wir brauchen grundsétzlich fiir die Mainzer Innenstadt einen stidtebaulichen Rahmenplan, Ziel ist
dabei eine integrierte Planung statt der bisherigen Stiickwerkl&sungen. So ist der Baublock LLudwigsstrale
West" zwischen WelBliliengasse und Schillerplatz aufzuwerten. Hierzu sind konkrete Entwicklungs- und
Planungsvorstellungen hinsichtlich der zuktinftigen Funktion und Nutzung zu entwickeln. Dabei sind w.a.
die Aufenthaltsqualitit zu verbessern, sowie der Domblick und die varhanden Biume zu erhalten.

4. Sonstiges

Ergéinzung im Abschnitt , Baurecht”

Die Leitlinie 3 (Stddtebaulicher Vertrag) wird in der Aufzihlung wie folgt ergénzt:

- Okologisches Bauen,

- Energieversorgung und energetische Konzepte, sowie

- grundsatzlich alle Leitlinien, die nicht irn Rahmen des Baurechts geregelt werden kénnen.
Ergtinzung unter zum Aspekt ,Archiiclogie / Bodendenkmalpflege”

» (L) Esist ausreichend Zeit fiir die erforderlichen archiiologischen Grabungen einzurdumen. Es sind hier
nicht nur Zeugnisse aus der Rémerzeit 2u erwarten, sondern méglicherweise auch aus dem Mittelalter und
anderen Epochen.

Ergéinzung Im Abschnitt ,,Griindung eines LudwigsstrafienConsilium {LuCo)*

e Imzweiten Absatz ist nach ,Stadt Mainz” der Klammerzusatz wie folgt zu fassen: Vertreter aller
Stadtratsfraktionen sowie der Verwaltung.

o Dar(iber hinaus ist zu ergdnzen: (L} Um ein HéchstmaR an Transparenz zu gewdhrleisten, finden diese
Sitzungen offentlich statt,

Fazit: Wir brauchen fiir das Karstadt-Areal eine regional und loka abgestimmte Losung, bei der am Standort
nicht nur Einkaufen eine Rolle spielt, sondern auch Kleingewerhe, Kultur, Soziales, Dienstleistungen und
Wohnen beriicksichtigt werden, damit wir weiterhin Urbanitit — also eine lebendige Innenstadt - an der
Ludwigsstrale erleben kéinnen.




Mainz, den 15,05,2012
br. Claudius Moseler,

Fraktionsvorsitzender, Baupolitischer Sprecher




Sozialdemokratische Partel Deutschlands

Herrn Oberbiirgermeister Michae! Ebling
Frau Beigeordnete Eder

Frau Beigeordnete Grosse

Herrn Beigeordneten Site

Herrn Amtsleiter Ingenthron

Mainz am Rhein, 15.05.2012

Entwurf des Stadtvorstands zum Abschlussbericht LudwigsstralRenForum

Stellungnahme der SPD zu den Leitlinien und Empfehlungen

Sehr geehrie Damen und Herren,

anbei erhaliten Sie die Stellungnahme der SPD zu dem voin Stadtvorstand vorgelegten
Leitlinien-Entwurf. Flir Rickfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfligung.

Mit solidarischen Griilien

Hannelore Hirsch, Stddtrétin, Leiterin AK Wirtschaft

Dr. Lars Kiitzing, Stadlirat, Leiter AK Stadtentwicklung, Bauen, Verkehr

Nora Egler, Vorstand SPD Mainz, Leiterin AK Stadtentwicklung, Bauen, Verkehr
Dieter Renner, Vorstand SPD Mainz, Leiter AK Wirtschaft

Andreas Behringer, Vorsitzender SPD Mainz-Altstadt
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Teil 1: Zusammenfassung

Die SPD begrlRt eine stddtebauliche Neuordnung zwischen Gutenbergplatz, WeiRliliengasse
und Bischofsplatz. Dabei hiit sie es fUr unerlisslich, vorrangig folgende Ziele zu verfolgen:

- Das neue Stadtquartier muss eine urbane Mischung aus Einkaufen, Wohnen und
Arbeiten gewihrleisten.

- Das fiir die Altstadt kennzeichnende System der StraRen, Gassen und Plitze ist im
Baufeld fortzufithren. Dies schlielt eine introvertierte Einkaufspassage (,Shopping
Mali”) aus. '

- Die Erinnerungswerte der geschichtstréchtigen Orte Gutenbergplatz und Bischofsplatz
sind anschaulich zu machen,

- Die Ludwigsstrale ist als Flanierzone baulich aufzuwerten.

Diese Ziele machen bei den ,leitlinien ‘und Empfehlungen” des Stadtvorstandes
Prazisierungen und Korrekturen notwendig. SchwerpunktmiRig bedeutet dies:

1.

Der siidliche Pol {einschlieBlich neuem Einkaufsquartier) darf keinen der anderen Pole
Uberragen. Daher darf die Verkaufsflache im geplanten Quartier 25.000 qm, die Zahl der
gewerblichen Einheiten 50 nicht {ibersteigen; hierin sind Einzelhandel, Gastronomie und
sonstige Dienstleistungen enthalten.

Vor planungsrechtlich relevanten Entscheidungen und vor endgiltigen Festlegungen
auch zum zuldssigen Sortimentsumfang sind die Planungen benachbarter kommunaler
Gebietskorperschaften zu beriicksichtigen, in denen ebenfalls erwogen wird, das
Einzelhandesangebot merkbar zu erweitern.

Beim Branchen- und Sortimentsmix ist darauf zu achten, dass einerseits die Funktion von
Mainz als Oberzentrum nachhaltig gestarkt wird, andererseits jedoch keine Uber-
versorgung entsteht: Das Quartier soll das bestehende Einzelhandelsangebot erginzen,
keinesfalls kopieren. Eine Verlagerung bestehender Geschifte in das Quartier ist
vertraglich auszuschliefen.

FuststraRe, Bischofsplatz und Eppichmauergasse bleiben uneingéschrénkt als dffentliche
Fidgchen erhalten. Dies schlieBt dort groRflichige kommerzielle Sondernutzungen
zugunsten Privater aus,

Das Einkaufsquartier ist durch neu zu schaffende éffentliche Gassen zu erschlieRen.
Diese ersetzen den Wegfall 6ffentlicher Flichen an der LudwigsstraRe. Die Hintere
Prdsenzgasse ist als Verbindung zwischen Bischofsplatz und WeiBliliengasse wieder
herzustellen.

Der Zugang zu den Geschéften hat ausschlieBlich tiber &ffentliche Flachen (StraRen,
Gassen, Plidtze) zu erfolgen.

Innerhalb des Quartiers ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen fir moglicherweise weg-
fallende Wohnungen. Im Baufeld zwischen Hinterer Prisenzgasse und Eppichmauergasse
ist der Wohnnutzung Prioritét einzurdumen.

Der Gutenbergplatz ist als Einheit zu betrachten. Bauliche Verinderungen auf der West-
seite missen zeitgleich auch zur Anderung der Planungsziele auf der Ostseite fithren. Ein
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10.

11.

12,

Neubau auf dem Anwesen Gutenbergplatz 2 hat hinsichtlich seiner Hohe, Baukontur und
Fassaden auf das historische ,Napoleonhaus” Gutenbergplatz 1 so zu reagieren, dass die
urspriingliche |dee der Axialsymmetrie des Platzes wieder erkennbar wird.

Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss in ihrer Dimension, Fassadengliederung und
Dachkontur an das frithere Bischéfliche Palais erinnern.

Das Quartier ist baulich so zu konzipieren, dass es mit vertretbarem Aufwand auf spatere
Nutzungsdnderungen reagieren kann. Dies erweist sich auch im Sinne der Ressourcen-
schonung als unverzichtbar. Der WeiRliliengassen-Fliigel der Deutschen Bank ist aus
Gritnden der Nachhaltigkeit zu erhalten.

Beim Bau und Betrieb der Gebaude sind die gegenwirtig héchst moglichen dkologischen
Standards zu gewdhrleisten. inshesondere Energie- und Wasserverbrauch sowie Emissio-
hen sind unter den Gesichtspunkten von Effizienz und Suffizienz zu minimieren.

Der Investor hat MaRnahmen vorzuschlagen, die im Einkaufsquartier den tarifgebunde-
nen und inhabergefithrten Einzelhandel férdern und dort Dumping-Lhne sowie prekdre
Beschéftigungsverhiltnisse unterbinden.
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Teil 2: Stellungnahme zu den einzelnen Leitlinien

Ein Strich (—) in der rechten Spalte bedeutet, dass wir zu dieser Leitlinie keine alternative Formulierung
vorschlagen.

Leitlinien (L) stellen unumstdRliche Festlegungen
der Stadt Mainz dar.

1.1

Empfehlungen (E} sind als wiinschenswerte
Optionen zu verstehen

{L) Mainz braucht ein attraktives
Einkaufszentrum in der Innenstadt zur Stirkung
der Wettbewerbsfihigkeit des
Einkaufsstandortes im regionalen Kontext, zur
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes fiir
die Bevélkerung in Stadt und Region sowie zur
stadtebaulichen Aufwertung und
Modernisierung des Ludwigsstraen-Quartiers.

Die erganzenden Leitiinien (E) verstehen smh als
Verhandl iele der Stadt Mainz.

(L} Mainz braucht eine attraktive Innenstadt. Fiir
die Bewohner/innen und Besucher/innen wird
die Attraktivitit einer Stadt entscheidend
gepragt von ihrem Wohnwert, ihrer Schénheit,
ihrer bauhistorischen Identitit und ihrer
kulturellen Vielfalt. Zu dieser Attraktivitit tragt
ein Einkaufsquartier bei, sofern es das
Einzelhandelsangebot verbessert, das
Warenhaus in seinem Fortbestand am Standort
sichert und das Quartier stadtebaulich
aufwertet.

1.2

(L) Zur Entfaltung einer positiven
Magnetwirkung muss das Zentrum eine gewisse
MindestgroRe und Attraktivitat aufweisen,
andererseits darf der Verkaufsflichenumfang
nicht dazu fiihren, dass die Struktur der
Innenstadt dauerhaft geschidigt wird.

(L) Eine in die Region ausstrahlende _
Anziehungskraft des Einkaufsquartiers I4sst sich
nur erwarten, wenn es als ein Mainzer
Alleinstellungsmerkmal wahrgenommen wird.
Da ein solches Einkaufsquartier die vorhandene
Einzelhandelsstruktur der Innenstadt nicht
schadigen darf, sind bei den Verkaufsflichen
und der Anzahl der Geschifte Obergrenzen zu
beachten.

1.3

{L) Uber die GréRe der Verkaufsfliiche muss
unter Abwégung der stadtebaulichen Belange,
der verkehrlichen und strukturellen
Vertrdglichkeit, der Kompatibilitat mit den
einschlagigen Vorgaben stadtebaulicher
Rahmenpldne sowie der wirtschaftlichen und
betriebswirtschaftlichen Erfordernisse
entschieden werden,
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(L) Den Orientierungsrahmen geben die von

1.4 (L) Den Orientierungsrahmen geben die von
BulwienGesa sowie Junker und Kruse Blrgerinnen und Blrgern, Ortsheirat, Initiativen,
ermittelten Verkaufsflachenpotentiale und als | Parteien, Fachverbanden und Gutachtern im
sinnvoll empfohlenen GréRenordnungen vor. Sie | LudwigsstraRenForum diskutierten und als
liegt zwischen dem Umfang der beiden anderen {sinnvoll empfohlenen GréRenordnungen vor.
Pole des Tripols und demnach bei 25.000 gm bis | Der siidiiche Pol {einschlieRlich neuem
28.000 gm Einzelhandelsverkaufsflache Einkaufsquartier) darf keinen der anderen Pole
einschlieRlich des Flachenbedarfs fiir Karstadt tberragen. Daher darf die Verkaufsfliche im
aber ohne die Flachen fur Dienstleistungen und |geplanten Quartier 25.000 am, die Zahl der
Gastronomie, gewerblichen Einheiten 50 nicht (ibersteigen;

hierin sind Einzelhandel, Gastronomie und
sonstige Dienstleistungen enthalten. Letztlich
finden die im Quartier zu realisierenden Flichen
ihre Obergrenze in der stidtebaulichen Vertrag-
lichkeit der daflir erforderlichen Baukdrper.
Durch geeignete Regelungen ist ferner
auszuschlieRen, dass Personalraume,
Lagerrdume und andere vermietbare Fldchen
nachtréglich in Verkaufsflichen umgewandelt
werden kdnnen,

1.5 [(L) Zur Entfaltung groRtmdglicher positiver —

Wechselwirkungen zwischen dem
Einkaufszentrum und der City/den
angrenzenden Einkaufslagen ist ein HéchstmaR
an architektonischer Einfligung,
AuRenorientierung, Offnung und Durchlassigkeit
erforderlich.

1.6 |{E}Zur gegenseitigen angebotsorientierten —
Starkung von Einkaufszentrum und
innenstadt/City soll der Branchen-,
Betriebsarten-, BetriebsgréRen- und
Sortimentsmix auf eine Fiillung von Angebots-
licken zur Ergénzung des Innenstadtangebotes
ausgerichtet werden. Insbesondere soll auf eine
Arbeitsteilung zwischen den drei Polen des
Tripols (Brand, Romerpassage, Ludwigsstrale)
hingewirkt werden. '

1.7 }{L) Das Karstadt-Warenhaus sollte Bestandteil {...] hat Bestandteil [...] zu sein
des der BaumaRnahme sein (unter Beachtung
der weiteren Entwicklung des Unternehmens).

1.8 (L) Ein Lebensmittelmarkt {integriert im —

Warenhaus oder eigenstindig) ist zwingender
Bestandteil der BaumaRnahme.
1.9 |(E) Eine Ergdnzung der jungen, trendigen —
Angebotskonzepte wird empfohien.
1.10 {(E} Von einer Doppelung oder Verlagerung {L) statt (E) [...] ist abzusehen.

etablierter Angebotsformen soll abgesehen

werden.
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1.11

(E) Auf die Ansiedlung eines schon vorhandenen
Elektrofachmarktes und eines schon
vorhandenen Bekleidungskaufhauses in der
Innenstadt solite verzichtet werden, um die
Ankermieter am Pol Brand nicht zu gefdhrden.

{L) Auf die Ansiedlung eines schon vorhandenen
Elektrofachmarktes und schon vorhandener
Bekleidungskaufhiuser ist zu verzichten, um die
Ankermieter anderer Innenstadt-Pole nicht zu
gefdhrden.

1.12

(E) Kufturellen und sozialen
Einrichtungen/Veranstaltungen sollte Raum
geboten werden.

113

Mit Entwickler/Investor/Betreiber werden
verbindliche &ffentlich-rechtliche und/oder
privat-rechtliche Vereinbarungen tiber die in
den Leitlinien und Empfehlungen genannten Art
und Umfang, innere Struktur und duRere Gestal-
tung des Einkaufszentrums getroffen, soweit
Steuerungsmadglichkeiten Gber einen langeren
Zeitraum gegeben, rechtlich zuldssig und
verhandelbar sind.

(L)

1.14

(E) Eine Konzentration auf Filialisten und
Franchise-Unternehmungen ist nicht erwiinscht.
Inhabergeflhrter Einzelhandel ist zu bevor-
zugen; Grindungen sind vom kiinftigen -
Vermieter zuy fordern.

1.15

(L) Beim Bau des Quartiers ist sicherzustellen,
dass mindestens die Halfte des Auftrags-
volumens an Bau- und Handwerkshetriebe der
Region sowie ein angemessener Teil der
Gebdudeplanung an Auftragnehmer der Region
vergeben werden. Der Investor wird sich
verpflichten, bei der Auftragsvergabe
Regelungen einzuhalten, die dem rheinland-
pfélzischen Tariftreuegesetz entsprechen.

1.16

(L) Der Investor hat MaRnahmen vorzuschlagen,
die geeignet sind, im Einkaufsquartier tarif-
gebundenen Einzelhandel und tarifgebundene
Gastronomie zu fordern sowie Dumping-Lohne
und prekdre Beschiftigungsverhaltnisse zu
unterbinden.

M}VlParken

2.1

(L) Es besteht keine Notwendigkeit zum Ausbau
der Altstadttangente. Voraussetzung ist die
flichige Verteilung der Zu/Abfahrtsstrome der
Kunden zu den vorhandenen Parkhiusern in der
Mainzer Innenstadt.

2.2

{L) Zur leistungsfahigen Abwicklung von Kfz-
Strédmen an vorhandenen Knoten sind diese ggf.
baulich und/ oder lichtsignaltechnisch zu
optimieren,.
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2.3

(L) Eine flachige Verteilung der Kundenstréme
{iber die gesamte Stadt Mainz fGhrt zu einer
beabsichtigten, gleichmaRigen Auslastung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur,

2.4

(L} Um eine unerwiinschte Sogwirkung zu
vermeiden, unterliegt das Center-Parkhaus einer
Kapazitdtsbeschrankung von max. 400
Stelipldtzen. Diese Vorgabe ist eine Pramisse zur
flachigen Verteilung von Kunden und
Kundenverkehren im motorisierten
individualverkehr,

2.5

(L} Der Bischofsplatz soll in seinem Kernbereich
auch weiterhin frei von Kfz-Verkehr bleiben,
Eine Offnung fiir den MIV zwischen FuststraBe
und Weihergarten stellt insofern keine Option
dar.

2.6

(L) Die Buslinienfiihrungen (iber die
Ludwigsstrale werden beibehalten. Damit bieibt
die LudwigsstraRe auch weiterhin die zentrale
OPNV-ErschlieRungsachse in der Mainzer
Innenstadt.

2.7

(L) Die Lage der Haltestelle ,Hdfchen’ wird als
geographisches Zentrum des Tripols
unverdandert beibehalten. Weitere Haltestellen
zwischen Hofchen’ und ,Schillerplatz’ sind
entlang der LudwigsstralRe nicht vorgesehen.

Radverkehr

2.8

(L) Die FuststraRe und die Eppichmauergasse
sind wichtige Verbindungselemente im
innerstadtischen Netz der Radachsen. Deren
ganztagige Verfligbarkeit fur den Radverkehr ist
zu gewihrleisten.

2.9

(L) im Rahmen der Realisierung des Projekts sind
insgesamt 250 bis 300 zus&tzliche
Fahrradabstelipldtze im ndheren Umfeld des
Einkaufsquartiers zu errichten. Deren
Anordnung soll dezentral in der Nihe der
Eingdnge erfolgen.

»im Einkaufsquartier” statt ,,im naheren Umfeld
des Einkaufsquartiers”

2.10

(L) Die FuststraRe und die Fppichmauergasse
sind wichtige Verbindungselemente im
innerstadtischen Netz der FuRachsen. Deren
ganztagige Verfligbarkeit flr den FuRverkehr ist
zu gewdhrleisten.

| Mobilititseingeschréinkte Personengruppen.
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2,11

(L) Durchgiingige Barrierefreiheit fir
mabilitdtseingeschrankte Personengruppen ist
ein Grundsatz der Gesamtplanungen.
Insbesondere die planerischen Uberlegungen im
Bereich Verkehr sind gehalten, diesen Grundsatz
fortlaufend zu {iberpriifen.

{L) Durchgéngige Barrierefreiheit fir mobilitts-
eingeschrinkte Personengruppen ist ein
Grundsatz der Gesamtplanungen. Hierzu
gehoren vor allem: Eingénge mit Orientierungs-
feldern, Blinden-Sehbehinderten-Leitsystem in
den Passagen und auf dem Gutenbergplatz,
taktil erfassbare Orientierungs-pline,
barrierefreie Aufziige nach DIN, Behinderten-
toiletten, geeignete Umkleidekabinen, akusti-
sches und optisches Brandwarnsystem, kraft-
verstarkte Brandschutztiiren. Auch bei den
planerischen Uberlegungen zum Verkehr bedarf
es eines fortlaufenden Abgleichs mit diesem
Grundsatz,

2.12

(L) In unmittelbarer Nihe des heutigen Karstadt-
Komplexes existieren heute frei zugéngliche
Stellplétze fir mobilititseingeschrénkte
Personen. Diese sind zu erhalten bzw. in
addquater Qualitit im éffentlichen Raum

Andienungsv,

ersatzweise vorzuhalten.

2,13

(L) Die Andienung der Anlieger muss weiterhin
gewdhrleistet sein.

2.14

(L} Eine Andienung der bestehenden und
kiinftigen Anlieger vorderseitig (iber die
LudwigsstraBe ist nicht vorgesehen.

2,15

(L) Der JohannisstraRe kommt im Gefiige der
Mainzer Altstadt eine besondere Bedeutung flr
die Erreichbarkeit von Wohn- und Geschifts-
h&usern sowie dffentlichen Einrichtungen zu.
Die ErschlieBungsfunktion der JohannisstraRe ist
in den anstehenden Planungen daher vertieft zu
untersuchen,

Ergdnzung: Der Anlieger- und Taxiverkehr ist in
der bisherigen Form zu gewihrleisten.

2.16

(L) Die Andienung eines Centers erfolgt zentral
tiber einen Punkt an der WeiRliliengasse.
Grundrissplanung und Funktionsabliufe des
neuen Einkaufsquartiers sind an dieser Vorgabe
auszurichten.

2.17

(L) Andienung, Ver- und Entsorgung miissen den
Anforderungen an moderne inhouse-Logistik
gerecht werden, auch dahingehend, dass ggf.
weitere Anlieger, auch auRerhalb des Centers,
Uber diesen Punkt ebenfalls ver-/entsorgt
werden kdnnen.

Weiteres |
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2.18 | {L) Im Rahmen des Bauleitplanverfahren muss | —
ein Fachgutachten Verkehr erstellt werden, dass
Auskiinfte zur Verkehrserzeugung,
Verkehrsverteilung (flieRender und ruhender
Verkehr), der verkehrstechnischen Abwicklung
sowie flankierenden organisatorischen
VerkehrsmafBnahmen enthilt. Darin sind alle
tangierten Verkehrsarten zu beriicksichtigen.

2,19 (E) Die Stadt Mainz férdert die Verkehrsmittel —
im Umweltverbund (Bus, Bahn, Rad, FuR).
Nachhaltige Mobilititskonzepte wie eMobilitit
und Carsharing sind als Bausteine der
stadtischen Verkehrsstrategie weiterhin zu
etablieren bzw. auszuweiten. Im Rahmen des
Projekts eines neuen Einkaufsquartiers an der
Ludwigsstrafe sollen diese strategischen
Vorgaben bestméglich umgesetzt werden.

Platzfolge und Ausbildung Flaniermeile

3.1 {{L) Die (iberbaubare Fliche ist bis zur jetzigen {L) Die Uberbaubare Flache ist bis zur jetzigen

Pavillonvorderkante vorzuriicken, um die Pavillonvorderkante vorzuriicken, um die
historische Platzfolge Schillerplatz — LudwigsstraRe einerseits und den
| Gutenbergplatz — Héfchen und weiter in Gutenhergpiatz andererseits entsprechend den

Richtung Domplitze herauszuarbeiten und so bauhistorischen Gegebenheiten deutlicher
einen spannungsvollen Kontrast zwischen Enge  jvoneinander zu unterscheiden. Dadurch

und Weite und somit einer Steigerung der entsteht wieder ein spannungsvoller Kontrast
rdumlichen Erlebbarkeit zu erreichen. In zwischen Enge und Weite. Und der
Kombination mit der vorhandenen Baumallee Gutenbergplatz prisentiert sich wie frither als
wird dadurch auch die gewiinschte Funktion als eigenstdndiger Stadtraum. Die LudwigsstraRe
»Flaniermeile” gestirkt werden. mit der Baumallee wird in der gewiinschten
Funktion als Flaniermeile gestarkt,

3.2 |{L) Die ,Portalsituation” am Ubergang von {L) Ein Neubau auf dem Anwesen
Gutenbergplatz in die LudwigsstraBe kommt Gutenbergplatz 2 hat hinsichtlich seiner Héhe,
eine besondere Bedeutung zu; sie ist Baukontur und Fassaden auf das historische
entsprechend auszugestalten, Das Vorriicken »Napoleonhaus” Gutenbergplatz 1 so zu
der Gebdudefront bei einer gleichzeitigen reagieren, dass die urspriingliche Idee der
Aufnahme der Gebiudehdhe des direkten Axialsymmetrie des Platzes wieder erkennbar

Gegeniibers, Gutenbergplatz 1, muss im Sinne | wird.
des denkmalpfiegerisch geschiitzten
Stadtgrundrisses als Ansatzpunkt zu einer
stdrkeren raumlichen Fassung der Siidwestecke
des Gutenbergplatzes aufgegriffen werden.
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3.3 (L) Gutenbergplatz und LudwigstraRe sind als (L} Bei der stadtebaulichen Konzeption und der
eine stadtebauliche Einheit zu behandeln. Sie architektonischen Ausfiihrung missen der
sind als ,kennzeichnendes Straften-, Platz- oder Gutenbergplatz, die gesamte LudwigsstraRe und
Ortsbild” bzw. als ,kennzeichnender Grundriss” {deren Querstraken beriicksichtigt werden.
geschiitzt, Dabei sind Gutenbergplatz und LudwigstraRe als

stiddtebauliche Einheiten zu behandeln. Fiir den
Gutenbergplatz heiflt dies, dass bauliche
Verdnderungen auf der Westseite zeitgleich
auch zu einer Anderung der Planungsziele auf
der Ostseite fiihren miissen, Diese Anderung
wird die Stadt Mainz in die Wege leiten.

3.4 |{L) Der Piatzfolge ,Ballplatz”, ,Bischofsplatz” und | —

»Leichhof” kommt als wichtige Verbindung
besondere Bedeutung zu. Diese ist in ihrer
heutigen Dimensionierung zu erhalten und
stadtebaulich aufzuwerten.

| Verirdgliche Gebdudehshen . .

3.5 (L) Die im stadtebaulichen Wettbewerb aus dem | —
lahre 1996 erarbeiteten Geb3udehéhen von
12,50m entlang der LudwigsstraRe, jetzige
Vorderkante der Pavillons, ist zwingend. Sie
gewdhrleistet eine stadtrdumlich wirksame
Fassung der zukiinftigen Flaniermeile
LudwigsstraRe und stellt die wichtigen Blick-
beziehungen zum Dom aus Richtung
Schillerplatz sicher.

3.6 |{L) Inder zweiten zuriickversetzten Bauflucht —
der jetzigen ,Riickgratbebauung” ist eine
Gebdudehshe von 18 ,00 m moglich.

3.7 |(L} Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss (L) Eine Neubebauung am Bischofsplatz muss in
auf die vorhandenen, an den Platz ihrer Dimension mit der historisch
angrenzenden Gebdudehohen reagieren und vorgegebenen Traufhdhe, der Fassaden-
muss sich in der GroRenordnung zwischen 10 bis gliederung und der Dachkontur an das frithere
12,50 m bewegen. Weiter zuriickgesetzt kann Bischofliche Palais erinnern. Soweit
eine Angleichung an die vorher genannten 18 m |stidtebaulich vertraglich, kann ein weiterer, in
Gebidudehohe erfolgen. Richtung WeiBliliengasse versetzter Baukdrper

in Anlehnung an die hinteren LudwigsstraRen-
Bauten eine Héhe von bis zu 18 m erhalten,
jedoch nicht an der Eppichmauergasse.
Domblick | Blickbeziehungen G G o L
3.8 |((L) Der Dom hat als Merkzeichen und —

Orientierungspunkt im Stadtgefiige einen hohen
Stellenwert. Der Domblick ist ein Identitit
stiftendes Merkmal der Mainzer Innenstadt.
Durch die zwingend vorgegebene Gebiudehdhe
entfang der LudwigsstraRe ist die wichtige
Blickbeziehung aus Richtung Schillerplatz
sicherzustellen. Die vorhandenen Platanen sind

regelmaRig zuriick zu schneiden,
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3.9

{L) Nicht minder wichtig ist die Blickbeziehung
aus Richtung Eppichmauergasse / Ecke
Weilliliengasse. Eine Stérung dieser
Blickbeziehung durch unangepasste
Gebdudehdhen, Uberbauungen, Stege etc. hat
zu unterbleiben.

3.10

(L) Gleiches gilt fur die Blickbeziehungen und
Wegebeziehungen von und aus der FuststraRe
hin zum Bischofsplatz. Auch hier ist eine
Uberbauung ausgeschlossen.

Aufenthaltsqualititen im 6ffentlichen Raum . .

3.11

(L) Einer totalen Privatisierung und
Kommerzialisierung der éffentlichen Strafien
und Pldtze hat zu unterbleiben. Hier muss eine
differenzierte Betrachtung vorgenommen
werden. Der Bischofsplatz kann zwar als eine
von vielen Eingangssituationen fiir das Ein-
kaufsquartier dienen, muss aber in seiner Funk-
tion als ruhiger Stadtplatz erhaiten bleiben, ein
Verweilen und Treffen ohne Konsumzwang muss
maglich sein,

(L) FuststraRe, Bischofsplatz und
Eppichmauergasse bleiben uneingeschrinkt als
6ffentliche Fldchen erhalten. Dies schlieRt dort
groBfldchige kommerzielle Sondernutzungen
zugunsten Privater aus.

3.12

(L) Die Qualitdten der Ludwigsstrafie
(Gestaltung/Baumreihen) sind zu erhalten.

3.13

{L} Die FuststraRe ist in lhrer Funktion als
wichtige Wegeverbindung zwischen Hauptlagen
als attraktive FuRgingerzone auszubilden und
durch begleitende Ladennutzungen zu starken.

3.14

(L) Der 6ffentliche Raum ist so zu gestalten, dass
keine Angstraume entstehen.

(L) Es ist ein 6ffentlicher Platz/Ort zu schaffen,
an dem sich Jugendliche aufhalten kdnnen und
auch dirfen,

" | Offene Strukturen/Wegebeziehungen/Eingénge -

(L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit
zur umgehenden Stadtstruktur dadurch
hachweisen, dass die unterschiedlichen
Eingangssituationen an vorhandenen
Wegebeziehungen ankniipfen. Zwingende
Voraussetzungen sind: Mehre Zuginge von der
LudwigsstraRe, Eingénge von der Fuststrafle,
Eingangsituation zum Bischofsplatz, Eingangs-
situation Ludwigsstrae/Ecke WeiRliliengasse.
Die Offnung zur LudwigsstraRe ist insbesondere
deshatb von Bedeutung, da Kundenstréme zur
Belebung der ,Flaniermeile” Ludwigsstrale
beitragen.

{L) Das Einkaufsquartier muss seine Offenheit
zur umgebenden Stadtstruktur dadurch nach-
weisen, dass es an vorhandene Wegebeziehun-
gen ankntipft. Der Zugang zu den ebenerdigen
Geschiften hat ausschlieRlich tiber &ffentliche
Flachen (StraRen, Gassen, Plitze) zu erfolgen.
GroRe gewerbliche Einheiten {insbesondere das
Warenhaus) haben sich durch Zugsnge zu allen
angrenzenden 6ffentlichen Fliichen zu 6ffnen.
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3.17|{L) Im Erdgeschoss haben sich die
Ladeneinheiten durch gestaltete Schaufenster
zu prasentieren. Durchblicke in den Laden sind
z2ur verstirken die Offenheit sicherzustellen.
Baulich geschlossene ,blinde” Erdgeschosszonen
sind grundsétzlich zu vermeiden.

3.18(E) Weitere Zugénge von der Weilliliengasse
sind zu priifen soweit es die ausschlieRlich hier
mégliche Organisation des Andienung und
ErschlieRung iberhaupt gestattet {vgl. Leitlinien
Verkehr}.

Entféllt durch Neufassung von 3.16

3.19|(E) Weiter ist zu priifen, ob die historische
Hintere Prasenzgasse (heutige Andienung von
Karstadt) als Wegebeziehung wieder aufleben
kann.

Bischofsplatz wieder herzustellen ist.

(L} Das Einkaufsquartier ist durch neu zu
schaffende offentliche Gassen zu erschlieRen.
Diese ersetzen den Wegfall éffentlicher Fliachen
an der LudwigsstraBe. Insbesondere ist zu
priffen, auf welche Weise die historische Hintere
Prasenzgasse zwischen WeiRliliengasse und

Nutzungsvertellung

3.20|(L) Der Schwerpunkt der Handelsnutzung, also

die 1a-Lage, muss eindeutig auf die Flaniermeile
der LudwigsstraBe, d.h. in West-Ost-Richtung
bezogen sein.

3,21 |(L) Der abseits gelegen Baublock der
Polizeiinspektion und der Pax-Bank sind heute
und zukiinftig nicht zur Einbindung in das
Einkaufsquartier geeignet.

3.22 ((L) Die Gastronomie im Einkaufsquartier ist auf
ein vertragliches Maf zu begrenzen. Diese
Funktion ist in erster Linie den umliegenden
Quartieren zuzuordnen. Vergleichbar mit der
GroRenbegrenzung der Verkaufsflachen ist zur
Reglementierung der Grastronomieflichen im
weiteren Verfahren eine Obergrenze zu
definieren

3.23 | (L} Soweit durch das Projekt Wohnraum entfilit,
ist addquater Ersatz zu schaffen.,

{L) [...] innerhalb des Quartiers [...]

3.24 |(E) Nach Siiden hin Richtung Altstadt nimmt die
Intensitdt der Handelsnutzung ab. Hier ist auch
eine Nutzungsmischung denkbar,

{L) Im Baufeld zwischen Hinterer Prasenzgasse
und Eppichmauergasse ist der Wohnnutzung
Prioritdt einzurdumen.
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3.25

(E) Neben der Einzethandelsnutzung sollten
weitere Nutzungen angesiedelt werden, um zur
gewlinschten, urbanen Mischung zu gelangen.
Hierbei ist insbesondere der Versuch zu
unternehmen, die Funktion ,,Wohnen” zu
etablieren und zu stirken. Inshesondere in
Orientierung zum Bischofsplatz sind aus
stadtebaulicher Sicht neben Wohnen auch
Dienstleistungsbetriebe und soziale
Einrichtungen denkbar.

Entfillt durch Neufassung von 3.24

3.26

(E) Das Einkaufsquartier solite so gestaltet
werden, dass es flexibel auf Verdnderungen der
Nutzungen reagieren kann.

(L) Das Einkaufsquartier ist baulich so zu
konzipieren, dass es mit vertretbarem Aufwand
auf Nutzungsanderungen reagieren kann. Dies
erweist sich auch im Sinne der
Ressourcenschonung als unverzichtbar.

(E) Der WeiRliliengassen-Flligel der Deutschen
Bank ist aus Griinden der Nachhaltigkeit zu
erhalten. Auch dessen hohe architektonische
Qualitat rechtfertigt dies.

3.27

(E) Es sollte versucht werden, auch nicht-
kommerzielle Nutzungen anzusiedeln. Hierbei
sollten alle Altersgruppen beriicksichtigt
werden. Themen kénnten im gesundheitlichen,
kulturellen und sozialen Bereich liegen. Auch
Spielmdglichkeiten fir Kinder soliten geschaffen
werden,

3.28

{E) Innerhalb des neuen Einkaufsquartiers, ggf.
auf dem Dach, ist eine Kinderbetreuungs-
einrichtung denkbar.

(L} Es ist zu priifen, auf welche Weise sich eine
offentliche Kindertagesstitte in das Quartier
integrieren lasst.

in‘im Gffentlichen Raum -~ -

3.29

(L} Die vorhandenen Baumreihen entlang der
LudwigsstraBe sind zu erhalten; sie sind
wesentlicher Bestandteil dieser innerstadtischen
Prachtstralle und tragen ganz wesentlich zum
Flair und zur Aufenthaltsqualitdt der zukinftigen
Flaniermeile bei.

3.30

(L) Der Baumbestand im Ubrigen Plangebiet ist
ebenfalls zu erhalten. Soweit im Einzelfall
aufgrund der BaumaRnahme ein Baumstandort
entfallen muss, ist dieser gleichwertig und an
gleicher Stelle zu ersetzen.

Gebéudel Architektur

3.31

(L) Erwartet wird eine ,,Mainz typische Losung”,
die sich nicht als Monolith versteht und nicht als
Dominante in gestalterische Konkurrenz zu den
benachbarten Dominanten wie Dom,
Staatstheater und Johanniskirche tritt.
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3.32

(L) MaRstab, Materialitdt und Kérnigkeit der
umgebenden Bebauung sind zu akzeptieren und
aufzunehmen. Eine architektonische Gliederung
der Grofiform in kleinere erfasshare Module ist
zu gewdhrleisten. Nicht ein Gebiude, sondern
eine Ansammlung einzelner Gebiude.

3.33

(L) Echte Schaufenster dort, wo sich
Kundenstréme bewegen, gestatten eine

|optische Verbindung von Innen und AuBen,

erhdhen Transparenz und Offenheit und tragen
zur Lebendigkeit des 6ffentlichen Raumes der
Flaniermeile bei. Auch in Richtung
WeiRliliengasse hat sich das Gebiude mit echten
Fenstern zu &ffnen.

(L) Warenbestlickte Schaufenster gestatten eine
optische Verbindung von innen und AulRen,
erhdhen Transparenz und Offenheit und tragen
zur Lebendigkeit des offentlichen Raumes hei. In
den Obergeschossen haben sich die Geb3ude
mit echten Fenstern zu 6ffnen.

3.34

{L} Erhdhte Gestaltanforderungen aufgrund der
Finsehbarkeit von exponierten Orten im
Stadtgébiet gelten auch flir das Dach als , fiinfte
Fassade”. Parkpldtze in den Obergeschossen
und/ oder auf dem Dach werden nur dann
akzeptiert, wenn sie gestalterisch durch
geeignete bauliche MaBnahmen kaschiert sind,
nicht negativ in Erscheinung treten und den
Blicken entzogen sind.

{L) Erhdhte Gestaltanforderungen aufgrund der
Einsehbarkeit von exponierten Orten im
Stadtgebiet gelten auch fiir das Dach als ,fiinfte
Fassade”. Das fuir die Altstadt kennzeichnende
Motiv des geneigten Dachs ist daher — wie in der
westlichen und stdlichen Umgebung des Areals
- aufzunehmen, Parkplitze in solchen
Dachzonen sind ausgeschlossen.

3.35

(L) Es ist eine Architektur zu wihlen, die viel
Tageslicht ins Innere des Einkaufsquartiers
bringt.

(L) Es ist eine Architektur zu wihlen, die die
notwendige Einfligung der Fassaden in die
Umgebung gewéhrleistet, Ausreichend breite
Gassen sollen méglichst viel Tageslicht ins
Innere der Gebdude bringen.

3.36

{L) Mit Werbeanlagen ist zuriickhaltend
umzugehen, insbesondere im Umfeld
denkmalgeschiitzter Gebiude. Es ist im Rahmen
eines Werbekonzeptes eine hochwertige Losung

umzusetzen.

{L) Werbeanlagen haben sich in ihrer
Dimensionierung und GroRe sowie im Hinblick
auf den Anbringungsort nach den Vorgaben der
geltenden Altstadt-Werbeanlagensatzung zu
richten.

3.37

(L) Das historische Portal des ehemaligen
Bischéflichen Palais ist in die Fassade am
Bischofsplatz zu integrieren.

3.38

(E) Bei der Gebaudeplanung bzw. -technik sollen
hohe 8kologische Standards angewandt werden.

{L) Bei der Gebiudeplanung bzw. -technik sollen
beim Bau und Betrieb hohe &kologische
Standards angewandt werden. Inshesondere
Energie- und Wasserverbrauch sowie
Emissionen sind unter den Gesichtspunkten von
Effizienz und Suffizienz zu minimieren.

3.39

(E) Im Gebéude kdnnten SchlieRfacher fiir
Einkdufe vorgesehen werden.

(E} Im Quartier sollten SchlieRficher fiir Einkdufe
vorgesehen werden,
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3.40

(E) Dachflachen kénnen dariiber hinaus zur
Gewinnung von alternativer Energie verwendet
werden, durch Begriinung zur Verbesserung des
innerstadtischen Mikrokiimas beitragen und
auch Standort fiir ergénzende Wohnnutzung
sein.

(L} Dachflachen sollen zur Gewinnung von
alternativer Energie verwendet werden oder
durch Begrlinung zur Verbesserung des
innerstidtischen Mikroklimas beitragen, sofern
dem gestalterische Notwendigkeiten nicht
entgegenstehen. Dachzonen sollen der
Schaffung zuséatzlichen Wohnraums dienen.

3.41

(E) Soweit es eine positive Architektur des
Einkaufsquartiers unterstitzt, kdnnen Teile der
Fassade begriint werden.

ifeld.

3.42

{L) Die FuststraRe ist im Sinne des
Tripolkonzeptes aufzuwerten, um einen
gleichwertigen Schenkel des Tripols zu schaffen.

3.43

(L) JohannisstraRe und Heiliggrabgasse sind zur
besseren Anbindung der
Altstadt/Augustinergasse aufzuwerten.

3.44

{E) Die Bereiche im Umfeld des neuen
Einkaufsquartiers an der Ludwigsstrale sowie
die Randlage des ,Tripols” sind im Rahmen der
finanziellen Méglichkeiten aufzuwerten. Fine
finanzielle Unterstiitzung durch geeignete
Férderprogramme sollte angestrebt werden. Die
entsprechenden MaRnahmen sollten moglichst
in einem Innenstadtkonzept zusammengefiihrt
werden. Bereits bestehende Konzepte sind
hierbei zu berlicksichtigen.

“sollen” statt “sollten méglichst”
Ferner Ergédinzung von:

Der Gutenbergplatz ist hinsichtlich seiner Rand-
bebauung aufzuwerten. Hierzu bedarf es eines
mehrstufigen Konzepts. Die GroRe Langgasse,
die siidliche SchofferstraRe und die siidliche
Fuststrafie verdienen als 6ffentliche Rume eine
anspruchsvollere Gestaltung,

3.45

{E) Der Baublock , Ludwigsstrale West”
zwischen WeiRliliengasse und Schillerplatz sollte
aufgewertet werden. Hier ist bei Frhalt des
Domblicks ein ,Mehr” an Baumasse vorstellbar.

- | Archdologie

3.46

Investor, Stadt und Landesarchiologie haben
sich frithzeitig auf ein Grabungskonzept zu
einigen. Sollten bedeutsame Funde gemacht
werden, sind diese der Offentlichkeit vor Ort zu-
ganglich zu machen (analog zur Rémerpassage).
investor und Betreiber miissen Pflege und Pri-
sentation der Funde auf Dauer gewihrleisten.

Quéliﬁéie__rungsverfahren

4.1

(L) Zur Umsetzung der festgelegten Leitlinien
sind im Zuge der weiteren Verfeinerung des
Projektes zwingend Qualifizierungsverfahren
notwendig.

Ergdnzung “geeignete” vor “Qualifizierungs-
verfahren”
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4.2

(L) Die Inhalte der Auslobung sind
einvernehmlich zwischen Stadt und Investor
festzulegen. Grundlage fiir die Auslobung sind
die Leitlinien, Empfehlungen und MaRnahmen
dieses Abschiussberichtes.

{L) Die Inhalte der Auslobung sind von der Stadt
im Benehmen mit dem Investor festzulegen.
Grundlage fir die Auslobung sind die Leitlinien,
Empfehlungen und Verfahrensvorschlige dieses
Abschlussherichts.

4.3

(L) Die Stadt sowie die Mitglieder des Planungs-
und Gestaltungsbeirates miissen im
Qualifizierungsverfahren bzw. in der Vorpriifung
und Jury mit hinreichendem Gewicht vertreten
sein. Beim Investor darf kein mehrheitliches
Stimmrecht liegen.

(L} Anderung letzter Satz: Der Investor ist mit
einer Stimme im Preisgericht vertreten.

4.4

(L} Das Verfahren ist im Einklang mit den RPW-
Richtlinien und der VOF auszugestalten.

4.5

(E) Denkbar ist ein mehrphasiges Verfahren mit
einer Praqualifikation nach VOF, einem
anonymen RPW-Verfahren (1. Phase Ideenteil
mit stadtebaulicher Einbindung, 2. Phase
Objektplanung) und nachfolgenden

. | Baurecht

Verhandlungen nach VOF,

4.6

(L) Die Stadt Mainz wird erst dann bestehende

Baurechte dndern, wenn im Vorfeld Einigkeit
Uber die Auswirkungen des Projektes mit dem
Investor hergestellt ist (GroRe, Gestalt,
Einbindung in die Nachbarschaft etc.).

4.7

(L) Das Baurecht kann erst dann rechtswirksam
abgeschlossen werden, wenn die Ergebnisse aus
dem Qualifizierungsverfahren vorliegen.

4.8

(L) Neben der Schaffung neuen Baurechts ist ein
stddtebaulicher Vertrag abzuschlieRen, um
wichtige Themen wie: Festlegung des
Erstbesatzes mit Geschéften, Durchfiihrung der
Qualitatssicherung, GroRe der
Parkierungsanlagen etc. zu vereinbaren

4.9

(E) Mit ersten formellen Verfahrensschritten
(z.B. landesplanerische Stellungnahme) kann
bereits paraliel zum Qualifizierungsverfahren
begonnen werden.

Grundungr emes LudwrgsstraBenConsmum
(LuCo) 3

4.10

[]

Ergéinzung:
Die Sitzungen finden 6ffentlich statt.
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Guenther An "Ante Mueller" <antje.mueller@stadt.mainz.de>, "Axel
Ingenthron /Amt61/Mainz Strobach™ <axel.strobach@stadt.mainz.de>
Kopie

21.05.2012 23:33 Blindkopie

Thema WG: Stellungnahme der GRUNEN Stadtratsfration zu
den Lelthnlen Ludw:gstra&e _:

Marianne Grosse

————— Originalnachricht -——-—-
von: ‘Marianne Grosse
Gesendet: 21.05.2012 21:46 CEDT
An: Guenther Ingenthron; Kristina Konrad
Betreff: wG: stellungnahme der GRUNEN Stadtratsfration zu den
LeitTinien Ludwigstrale

Christian Heitzmann

————— Originalnachricht ——--

von: christian Heitzmann

Gesendet: 21.05.2012 21:20 CEDT

An: 0berbuergerme1ster, Christopher S1tte Guenter Beck; Katrin Eder;
Kurt Merkator; Marianne Grosse -

Cc: Denny Jera; Dirk Starke; ahb191@t online.de; Caroline Bluie

Betreff: Ste?]ungnahme der GRUNEN Stadtratsfration zu den Le1t11n1en
Ludwigstrale

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, sehr geehrte Dezernenten, sehr geehrte
Fraktionsvorsitzende der Ampelkoalition,

im Anhang leite ich lhnen die Stellungnahme der GRUNEN-Fraktion zu den Leitlinien
Ludwigstrale weiter. Diese wurde auf unsere Fraktiongruppensitzung heute einstimmig
beschlossen.

Mit freundlichen GriiRen,

Christian Heitzmann

- Fraktionsgeschaftsfithrung -

Biindnis 90/DIE GRUNEN im Mainzer Stadtrat
Postfach 3820

55028 Mainz

Tel.; 06131-12 26 09

Fax: 06131-12 29 61

Y

Lettlinian in Tabelle Graine 21.5.12doc
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