Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir den Ortskern von Mainz Bretzenheim (B 155 S)

Praambel

Aufgrund des § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. 12004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509) und des § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zu-
letzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011, S. 47), in Verbin-
dung mit § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 280), hat der Stadtrat in seiner Sitzung am .........cccuvuueee fol-
gende Satzung beschlossen:

§ 1 Ziel und Zweck der Satzung / Erhaltungsziele

(1)  Ziel und Zweck der Satzung ist es, das Erscheinungsbild des historischen Orts-
kerns von Bretzenheim mit seinen zahlreichen Backsteingebdauden zu erhalten
und zu gestalten. Durch Umbau und Modernisierungsmafinahmen wurden in der
Vergangenheit einige der historischen Backsteingebdude in ihrem dufleren Er-
scheinungsbild maBgeblich verandert, wodurch der Gesamteindruck des Orts-
kerns beeintrachtigt wurde. Um zukiinftige Verdnderungen besser steuern zu kon-
nen und die Gestaltung der Gebdude aufeinander anzupassen, werden mit dieser
Satzung besondere gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbean-
lagen und Warenautomaten gestellt.

2 Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die jeweilige stddtebauliche Eigenart der
Siedlungen aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt erhalten werden (§ 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB).

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

e im Westen durch die StraBe "Am Ostergraben”, die Essenheimer Strafie, die
westliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 5, Flur 4, Gemarkung Bret-
zenheim

e im Siiden durch die siidlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke in der Es-
senheimer StraBBe 78 bis 100 und die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke Ludwig-Richter-StraBe 5 und 7, die Hochstrafle, die westliche
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 99, Flur 4, Gemarkung Bretzenheim,
die siidlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke in der HochstraRe 66 bis
72 und der SchwedenstraBe 13 und 15, die siidliche Grundstiicksgrenze des
Grundstiickes Schwedenstrafle 16, die siidlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke in der HochstrafRe Straf’e 34 bis 52, die westlichen Grundstiicks-
grenzen der Grundstiicke in der Hinkelsteinerstrae 15 und 17, die siidliche
Grenze des Grundstiickes Hinkelsteinerstrafle 17, die Hinkelsteinerstrafie, die
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@)

stidliche Grenze des Grundstiickes Hinkelsteinerstrafle 14, die 0ostlichen
Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke in der Hinkelsteinerstrafie 8 bis 14, die
Hochstrafle, den Peter-Meisenberger-Weg, die siidlichen Grundstiicksgrenzen
der Grundstiicke in der Hochstraf3e 10 bis 26, die siidliche Grenze des Grund-
stiickes Albert-Stohr-Strafie 35,

im Osten durch die Albert-Stohr-Straf3e, die siidliche Grenze des Grundstiickes
Albert-Stohr-Strafie 42, die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke in
der Albert-Stohr-Strale 12 bis 42,

im Norden durch den Miihlweg, die Strafe "An der Riegelspforte”, die nordli-
chen Grundstiicksgrenzen des Grundstiicks An der Riegelspforte 1, die nordli-
chen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke in der Bert-Brecht-Straf3e 5 bis 49,
die Ostliche und nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 161, Flur 1, Gemarkung
Bretzenheim, die nordlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 166/2, 166/1, 167,
Flur 1, Gemarkung Bretzenheim, die Rontgenstrafie, die nordliche Grenze des
Grundstiickes Rontgenstrafle 11, die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke in der Rontgenstrale 11 bis 15, die westlichen Grenzen der
Flurstiicke Nr. 202/22 und 202/28, Flur 1, Gemarkung Bretzenheim, die west-
liche Grenze des Grundstiickes Rontgenstrafle 23, die nordlichen Grund-
stiicksgrenzen der Grundstiicke in der EssenheimerstraBBe 73 bis 95, die Stra-
3e "An der Oberpforte", die Straf’e "Am Heckerpfad", die Ostliche Grenze des
Grundstiickes Am Heckerpfad 3, die nordlichen Grenzen der Grundstiicke Am
Heckerpfad 3 bis 11.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in einer Karte im Maf3stab 1:1.000 dar-
gestellt und der Satzung beigefiigt. Die Karte und die Gestaltungssatzung liegen
im 60-Bauamt zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden aus.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

(1)

@)

3)

Die Satzung ist anzuwenden bei baulichen MaBBnahmen aller Art, wie Abbruch,
Umbauten, Erweiterungen, Instandsetzungen, Modernisierungen, Nutzungsande-
rungen, Wiederaufbauten, Neubauten sowie beim Aufstellen, Anbringen und An-
dern von Warenautomaten und von Werbeanlagen von mehr als 0,2 gm Grofie.

Bau- und Kulturdenkmaler bediirfen bei Veranderungen ergdanzend zu den Rege-
lungen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung grundsatzlich der Genehmigung
durch die Denkmalfachbehérde. Denkmalschutzrechtliche Belange genief3en Vor-
rang vor den Regelungen dieser Satzung.

Malnahmen und bauliche Anlagen, die vor Rechtskraft dieser Satzung rechtmafiig
errichtet wurden, genieflen Bestandsschutz.
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§ 4 Genehmigungspflicht

(1)

@)

3)

(4)

(5)

Im Geltungsbereich der Satzung bediirfen die Errichtung, der Abbruch, die Ande-
rung sowie die Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer besonderen Genehmi-
gung (§ 172 Abs. 1 BauGB).

Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und Anderungen, die das duBere Erschei-
nungsbild der baulichen Anlage und die Nutzungsart nicht verandern.

Uber die Bestimmungen der Landesbauordnung hinaus bediirfen im Geltungsbe-
reich dieser Satzung auch genehmigungsfreie Vorhaben gemaf} § 62 Landesbau-
ordnung LBauO, die die duflere Gestaltung betreffen, einer Genehmigung.

Fiir die anzeigepflichtigen Mafnahmen sind formlose Antrage mit Skizzen oder
Planen, Kurzbeschreibung, evtl. Fotos vom Bestand (auch in seiner Umgebung) er-
forderlich. Der Antrag muss ausreichende Angaben zur vorgesehenen Mafinahme
und den betroffenen Gewerken sowie deren Ausfiihrung (Form, Material, Farbton,
Grofle usw.) enthalten.

Ausgenommen von der Genehmigungspflicht sind reine Instandsetzungs- und
Unterhaltungsarbeiten sowie bei Auflenwerbung Namensschilder bis 0,20 m2
Grofle.

Die Genehmigung des Abbruchs, der Anderung und der Nutzungsdnderung bauli-
cher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt o-
der das Landschaftsbild prdgt oder sonst von stadtebaulicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Genehmigung zur Errichtung einer
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stdadtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (§ 172
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§ 5 Allgemeine Gestaltungsanforderungen

(1)

@)

Alle baulichen Anlagen und Werbeanlagen miissen sich in den historischen Cha-

rakter der Umgebung einordnen bzw. die Gestaltung verbessern.

Das gilt besonders fiir:

- die Stellung der Gebdude zueinander und zum 6ffentlichen Raum,

- den Umriss der Gebdude, deren Mafverhdltnisse und fiir die Massen- und
GroRenverhaltnisse zwischen benachbarten Gebduden,

- die Fassadengestaltung, deren Materialwahl, Gliederung und Farbgebung, e-
benso fiir die Verteilung der Fenster6ffnungen

- die Anpassung an die teilweise Geschlossenheit des Strafenbildes und der
Dachlandschaft,

- die Wahl der Bauart und der Baustoffe.

Baukdrper miissen sich in den stddtebaulichen Charakter des jeweiligen Teilbe-

reiches einfiigen.

- Bei Umbauten sind die alten Grundstiicks- und Gebaudebreiten sowie Bau-
fluchten beizubehalten bzw. wiederherzustellen. Eine vorhandene Schiefwink-
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3)

(4)

(5)

ligkeit ist beizubehalten, um bei einem Neubau bisher nicht vorhandene Vor-
und Riickspriinge zur Nachbarfassade zu vermeiden.

- Bei Neubauten anstelle von Altbauten sind die Trauf- und Firsthhen den
Nachbargebduden anzupassen. Es konnen grof3ere oder geringere Traufthdhen
gefordert werden, wenn die Stadtgestalt dies erfordert oder die alte Traufhohe
im Gesamtgefiige als Storung anzusehen war.

Werden bei Neubauten oder Umbauten Grundstiicke zusammengelegt, dann sind
die Fassaden in der Breite der alten Grundstiicke durch gestalterische Maf3nah-
men so zu gliedern, dass nicht der Eindruck von einheitlichen und durchlaufen-
den Fassaden entsteht.

Ortstypische Gestaltungselemente, wie z. B. Gesimse, auskragende Geschosse,
Sockelausbildungen u. &. sind bei Neubauten zumindest in vereinfachter Form
wieder zu verwenden.

Anbauten und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude gestalterisch anzuglei-
chen. Sie sollen in gleichen oder mit dem Hauptgebdude harmonierenden Materi-
alien und Farben ausgefiihrt werden. Das gilt auch fiir Vorddcher und Uberda-
chungen.

§ 6 Fassaden

(1)

)

3)

(4)
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Wande, Fenster, Schaufenster, Tiiren und Tore miissen sich in der Grofde, den
MafBverhdltnissen, beziiglich ihrer dueren Gestaltung und Materialwahl dem
Bauwerk und dem StraBenbild unterordnen bzw. anpassen. Das historische Origi-
nal ist zu erhalten bzw. wiederaufzugreifen. Die farbliche Gestaltung der Fassade
darf die vorhandene Gliederung nicht iberdecken oder in sonstiger Form veran-
dern.

Bei der Gestaltung der Fassade sind mindestens zwei der nachfolgend aufgefiihr-
ten Elemente zu integrieren.

e Fensterumrahmung aus Sand- oder Backstein

* Fenstersturz aus Backstein

e Eckbetonung durch abgesetzte Backsteinelemente

* Sockelgestaltung bzw. Sockelgesims aus Backstein

» Abgesetzte oder farbige Backsteingliederungselemente

» Stockwerksgesimse aus Sand- oder Backstein

» Dachgesimse an der Traufe aus Backstein oder Holz (bei traufstandiger Be-
bauung)

o Ziergiebel (bei giebelstdndiger Bebauung)

Kabel und Leitungen diirfen an den Fassaden eines Gebdudes, die vom o6ffentli-
chen StraBBenraum sichtbar sind, nicht sichtbar angebracht sein.

Abgesetzte Sockel sind auch bei Anderungen der Fassade in ihren bisherigen
Ausprdagungen beizubehalten.



§ 7 Fassadenmaterial, Farbe

(1)

)
3)

(4)

(5)

Alle sichtbaren Fassadenteile sind in traditionellen, ortsiiblichen Materialien, wie
Backstein, Putz und Naturstein herzustellen.

Backsteinfassaden sind zu erhalten.

Erneuerungen an der Backsteinfassade sind unter Verwendung gleichartiger und
gleichfarbiger Materialien durchzufiihren.

Die Verwendung von Fliesen, Metall, Holz oder Kunststoff an Auf’enwandflachen
ist unzuldssig. Massive Wandteile, Mauern, Sockel usw. sind entsprechend ihrer
Vermauerungsart grob zu verfugen oder steinsichtig zu verputzen.

Putzfassaden sind nur in den Farben Weif3, Beige, Braun und Rot, sowie den zu-
gehorenden entsprechend abgetdnten Farbpaletten zuldssig. Die Verwendung von
grellen oder glanzenden Farben ist unzuldssig.

§ 8 Fenster / Tiiren

(1)

@)

3)

(4)

(5)

(6)

7)

Im Geltungsbereich sind nur stehende Fensterformate zuldssig (hierbei tibersteigt
die Hohe die Breite um mindestens 20 %). Liegende Fensterformate sind bei Um-
baumafinahmen in stehende Formate zu unterteilen bzw. zuriickzubauen.

Fensteroffnungen eines Einzelgebdudes miissen geschossweise gleiche Grofien
aufweisen, die als stehende Formate (siehe Abs. 1) auszubilden sind. UbergrofRe
und liegende Formate sowie durchlaufende Fensterbdnder sind nicht zuldssig.
Notwendige oder erwiinschte grofie Fensterflachen sind in deutlich gerahmte oder
durch Pfeiler unterteilte senkrechte Einzelfenster aufzuldsen.

Fenster in Giebelflachen sind gleich grof3 oder kleiner als die des darunter liegen-
den Geschosses auszubilden.

Die Summe der Breiten von Fassadeno6ffnungen darf 2/3 der gesamten Fassaden-
lange nicht lberschreiten. Von Gebdudeecken miissen Fensteroffnungen mindes-
tens 1,0 m Abstand halten.

Vorhandene Backsteineinfassungen der Fenster und Tiiren sind sichtbar zu erhal-
ten.

Rollladen und Jalousien sind nur zuldssig, wenn diese hinter der Fassadenflache
zuriickliegen und nicht sichtbar sind. Die Rollladenkdsten diirfen in der Fassade
nicht in Erscheinung treten.

Vorhandene historische Tiiren, Tore und Fenster sind bei Umbau- und Sanie-
rungsmafinahmen zu erhalten bzw. wiederzuverwenden. Bei Erneuerungen sind
die vorhandenen historischen Fenster- und Sprossenteilungen wieder aufzugrei-
fen.
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8)

Die Oberkante der Tiir6ffnungen an der straBenseitigen Fassade muss in einer
Linie mit der Oberkante der Fenster im Erdgeschoss abschlief3en.

§ 9 Dacher

(1)

@)

3)

(4)

(5)

(6)

7)

(8)

)

(10)

Dachform, Firstrichtung und Neigung der Dacher vorhandener Gebadude sind bei-
zubehalten. Bei Gebduden, die auf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Sat-
zung unbebauten Grundstiicken oder Grundstiicksteilen errichtet werden, muss
die Firstrichtung der im StrafRenbild vorherrschenden Firstrichtung folgen.

Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebdude, die vom o&ffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbarist, muss mindestens 45° betragen.

Bei Neu- und Umbauten sind symmetrische Sattelddcher, Walmddcher oder Kriip-
pelwalmdacher zu errichten.

Dachiiberstande und -gesimse sind im Maf3 der Auskragung und der Profilierung
in ortstiblicher Weise auszubilden (Ortgang 0,10 - 0,30 m, Traufe max. 0,60 m
senkrecht zur Auflenkante Fassade)

Fiir die Dacheindeckung sind ortstypische Materialien wie unglasierte Ziegel,
Schiefer und Biberschwidnze in Ziegelfarben (mattfarbene, rot bis braun bzw.
Anthrazit) zu verwenden. Glanzende Materialien sind unzuldssig. Die Materialien
Alu-, Kupfer-, Zinkblech u. d. sind nur fiir untergeordnete Dachaufbauten bzw.
Dachteile zuldssig und miissen den o.a. Vorschriften in Farbe und Oberflachenbe-
schaffenheit entsprechen. Dachgauben sollen mit dem gleichen Material wie das
tibrige Dach eingedeckt werden.

Typische Detailausbildungen an Traufe und Ortgang sind in der urspriinglichen
Form zu erhalten und bei Umbaumainahmen wiederherzustellen.

Dachgauben sind hinsichtlich ihrer Form, Gré8e, Lage und Anzahl so auszubilden,
dass die Dachgestalt nicht verunstalten und die Proportionen des Gebdudes nicht
beeintrachtigt werden. Dachaufbauten sind auf ein moglichst geringes Maf3 zu
beschranken und sollen nicht grof3er sein, als durch Héhe und Breite der Fenster
bedingt.

Dachgauben- und Dachflachenfenster miissen immer kleiner als die Fassaden-
fenster sein und in deren senkrechten Achse liegen.

Dachaufbauten sind als stehende Einzelgauben mit Sattel oder Walmdach auszu-
flihren. Bei mehreren Gauben muss der Zwischenraum zwischen den Einzelgau-
ben mindestens eine Gaubenbreite betragen. Die Gesamtbreite aller Gauben und
Dachflachenfenstern darf nicht mehr als 2 der Trauflénge ausmachen. Vom Ort-
gang oder Walm miissen sie einen Mindestabstand von 1,5 x Gaubenbreite ein-
halten. Die Breite der Zwerchgiebel rechnet bei der Bemessung der zuldssigen
Gesamtbreite der Gauben als Gaubenbreite.

Die mehrreihige Anordnung von Dachgauben und Dachflachenfenstern ist unzu-
lassig.
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(11)

(12)

Dacheinschnitte sind nur auf Dachflachen zuldssig, die vom 6ffentlichen StrafRen-
raum nicht einsehbar sind.

Solar- und Photovoltaikanlagen diirfen nur parallel zur Dachhaut angebracht wer-
den und sowohl den First als auch den Ortgang nicht iiberragen.

§ 10 Balkone, Loggien

(1)

)

Balkone und Loggien sind an den Fassaden entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen unzulassig.

An den Fassaden, die senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache stehen, sind Bal-
kone und Loggien erst ab einem Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
zuldssig.

§ 11 Wertvolle Bauteile

(1)

)

Zweck- und Schmuckelemente von kiinstlerischer, handwerklicher oder heimat-
geschichtlicher Bedeutung (Wappen- und Schlusssteine, Backsteinmuster, In-
schriften, Figuren, Turblatter u. d.) sind an Ort und Stelle sichtbar zu erhalten. Bei
Umbauten und Abbriichen sind sie wieder zu verwenden.

Eckabschragungen im Erdgeschoss an Gebduden auf Eckgrundstiicken mit den
zugehdorigen Schmuckornamenten sind beizubehalten und bei Ersatzbauvorhaben
in dhnlicher Auspragung wieder herzustellen.

§ 12 Einfriedungen und Hofabgrenzungen

(1)

)

3)

(4)

Private Freiflachen sind gegeniiber den o6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer
Hohe von mind. 1,80 m in massiver Bauart einzufrieden.

Fiir die Material- und Farbwahl der Einfriedungen gelten die gleichen Anforderun-
gen wie fiir Fassaden (§ 7).

Hofe, die von der Strafle aus zugadnglich sind, sind durch geschlossen wirkende
Tore nicht unter 1,80 Hohe abzugrenzen.

Tore bzw. Tiiren in Einfriedungen sind nur in den Materialien Holz oder Metall zu-
lassig. Die Verwendung von grellen Farben ist unzuldssig.

§ 13 Antennen

Antennen sind, soweit empfangstechnisch moglich, auf der straBenabgewandten
Gebdudeseite bzw. Dachflache anzubringen. Satellitenempfangsanlagen diirfen
nicht an straenseitigen Aufienwdnden angebracht werden.
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§ 14 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

)
3)

(4)

(5)

(6)

7)

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich nach Umfang, Anordnung, Farbe
und Gestaltung dem Bauwerk unterordnen. Sie diirfen Gesims und Gliederungen
der Fassade sowie historische Bauteile nicht verdecken.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Je Gebdude sind insgesamt zwei Werbeanlagen (an Wand- bzw. Fensterflachen
oder als Ausleger) zuldssig.

Die Grofie einer Werbeanlage darf 0,8 m2 nicht lberschreiten. Dies gilt auch fiir
Werbeanlagen in Einzelbuchstaben. Hier bemisst sich die Grofse der Werbeanlage
nach der Flache innerhalb eines fiktiven Rechtecks, welches die Werbeanlage um-
schreibt.

Werbeanlagen diirfen die Fensterbriistung des ersten Obergeschosses nicht liber-
ragen.

Eine Beleuchtung hat durch Anstrahlung oder Unterstrahlung mit weif3em oder
hellgelbem Licht zu erfolgen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.
Die Verwendung von grellen Farben ist unzuldssig, ebenso Blink-, Wechsel- oder
Reflexbeleuchtung.

Warenautomaten diirfen maximal 0,2 m vor die Gebdudefassade vorstehen und
sind in die Fassadengestaltung einzubinden.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

(1)

@)

3)

Gemaf § 24 Abs. 5 GemO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldassig
bestehende Backsteinfassaden durch andere Materialien verdeckt, andere als die
in § 7 Abs. 1 und 4 aufgelisteten Materialien zur Fassadengestaltung verwendet
oder wertvolle Bauteile gem. § 11 zerstort oder verdeckt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000 Euro geahndet wer-
den.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsédtzlich oder fahrldssig ohne erforderliche Ge-
nehmigung Verdnderungen an einem Gebdude vornimmt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 2.500 Euro geahndet wer-
den. § 89 LBauO bleibt im Ubrigen unberiihrt.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsédtzlich oder fahrldssig ohne erforderliche Ge-
nehmigung Werbeanlagen oder einen Warenautomaten aufstellt, erneuert oder
verandert.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 500 Euro geahndet wer-
den.
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§ 16 Verhalten zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberiihrt.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Mainz,
Stadtverwaltung Mainz

Michael Ebling
Oberbiirgermeister
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