Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz
Drucksache Nr.
offentlich 0686/2012
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
Dezernat VI/61 26 He 120 10.05.2012

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 22.05.2012

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 31.05.2012 o)
Stadtrat Entscheidung 13.06.2012 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren "He 120" (erneute, eingeschrdnkte Offenlage)
Bebauungsplanverfahren "Peter-Weyer-StraBe (He 120)"
hier: - Erneute Vorlage in Planstufe |l

- Behandlung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- DurchfUhrung der erneuten, eingeschrankten offentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Dem OberbUrgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 14.05.2012
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Michael Ebling
Oberburgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss empfehlen / der Stadtrat be-
schlieBt zum o. g. Bebauungsplanverfahren

1. die erneute Vorlage in Planstufe I,

2. die ZurGckweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen aus der Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 BauGB,




3.

—
.

1.1

die erneute, eingeschrankte &ffentliche Auslegung gemdas § 3 Abs. 2 BauGB.
Bisheriges Verfahren

Avufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.08.2009 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "He 120" beschlossen. Zur Sicherung der Planung wurde parallel eine Zu-
rockstellung fOr den Bauantrag zum Umbau und zur Erweiterung eines Wohnge-
bdudes im Tannenweg gemdaB § 15 Abs. 1 BauGB beschlossen. Da das Bauleit-
planverfahrens nicht innerhalb eines Jahres zum Abschluss gebracht werden
konnte, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 05.05.2010 den Beschluss zum Erlass
einer Ver@nderungssperre gefasst.

1.2 Ernevuter Aufstellungsbeschluss

Im Rahmen eines erneuten Aufstellungsbeschlusses am 14.12.2011 wurde der Gel-
tungsbereich angepasst und Fldchenteile entlang der RheinhessenstraBe und
Neuen Mainzer StraBe aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

1.3 Frihzeitige Beteiligung der Behorden

In der Zeit vom 05.01.2010 bis zum 19.01.2010 erfolgte die frUhzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.
Der Vermerk zur frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung ist der Beschlussvorlage als An-
lage beigefugt.

1.4 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Birgerbeteiligung)

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Aushangverfahren in der Zeit vom 19.05.2010 bis 23.06.2010. Die Anregungen der
BUrgerinnen und BUrger zielten im Wesentlichen auf die festgesetzte Ausnutzung
der GrundstUcke ab, sowie auf die Regelungen zum erweiterten Bestandschutz
fUr die bestehende Bebauung in den Blockinnenbereichen. Der Vermerk zur
frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist der Vorlage als Anlage beigeflgt.

1.5 Anhorverfahren

2,

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.05.2011 bis einschlieBlich 01.07.2011.

Die vorgebrachten Anregungen fUhrten zu ergdnzenden Untersuchungen und
geringfugigen Anpassungen im Wortlaut der Festsetzungen und Hinweise. Der
Vermerk zum Anhérverfahren ist der Vorlage als Anlage beigefugt.

Offenlage
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In der Zeit vom 18.01.2012 - 22.02.2012 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Offenlo-
ge des o. g. Bauleitplanentwurfes durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Offenlage
gingen von insgesamt 31 BUrgerinnen und BUrgern sowie von 3 Tragern offentli-
cher Belange Stellungnahmen ein. Der umfassende Vermerk "Offenlage” ist als

Anlage beigefugt.
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Die im Rahmen dieses Verfahrensschrittes vorgebrachten Anregungen wurden
fachlich gepruft und soweit sinnvoll und erforderlich bei den Inhalten des Bauleit-
planes "He 120" enfsprechend umgesetzt. Im Wesentlichen ergaben sich im Rah-
men der Offenlage Anregungen zu den Themenbereichen:

Immissionsbelastung durch das geplante Mischgebiet im Norden,
Vereinheitlichung der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
Beeintrdchtigung und Wertminderung der Bebauung im Blockinnenbereich
Festsetzung einer Gemeinbedarfsfladche fUr das bestehende kath. Gemein-
dezentrum.

Wesentliche Anderungen der Inhalte des Bauleitplanes auf Grund der eingegan-
genen Anregungen

Auf Grund der im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Anregungen erfolgten
folgende Anderungen der Planungsinhalte des Bebauungsplanentwurfes:

o Vereinheitlichung der Festsetzungen zur Geschossigkeit - Erhéhung der zu-
lGssigen Geschossigkeit im Bereich der FalkensteinerstraBe und Lorscher
StraBe.

. Festsetzung von Baufenstern fUr die bereits bestehende Bebauung im Blo-

ckinnenbereich, zur Vermeidung von entschadigungspflichtigen Eingriffen
in das Eigentum.

o Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Kirche
und kirchliche Einrichtungen an Stelle des bisher festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes fUr das bestehende kath. Gemeindezentrum, sowie Anpas-
sung der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung an den bisher an-
zuwendenden Bebauungsplan "He 37".

Weiteres Verfahren

Aufgrund der erfolgten Anderungen soll der Bebauungsplanentwurf "He 120" ein-
schlieBlich Begrundung und Fachgutachten, gemdas § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6f-
fentlich ausgelegt werden. In Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB soll dabei be-
stimmt werden, dass bei dieser erneuten offentlichen Auslegung nur zu den ge-
anderten oder ergdnzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen
(erneute "eingeschrankte" Offenlage).

In Anwendung von "§ 33 BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben wdhrend der
Planaufstellung" ist im Falle einer - wie hier - erneuten (eingeschrénkten) Offenla-
ge, gemdaB § 33 Abs. 2 BauGB ein Vorhaben vor dieser nunmehr vorgesehenen
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung bauplanungsrechtlich zuldssig ("Planreife”),
soweit die in § 33 Abs. 2 BauGB genannten Rahmenbedingungen erfullt sind, d.h.
wenn sich die Anderungen des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben
auswirken.
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5. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurden keine diesbeziUglichen Anre-

gungen vorgebracht. Aufgrund der Planungsinhalte sind keine geschlechts-
spezifischen Folgen erkennbar.
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6. Kosten

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber einen bereits vollkommen entwickelten
Siedlungsbereich. Zusatzliche &ffentliche Fldchen oder MaBnahmen sind nicht
festgesetzt. Seitens der stadtischen Fachbehdrden wurden keine Kosten benannt.

Anlagen:

- Bebauungsplanentwurf

- Textl. Festsetzungen

- Begrindung inkl. Umweltbericht

- Schallgutachten

- Altlastenuntersuchung

- Vermerk frihzeitige Behérdenbeteiligung
- Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung

- Vermerk Anhdrverfahren

- Vermerk Offenlage

Finanzielle Auswirkungen:

- Keine -
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