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1 Einleitung

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Planungserfordernis

Fir den Bereich des Hochschulerweiterungsgeldandes westlich der K3 besteht seit
dem 25.05.2000 der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung westlich der K 3
(B 132)". Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich von der nérdli-
chen Grenze des Wirtschaftsweges "Dahlheimer Weg" im Siiden, entlang der Koblen-
zer StraBe (K3) im Osten bis zur SaarstraBe im Norden und einer gedachten Linie
zwischen Europakreisel und dem Wirtschaftsweg "Dahlheimer Weg" im Westen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes "B 132" ist in vier bebaubare Quadranten aufge-
gliedert, die durch jeweils eine zentral von Osten nach Westen und zentral von Nor-
den nach Siden verlaufende Grin- und ErschlieBungsachse raumlich getrennt wer-
den. Das Gebiet wird im Osten Uber eine Zufahrt von der Koblenzer StraBe (K3), im
Nordwesten Uber eine Zufahrt vom Europakreisel / SaarstraBe erschlossen. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "B 132" sind je zwei Sondergebiete flir Hochschu-
le und fir Hochschule + hochschulnahes Gewerbe (letzteres fir den nordwestlichen
und nordéstlichen Quadrant) festgesetzt.

k-
st
farChemis

Hachsshulsrwvedsig
’n Dav

: 2 Stadian in Flanung
e

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches des B-Plans "B 158"
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1 Einleitung

Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes werden zur Zeit der 1. Bauabschnitt des
Neubaus der Fachhochschule sowie unmittelbar im Norden dieses Fachhochschulneu-
baus, eine Studierendenwohnanlage realisiert.

Unmittelbar im Siden an das Hochschulerweiterungsgelandes angrenzend, ist der
Neubau des "Multifunktionalen Stadions" geplant. Fir dieses Projekt wird zeitlich
parallel der Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion sudlich des Europakreisels
(B 157)" aufgestellt. In Folge dieser Stadionplanung ergeben sich umfangreiche An-
derungen im Bereich des bislang gliltigen Bebauungsplanes "B 132". Der Bebauungs-
plan "B 158" wird dann in einem "Planwerk" alle planungsrechtlichen Vorgaben fir
das Hochschulerweiterungsgeldnde beinhalten. Die Anderungen werden im nachfol-
genden Kapitel beschrieben.

Eine Ubersicht der Geltungsbereiche der Bebauungspléne zeigt Abbildung 2.

Geltungsbereich
G112

Geltungsbereich
B 144

— neuer Geltungsbereich B 158

— alter Geltungsbereich B 132

Abb. 2: Geltungsbereich des B 158 und der bestehenden rechtskriftigen B-Plane
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1 Einleitung

1.1.2 Anderungen gegeniiber dem bestehenden Baurecht (B 132, G 112
und B 144)

e HauptfuBwege zum Stadion, Anpassung der bebaubaren Grundstiicksfla-
chen

Planungserfordernis

Die Uberwiegende Anzahl an Stadionbesuchern wird den Bereich des Hochschulerwei-
terungsgelandes durchqueren, um zum Stadion zu gelangen. Dies resultiert zum
einen aus der Lage der Shuttle-Bus-Haltestelle sidlich der SaarstraBe und dem damit
verbundenen Zu- und Abfluss an Besuchern Uber die Nord-Sid-Achse des Hochschu-
lerweiterungsgelandes, zum anderen aus dem Zu- und Abfluss aus bzw. in das Cam-
pus-Gelande der Universitat - ebenfalls Uber die Nord-Sid-Achse des Hochschuler-
weiterungsgeldndes. Im Bebauungsplan "B 158" werden die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen, um die direkte fuBlaufige Anbindung an den neuen
Stadionstandort zu ermdglichen.

Plananderung

Dazu ist im "B 158" im sudlichen Bereich eine Erganzung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt, Uber die das Stadion mit dem zentralem Quar-
tiersplatz im Hochschulerweiterungsgeléande verbunden wird.

Planungserfordernis

Die fuBlaufige FlUhrung der Stadionbesucher, die ihre Fahrzeuge an Spieltagen auf
den Stellpléatzen der Johannes Gutenberg-Universitat abstellen, erfolgt Uber eine
neue Bricke Uber die Koblenzer StraBe (K3). Die Planungen fiir die Briicke werden
seit langerer Zeit vorangetrieben, da diese bereits im Rahmen des stadtebaulichen
Projekts "Wissenschaftszentrum Mainz" fokussiert wurde und zur Verknlpfung der
beiden westlich und &6stlich der Koblenzer StraBe liegenden Hochschulgebiete dienen
soll. Geplant ist die Bricke neben ihrer Verknipfungsfunktion flir FuBganger und
Radfahrer vor allem auch fiir die Fiilhrung einer OPNV-Trasse, die zukiinftig den Cam-
pus der Johannes Gutenberg-Universitat und des Hochschulerweiterungsgelande ver-
bindet. An Spieltagen im neuen Stadion ruht der OPNV-Betrieb durch das Universi-
tatsgeldande, da eine sichere Abwicklung der Verkehre auf Grund der hohen Zahl der
erwarteten Besucher nicht gewahrleistet werden kann.

Plandnderung

Diese zum Stadion flhrenden HauptfuBwege bzw. die sie begleitenden Griinzonen
gliedern die 4 bebaubaren Quadranten im Hochschulerweiterungsgelande. Die jewei-
ligen Baugrenzen wurden an die 0.g. OPNV- bzw. HauptfuBwegeachsen entsprechend
angepasst.

e ErschlieBungstrasse "Europakreisel”
Planungserfordernis

Das Hochschulerweiterungsgelande wird Uber diese Trasse an den Europakreisel an-
gebunden. Von dort aus besteht eine kurze und leistungsfahige Anbindung Uber die
SaarstraBBe an die BAB 60 und in alle Gbrigen Richtungen. Diese HauptzufahrtsstraBBe
Ubernimmt zukinftig zugleich die ErschlieBung des sldlich gelegenen Stadionneu-
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1 Einleitung

baus (Bebauungsplan "B 157"). Die geplante StraBe wird Uber drei Fahrspuren verfl-
gen. Eine variable Nutzung je nach Hauptverkehrsrichtung ist mdglich.

Die Flachen westlich dieser ZufahrtsstraBBe sind als landespflegerische Ausgleichsfla-
chen, im Ubergang zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen, vorgesehen. Sie dienen
gleichzeitig der Ortsrandeingriinung.

Plananderung

Gegenlber dem Bebauungsplan "B 132" wurde die das Plangebiet erschlieBende und
zur SaarstraBe ("Europakreisel") fihrende StraBe um wenige Meter nach Osten ver-
schoben und bis zum sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlangert. Hierdurch
werden die bebaubaren Flachen im Hochschulerweiterungsgelande geringfligig redu-
ziert.

e Reduzierung der Gebaudehohen im Siiden des Hochschulerweiterungsge-
landes, Anderungen im Siidosten des Plangebietes

Planungserfordernis

Aus klimatologischen, aus der Stadionplanung resultierenden Griinden muss die zu-
lassige Gebaudehdhe von bisher max. 12 m im Siden des "B 158" reduziert werden.

Plananderung

Im Siden des "B 158" wird die maximale Gebaudehdhe auf 4 m reduziert. Diese ge-
anderte Hohe bezieht sich auf die Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen. Ange-
messene Uberschreitungen dieser Hohe kénnen je nach Einzelfall zugelassen werden,
soweit die Aufbauten nicht klimarelevant sind (z. B. Gelander oder punktuelle Trep-
penhauser etc.).

Dariber hinaus wird das Sondergebiet ,Hochschule™ innerhalb dieses Streifens nach
Osten, bis zur K3 erweitert bzw. dieser Bereich wird in den "B 158" (ibernommen. An
dieser Stelle waren im Zuge der inzwischen aufgegebenen Friedhofsplanung, in dem
hier bislang glltigen Bebauungsplan "Bezirksfriedhof Mitte (B 144)" Parkplatze und
ein Baufenster mit der Zweckbestimmung "friedhofsnahes Gewerbe" festgesetzt.

e Zentrale OPNV-Haltestelle Stadion
Planungserfordernis

Wesentlicher Baustein des OPNV-Konzeptes fiir den Neubau des Stadions ist die Er-
richtung einer neuen, zentralen Haltestelle siidlich der SaarstraBe.

Plananderung

Die Haltestelle entlang der SaarstraBe wird behindertengerecht ausgestaltet. Zudem
wird auf Grund der zu erwartenden Fahrgastspitzen nach Spielende eine ausreichend
groBe Flache vorgehalten. Das OPNV-Konzept sieht vor, dass Shuttle-Busse vom
Hauptbahnhof aus Uber die SaarstraBe den Europakreisel umfahren und &stlich des
Kreisels auf den daflir vorgesehenen Haltezonen halten. Von hier ist das Stadion tber
die beschriebenen HauptfuBwegeachsen durch das Hochschulerweiterungsgeldande zu
erreichen. In diesem Zusammenhang ist an Stelle der im bisherigen "G 112" vorge-
sehenen Unterflihrung der Saarstrasse im "B 158" eine FuBgangerbriicke vorgese-
hen. Diese neue Briicke erlaubt es an Spieltagen, die auf der nérdlichen Seite der
SaarstraBe befindlichen Haltestellen des Bus-Linienverkehrs in Richtung Westen (Fin-
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1 Einleitung

then, Drais, Gonsenheim etc.) nutzen zu kdénnen. AuBerhalb von Spieltagen wird
hierdurch auch eine deutlich verbesserte OPNV-Anbindung des Hochschulerweite-
rungsgelandes und vor allem des Dienstleistungsgebietes "Kisselberg" erméglicht.

e Bisherige StraBenbahntrasse

Planungserfordernis

Ausgehend von Uberlegungen fiir eine langfristige Netzerweiterung wurden seit den
1970er Jahren verschiedene Entwicklungskorridore fur das StraBenbahnnetz freige-
halten. Unter anderem vorgesehen war ein Ausschwenken aus der bestehenden Stra-
Benbahntrasse entlang der "Binger StraBe/Untere Zahlbacher StraBe" in Richtung
SaarstraBBe und - neben anderen Optionen in Richtung Bretzenheim - eine Weiterflih-
rung entlang der "SaarstraBe" in Richtung der westlichen Vororte. Ein Abschnitt der
letztgenannten Trasse war bislang in dem Bebauungsplan "B 132" als OPNV-Trasse
durch eine entsprechende Festsetzung als Vorhalteflache gesichert.

Plananderung

Im Zuge des nunmehr neu aufzustellenden Bebauungsplans "B 158" wird, entgegen
den bisherigen Festsetzungen auf die Ausweisung einer OPNV-Trasse verzichtet. Die
angrenzenden (bebaubaren) Flachen werden jedoch derart ausgestaltet und im
"B 158" festgesetzt, dass bei langfristig ggf. glinstigeren Rahmenbedingungen eine
OPNV-Trasse weiterhin méglich ist.

1.1.3 Flachenbilanz

Nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz fir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Hochschulerweiterung sudlich des Europakreisels (B 158)".

Tab. 1: Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengroBe [m2]
Sondergebiete (SO-Hochschule) 266.539
Verkehrsflachen 40.714
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 22.362
Offentliche Griinflachen 24.360
LE-Flachen 22.744
OPNV-Trasse 2.861
Gesamtflache 379.580
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Einleitung

Die Flache setzt sich aus folgenden Teilflachen der rechtskraftigen Bebauungsplane
"B 132", "B 144" und "G 112" sowie aus der Teilen der Koblenzer StraBe (z.T. rechts-
kraftiger Bebauungsplan "B 84/I1 A") und des Universitatsgeldandes zusammen:

B-Pldne / sonstige Flachen FlachengroBBe [m2]
B 132 351.231
B 144 19.259
G112 3.756
Koblenzer StraBe (z.T. "B 84/II A") und Univer-

g - 5.190
sitatsgelande

Gesamtflache 379.436

Die Differenz zwischen den Gesamtflachen in H6he von 142 m2 ist auf die Anpas-
sung/Erweiterung des Geltungsbereiches um Eckausrundungen der neuen Wirt-

schaftswege im Westen zurickzufiihren.
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1 Einleitung

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, ist
hier besonders die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verord-
nungen zu berlcksichtigen. Fir den Verkehrslarm der neu geplanten ErschlieBungs-
straBe, die am westlichen Rand des Geltungsbereiches stdlich des Europakreisels ge-
plant ist, sind das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) heranzuziehen (Neubau einer StraBe).

Die Regelungen des LNatSchG RLP sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes an-
zuwenden, Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Hierbei ist gemaB §
la Abs. 3 BauGB das Planungsrecht, das nach den geltenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen fir die Planflache besteht, zur Beurteilung des erforderlichen Ausgleichs
maBgeblich. Entsprechend erfolgt die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durch
eine Gegenlberstellung der rechtskraftigen B-Plane mit dem neu aufzustellenden B-
Plan "B 158".

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 19 und 42 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sind zu beachten.

1.2.1 Regional- und Flachennutzungsplanung

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewahlten
Raum nicht vor. Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

_—

o R
QAo

Geltungsbereich des B 158:
im Regionalen
Raumordnungsplan als
' "Sonderbauflache (Planung)"
ausgewiesen

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe
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1 Einleitung

Der Bereich des "B 158" ist im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz als ge-
plantes Sondergebiet (SO) - Hochschule dargestellt. Die Inhalte des Bebauungsplan-
entwurfes "Hochschulerweiterung stdlich des Europakreisels (B 158)" stimmen mit
den Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplanes im wesentlichen (siehe un-
ten) Uberein. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes "B 158" ist nicht erforderlich.

Im Suldosten des "B 158" ist im giltigen Flachennutzungsplan ein Sondergebiet
"Friedhofsnahes Gewerbe" und eine Grinflache "Friedhof" dargestellt. Diese Darstel-
lung resultiert aus der urspriinglichen, inzwischen aufgegebenen Friedhofsplanung.
Die Flache wird in das ndrdlich angrenzende Hochschulerweiterungsgeldnde integriert
und ist analog zur Umgebung als "Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung "Hoch-
schule" dargestellt. Diese Anderung erfolgt im Rahmen der parallel zu dem Bebau-
ungsplan "Multifunktionales Stadion sudlich des Europakreisels (B 157)" betriebenen
Flachennutzungsplananderung Nr. 29.

1.2.2 Schutzgebiete, Biotopkataster und Planung vernetzter Biotopsys-
teme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzge-
biete im Sinne des Naturschutz- (§§ 17-23 und 25 LNatSchG) oder Wasserrechts.

Pauschal geschiitzte Flachen nach § 28 LNatSchG Rheinland-Pfalz sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Biotopkatasters Rheinland-
Pfalz, die Planung vernetzter Biotopsysteme macht keine Aussagen zum Plangebiet.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen einschlieBBlich der Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans "B 158" werden auf Grundla-
ge der geltenden rechtskraftigen Bebauungspléane ("B 132", "B 144" und "G 112")
beschriebenen, die Bestandsbeschreibung erfolgt auf Grundlage des "status quo".

2.1 Schutzgut Mensch
Bestand
Wohnen und Wohnumfeld

Im Plangebiet wird z.Zt. der Bau einer Studierendenwohnanlage realisiert. Weitere
Wohngebaude existieren nicht.

Freizeit und Erholung

Die Flache bezieht ihren Wert flr die Freizeit- und Erholungsnutzung hauptsachlich
aus ihrer Lage als siedlungsnaher Freiraum. So ist die Flache, trotz der wenig attrak-
tiven, ausgeraumten Landschaft, v.a. fir Radfahrer und Spazierganger von Bedeu-
tung. Die Wege werden als Verbindungswege der westlichen Vororte zur Universitat
und zur Innenstadt genutzt.

Der gerade in Aufstellung befindliche Masterplan des Regionalparks Rheinhessen-
Nahe weist die "Bretzenheimer Ebene" als einen von 4 Schwerpunktbereichen inner-
halb des Stadtgebietes Mainz mit einer entsprechenden Regionalparkroute aus.

Auswirkungen

Freizeit und Erholung

Gegenliber dem bestehenden Baurecht kommt es nur durch die geplante Haupter-
schlieBungsstraBe des Stadions (B 157) zu einer nenneswerten Veranderung. Mit
dem Fahrzeugverkehr wird das Freizeit- und Erholungspotenzial geringfligig beein-
trachtigt.

Aufwertungsmaoglichkeiten des Landschaftsraums in seiner Naherholungsfunktion
sind durch das Instrument "Regionalpark" gegeben. Hier ist insbesondere auf den
raumlich funktionalen Zusammenhang des Planungsraums mit dem Regionalpark-
Schwerkpunktraum "Bretzenheimer Ebene" hinzuweisen.

Schall

Die im Plangebiet zu erwartenden StraBenverkehrsgerauschimmissionen und die
durch das geplante multifunktionale Stadion (B 157) zu erwartenden Sport- bzw. Ge-
werbegerdusche wurden im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens (Schalltech-
nisches Ingenieurblro Paul Pies, 2009) ermittelt und beurteilt. Die Ergebnisse wer-
den nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

StraBenverkehrsgerausche bestehen entlang der Koblenzer StraBe, der SaarstraBe
und der NeubaustraBe, die der ErschlieBung des Plangebietes "B 157" und des Stadi-
ons dient. Die StraBenverkehrsgerausche werden gemaB der Regelungen der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ ermittelt und beurteilt. Der Neubau der Erschlie-
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

BungsstraBe sldlich des Europakreisels wird nach der 16. BImSchV - Verkehrslarm-
schutzverordnung untersucht und bewertet.

Die Untersuchungen zeigen, dass es sich beim Plangebiet teilweise um ein durch
StraBenverkehrsgerausche vorbelastetes Gelande handelt. Entlang der StraBen wird
der Orientierungswert der DIN 18005 flr Mischgebiete Uberschritten. Im vorliegen
Fall scheiden aktive LarmschutzmaBnahmen aus, da dem unter anderem klimadkolo-
gische Gesichtspunkte entgegenstehen. Daher wurden andere planerische MaBnah-
men und passive MaBnahmen zum Schutz der Innenwohnbereiche erarbeitet.

Das heiBt, in den Plangebietsbereichen mit Uberschreitungen des Tagesorientierungs-
wertes von 60 dB(A) sollten keine AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone,
Loggien etc.) zugelassen werden.

Empfohlen wird zudem, hier weder Wohnungen noch Unterrichtsraume zuzulassen.
Diese sollten ausschlieBlich im Bereich mit Beurteilungspegeln < 60 dB(A) zugelas-
sen werden. Ausnahmsweise kénnten Wohnungen oder aber Unterrichtsrdumen in di-
rekt an den StraBen gelegenen Bauzeilen zugelassen werden, wenn notwendige Lif-
tungsfenster zur jeweils nahegelegenen StraBe abgewandt angeordnet werden. Bei
Unterrichtsraumen ist es alternativ auch maéglich, diese mit Schallschutzfenstern und
Be- und Entliftungsanlagen auszustatten.

Zudem sind larmschutztechnische Anforderungen an die AuBenbauteile zu stellen.
Diese ergeben sich anhand des ,maBgeblichen AuBenlarmpegels® der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau"“. Dieser berechnet sich durch die Addition von 3 dB(A)
zum jeweiligen Tagesbeurteilungspegel.

Der Neubau der ErschlieBungsstraBe slidlich des Europakreisels bewirkt gemaB der
Verkehrslarmschutzverordnung an Immissionsorten keine Notwendigkeit von Schall-
schutzmaBnahmen.

Auf das Plangebiet wirken Sportanlagengerausche aus dem Bebauungsplangebiet
~Multifunktionales Stadion sldlich des Europakreisels® ein. Daneben wirken Ge-
rausche aus der auBersportlichen Nutzung dieses Gebietes ein. Die Beurteilung der
Sportanlagengerausche wird nach der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18.
BImSchV) vorgenommen. Es werden die Gerdusche der Sportanlage untersucht,
dazu gehdéren gemaB der Sportanlagenlarmschutzverordnung die Gerausche durch
die Sporttreibenden, durch die Zuschauer und sonstigen Nutzer, die Gerdusche der
technischen Einrichtungen und die Gerdausche, die von den Parkplatzen auf dem An-
lagengeléande ausgehen. Die Beurteilung der auBersportlichen Nutzung wird entspre-
chend der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" vorgenommen. Aufgrund
der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Multifunktionales Stadion
sudlich des Europakreisels™ ist bekannt, dass sowohl in Bezug auf die sportliche als
auch in Bezug auf die auBersportliche Nutzung des Stadions Konflikte im Plangebiet
B158 im Nahbereich des Stadions zu erwarten sind. Daher soll im vorliegenden Gut-
achten geprift werden, welcher Schutzabstand fur Wohnnutzungen im B158 erfor-
derlich sind, damit keine unzuldssig hohen Gerduschpegel im Zusammenhang mit
der Stadionnutzung auftreten.

Es wird ein Schutzabstand flir eine mdgliche Wohnnutzung im Plangebiet errechnet.
Dieser betragt 100 m zur sudlichen Baugrenze.
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2.2 Schutzgut Tiere
Bestand

Die Habitatsausstattung des Planungsraums lasst die fir intensiv genutzte Ackerfla-
chen Ublichen Ubiquisten erwarten. Daneben ist das Plangebiet ein Lebensraum des
Feldhamsters. Das Feldhamsterschutzkonzept der Stadt Mainz (Landschaftspflegever-
band Rheinhessen-Nahe e.V., 2007) weist den Geltungsbereich des B 158 grdéften-
teils als Flache mit niedriger Feldhamsterdichte aus.

<\ 7 o Geltungsbereich
E—Q““‘/i B158

Bereiche der
O - Feldhamsterdichte

%0 Hohe Feldhamsterdichte
Mittlere Feldhamsterdichte

[ 1 Niedrige Feldhamsterdiche

[ 1 Potenzialbereich

Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte der Feldhamsterdichte des Feldhamsterschutzkonzepts
der Stadt Mainz (Landschaftspflegeverband Rheinhessen-Nahe e.V., 2007)

Zur Dokumentation aktueller Vorkommen des streng geschitzten Feldhamsters wur-
den im Jahr 2008 wurden die beiden Bebauungsplangebiete "B 157" und "B 158"
kartiert.

Da keine aktuellen Daten zur Gebietsfauna vorliegen wurden neben der Feldhamster-
kartierung drei Begehungen mit besonderem Schwerpunkt auf Tierarten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten am 04.06., 30.06. und
28.07.2008 durchgefihrt.

Ergebnisse:
o Feldhamsterschutzkonzept

Das Feldhamsterschutzkonzept der Stadt Mainz weist den Bereich der beiden Bebau-
ungsplane als Lebensraum der lokalen Feldhamsterpopulation ,Westlich Bretzenheim™
aus, die wie folgt beschrieben wird:

"Der Bestand westlich Bretzenheim besteht auf einer Flache von ca. 266 ha aus etwa
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100 bis 150 Tieren. Damit wird das Minimum-Areal und die Minimum-Individuenzahl
flr eine erhaltungsfahige Population (s.0.) zwar unterschritten, die effektive Besied-
lung scheint jedoch mit einer Dichte von 0,5 eher gut zu sein. Flr diesen Abschnitt
ist also davon auszugehen, dass die Feldhamsterpopulation eine langerfristige Erhal-
tungschance besitzt, und auch gegenilber Eingriffen noch eine gewisse Elastizitat zei-
gen kann. Die vorhandene Zerschneidung des Bereichs durch die Bahnlinie kann als
schwach eingeschatzt werden. Im Bereich mussen Eingriffe mit Feldhamster-Schutz-
maBnahmen kompensiert werden. Insbesondere im mittleren und nérdlichen Teilge-
biet kbnnen SchutzmaBnahmen Erfolge zeigen."
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e Gebietsbegehungen

Die Gebietsbegehungen ergaben keine Hinweise auf Vorkommen von Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie. Es wurde nur die typische Vogelfauna fir innerstadti-
sche Griunflachen festgestellt:

Columba palumbus Ringeltaube
Corvus corone corone Rabenkrahe
Fringilla coelebs Buchfink
Parus caeruleus Blaumeise
Parus major Kohlmeise
Pica pica Elster
Sturnus vulgaris Star

Turdus merula Amsel

Bei Erhebungen im Rahmen der Aufstellung des "B 157" wurden zur Brutzeit im Plan-
gebiet des "B 158" folgende weitere Arten kartiert:

- Turmfalke, Falco tinnunculus (im Bereich des bereits realisierten 1. Bauab-
schnitts des Neubaus der Fachhochschule) und

- Dorngrasmiicke, Sylvia communis (im Bereich straBenbegleitender Gehdlze der
Zufahrt des B-Plangebiets)

Alle europadischen Vogelarten sind gemaB § 10 BNatSchG "besonders geschitzt". Die
Dorngrasmicke ist ferner gemaB § 10 BNatSchG "streng geschutzt".

Die festgestellten Arten sind bis auf die Dorngrasmiicke weder Bestandteil der Roten
Liste der Brutvdgel Deutschlands noch der Roten Liste der in Rheinland-Pfalz gefahr-
deten Brutvogelarten.

Auswirkungen

Végel

Die Anderungen gegeniiber dem bestehenden Baurecht sind fiir die Tierwelt uner-
heblich. Auch im Ist-Zustand hat das Plangebiet als Tierlebensraum nur eine unter-
geordnete Bedeutung. Die genannten Vogelarten finden in der Umgebung ausrei-
chend Ersatzlebensrdume und mit der Entwicklung der LEF Flachen des B-Plans als
extensive Wiesen mit Hochstammbaumen werden insbesondere flir Vogel neue Le-
bensraume bereitgestellt. Die StraBenbegleitgehdlze bleiben erhalten

Mit dem Bebauungsplan B 158 werden keine Biotope zerstért, die flir dort wild leben-
den Vdégel nicht ersetzbar sind. Die dkologische Funktion der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wird im rdaumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt. Das Vorhaben ist demnach mit dem Bestimmungen des § 42 BNatSchG
vereinbar.
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Feldhamster

Die geplanten Bauvorhaben im B157 (Multifunktionales Stadion sidlich des Europa-
kreisels) und im B158 (Hochschulerweiterungsgelande westlich der K3) der Stadt
Mainz gehen mit dem Verlust von gering besiedeltem Feldhamster-Lebensraum ein-
her.

Im Jahr 2008 wurden die beiden Bebauungsplangebiete kartiert. Im B157 wurden
keine aktiven Feldhamsterbaue gefunden. Im B158 waren es in der jingsten Unter-
suchung 6 Stick.

Bewertung der gefundenen Feldhamsterdichten

Im Feldhamsterschutzkonzept der Stadt Mainz wird auf Grundlage der Kartierung
2005 der Geltungsbereich beider Bebauungsplane als Raum mit geringer Feldhams-
terdichte eingeordnet.

Die jingeren Untersuchungen stehen dazu nicht im Widerspruch.

Bewertung der Auswirkungen durch die geplanten Vorhaben

Beide Bauvorhaben gehen mit dem Verlust von gering besiedeltem Feldhamster-Le-
bensraum einher. Durch den Zuschnitt, bzw. die Realisierungsfolge kommt es beglei-
tend zu Lebensraum-Abwertungen durch temporare oder dauerhafte Zerschneidung.

Der Verlust an Lebensraum umfasst nach vollstandiger Realisierung der Bauvorhaben
33 ha gering besiedelten Lebensraum und 6,7 ha Potenzialraum.

Von einer dauerhaften Abwertung durch Verinselung sind zusatzlich 8,7 Hektar be-
troffen.

Bei einer Lebensraumflache fir die lokale Population von etwa 266 ha ist dieser Ver-
lust als erheblich zu bezeichnen. Die Erheblichkeit des Lebensraumverlusts wird
durch die geringen aktuellen Abundanzen im Eingriffsbereich gemindert. Das Vorha-
ben betrifft zwar ca. 50 Hektar (18 %) des lokalen Lebensraumes aber nach jlingster
Erhebung nur etwa 5 % der Tiere der lokalen Population.

In beiden Fallen kann es durch BaumaBnahmen zu einem Zugriff auf aktive Feld-
hamsterbaue kommen.

Eine artenschutzrechtlich tragfahige Losung dieses Konfliktes mit dem Schutzziel fir
die streng geschuitzten Hamster ist demnach erforderlich. Mit der zustandigen oberen
Naturschutzbehdrde wurde der nachfolgend beschriebene Lésungsweg geklart und
eventuell erforderliche Ausnahmegenehmigungen nach Naturschutzrecht fir Umsied-
lungen wurden in Aussicht gestelit.

Planung von Ersatz- und SchutzmaBnahmen

Die lokale Population soll auf den verbleibenden ca. 215 ha erhalten und in situ ge-
schitzt werden. Eine Aufgabe der Population oder eine Evakuierung der gesamten lo-
kalen Population wird trotz recht geringen verbleibenden Lebensraumangebots nicht
erwogen.

Fir den Lebensraumverlust wurde ein Kompensationsschlissel von durchschnittlich
etwa 1:10 vorgeschlagen, wodurch sich ein Flachenbedarf flr Feldhamsterschutz-
maBnahmen von etwa 3,5 Hektar fir beide Vorhaben ergibt.
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Losungsansatz zum Einzeltierschutz

Aus fachlicher Sicht kann dem Vorschlag zugestimmt werden, dass aufgrund von
BaumaBnahmen konkret betroffenen Einzeltiere Uber UmsiedlungsmaBnahmen in
einen anderen Populationsraum auf Mainzer Stadtgebiet verbracht werden kdénnen.
Dazu bieten sich hinsichtlich der naturrdumlichen Ausstattung die Feldhamsterfla-
chen aus zuriickliegenden Umsiedlungen im Raum Hechtsheim und Ebersheim an.

Fir Umsiedlungen ist jeweils eine Befreiung von der SGD Sid als zustéandiger Behor-
de einzuholen.

Lésungsansatz zum Ausgleich des Lebensraumverlusts

Eine in situ-Erhaltung der Population ist nach Realisierung der Planungen voraus-
sichtlich nur Uber SchutzmaBnahmen mdglich. Deren Realisierung wird zeitlich ent-
koppelt von den Bauvorhaben parallel vorbereitet.

Aus fachlicher Sicht ist die lokale Feldhamsterpopulation auf die Flachen in den Gel-
tungsbereichen der beiden Bebauungsplane voraussichtlich nicht akut angewiesen,
sodass deren Verlust zumindest fur wenige Jahre abgepuffert werden kann.

Das weitere Vorgehen beziglich FeldhamsterschutzmaBnahmen in der Bretzenheimer
Ebene wird in den nachsten Monaten erarbeitet und der SGD zur Abstimmung vorge-
legt.

Uberwachung

Die Bretzenheimer Lebensraum und die MaBnahmen werden im Baufortschritt min-
destens jahrlich in ihrer Auswirkung auf die Feldhamsterpopulation untersucht. Auf
diese Weise kann festgestellt werden, ob entstehende Verinselungen oder die Bau-
maBnahmen selbst zu unvorhergesehenen Beeintrachtigungen der lokalen Population
bzw. einzelner Tiere fihren. In solchen Fallen sind MaBnahmen zu ergreifen, die den
negativen Auswirkungen entgegensteuern.
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2.3 Schutzgut Pflanzen
Bestand

Die Stadtbiotopkartierung Mainz (Stadt Mainz 1993) wurde als Grundlage der Be-
standsaufnahme im Sommer 2008 verifiziert. Die im Plangebiet erfassten Nutzungs-
und Biotopstrukturen sind in Plan 1 "Bestand-status quo" dargestellt. Das Luftbild
der Abb. 2, Seite 7 zeigt ebenfalls den Bestand zum Zeitpunkt der Befliegung (2007).

Zur Zeit werden auf Grundlage des geltenden Bebauungsplans der 1. Bauabschnitt
des Neubaus der Fachhochschule und der Bau einer Studierendenwohnanlage reali-
siert.

Abb. 6: Neubau der Fachhochschule

Der noch nicht bebaute Planungsraum wird Uberwiegend intensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Insgesamt lassen sich folgende Biotop- und Nutzungstypen unterscheiden:

- Ackerflachen
- GemdUsefelder
- Mittel- und Niederstammobstkulturen

Abb. 7: Mittel- und Niederstamm-Obstkulturen
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- Obstbrache

Abb. 8: Obstbrache

- Fahr-, FuB- und Feldwege

- Randstreifen von HauptverkehrsstraBen, Gberwiegend mit Gehdlzvegetation so-
wie mit grasreicher Ruderalvegetation

Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet ist als Pflanzenlebensraum von insge-
samt geringer Bedeutung. Nur die Obstbrache im Westen des Plangebietes ist von
héherer Bedeutung. Neben den Obstbaumen konnten sich nach dem Brachfallen wei-
tere einheimische Gehdlze ansiedeln. Auf der Flache finden sich keine Pflanzen nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden gegenliber dem bestehenden Bau-
recht ca. 1,7 ha mehr versiegelt und gehen damit als Pflanzenlebensraum verloren.
Dagegen werden die bisher geplanten LE-Flachen um 489 m2 erhoéht.

Insgesamt flhrt die Realisierung der "B 158" zu einer deutlichen Beeintrachtigung
des Schutzguts.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Grundlage der Eingriffsbilanzierung sind die bisher giiltigen B-Pléane "B 132", "B 144"
und "G 112" .

e Verbotstatbestdande gemaB §8§ 19 und 42 BNatSchG

Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kamen nicht vor. Das Vorhaben ist mit
den Bestimmungen des § 42 BNatSchG vereinbar.
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2.4 Schutzgut Boden
Bestand

Die Angaben zum Boden konnten dem Fachgutachten NEUBAU FUSSBALLSTATION
MAINZ, FACHGUTACHTEN NIEDERSCHLAGSWASSER UND VERSICKERUNG ZUM STA-
DIONNEUBAU (RUBEL & PARTNER, 2008) aufgrund der direkten Nachbarschaft der
Flachen entnommen werden.

Die Basis des Geldandes wird von einer tertiaren Wechsellagerung Ton - Kalkstein auf-
gebaut, deren Liegendgrenze auch von der bis etwa 80 m unter Gelande reichenden
Bohrung fiir den Brunnen 11 der Universitat nicht erteuft wird. Dariber folgen quar-
tare Terrassensedimente in Form von Kiesen und Sanden. Hierauf lagert L6B, dessen
oberer Horizont als durchwurzelter Oberboden vorliegt.

Nach seiner KorngroBe handelt es sich bei dem Oberboden um einen schwach toni-
gen, feinsandigen Schluff. Er liegt in brauner bis dunkelbrauner Farbe vor. Genetisch
ist der Oberboden als Bodenbildung auf L6B als Braunerde bzw. Parabraunerde anzu-
sprechen.

Die Boden besitzen ein sehr hohes biotisches Ertragspotential mit Ackerwertzahlen
zwischen 78 und 82.

Auswirkungen

Bau- und betriebsbedingt sind mit der Aufstellung des B-Plans "B 158" keine nen-
nenswerten Anderungen gegeniiber dem bestehenden Baurecht verbunden. Baube-
dingt wird fast die gesamte Bodenstruktur durch Geldndemodelationen, Bodenaus-
hub und -aufschittung, Verdichtungen erheblich verandert. Das Abschieben und Si-
chern des Oberbodens zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
kann die Auswirkungen reduzieren. Mit der geplanten Nutzung entstehen keine nen-
nenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Anlagebedingt bedeutet die Versiegelung von 279.168,20 m2 eine Mehrversiege-
lung von ca. 1,7 ha (siehe Kapitel 1.1.4 "Flachenbilanz"). Es kommt damit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutzguts.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf
Grundlage des bisher glltigen Baurechts.

2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Planungsraum liegen keine
rechtskraftigen Wasserschutzgebiete.

Im Rahmen des Fachgutachtens NEUBAU FUSSBALLSTATION MAINZ, FACHGUTACH-
TEN NIEDERSCHLAGSWASSER UND VERSICKERUNG ZUM STADIONNEUBAU (RUBEL
& PARTNER, 2008) wurde in den Sondierungen RKS 1 und RKS 4 Grundwasser er-
bohrt. Das Wasser zirkuliert in den sandigen, kiesigen Terrassensedimenten und wird
durch den unterlagernden Schluff bzw. Ton gestaut.

RKS 3 und RKS 5 blieben trocken, so dass eine Wasserfihrung nur partiell, ggf. in
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ausgebildeten Rinnen auf der Tertidroberflaiche angenommen werden muss.

Ein zusammenhangendes Grundwasserstockwerk ist flir das Tertidar ausgebildet. Flr
das tertiare Grundwasser sind Flurabstande von 10 - 15 m anzunehmen.

Zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes macht das Fachgutachten Nieder-
schlagswasser und Versickerung zum Stadionneubau (B 157) folgende Angaben:

Anhand der vorliegenden Untersuchungsergebnisse aus unterschiedlichen Unterlagen
sind fur die L6Bbdéden des Untersuchungsgebiets unterschiedliche Durchldssigkeits-
beiwerte festgestellt. Anhand der KorngréBenverteilung lassen sich flir die LoBbdden
nur Durchlassigkeiten im Bereich ki = 1,8 - 2,3 x 10°® m/s ableiten. Die Durchlassig-
keitsversuche an ungestérten Bodenproben ergeben je nach Bodensubstrat (Oberbo-
den, L6B, LoBlehm) Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen ke = 1,0 x 10° m/s - 5,0 x 10
’'m/s. Die besten Durchlassigkeiten wurden in den Versickerungsversuchen an Versi-
ckerungsmulden bestimmt. Mdéglicherweise geben die ermittelten Durchlassigkeiten
von ki = 7,5 x 10° m/s bis 1,29 x 10 m/s aufgrund der Messposition im Ubergangs-
bereich Oberboden - L6B8 mit den hier vorhandenen Makroporen eine zu optimisti-
sche Durchlassigkeit an.

Als rechnerischer Mittelwert der mit unterschiedlichen Methoden bestimmten Durch-
lassigkeit ist ein ks = 1 x 10 m/s bis 1 x 10°® m/s anzusetzen. GemaB DIN 18 130 ist
die Wasserdurchlassigkeit damit als durchlassig bis schwach durchldssig klassifiziert.

In den darunter liegenden Sanden wurde eine Durchlassigkeit von ke = 1 x 10 m/s
abgeschatzt. Diese Sande sind gemaB DIN 18 130 als durchlassig zu bezeichnen.

GemadB DWA Arbeitsblatt A 138 wird flir die Versickerung von Niederschlagswasser
eine Durchlassigkeit groBer 1 x 10° m/s gefordert. Diese Durchlassigkeit ist im Gel-
tungsbereich des B 157 vorhanden. Im Geltungsbereich des B 158 liegen vergleich-
bare Bodenverhaltnisse vor (siehe auch "UNTERSUCHUNGEN DER INFILTRATIONSEI-
GENSCHAFTEN DER BODEN IM BEBAUUNGSPLANGEBIET UNIVERSITAT - WESTER-
WEITERUNG", Abschlussbericht von Petra Panitz, 1992). Damit ist die vollsténdige Ver-
sickerung der anfallenden Regenwassermengen ohne Ableitung in einen 6ffentlichen Regen-
wasserkanal moglich.

Auswirkungen

Analog zum Schutzgut Boden entstehen bau- und betriebsbedingt keine nennenswer-
ten Anderungen gegeniiber dem bestehenden Baurecht.

Entsprechend geht auch hier die Beeintrachtigung des Schutzguts von der Mehrver-
siegelung in Hohe von ca. 1,7 ha aus (siehe Kapitel 1.1.4 "Flachenbilanz"). Damit ist
eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzguts verbunden.

Zum Erhalt der Grundwasserneubildung werden anfallende Regenwassermengen
weitgehend vollstandig versickert. Hierzu wird empfohlen 10 - 15 % der versiegelten
FlachengrdBen als Flachen fir die Entwasserung (Versickerung) vorzuhalten.
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2.6 Schutzgut Klima / Luft

Aussagen zum Schutzgut Klima wurden dem Fachgutachten KLIMAUNTERSUCHUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,MULTIFUNKTIONALES STADION SUDLICH DES EUROPAKREI-
SELS (B157)" UND ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS (OKOPLANA,
2008) entnommen.

Bestand

Das Planungsgebiet stellt laut Klimauntersuchungen der Stadt Mainz (u.a. KANDLER
1975, OKOPLANA 1989/1990, STADT MAINZ 1995, GEOTOP 1996) eine Flache mit
sehr hoher klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion dar.

In der Klimafunktionskarte des Klimadkologischen Begleitplans zum Flachennut-
zungsplan Mainz (STADT MAINZ 1992) ist ein Kaltluftsee von herausragender Bedeu-
tung und eine lokale Ventilationsbahn ausgewiesen. Diese wurden als Klimafunkti-

Geltungsbereich B

Abb. 9: Klimafunktionskarte Stadt Mainz

Wie zahlreiche Klimaanalysen belegen (u.a. OKOPLANA 1991, GEOTOP 1996), ist das
Stadtgebiet von Mainz durch die Beckenlage bioklimatisch und lufthygienisch stark
belastet. Zur Verbesserung der bioklimatischen/lufthygienischen Situation vor allem
im Bereich der Niederterrasse ist in den Nachtstunden die Zufuhr kihler und frischer
Luft aus dem Umland zur Durchmischung der innerstadtischen Luftmassen zu ge-
wahrleisten. Dies ist nur mdglich, wenn ausreichend dimensionierte Ventilations- und
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KaltluftabfluBbahnen vom Umland bis in innenstadtnahe Lagen reichen.

Messungen aus dem Jahr 2006 (OKOPLANA 2006) dokumentieren, dass die im Frei-
raumgefliige zwischen Gonsenheim, Bretzenheim und Marienborn meist vorherr-
schenden slidwestlichen bis westlichen Winde Uber den landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (geringe Oberflachenrauigkeit) bis zum Boden durchgreifen kénnen und somit
auch in der angrenzenden Bebauung (Bretzenheim, Universitatscampus) den boden-
nahen Luftaustausch fordern. Thermische und lufthygienische Belastungen werden
dadurch begrenzt.

Im Planungsgebiet und in dessen naherem Umfeld werden nach Sonnenuntergang
westliche bis stdwestliche Kaltluftstromungen wirksam, die sich Uber die vegetati-
onsbedeckten Hangzonen westlich der A 60 entwickeln. Sie Uberstromen die A 60
und den &stlich angrenzenden Bahndamm. Nur in unmittelbarer Bodenndhe stellen
sich Tendenzen zu Kaltluftstagnation ein. Die vertikale Machtigkeit der bodennahen
Kaltluft betragt im Durchschnitt ca. 10 - 15 m (ca. 20 m im Bereich Tiefental) und
erreicht mittlere Windgeschwindigkeiten zwischen ca. 1.0 und 1.5 m/s. Die abkihlen-
de Wirkung ist jedoch bis ca. 40 m 4. G. nachweisbar. Darlber bestimmen haufig
nordwestliche bis westliche Regionalstromungen das Ventilationsgeschehen.

Der Planungsraum befindet sich in westlicher Verlangerung des Stromungskorridors
zwischen Universitdtscampus und der Bebauung von Bretzenheim. Uber den Stro-
mungskorridor gelangt Kalt-/Frischluft Gber die Albert-Schweitzer-StraBe hinweg bis
in das Untere Zahlbachtal. Bei Ausbreitungssimulationen mit einem Tracergas konnte
die Einwirkung der Luftmassen im Unteren Zahlbachtal bis zur Einmindung der Saar-
straBe nachgewiesen werden. Vom Kaltluftvolumenstrom, der sich liber das westliche
Freiraumgeflige in Richtung Innenstadt bewegt, werden ca. 47% in diesem Freiraum
wirksam.

Auswirkungen

Die Auswirkungen des B 158 sind im Zusammenhang mit der Realisierung des B 157
(Multifunktionales Stadion sldlich des Europakreisels) zu betrachten.

Aus klimatologischen Griinden (resultierend aus der Stadionplanung) wird im Siden
des Geltungsbereiches die bisher zulassige Gebdaudehdéhe von max. 12 Meter auf eine
maximale Gebdaudehdhe von 4 m reduziert. GemaB dem Fachgutachten KLIMAUN-
TERSUCHUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "MULTIFUNKTIONALES STADION SUDLICH DES
EUROPAKREISELS (B157)" UND ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
(OKOPLANA, 2008) sichert u.a. die Beschrénkung der max. Gebdudehdhe auf 4 m im
sudlichen Teilbereich des Hochschulerweiterungsgelandes in gréoBerem Umfang den
Kaltluftzustrom zum o.g. Strdémungskorridor.

Die Realisierung des "B 158" flhrt aufgrund der gréBeren versiegelten Flachen zu ei-
ner Beeintrdchtigung der klimatischen Situation (Uberw&rmung, thermische Belas-
tung). Diese bleibt jedoch auf das Plangebiet beschrankt. Durch die Reduzierung der
Gebaudehbhen im sidlichen Teilbereich des "B 158" werden Beeintrachtigungen der
Kaltluftstrémung verringert. Planungsrelevante Kaltluftabflisse mit Siedlungsbezug
bleiben erhalten. Insgesamt kommt es zu einer Verbesserung der klimatischen Situa-
tion. Die lufthygienische Situation wird sich nicht wesentlich verandern. Das Errei-
chen oder Uberschreiten von lufthygienischen Richt- oder Grenzwerten ist nicht zu
erwarten.
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2.7 Schutzgut Landschaft
Bestand

Landschaftspragend ist der gerade auf Grundlage des geltenden Bebauungsplans
realisierte 1. Bauabschnitt des Neubaus der Fachhochschule und der Bau einer Stu-
dierendenwohnanlage. Der restliche, weitgehend ebene Planungsraum ist durch die
intensive ackerbauliche Nutzung geprdgt. Bis auf StraBenbegleitgehdlze, eine Reihe
Mittel- und Niederstammobstkulturen und einer Obstbrache ist das Gelande frei von
Gehdlzen.

Abb. 8: Landschaftsbild im Plangebiet, Ackernutzung mit dem Fachhochschul-
bau im Hintergrund

Auswirkungen

Mit Realisierung des "B 158" entsteht hinsichtlich des Landschaftsbildes folgende An-
derungen zum bestehenden Baurecht:

- Mit der Reduzierung der Gebaudehdhen von 12 auf 4 m im Sidden des Gel-
tungsbereichs verringert sich die Fernwirkung dieser Gebaude.

- Eingeschrankt wirksam wird die HaupterschlieBungsstraBe des Stadions im
Westen des Geltungsbereiches, die Uber den bisher geplanten Kreisel nach Si-
den zum Stadion weitergefihrt wird. Die Fernwirkung betrifft v.a. die 6stliche
Wohnbebauung von Drais. Minimiert wird die Landschaftsbildveranderung durch
OrtsrandeingriinungsmaBnahmen westlich der StraBe. Hier werden im Rahmen
der AusgleichsmaBnahmen (LE-Flachen) extensive Wiesen mit Hochstammbau-
men entwickelt.
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- Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt gegenliber dem bestehenden Baurecht
eine Aufwertung durch die Mehrpflanzung von 122 Baumen (auBerhalb der LE-
Flachen). Es werden 430 anstatt 308 Baume festgesetzt.

Die Realisierung des "B 158" fihrt damit insgesamt zu keiner Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand

Nahe der sldlichen Bebauungsplangrenze quert das Kulturgut "Rémische Wasserlei-
tung Finthen - Mainz" den Geltungsbereich des B 158.

Im Norden und Westen verlauft eine Gashochdruckleitung innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter werden durch den B-Plan nicht berthrt.

Auswirkungen

Mégliche Auswirkungen auf die historische Wasserleitung werden durch folgende
Festsetzungen vermieden:

- "Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches der rémischen
Wasserleitung Finthen - Mainz sind bauliche Anlagen unzuldssig".

- Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches der rémischen Wasserlei-
tung Finthen - Mainz sind nur die folgenden Anpflanzungen zulassig: (Geeigne-
te MaBnahmen werden im weiteren Verfahren noch festgelegt)

Der Schutz der Gashochdruckleitung wird durch die Festsetzung "Innerhalb des fest-
gesetzten Schutzstreifens sind beidseitig der Gashochdruckleitung auf einer Breite
von 2,5 m (Gehdlz-)Anpflanzungen unzuldssig" gewahrleistet.
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2.9
Bestand

Wechselwirkungen

Generell sind folgende Wechselwirkungen denkbar:

Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur-fSachgoter
Steuerung der
Teil der Struktur und ot s sar Al L.u'tqu.alutm und des
Auspragung des Brauchwasserfisferanl Mikroklimas, dadurch Schénheit und
Mensch Wohnumfeldes und des ot Beeinflussung des Erholungsraum Erholungswert des
und {(ggf.) zur
Erholungsraumes: Trinkw rsich ‘Wohnumfeldes und des Lebensumfeldes
Mahrungsgrundlage BSSEMSICNENNG | \wohibefindens des
Menschen
Standort und
Stbrung und Standortfaktor fir Standortfaktor fir Luftqualitét sowie Grundslrgklu.r fur
3 [vendrangung von-Aren Pflanzen; Pflanzen und teils auch | Mikro- und Makroklima ureschiciciio
Tiere/Pflanzen 'I'ﬂtmela.mung_. Lebensmedium fir fur Tiere als Einflussfaktor auf Bidlope: al
Eutrophierung: : - . o vemelzendes Element
Artenverschiebun, Tiereund © ! denl = von Lebensrdumen
9 Bodeniebewesen
Trittbelastung und Vegelation als Bodenabbau bei
Verdichtung: E gi n’ s Eir fur die =] fur die Grundstruktur for Grabungen:
Boden Veranderung der it e Bodengenese: bewirkt | Bodengenese: bewirkt bt erénderung durch
; Einfluss auf die unterschiedliche Boden
Bodeneigenschaften Beerinarbbs Erosicn Erosion Intensivnutzung und
und -struktur 9 Ausbeutung
Stoffeintrége und
Eutroghierung: Vegetation als Grundwasserfliter Steuerung der wirtschaftliche Nulzung
Wasser Wasserspeicher und - " Grundwasser- als Sterfaktor,
Gefdhrdung durch Wasserspeicher 4
filter neubildung ‘erschmutzungsgefahr
Verschmutzung
Einfluss der Vegetation
f Kalt-
Fns«:r:‘:uﬂ:r:lsl:::ung' Fnflizsiakder T Cle Einflussfaktor fur die Elnflissiaibrficde
Klima/Luft Steuerung des A‘;:l:r:::i‘rﬁa?s erdunstungsrate Auh::'rlijlnn?‘::s
Mikroklimas z.B. durch TN
Beschattung
Verand der und )
- d
Landschaft Eigenart durch Artenreichtum als s :fxlje‘enre.lef als Ollne:facnengew.ﬁ il ch K"':I;”gu:;r alsd
Meubaustrukturen oder characteristisches T, i e bl
e b Landschafisel Element der Eigenart Eigenart
T, . Luftqualitst als
Kultur-fSachgoter und Zerstorungsgefahr St schadigung Enflussfaktor auf die
Substanz
= 1] = = = L]
Abb. 9: Wechselwirkungen (nach "Umweltbericht in der Bauleitplanung”,

Schroédter u.a. , 2004)

Es sind keine relevanten, lber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgltern zu erkennen.

Hervorzuheben ist an dieser Stelle nochmals der Zusammenhang der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung mit dem Vorkommen des Feldhamsters. Gleichzeitig ist
aber diese Nutzung verantwortlich fir die Wahrnehmung einer wenig attraktiven,
ausgeraumten Landschaft. Wichtig ist hierbei die generelle Bedeutung des Bodens.
So steht beispielsweise die intensive landwirtschaftliche in ursachlichem Zusammen-
hang mit dem hohen Ertragspotenzial der Béden im Planungsraum.
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Auswirkungen

Mit Realisierung des "B 158" entstehen hinsichtlich der Wechselwirkungen keine er-
heblichen Anderungen zum bestehenden Baurecht.

2.10 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt (oder Biodiversitat), ist die Variabilitat lebender Organismen
und der 6kologischen Komplexe zu denen sie gehdren.

Sie umfasst die folgenden drei Ebenen:

- die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und
Landschaften

- die Artenvielfalt
- die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Realisierung des 1.
Bauabschnitts des Neubaus der Fachhochschule kommt dem Plangebiet hinsichtlich
der biologischen Vielfalt nur eine untergeordnete Bedeutung zu.
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3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

FUr die Hochschulerweiterung besteht bereits seit dem 25.05.2000 der Bebauungs-
plan "Hochschulerweiterung westlich der K 3 (B 132)". Auf der Grundlage dieses glil-
tigen Bebauungsplanes werden zur Zeit der 1. Bauabschnitt des Neubaus der Fach-
hochschule sowie unmittelbar im Norden dieses Fachhochschulneubaus eine Studie-
rendenwohnanlage realisiert.

Die Prognose zum "status quo" muss sich demnach auf die Realsierung des beste-
henden Baurechts beziehen, das auch fiir den 1. Bauabschnitt bereits umgesetzt
wurde.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich (einschlieBBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

Schutzgut Mensch

In einem Abstand bis 100 m zum sldlichen Baugrenze des B 158 ist Wohnnut-
zung auszuschlieBen. Dies ist der erforderliche Mindestabstand. Empfohlen wird,
wenn moglich, einen gréBeren Abstand zu wahlen.

In dem Gebiet zwischen der SaarstraBe und der Linie 60 dB(A) tags (Gutachten,
Anhang 4) sowie in dem Gebiet zwischen der Koblenzer StraBe und der Linie 60
dB(A) tags sind Wohnungen und Unterrichtsrdume unzuldssig. Ausnahmsweise
kédnnen Wohnungen bzw. Unterrichtsrdume zugelassen werden, wenn die erfor-
derlichen Liftungsfenster von schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen von der
Schallquelle abgewandt angeordnet werden. Unterrichtsrdume sind auBerdem
auch zulassig, wenn die ausreichende Bellftung Uber eine kontrollierte Belif-
tungsanlage gesichert wird.

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrédumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 gemaB der im
Schallgutachten dargestellten Larmpegelbereiche auszufiihren.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die im Plan festgesetzten Flachen fir landespflegerische Ersatz- und Ausgleichs-
maBnahmen (LEF) sind als extensive Wiesen mit Hochstammbaumen auszufih-
ren. Die Hochstamme sind mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in
1 m Hoéhe zu pflanzen. Windhemmende Anpflanzungen am sidlichen Rand sind
unzulassig. Aufgrund der bodenmechanischen Eigenschaften der L6Bbdden (siehe
Schutzgut Boden) dirfen LE-Flachen nicht durch Baumaschinen bzw.- fahrzeuge
verdichtet werden.

Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 9 Abs. 1a
BauGB:

Den Eingriffen des Bebauungsplans durch das Sondergebiet werden folgende Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zugeordnet:

- Bau eines Teiches auf der stadteigenen Parzelle Gemarkung Laubenheim,
Flur 8, Flursticks-Nr. 41

- Anlage eines Feldgehdlzes aus einheimischen und standortgerechten Gehdél-
zen und extensiven Wiesenbereichen mit Gehdlzgruppen in der Gemarkung
Weisenau, Flur 7, Flurstick Nr. 17/16.

Den Eingriffen des Bebauungsplans fur die 6ffentliche ErschlieBung werden 8 Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zugeordnet.
Im einzelnen sind die Flurstiicke in der Anlage "Nachweis von externen Aus-
gleichsmaBnahmen" aufgefihrt.

Diese Flurstlicke sind in Richtung einer naturraumtypischen Bachauenlandschaft
zu entwickeln. Auf maximal 80 % der Flache ist ein extensives Griinland zu schaf-
fen, das auf mindestens 20 % der Flache durch Initialisierung auentypischer Ge-
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hoélzstrukturen abgewechselt wird. Bestehende standortgerechte Gehélzstrukturen
sind zu integrieren.

Feldhamster: Konkret betroffene Einzeltiere sind iber UmsiedlungsmaBnahmen in
Feldhamsterflachen im Raum Hechtsheim und Ebersheim zu verbringen.

Fir Umsiedlungen ist jeweils eine Befreiung von der SGD Sid als zustandiger Be-
hérde einzuholen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegrinung mit naturnaher Ve-
getation vorzusehen.

Flr je vier Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist innerhalb dieser Stellpléatze mindes-
tens ein Baum mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hoéhe
zu pflanzen.

Schutzgut Boden

Mit der Aufstellung des "B 158" kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung in
Hoéhe von ca. 1,7 ha. Um diesen Eingriff multifunktional kompensieren zu kdénnen,
ist eine erhebliche 6kologische Aufwertung bisher geringwertiger Flachen notwen-
dig. Abzuglich der LE-FlachenvergréBerung (489 m?2) ist folgende Kompensations-
maBnahme ist erforderlich:

Auf einer Flache von 1,7 ha ist ein Feldgehdlz aus einheimischen und standortge-
rechten Gehdlzen mit extensiven Wiesenbereichen im Bereich dkologisch bisher
geringwertiger Flachen zu entwickeln.

Diese MaBnahme ist zusatzlich zu dem auf Grundlage des bisherigen Baurechts
ermittelten Kompensationsbedarf umzusetzen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu sichern.

Die im Projektareal unterhalb des Oberbodens anstehenden L6Bbdden reagie-
ren bei Wasserzutritt mit sofortiger Verbreiung. Auch bei dynamischer Bean-
spruchung durch Baufahrzeuge wird das Porenwasser mobilisiert und die Konsis-
tenz entsprechend reduziert. Erdarbeiten miuissen deshalb mit entspre-
chender Sorgfalt ausgeflihrt werden. Grundsatzlich wird empfohlen rick-
schreitend auszuheben und eine dynamische Beanspruchung bei der Ver-
dichtung auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

GemaB § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes flir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. 2007, S. 191), soll Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstlick, auf dem es anfallt, verwertet oder versi-
ckert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand maéglich ist.

GemaB DWA Arbeitsblatt A 138 wird flir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser eine Durchlassigkeit gréBer 1 x 10° m/s gefordert. Das Fachgutachten NEU-
BAU FUSSBALLSTATION MAINZ, FACHGUTACHTEN NIEDERSCHLAGSWASSER UND
VERSICKERUNG ZUM STADIONNEUBAU (RUBEL & PARTNER, 2008) weist eine
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entsprechende Durchlassigkeit der Boden im Planungsraum nach. Damit ist die
vollstandige Versickerung der anfallenden Regenwassermengen ohne Ableitung in einen
offentlichen Regenwasserkanal moglich. Anhand von Erfahrungswerten der Stadt
Mainz aus vergangenen Projekten wird empfohlen, 10 - 15 % der versiegelten
FlachengrdBe als Flachen fiir die Entwasserung (Versickerung) vorzuhalten.

e Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind ge-
maB § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung
vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.07.2007, (GVBI. 2007, S. 105) bis zu 50 m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m
Hoéhe genehmigungsfrei. Darliber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswas-
ser breitflachig oder Uber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grund-
stick, unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreiche-
rung des Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugeflhrt werden (s.0.).

e Aufgrund der bodenmechanischen Eigenschaften der L6Bbdden (siehe Schutzgut
Boden) dirfen die zur Versickerung vorgesehenen Flachen nicht verdichtet wer-
den (z.B. durch Baumaschinen oder- fahrzeuge).

Schutzgut Klima

e Zum Erhalt der Funktion des Stromungskorridors zwischen Universitatscampus
und der Bebauung von Bretzenheim wird die max. Gebaudehdhe im sldlichen
Teilbereich des Hochschulerweiterungsgelandes auf 4 m beschrankt.

e Zur Sicherung der Durchliftung sind von einzelnen Gebdauden mit einer Gebaude-
hoéhe von 4 - 14 m Uber Hohenbezugspunkt die folgenden Abstandsflachen einzu-
halten. Die Abstandsflache hangt von der Ausrichtung der Hauptfirstrichtung
(Langsachse) des Gebaudes ab.

Gebaude mit eindeutiger Hauptfirstrichtung (Langsachse) sind dabei den in den
nachfolgenden Nummern 1 und 3 genannten Ausrichtungen zuzuordnen. Diese
Ausrichtungen sind durch Grad (°) definiert, wobei ausgehend von der N-Richtung
(0°) die Ausrichtung angetragen wird.

(Zur Erlduterung: Die Ausrichtung wird "im Uhrzeigersinn" angetragen)
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Nr. 1

Liegt die Ausrichtung der Hauptfirstrichtung (Ldngsachse) des Gebaudes zwischen
30° und 75° so ergibt sich eine Abstandsflache mit einer Tiefe von 7,5 % der Ge-
bdaudelange, jedoch mindestens 4 m.

Nr. 2

Bei Gebduden ohne eindeutige Ausrichtung der Hauptfirstrichtung (Langsrich-
tung) ergibt sich eine Abstandsflache mit einer Tiefe von 15 % der Gebaudeldnge,
jedoch mindestens 8 m.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren anhand von Modellrechnungen nachgewiesen wird, dass die Durchluf-
tung im Vergleich zu Gebauden der Nr. 1 nicht eingeschrankt wird.

Nr.3

Gebdude, deren Hauptfirstrichtung (Langsachse) auBerhalb der bei Nr. 1 genann-
ten Ausrichtungen liegt sind unzuldssig. Hiervon kann ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand von Modellrechnun-
gen nachgewiesen wird, dass die Durchliftung im Vergleich zu Gebauden der Nr.
1 nicht eingeschrankt wird.

Die in den Nummern 1 und 2 genannten Abstandsflachen gelten flir alle Seiten
der Gebdude und dirfen sich bei nicht aneinander gebauten Gebduden nicht
Uberlagern.

Schutzgut Landschaft

Die unter Schutzguter "Tiere und Pflanzen" genannten MaBBnahmen gelten multifunk-
tional auch zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild

Daneben ist folgende MaBnahme vorgesehen:

e Pflanzung von 112 zusatzlichen Hochstammen (auBerhalb der LE-Flachen) mit

mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hdhe. Insgesamt werden
damit auBerhalb der LE-Flachen 430 Baume gepflanzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches der rdmischen
Wasserleitung Finthen - Mainz sind bauliche Anlagen unzulassig.

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches der rdémischen Wasserleitung
Finthen - Mainz sind keine tiefwurzelnden Gehdlze zulassig.

Innerhalb des im Plan festgesetzten Schutzstreifens sind beidseitig der Gashoch-
druckleitung auf einer Breite von 2,5 m tiefwurzelnde Gehdélzpflanzungen unzulas-

sig.
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turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Das bisher glltige Baurecht, das nach den geltenden rechtskraftigen Bebauungspla-
nen ("B 132", "B 144" und "G 112") flr die Planflache besteht sowie der Bestand im
Bereich der Koblenzer StraBe (z.T. rechtskraftiger Bebauungsplan "B 84/II A") und
des Universitatsgelandes, ist Grundlage der Eingriffsbilanzierung. Daher stellt die fol-
gende Tabelle die Flachenbilanzierungen der rechtskraftigen B-Plane dem neu aufzu-
stellenden B-Plan "B 158" gegenlber.

Der B-Plan "B 158" setzt eine GRZ von 0,6 - 0,8 fest. Die zulassige Grundflache darf
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um 50 % bis zu einer GRZ von
0,8 uberschritten werden. Diese Uberschreitung wird der Bilanzierung zugrunde ge-
legt.

Tab. 2: Flachenversiegelung (Neuversieglung unter Zugrundelegung der rechts-
kraftigen Bebauungspline sowie weiteren bestehenden Versiegelungen
im Geltungsbereich des "B 158")

Flichennutzung B 158 B 132% B 144% G 112 thbr'ae[;':fr
Versiegelung [m2]
Sondergebiete (SO- 213.231,20| 210.190,40 0,00 0,00 0,00

Hochschule)

Sondergebiet (SO1-
Friedhofsgebunde- 0,00 0,00 2.700,00 0,00 0,00
nes Gewerbe)

Verkehrsflachen 40.714,00 15.613,00 7.850,001  3.164,00 3.971,00
Verkehrsflachen be-

sonderer Zweckbe- 22.362,00 7.405,00)  4.000,00 0,00 0,00
stimmung

OPNV-Trasse 2.861,00 6.704,00 0,00 0,00 0,00
ﬁ;s;mt"e"s'ege' 279.168,20 239.912,40 14.550,00|  3.964,00 3.971,00
Neuversiegelung 16.770,80

* im Geltungsbereichs des B-Plans "B 158"

Als Ergebnis kommt es durch die Aufstellung des ,B 158" zu einer zusatzlichen Ver-
siegelung in Hohe von 16.770,80 m2. Als Kompensation anzurechnen ist die Erweite-
rung der LE-Flachen um 489 m2 (22.744 m?2 anstatt 22.255 m2). Damit ist insgesamt
eine Ersatzflache von ca. 1,63 ha erforderlich. Um diesen Eingriff multifunktional
kompensieren zu kdnnen, ist eine erhebliche 6kologische Aufwertung bisher gering-
wertiger Flachen notwendig.

Diese MaBnahme ist zusatzlich zu dem auf Grundlage des bisherigen Baurechts er-
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (einschlieBlich der na-
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mittelten Kompensationsbedarf umzusetzen. Fir den B-Plan "B 132" wurde bisher
folgende ErsatzmaBnahme festgelegt: Bau eines Teiches im Naturschutzgebiet "Lau-
benheimer-Bodenheimer Ried", auf der stadteigenen Parzelle Gemarkung Lauben-
heim, Flur 8, Flurstliick-Nr. 41 von 18.109 m2. Die Flache ist in nachfolgender Abbil-
dung dargestellt.

Gemarkung Laubenheim
Flur 8, Flurstlicks-Nr. 41

Abb. 10: ErsatzmaBnahme fiir den B-Plan "B 132": Bau eines Teiches im Na-
turschutzgebiet "Laubenheimer-Bodenheimer Ried"

Zuordnung der Kompensationsflachen
a) Sondergebiet "Hochschule" und "Hochschule und hochschulnahes Gewerbe":
Der Versiegelungsanteil des Sondergebietes betragt 76,38 %. Daraus folgt ein

Kompensationsflachenbedarf von 4,36 ha. Davon wurden ca. 1,81 ha bereits
verwirklicht. Damit besteht ein Kompensationsbedarf von 2,55 ha.

Berechnung:

Kompensationsflachen m?2
Ersatzflache (neu) B 158 16.281,80
Ersatzflache (alt) B 132 (Teich) 18.109,00
LE-Flache 22.744,00
Summe 57.134,80
davon 76,38 % 43.639,56
bereits vorhanden 18.109,00
Kompensationsbedarf 25.530,56
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Dieser Flachenbedarf wird den LE-Flachen im Geltungsbereich des "B 158" zu-
geordnet (2,3 ha). Damit verbleibt flir das Sondergebiet ein externer Kompen-
sationsbedarf von 0,28 ha (siehe Kapitel 4.2).

b) Offentliche Flachen (Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung, OPNV-Trasse):

Der Versiegelungsanteil der 6ffentlichen Flachen des "B 158" betragt 23,62 %.
Daraus resultiert ein Kompensationsflachenbedarf von 1,35 ha. Die Flachen
sind extern nachzuweisen (siehe Kapitel 4.2).

4.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Wie im vorigen Kapitel dargestellt, verbleibt ein Defizit von 1,63 ha, welches auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes kompensiert werden muss. Das
Ausgleichskonzept liegt als Fachgutachten dem Umweltbericht als Anlage "Nachweis
von externen AusgleichsmaBnahmen" bei.

4.2.1 Kompensation fiir den Eingriff durch die 6ffentliche ErschlieBung

Die erforderliche Kompensation im Umfang von 1,35 ha wird im Rahmen der geplan-
ten Gonsbachrenaturierung umgesetzt, in deren Rahmen auch bereits Ausgleichs-
maBnahmen fir den benachbarten Bebauungsplan "B 157" realisiert werden. Der be-
treffende Abschnitt des Gonsbaches befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans "B 158", im Siidosten des Stadtteiles Gon-
senheim, zwischen der StraBe "An der Nonnenwiese" im Norden und dem "Angel-
rechweg" im Siden.

Als KompensationsmaBnahme ist die Renaturierung des aktuell in einem mit Beton-
schalen und Bdschungspflaster befestigten Trapezprofil flieBenden Gonsbaches auf
einer Lange von ca. 1,2 km vorgesehen. Die im Umfeld der Gewasserparzelle gelege-
nen Flachen sollen durch die Entwicklung auentypische Strukturen aufgewertet wer-
den. FlUr die MaBnahme stehen im Raum stadtische Grundstlicke bzw. Grundstlicke,
die von der Stadt erworben werden kénnen, zur Verfligung.

Die detaillierte Beschreibung der MaBnahmen erfolgt in Kapitel 1 der o.g. Anlage, die
Plandarstellung in der Karte "Nachweis externer Ausgleichsflachen: Gonsbach im Ab-
schnitt siddéstlich von Gonsenheim”".

4.2.2 Kompensation fiir den Eingriff durch die Bauflachen des Sonderge-
biets

Die geplante Ausgleichsflache fir das verbliebene Defizit fir die Bauflachen des Son-
dergebiets im Umfang von ca. 0,28 ha befindet sich im Nordosten der Ortslage Lau-
benheim, sudlich der Autobahnbriicke der BAB A60. Die insgesamt ca. 15.380 m?2
groBe Flache liegt auf Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flurstick Nr. 17/16.

Vorgesehen ist dort die Anlage eines Feldgehdlzes aus einheimischen und standort-
gerechten Gehdlzen und extensiven Wiesenbereichen mit Gehdélzgruppen.

Die Beschreibung der MaBBnahmen erfolgt in Kapitel 2 der 0.g. Anlage. Dargestellt ist
die Flache in der Karte "AusgleichsmaBnahme Rheinufer Laubenheim".

BOHM + FRASCH GMBH, MAINZ Seite 37 von 50



5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan "B 158" entspricht bis auf die eingangs genannten Anderungen
weitgehend dem gultigen Bebauungsplan "B 132". Auf der Grundlage dieses glltigen
Bebauungsplanes werden bereits der 1. Bauabschnitt des Neubaus der Fachhoch-
schule sowie unmittelbar im Norden dieses Fachhochschulneubaus, eine Studieren-
denwohnanlage realisiert.

Die Aufstellung des "B 158" wurde aufgrund der unmittelbar im Siden an das Hoch-
schulerweiterungsgeldandes angrenzenden Planung des "Multifunktionalen Stadions"
notwendig. Fur dieses Projekt wird zeitlich parallel der Bebauungsplan "Multifunktio-
nales Stadion slidlich des Europakreisels (B 157)" aufgestellt. In Folge dieser Sta-
dionplanung ergeben sich umfangreiche Anderungen im Bereich des bislang giltigen
Bebauungsplanes "B 132".

Es bestehen keine alternative Planungsmdéglichkeiten im Rahmen der Aufstellung des
"B 158", da die Plandnderungen aus der Aufstellung des "B 157" resultieren.
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

6.1 Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ unter Beriick-
sichtigung der einschlagigen Regelwerke. Grundlage der Eingriffsbewertung sind die
geltenden rechtskraftigen Bebauungsplane ("B 132", "B 144" und "G 112")

Dariber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzglter folgende Un-
tersuchungen / Fachgutachten herangezogen:
Schutzgut Mensch

- Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (Larm) diente das Schallgut-
achten zum "B 158" des Schalltechnischen Ingenieurbiiros Paul Pies, 2009.

Schutzgut Tiere

- Fachgutachten Feldhamster (Landschaftspflegeverband Rheinhessen-Nahe e.V,,
2007): Das Plangebiet befindet sich im Lebensraum der streng geschitzten
Feldhamster. Zuséatzlich wurden im Jahr 2008 die beiden Bebauungsplangebiete
"B 157" und "B 158" kartiert.

- Zur Erfassung weiterer Tierarten wurden drei Gebietsbegehungen mit besonde-
rem Schwerpunkt auf Tierarten nach § IV der FFH-Richtlinie und europdischer
Vogelarten am 04.06., 30.06. und 28.07.2008 durchgefihrt.

Schutzgut Pflanzen

- Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen
(siehe Plan 1, Bestand).

Schutzglter Boden und Wasser

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser wurde
folgende Fachgutachten herangezogen:

- Neubau Fussballstation Mainz, Fachgutachten Niederschlagswasser und Versi-
ckerung zum Stadionneubau (Rubel & Partner, 2008).

- Untersuchungen der Infiltrationseigenschaften der Béden im Bebauungsplange-
biet Universitat - Westerweiterung (Petra Panitz, 1992).

Schutzgut Klima/Luft

- Aussagen zum Schutzgut Klima wurden dem Fachgutachten Klimauntersuchung
zum Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion sidlich des Europakreisels
(B 157)" und zur Anderung des Flachennutzungsplans (Okoplana, 2008) ent-
nommen.

BOHM + FRASCH GMBH, MAINZ Seite 39 von 50



6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des
abwagungsrelevanten Materials wurden nicht festgestelit.
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MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoringkonzept sieht folgende MaBnahmen vor:

Erhebliche Umwelt- MaBnahme zur Uberwa- zustandige .
. .. Zeitplan
auswirkungen chung Behorde
Larmimmissionen:
Verkehrslarm Fortschreibung der strategi- |Stadt Mainz Daueraufgabe

schen Larmkarten

(www.mainz.de)

im Baugeneh-
migungsver-

Sportanlagenlarm Prifung Stadt Mainz fahren / im
Beschwerde-
fall
im Baugeneh-

. migungsver-

Gewerbeldarm Prifung SGD SUd./ fahren / im

Stadt Mainz
Beschwerde-
fall
im Baugeneh-
migungsver-

Freizeitlarm Prifung Stadt Mainz fahren / im
Beschwerde-
fall

jahrliche Erfassung des Feld-

. hamsterbestandes, um eine .
Feldhamster: Inan madgliche Einzeltierbeein- Stadt Mainz ab BaL_|_beg|nn
spruchnahme von po-  chti bsch d und wahrend
tenziellem und gering trac__ tigung abschatzen un (Untere Ne_l_tur- der gesamten

Veranderungen der lokalen schutzbehdérde)

besiedelten Lebensraum

Population Raum erkennen zu
kdénnen

Bauphase
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Fir den Bereich des Hochschulerweiterungsgeldandes westlich der K3 besteht seit
dem 25.05.2000 der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung westlich der K 3
(B 132)". Auf der Grundlage dieses guiltigen Bebauungsplanes werden zur Zeit der 1.
Bauabschnitt des Neubaus der Fachhochschule sowie unmittelbar im Norden dieses
Fachhochschulneubaus, ein Studierendenwohnanlage realisiert.

Unmittelbar im Sidden an das Hochschulerweiterungsgelandes angrenzend, ist der
Neubau des "Multifunktionalen Stadions" geplant. Fir dieses Projekt wird zeitlich
parallel der Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion sidlich des Europakreisels
(B 157)" aufgestellt. In Folge dieser Stadionplanung ergeben sich umfangreiche An-
derungen im Bereich des bislang giiltigen Bebauungsplanes "B 132". Die Anderungen
resultieren aus der durch das Hochschulerweiterungsgeldande geflihrten Hauptzu-
fahrt, aus den in diesem Bereich verlaufenden HauptfuBgdngerwegen zum Stadion
und aus der zentral durch die Hochschulerweiterung (und weiter durch den Campus)
geplanten neuen OPNV-Achse.

Infolge dieser umfangreichen Anderungen sind die Grundziige des Bebauungsplanes
"B 132" betroffen. Damit fir den gesamten Bereich des Hochschulerweiterungsgelan-
des ein einziger Bebauungsplan zuklinftig gelten und zur Anwendung kommen wird,
soll der "alte" Bebauungsplan "B 132" in den "neuen" Bebauungsplan "B 158" lber-
gefuhrt werden. Ferner wird im Slidosten des "B 158" eine Teilflache des seit dem
Jahr 1999 rechtskraftigen Bebauungsplans "Bezirksfriedhof Mainz-Mitte (B 144)" in-
tegriert. Der Bebauungsplan "B 158" wird dann in einem "Planwerk" alle planungs-
rechtlichen Vorgaben flir das Hochschulerweiterungsgeldnde beinhalten. Eine Fla-
chennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

8.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans "B 158" werden auf Grundla-
ge der geltenden rechtskraftigen Bebauungspléane ("B 132", "B 144" und "G 112")
beschriebenen, die Bestandsbeschreibung erfolgt auf Grundlage des "status quo".

Als maBgebliche Umweltbeeintrachtigung gegenliiber dem bestehenden Baurecht ist
die Mehrversiegelung von ca. 1,7 ha zu nennen. Nachfolgend werden die wichtigsten
Eingriffe schutzgutbezogen zusammengefasst.

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind vor allem die im Plangebiet zu erwartenden StraBen-
verkehrsgerauschimmissionen und die durch das geplante multifunktionale Stadion
(B 157) zu erwartenden Sport- bzw. Gewerbegerausche relevant. Die Schalltechni-
sche Untersuchung ergab, dass in einem Abstand bis 100 m zum suddlichen Baugren-
ze des "B 158" Wohnnutzung auszuschlieBen ist. Empfohlen wird, den erforderlichen
Mindestabstand wenn maoglich zu vergroBern. Die Verkehrsgerausche des umliegen-
den StraBennetzes flihren ebenfalls zu Regelungsbedarf im "B 158".

Schutzgut Tiere
Die geplanten Bauvorhaben im B157 (Multifunktionales Stadion sidlich des Europa-
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kreisels) und im B158 (Hochschulerweiterungsgelande westlich der K3) der Stadt
Mainz gehen mit dem Verlust von gering besiedeltem Feldhamster-Lebensraum ein-
her. Im Jahr 2008 wurde der Planungsraum kartiert. Im B157 wurden keine aktiven
Feldhamsterbaue gefunden. Im B158 waren es in der jingsten Untersuchung 6
Stilick.

Weitere Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht kartiert. Mit dem
Bebauungsplan "B 158" werden keine Biotope zerstoért, die flr dort wild lebenden Vo6-
gel nicht ersetzbar sind. Die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
flllt. Das Vorhaben ist demnach mit dem Bestimmungen des § 42 BNatSchG verein-
bar.

Schutzgut Pflanzen

Landschaftspragend ist der gerade auf Grundlage des geltenden Bebauungsplans
realisierte 1. Bauabschnitt des Neubaus der Fachhochschule und der Bau einrs Stu-
dierendenwohnanlage. Ansonsten wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Plangebiet finden sich keine Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, das Vor-
haben ist daher mit den Bestimmungen des § 42 BNatSchG vereinbar.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden gegenlber dem bestehenden Bau-
recht ca. 1,7 ha mehr versiegelt und gehen damit als Pflanzenlebensraum verloren.
Der Eingriff flihrt zu einer deutlichen Beeintrachtigung flir das Schutzgut.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Die erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzgiter entsteht maBgeblich durch die
Mehrversiegelung in Hoéhe von ca. 1,7 ha. Zum Erhalt der Grundwasserneubildung
werden anfallende Regenwassermengen weitgehend vollstandig versickert. Hierzu
wird empfohlen 10 - 15 % der versiegelten FlachengréBen als Flachen flr die Ent-
wasserung (Versickerung) vorzuhalten.

Schutzgut Klima

Die Realisierung des "B 158" fuhrt aufgrund der groBeren versiegelten Flachen zu ei-
ner Beeintrachtigung der klimatischen Situation (Uberwdrmung, thermische Belas-
tung). Diese bleibt jedoch auf das Plangebiet beschrankt.

Durch die Reduzierung der Gebaudehdhen im sldlichen Teilbereich des "B 158" wer-
den Beeintrachtigungen der Kaltluftstrémung verringert. Planungsrelevante Kaltluft-
abfllisse mit Siedlungsbezug bleiben erhalten. Insgesamt kommt es zu einer Verbes-
serung der klimatischen Situation. Die lufthygienische Situation wird sich nicht we-
sentlich verédndern. Das Erreichen oder Uberschreiten von lufthygienischen Richt-
oder Grenzwerten ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Mit Realisierung des "B 158" werden die zuldssigen Gebaudehdéhen im Siden des
Geltungsbereichs von 12 auf 4 m reduziert. Damit verringert sich die Fernwirkung
dieser Gebaude. Die Fernwirkung der HaupterschlieBungsstraBe des Stadions im
Westen des Geltungsbereiches betrifft v.a. die dstliche Wohnbebauung von Drais. Mi-
nimiert wird die Landschaftsbildveranderung durch OrtsrandeingrinungsmaBnahmen
westlich der StraBe. Hier werden im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen (LE-Flachen)
extensive Wiesen mit Hochstammbdaumen entwickelt. Mit der Pflanzung von 112 zu-
satzlichen Hochstémmen kann der Eingriff ins Landschaftsbild ausgeglichen werden.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nahe der sldlichen Bebauungsplangrenze quert das Kulturgut "Rémische Wasserlei-
tung Finthen - Mainz" den Geltungsbereich des B 158. Im Norden und Westen ver-
lduft eine Gashochdruckleitung innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Kultur- und
sonstige Sachgtiter werden durch den B-Plan nicht berthrt.

8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Fir die Hochschulerweiterung besteht bereits seit dem 25.05.2000 der Bebauungs-
plan "Hochschulerweiterung westlich der K 3 (B 132)". Auf der Grundlage dieses glil-
tigen Bebauungsplanes werden zur Zeit der 1. Bauabschnitt des Neubaus der Fach-
hochschule sowie unmittelbar im Norden dieses Fachhochschulneubaus eine Studie-
rendenwohnanlage realisiert. Die Prognose zum "status quo" muss sich demnach auf
die Realsierung des bestehenden Baurechts beziehen, das auch fir den 1. Bauab-
schnitt bereits umgesetzt wurde.

8.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

Folgende umweltfachliche MaBnahmen wurden flir den Geltungsbereich des "B 158"
entwickelt:

e In einem Abstand bis 100 m zum sudlichen Baugrenze des B 158 ist Wohnnut-
zung auszuschlieBen. Dies ist der erforderliche Mindestabstand. Empfohlen wird,
wenn moglich, einen gréBeren Abstand zu wahlen.

e In dem Gebiet zwischen der SaarstraBe und der Linie 60 dB(A) tags (Gutachten,
Anhang 4) sowie in dem Gebiet zwischen der Koblenzer StraBe und der Linie 60
dB(A) tags sind Wohnungen und Unterrichtsraume unzuldssig. Ausnahmsweise
kdnnen Wohnungen bzw. Unterrichtsrdume zugelassen werden, wenn die erfor-
derlichen Liftungsfenster von schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen von der
Schallquelle abgewandt angeordnet werden. Unterrichtsréume sind auBerdem
auch zulassig, wenn die ausreichende Belliftung Uber eine kontrollierte Belif-
tungsanlage gesichert wird.

e Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 gemaB der im
Schallgutachten dargestellten Larmpegelbereiche auszufiihren.

e Die im Plan festgesetzten Flachen fir landespflegerische Ersatz- und Ausgleichs-
maBnahmen (LEF) sind als extensive Wiesen mit Hochstammbdumen auszufih-
ren.

e Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 9 Abs. 1a
BauGB:

Den Eingriffen des Bebauungsplans durch das Sondergebiet werden folgende Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zugeordnet:

- Bau eines Teiches auf der stadteigenen Parzelle Gemarkung Laubenheim,
Flur 8, Flursticks-Nr. 41

- Anlage eines Feldgehélzes aus einheimischen und standortgerechten Gehol-
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zen und extensiven Wiesenbereichen mit Gehdlzgruppen in der Gemarkung
Weisenau, Flur 7, Flurstiick Nr. 17/16.

Den Eingriffen des Bebauungsplans fir die 6ffentliche ErschlieBung werden 8 Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zugeordnet.
Im einzelnen sind die Flurstiicke in der Anlage "Nachweis von externen Aus-
gleichsmaBnahmen" aufgefihrt.

Diese Flurstlicke sind in Richtung einer naturraumtypischen Bachauenlandschaft
zu entwickeln. Auf maximal 80 % der Flache ist ein extensives Griinland zu schaf-
fen, das auf mindestens 20 % der Flache durch Initialisierung auentypischer Ge-
holzstrukturen abgewechselt wird. Bestehende standortgerechte Gehdlzstrukturen
sind zu integrieren.

Pflanzung von 112 zusatzlichen Hochstéammen (auBerhalb der LE-Flachen) mit
mindestens 18/20 cmm Stammumfang gemessen in 1 m Hbhe. Insgesamt werden
damit auBerhalb der LE-Flachen 430 Baume gepflanzt.

Feldhamster: Die nachfolgende Vorgehensweise wurde bereits mit der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde abgestimmt. Fir den Lebensraumverlust werden im
weitraumigen Umfeld Flachen flr eine feldhamstergerechte Bewirtschaftung ent-
wickelt. Konkret betroffene Einzeltiere sind nach vorheriger artenschutzrechtlicher
Genehmigung durch die zustadndige Naturschutzbehérde Uber UmsiedlungsmaB-
nahmen in Feldhamsterflachen im Raum Hechtsheim und Ebersheim zu verbrin-
gen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegrinung mit naturnaher Ve-
getation vorzusehen.

FUr je vier Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist innerhalb dieser Stellpldtze mindes-
tens ein Baum mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe
zu pflanzen.

Mit der Aufstellung des "B 158" kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung in
Hoéhe von ca. 1,7 ha. Um diesen Eingriff multifunktional kompensieren zu kénnen,
ist eine erhebliche dkologische Aufwertung bisher geringwertiger Flachen notwen-
dig.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu sichern.

Grundsatzlich wird empfohlen rlickschreitend auszuheben und eine dyna-
mische Beanspruchung bei der Verdichtung auszuschlieBen.

Anhand von Erfahrungswerten der Stadt Mainz aus vergangenen Projekten wird
empfohlen, 10 - 15 % der versiegelten FlachengrdBe als Flachen fir die Entwas-
serung (Versickerung) vorzuhalten.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Dariber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder lber flach angelegte
Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten Bo-
denschicht dem Grundwasser zugefihrt werden.

Die zur Versickerung vorgesehenen Flachen diirfen nicht verdichtet werden.
Zum Erhalt der Funktion des Strémungskorridors zwischen Universitatscampus
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und der Bebauung von Bretzenheim wird die max. Gebaudehdhe im sldlichen
Teilbereich des Hochschulerweiterungsgelandes auf 4 m beschrankt.

e Zur Sicherung der Durchliftung sind von einzelnen Gebdauden mit einer Gebaude-
héhe von 4 - 14 m Gber Hohenbezugspunkt bestimmte Abstandsflachen einzuhal-
ten.

e Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches der rdmischen
Wasserleitung Finthen - Mainz sind bauliche Anlagen unzulassig.

e Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches der rdomischen Wasserleitung
Finthen - Mainz sind keine tiefwurzelnden Gehdlze zulassig.

e Innerhalb des im Plan festgesetzten Schutzstreifens sind beidseitig der Gashoch-
druckleitung auf einer Breite von 2,5 m tiefwurzelnde Gehdlzpflanzungen unzulds-

sig.
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8.5 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Das bisher glltige Baurecht, das nach den geltenden rechtskraftigen Bebauungspla-
nen ("B 132", "B 144" und "G 112") fir die Planflache besteht, ist Grundlage der Ein-
griffsbilanzierung.

Mit der Aufstellung des "B 158" kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung in Hohe
von ca. 1,7 ha. Um diesen Eingriff multifunktional kompensieren zu kénnen, ist eine
erhebliche dkologische Aufwertung bisher geringwertiger Flachen notwendig. Die LE-
Flachen werden um 489 m2 erhoht (22.744 m2 anstatt 22.255 m2). Insgesamt wird
eine Ersatzflache von 1,63 ha erforderlich. Diese MaBnahme ist zusatzlich zu dem auf
Grundlage des bisherigen Baurechts ermittelten Kompensationsbedarf umzusetzen.

Die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs flir die Verkehrsflachen (1,35 ha) erfolgt
durch entsprechende textliche Festsetzung. Dabei wird dieser Ausgleich den mit der
offentlichen ErschlieBung verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft zugeord-
net.

Fir die Hochschulerweiterung ergibt sich ein Ausgleich von 2,55 ha (siehe oben).
Abziglich der im "B 158" festgesetzten o.g. LE-Flache (2,27 ha) ergibt sich ein zu-
satzlicher Ausgleichsbedarf von 0,28 ha Flache. Die Sicherung dieses Ausgleichs er-
folgt durch entsprechende textliche Festsetzung. Dabei wird dieser Ausgleich, den
mit der Hochschulerweiterung verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft zuge-
ordnet.

8.6 Externe AusgleichsmaBnahmen

Als Kompensation fir die zusatzlichen Eingriffe sind zwei verschiedene MaBnahmen
vorgesehen:

Die AusgleichsmaBnahmen flr den zusatzlichen Eingriff durch die geplanten Erschlie-
BungsmaBnahmen sollen im Rahmen der Gonsbachrenaturierung erbracht werden.
Der betreffende Abschnitt des Gonsbaches befindet sich in einer Entfernung von ca.
1,5 km zum Geltungsbereich des Bebauungsplans "B 158", im Sidosten des Stadt-
teiles Gonsenheim, zwischen der StraBe "An der Nonnenwiese" im Norden und dem
"Angelrechweg" im Suden.

Uber die bereits beschriebene AusgleichsmaBnahme des Baus eines Teichs im Stadt-
teil Laubenheim aus dem Bebauungsplan B 132 wird der zusatzliche Eingriff durch
die Hochschulerweiterung durch die Anlage eines Feldgehdlzes aus einheimischen
und standortgerechten Gehdélzen mit extensiven Wiesenbereichen auf dem Grund-
stick Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flurstliick Nr. 17/16 in einer GréBe von 0,28 ha
ausgeglichen.

BOHM + FRASCH GMBH, MAINZ Seite 47 von 50



8 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

8.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Umwelt- MaBnahme zur Uberwa- zustadndige .
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INHALTSVERZEICHNIS

1 RENATURIERUNG DES GONSBACHS IM ABSCHNITT SUDOSTLICH VON GONSENHEIM...2

KARTENVERZEICHNIS
Karte 1:  Bestandsplan Gonsbach (M. 1:2.000)

Karte 2:  Bestandsplan Rheinufer Laubenheim (M. 1.1000)

1 Renaturierung des Gonsbachs im Abschnitt siidéstlich von Gonsenheim

Als moéglicher Raum fur externe Ausgleichsmalinahmen im Mainzer Stadtgebiet wurde zum
Verfahrensschritt der Offenlage in den Umweltberichten u.a. der Abschnitt des Gonsbaches
im Sudosten von Gonsenheim benannt (Béhm & Frasch, 2008; JESTAEDT + Partner, 2008).
Der betreffende Abschnitt des Gonsbaches befindet sich zwischen der Stralle ,,An der Non-
nenwiese® im Norden und dem ,Angelrechweg"“ im Suden. Im Sidwesten wird er durch die
Mainzer Stra’e und im Nordosten durch das Riickhaltebecken Lungenberg begrenzt. Die
Lage des Betrachtungsraumes sowie die Kartierung der Nutzungsstrukturen der dem Bebau-
ungsplan ,B 158“ zugewiesenen Flurstlicke ist Karte 1 zu entnehmen.

Als Kompensationsmaflinahme ist die Renaturierung des aktuell in einem mit Betonschalen
und Boschungspflaster befestigten Trapezprofil fliekenden Gonsbaches auf einer Lange von
ca. 1,2 km vorgesehen. Die im Umfeld der Gewasserparzelle gelegenen Flachen sollen
durch die Entwicklung auentypische Strukturen aufgewertet werden. Fir die MalRnahme ste-
hen im Raum stadtische Grundstiicke bzw. Grundstlicke, die von der Stadt erworben werden
kénnen, zur Verfiigung.

Der Dokumentation des Ausgleichskonzeptes liegt folgende Vorgehensweise zugrunde:

Schritt 1

Die tatsachliche Verfugbarkeit der Flachen mit Angaben zu Flur, Flurstiick und Flachengréfe
wird dokumentiert.

Schritt 2
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Neben der Flachenverflugbarkeit ist das naturschutzfachliche Aufwertungspotenzial der jewei-
ligen Flachen maRgeblich. Grundlage der Ermittlung des Aufwertungspotenzials ist dabei fol-
gender Bewertungsansatz:

« Biotoptypen, die aktuell einen hohen naturschutzfachlichen Wert aufweisen, flieRen nicht
in die Potenzialermittlung ein. Ihre Flachengré3e wird von der GesamtparzellengréRe ab-
gezogen. Dies trifft z.B. fir Baumhecken, Gebilsche und Hecken aus einheimischen Ar-
ten zu.

» Biotoptypen, die einen hohen naturschutzfachlichen Wert aufweisen, jedoch aufgrund
bestehender Stérungen beeintrachtigt werden, flielken zu 50 % in die Potenzialermittlung
ein. Dies trifft z.B. flr die von der Brombeere fast vollstidndig iberwachsenen Geblische
und Hecken im sudlichen Teil der Bachparzelle zu. In diese Kategorie wurden auch Nutz-
garten mit Grinland und wertgebendem Obstbaumbestand aufgenommen, die eine Uber-
préagung durch Gartenlauben und sonstige gartnerische Anlagen wie Komposthaufen etc.
aufweisen.

» Biotoptypen, die aufgrund intensiver Nutzung sowie bestehender Beeintrachtigungen
durch erhéhten Nahrstoffeintrag einen mittleren bis geringen naturschutzfachlichen Wert
aufweisen, werden zu 100 % in die Potenzialermittiung aufgenommen. Dies trifft z.B. fur
intensiv genutzte Ackerflachen, Nutzgarten mit iberwiegend Gemuiseanbau und intensiv
gepflegtes Griinland mit Nahrstoffeintrag aus den angrenzenden Gartengrundstiicken zu.
Ebenfalls in diese Kategorie wurden Ruderalfluren und Brombeergebuische aufgenom-
men. Die Ruderalfluren werden vielfach zur Entsorgung von Gartenabfallen genutzt und
weisen bereits deutliche Tendenz zur Verbuschung mit der Brombeere auf. Bei ausblei-
bender Pflege ist mittelfristig mit der Entstehung von monostrukturierten Brombeergebii-
schen, ahnlich den Flachen im nordlichen Planungsabschnitt zu rechnen. Hier hat sich
der Wildwuchs der Brombeere Uber eine rund 1 ha grof3e Flache ausgebreitet und verhin-
dert so die Entstehung vielfaltig strukturierter auentypischer Pflanzengemeinschaften. Sol-
che aufgelassenen Flachen, z.B. eben auch Brombeerflachen, weisen zwar durchaus
eine hohe Bedeutung flir bestimmte spezialisierte Tierarten (hier insbesondere Insekten
und Voégel) auf. Sie entsprechen aber nicht dem langfristigen Ziel einer naturnahen Bach-
aue mit typischen und vielfaltigen Lebensraumen.

Schritt 3

Fir den Betrachtungsraum wird ein Ubergeordnetes Leitbild formuliert.

Schritt 4

Aus dem formulierten Leitbild werden, unter Zugrundelegung des Bestandes, die Entwick-
lungsmdglichkeiten fir die Flachen abgeleitet. Diese werden stichwortartig tabellarisch dar-
gestellt. Fir Parzellen, die im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen, werden
die Entwicklungsmdglichkeiten zusammenfassend dargestellt.

Die naturschutzfachliche Detailplanung fiir die Renaturierungen des Gewasserbereichs ist
schliellich Gegenstand des weiteren wasserrechtlichen Verfahrens zur Umsetzung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie. Fur Flachen auflerhalb des wasserrechtlichen Verfahrens wird eine
naturschutzfachliche Planung erstellt werden.

Schritt 5

Auf der Grundlage des Ausgleichkonzeptes werden abschlieRend die Kosten, gegliedert
nach Grunderwerb und Umsetzung der MalRnahmen, ermittelt.

Bachaue

Die in der Bachaue im Eigentum der Stadt Mainz bzw. von der Stadt Mainz kauflich zu erwer-
benden Flachen umfassen insgesamt ca. 5,6 ha. Davon werden Flachen mit einem Aufwer-



tungspotenzial von insgesamt ca. 1,35 ha den Eingriffen des Bebauungsplans ,B 158“ zuge-
ordnet (siehe Karte 1).

Abbildung 1: Wildwuchs der Brombeere

Abbildung 2: Ruderalflur mit Ablagerung von Gartenabfillen




1.2

Abbildung 3: Ackernutzung

Leitbild

Der Gonsbach weist als Muldentalgewasser typischerweise eine breite Talaue auf, die zu
beiden Seiten ohne erkennbaren Gefalleknick in die flachen Talhange Gbergeht. Dement-
sprechend soll ein durchgangiger, offener Talcharakter gewahrt bleiben. Zentrale Ma3nahme
ist somit die Entwicklung von Auengriinland, das entsprechend den jeweiligen Standortver-
haltnissen die Talaue in unterschiedlicher Auspragung charakterisiert. Das Grinland wird
vereinzelt von auentypischen Einzelbaumen bzw. (Weiden-) Gehdlzgruppen durchzogen, die
dem Landschaftsraum einen abwechslungsreichen Eindruck vermitteln.

Der Bach selbst tritt jedes Jahr mehrmals Gber die Ufer und bildet in der Talaue Nebenarme
und Flutrinnen aus. Im Zusammenspiel mit Stillwasserbereichen bildet sich eine vielfaltige
Auenlandschaft, die zahlreichen Tier- und Pflanzenarten neuen Lebensraum bietet.
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Ausgleichskonzept

Gemarkung Gonsenheim

GroRe Anrechenbarkeit Bestand
Flur | Flurstiick [m?] Aufwertungs- (November 2008; siehe |[Entwicklungsméglichkeit
potenzial [m?] Karte)
Nutzgarten, Erhalt der Baumhecke; Entwicklung von extensiv genutztem Griinland
GemUiseanbau, intensiv, |[(Anmerkung: im Zusammenhang mit angrenzenden Parzellen kénnen
22 659 343 230 Baumhecken (110 m?) spater Mulden oder Nebenarmen des Gonsbaches entwickelt werden)
Entwicklung der Flache mit maximal 80 % extensiv genutztem Grlnland
und mindestens 20 % auentypischen Gehdlzen durch punktuelle
Initialpflanzungen mit Stecklingen und/oder Samlingen, Pflanzung von bis
zu 10 Einzelbaumen (Anmerkung: durch Bodenmodellierungen kann ein
Ruderalflur mit neuer Gewasserarm auf den Flachen entwickelt werden, z.B. mit einer
22 753 8.274 8.274 Gartenabfillen "Insel” im neuen Gewasserbett)
Asphaltweg, wollversiegelt,
Erd-/Grasweg, Rickbau des Asphaltweges, Entwicklung von extensivem Grunland
22 773 1.935 1.161 unversiegelt
Entwicklung der Flache mit maximal 80 % extensiv genutztem Grinland
Ackerland, intensiv und mindestens 20 % auentypischen Gehdlzen durch punktuelle
22 774 808 808 genutzt Initialpflanzungen mit Stecklingen und/oder Samlingen
Entbuschung der Brombeere; Entwicklung der Flache mit maximal 70 %
extensiv genutztem Griinland durch zweimalige Mahd pro Jahr mit
Brombeergeblisch mit Abtransport des Mahdgutes und mindestens 30 % auentypischen
\vereinzelt Geholzen durch punktuelle Initialpflanzungen mit Stecklingen und/oder
standortgerechten Samlingen z.B. der Weide, Pflanzung von bis zu 10 Einzelbdumen
22 795 207 207 Einzelbdumen (Anmerkung:durch Bodenmodellierungen kann ein neuer Gewasserarm
auf den Flachen entwickelt werden, z.B. mit einer "Insel" im neuen
22 796 2.296 2.296 Gewasserbett)
Rlckbau des Asphaltweges, Entwicklung von extensiv genutzem
22 809 352 352 Asphaltweg, wollversiegelt |Grinland
Obstgarten mit
Gartenlaube,
Einzelgehdlze, Griinland |Rlckbau gartnerischer Einrichtungen, Pflege der Obstgehdlze,
22 810 356 178 (356 m?) Extensivierung der Griinlandnutzung
14.571 13.506
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Festsetzungsvorschlag

Zuordnung der Fldchen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB

Festsetzung

Den Eingriffen des Bebauungsplans fir die 6ffentliche Erschlielung werden folgende Aus-
gleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zugeordnet:

Gemarkung Mainz-Gonsenheim, Flur 22, Flurstiicke 659, 753, 773, 774, 795, 796, 809, 810.

Die vorgenannten Flurstiicke sind in Richtung einer naturraumtypischen Bachauenlandschaft
zu entwickeln. Auf maximal 80 % der Flache ist ein extensives Griinland zu schaffen, das auf
mindestens 20 % der Flache durch Initialisierung auentypischer Gehdlzstrukturen abgewech-
selt wird. Bestehende standortgerechte Gehdlzstrukturen sind zu integrieren.

Begriindung

Naturraumtypisch verfiigt der Gonsbach iiber eine breite Talaue. Durch Ubertreten der Ufer
kénnen Nebenarme und Flutrinnen ausgebildet werden. Um den Offenlandcharakter zu wah-
ren, ist eine transparente Bepflanzung in Form der Initialisierung von Einzelgehdlzen vorge-
sehen. Aspektbestimmend soll ein extensiv genutztes Auengrinland sein, dass entspre-
chend den standortlichen Verhéltnissen mittlerer bis feuchter Auspragung ist.

Rheinufer Laubenheim
Bestand und Aufwertungspotenzial

Die geplante Ausgleichsflache befindet sich im Nordosten der Ortslage Laubenheim, sudlich
der Autobahnbriicke der BAB A60. Im Sitidwesten verlauft die Bundesstralte B9, die Flache
selbst wird im Stidwesten und Siidosten von der Kreisstrafle K14 begrenzt, die am Rhein mit
der bestehenden Nato-Rampe blind endet. Durchgangsverkehr besteht nicht, jedoch wird die
StralRe als Parkplatz flir LKW genutzt. Der die Flache umgebende Gehdlzbestand weist zum
Teil Lucken auf, die teilweise zur Ablagerung von Abfallen, z.B. Sperrmill, Millsacke und Au-
toreifen genutzt werden.

Die insgesamt ca. 15.380 m? groRe Flache liegt auf Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flurstiick
Nr. 17/16.

Das Flurstlck ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessisches Rheingebiet.
Entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze des Flurstilicks existieren bereits Gehdlzbestan-
de, die Bestandteil einer in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz gefihrten Flache sind. Mit
Ausnahme der geholzbestandenen Randbereiche wird die geplante Ausgleichsflache aus-
schliellich intensiv ackerbaulich genutzt (siehe Abbildung 4). Die Eignung der ca. 10.200 m?
grolRen Ackerflache fiir die Realisierung von AusgleichsmafRnahmen ist dementsprechend
uneingeschrankt gegeben.
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Abbildung 4: Ausgleichsflache Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flurstiick 17/16 (Blick
von Osten nach Westen)

Ausgleichsplanungen

Auf der geplanten Ausgleichsflache sind aktuell zwei Ausgleichsmalinahmenaus Bebauungs-
planen zugeordnet:

* 1.450 m? Feldgeholz fiir einen anderen Bebauungsplan
e 2.800 m? Griinland (extensiv) mit Geholzgruppen fir den B 158

Um die Bewirtschaftung der Gibrigen Ackerflachen weiterhin zu gewahrleisten, wird die Aus-
gleichsplanung im Osten des Flurstlickes angeordnet. Zur Fortfihrung der im Norden beste-
henden ,Kammerung® der Landschaft durch linienhafte Gehdlzstrukturen wird das Feldge-
hélz im Zentrum der Flache angeordnet. Ostlich schliet das Griinland mit Einzelgehdlzen
an. Um den Offenlandcharakter zu wahren, ist die insgesamt ca. 0,3 ha grof3e Flache zu ca.
90 % als extensives Grinland zu entwickeln. Auf ca. 10 % der Flache sind Einzelgeholze in
Gruppen zu pflanzen.

Aussagen zu Rheinufergestaltung

Im Zusammenhang mit den noérdlich gelegenen Ackerflachen sowie den biotopkartierten FIa-
chen im Nordwesten, ist fur die geplante Ausgleichsflache in den Planungen zur Rheinufer-
gestaltung (JESTAEDT + Partner, 2009) die Entwicklung als Wiese dargestellt. Diese Ziel-
setzung steht mit den Ausgleichsmalinahmen nicht im Widerspruch, da der Offenlandcha-
rakter grundsatzlich gewahrt bleibt. Auch auf den nérdlich angrenzenden Flachen ist eine
-Kammerung“ der Flachen durch Gehdlzbestadnde gegeben, die nach Siuiden auf der geplan-
ten Ausgleichsflache sinnvoll fortgesetzt werden kann.

Quellenverzeichnis
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- Umweltbericht zum Bebauungsplan "Hochschulerweiterung sudlich des Europakreisels (B158)"
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Hochstammen < 30%) mit Wiesenunternutzung, trockene
und frische Standorte

Brachen der Hoch-, Mittel- und Niederstammobstkulturen
in kleinraumigem Wechsel

GrofB3baustelle

befestigte Wege und Stra3en

unbefestigte Wege

14,
140 4
7 4

Grenze Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Konflikte und MaBBnhahmen
Mensch

Konflikt(e)
K1 Sportanlagengerausche und gewerbliche Gerausche im Plangebiet des "B 157"
K2 Verkehrsgerausche

MaBnahme(n)

M1 Ausschluss der Wohnnutzung in einem Abstand bis 100 m zum sudlichen
Plangebietsrand des "B 158" Unzuldssigkeit von Wohnungen und
Unterrichtsraumen im Gebiet zwischen der SaarstraBe sowie der Koblenzer
StraBe und der Linie 60 dB(A) tags.

M2 Ausfihrung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 gemaB der im Schallgutachten
dargestellten Larmpegelbereiche.

Tiere

Konflikt(e)
K3 Verlust von Feldhamsterhabitaten

MaBnahme(n)

M3 Feldhamster: konkret betroffene Einzeltiere sind iber UmsiedelungsmaBnahmen

in Feldhamsterflachen im Raum Hechtsheim und Ebersheim zu verbringen

Pflanzen

Konflikt(e)
K4 Verlust von Pflanzenlebensraumen (Mehrversiegelung von 1,8 ha)

MaBnahme(n)

M4 Ausfihrung der LE-Flachen (LEF) als extensive Wiesen mit Hochstammbaumen.

M5 Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv und
naturnah zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten

M6 FuUr je vier Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist innerhalb dieser Stellplatze
mindestens ein Baum zu pflanzen.

Boden

Konflikt(e)
K5 Funktionsverlust (Mehrversiegelung von 1,8 ha)

MaBnahme(n)

M7 Okologische Aufwertung bisher geringwertiger Flachen (extern).

M8 Abschieben und Sichern des Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten.

M9 Rickschreitender Bodenaushub, Ausschluss einer dynamischen Beanspruchung
bei der Verdichtung.

Wasser

Konflikt(e)
K6 Verringerung der Grundwasserneubildung (Mehrversiegelung von 1,8 ha).

MaBnahme(n)
M10 Versickerung der anfallenden Regenwassermengen.
M11 Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht verdichtet werden.

Klima/Luft

Konflikt(e)
K7 Beeintrachtigung der klimatischen Situation
K8 Mdgliche Beeintrachtigung der Kaltluftstromung

MaBnahme(n)

M12 Die max. Gebaudehdhe im sidlichen Teilbereich des
Hochschulerweiterungsgelandes wird auf 4 m beschrankt.

M13 Zur Sicherung der Durchliftung sind von Gebauden oder Gebaudeteilen die
Abstandsflachen gem. Festsetzung einzuhalten.

Landschaft

Konflikt(e)
K9 Fernwirkung der HaupterschlieBungsstraBBe des Stadions

MaBnahme(n)
M14 Pflanzung von 112 zusatzlichen Hochstdmmen (auBerhalb der LE-Flachen).

Kultur- und sonstige Sachguter

Konflikt(e)
K10 Mdgliche Beeintrachtigung einer historischen Wasserleitung
K11 Mdgliche Beeintrachtigung einer Gashochdruckleitung

MaBnahme(n)

M15 Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches der romischen Wasserleitung
Finthen-Mainz sind bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Geho6lze unzulassig.

M16 Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens sind beidseitig der
Gashochdruckleitung auf einer Breite von 2,5 m tiefwurzelnde
Geholzpflanzungen unzulassig.

_egende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete — mit Zweckbestimmung —
(§ 11 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 + Abs.3 BauGB, § 16 bis 21 BauNVO)

GRZ

GH Gebdudehohe U. Hohenbezugspunkt

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich

[

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

OPNV — Trasse

Offentliche Grinfldchen

— Verkehrsgrin —

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

( § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Landespflegerische Ersatz—und Ausgleichsfldchen
(LE—Fldchen)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

LEF

Anzupflanzende und zu erhaltende Geholze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

Bepflanzung

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung

Zu erhaltende Bdume

Anzupflanzende Bdume

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

/]

Schutzstreifen fur Gashochdruckleitung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Hinweis

Umgrenzung romische Wasserleitung
Finthen — Mainz
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Bestand

Nutzungsstrukturen

Biotope der stédtischen Kerngebiete und Biotope der Wohnbaugebiete
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung (ohne Parkvillen)

1740 mit geringem Versiegelungsgrad (<30 %)

Biotope der Griinflichen, Géarten und Sport- und Erholungsanlagen
Kleingarten und Kleingartenanlagen

“Bﬂnﬂ 4421 Freizeitgarten mit GUberwiegender Zierfunktion

M , H , Y " : : = ) . 4422 Nutzgérten ohne nennenswerten Obstbaumbestand, Grabeland
‘E“‘nn& o R /4 . Z 4423 Nutzgérten mit Obstbaumbestand, Gemiise, Beerenobst

4430 Gartenabfalle
4499 Garten-/Kleingartenbrachen

oo cpmntt

Biotope der Gewdésser
Bache

5210 stark verbaut

Biotope der Verkehrsanlagen/Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen und Wege

6252 Fahr-, Full- und Feldwege, versiegelt, Rander mit
naturschutzrelevanten Kleinstrukturen

6254 Fahr-, Full- und Feldwege, unversiegelt, Radnder mit
naturschutzrelevanten Kleinstrukturen

Biotope landwirtschaftlich genutzter Flachen
Wiesen- und Weidefldchen

7220 Wiesen auf mittleren und frischen Standorten
7221 Wiesen auf mittleren und frischen Standorten, mit Einzelgehélzen

Gemusefelder, Erdbeerfelder und Spargelfelder

7330 Gemlse-, Erdbeer- und Spargelfelder auf Sandbdden

Biotope der Forste, Walder, Gebiische und Hecken

Gebusche und Hecken

8610 Gebulsche und Hecken aus Uberwiegend einheimischen Arten
8611 Gebusche und Hecken aus einheimischen Arten mit Dominanz
der Brombeere

8620 Baumhecken, Baumreihen mit Strauchschicht
8631 Gehdlzpflanzung

Biotope der Abgrabungsgebiete, GroBbaustellen, Ruderalflaichen und Bauwagenplitze
Altere Ruderalfldchen ohne erkennbare Vornutzung

9310 Krautreiche Ruderalfluren
9320 Grasreiche Ruderalfluren

9330 Ruderalfluren mit fortgeschrittener Verbuschung (Brombeergebiisch)

Biotope der Naturlandschaftsrelikte und sonstiger lokaler Besonderheiten

Dinen und Sandgebiete

0120 Kalkflugsanddiinen, Uberwiegend mit Sekundarvegetation
bewachsen und/oder landwirtschaftlich genutzt

0123 Kalkflugsanddiinen, landwirtschaftlich nicht genutzt,
mit Gehoélzvegetation

0126 Kalkflugsanddiinen, gértnerisch genutzt, mit Obstbaumbesténden

Geschiitzte Flachen und Objekte

Geschiitzte Biotope gemal Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (Stand 2006)

Nr. Datum Anderung Gezeichnet

Uberschwemmungsgebiet

JESTAEDT
---- Landschaftsschutzgebiet "Gonsbachtal” +P ARTNE'R
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55128 Mainz « Hans-Bdckler-Str. 87

Tel. 06131/333558 « Fax 06131/333559
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