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Begriindung "B 158/1.A"

Hinweis:

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Hochschulerweiterung siidlich
des Europakreisels (B 158/ 1.A)" basiert auf der Begriindung des rechtskriifti-
gen Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels
(B 158)" vom 21.12.2009 und ersetzt diese in vollem Umfang.

Anlagen zu dieser Begriindung:

e Umweltbericht (Stand: rechtskrdftiger Bebauungsplan "B 158")
e Gutachten "Larm" (Stand: rechtskrdftiger Bebauungsplan "B 158")
e Verkehrskonzept “Stadion”

Im Rahmen der Bauleitplanung "Hochschulerweiterung siidlich des Europakrei-
sels (B 158)" - dieser Bebauungsplan wurde im Zuge des Stadionneubaus auf-
gestellt- wurden die folgenden Vertréige abgeschlossen, um die Umsetzung der
erforderlichen Rahmenbedingungen zu garantieren. Diese Vertréige kbnnen im

Stadtplanungsamt Mainz wéiihrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

e Vertrag - Sicherung von Parkplatzfliichen fiir das Stadion im Bereich des
"Wirtschaftspark Siid" (Hechtsheim), vom 28.04.2009

e Vertrag - Sicherung des landespflegerischen Ausgleichs fiir den Bebauungs-
plan "Multifunktionales Stadion siidlich des Europakreisels (B 157)", vom
22./23.04.2009

e Vertrag - Teilentsieglung des Parkplatzes "Dalheimer Weg", vom
23./24./27.04.2009

e Vertrag - Sicherung etwa 2 Hektar Fldichen im Landschaftraum zwischen A 60,
Saarstrafie und Koblenzer StrafSe fiir Artenschutz (Hamster) bzw. Naherho-
lungsma3nahmen, vom 23.04.2009

e Vertrag - Vereinbarung zwischen Stadt/GVG und dem Land Rheinland-Pfalz
zur gegenseitigen Nutzung der Stellpldtze "Uni Campus” bzw. der Stellpldtze
"Stadion”, vom 27.04.20089.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Straub\3-060.ts.doc Stand: 29.03.2012 3von 29



Begriindung "B 158/1.A"

1. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Von Seiten der Johannes-Gutenberg Universitat Mainz bzw. des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft und Weiterbildung wurde
Anfang der 90iger Jahre die rdumliche Erweiterung der Universitadt jenseits der
Koblenzer StraBBe (K 3) mit verhdltnismaBig groBem Engagement betrieben. Die
in diesem Zusammenhang zwischen dem Land, der Universitat und der Stadt
Mainz gegriindete Arbeitsgruppe legte im Ergebnis die einzelnen Nutzungsarten
und deren GroBe (in ha) fest, welche innerhalb des (hierfiir aufgestellten) Be-
bauungsplanes "B 132" angesiedelt werden sollten.

Hiernach waren fiir die universitdren Nutzungen ca. 18 ha, fiir studentisches
Wohnen ca. 12 ha und fiir die Ansiedlung der Fachhochschule ca. 4 ha veran-
schlagt worden. Siidlich dieser bebaubaren Flachen sollten sich groRziigige Frei-
raume erstrecken. Zuerst waren dies Sport- und Freizeitanlagen sowie ein bota-
nischer Garten, spdter der zwischenzeitlich von der Stadt Mainz aufgegebene
Bezirksfriedhof "Mainz-Mitte".

Die Aktivitaten der Universitdt Mainz bzw. des rheinland-pfalzischen Wissen-
schaftsministeriums konzentrierten sich in den Jahren nach 1991 verstarkt auf
die (Um-)Nutzung des auf dem Campus vorhandenen Flachenpotentials (z. B.
Neubau FB-Betriebswirtschaft, Technisches Betriebszentrum, Neubau Max-
Planck-Institut, etc.). Infolge von sich ab etwa 1998 verstiarkenden Erweite-
rungsbestrebungen seitens der Universitat und wegen der sich (bereits zum da-
maligen Zeitpunkt) abzeichnenden Ansiedlung der Fachhochschule am Standort
"Saarstrafe" wurde der (vorherige) Bebauungsplan "Hochschulerweiterungsge-
lande westlich der K3 (B 132)" aufgestellt. Dieser Bebauungsplan trat am
25.05.2000 in Kraft.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes "B 132" wurde der 1. Bauabschnitt des
Neubaus der Fachhochschule einschlieBlich Parkdeck sowie unmittelbar im Nor-
den dieses Fachhochschulneubaus ein Studierendenwohnheim realisiert.

Unmittelbar im Siiden an das Hochschulerweiterungsgeldnde angrenzend ist
mittlerweile der Bau des neuen Mainzer Stadions vollendet worden. Fiir dieses
Projekt wurde zeitlich parallel der Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion
sudlich des Europakreisels (B 157)" aufgestellt. In Folge dieser Stadionplanung
ergaben sich umfangreiche Anderungen im Bereich des bislang giiltigen Bebau-
ungsplanes "B 132". Die Anderungen resultierten aus der durch das Hochschul-
erweiterungsgeldnde gefiihrten Hauptzufahrt vom Europakreisel aus, aus den in
diesem Bereich verlaufenden Hauptfuwege zum Stadion und der im Nordosten
des Hochschulerweiterungsgelandes an der SaarstraBBe geplanten, zentralen
Bus-Shuttle-Haltestelle "Stadion”. Unabhangig von der Stadionplanung ist zu-
dem zentral durch das Gelande der Hochschulerweiterung und weiter durch den
Campus der Universitdt verlaufend eine neue Bus-Trasse geplant.

Infolge dieser umfangreichen Anderungen waren die Grundziige des Bebau-
ungsplanes "B 132" betroffen. Damit fiir den gesamten Bereich des Hochschul-
erweiterungsgeldndes ein einziger Bebauungsplan gilt und zur Anwendung
kommt, wurde damals der "alte" Bebauungsplan "B 132" in den "Bebauungs-
plan "B 158" liberfiihrt.
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Begriindung "B 158/1.A"

Planungsziel "StraBenbahn”

Die Stadt Mainz hat mehrfach den politischen Willen dokumentiert, den 6ffentli-
chen Personennahverkehr auszubauen. Am 05.11.2008 hat sich der Stadtrat der
Stadt Mainz fiir den Ausbau des StraRenbahnnetzes ausgesprochen und diesbe-
ziiglich die Verwaltung mit der Priifung von Streckenvarianten beauftragt. Der
Fokus lag dabei insbesondere auf der Strecke vom Mainzer Hauptbahnhof zur
Universitdt. Nach der Priifung verschiedener Ausbauoptionen durch die Mainzer
Verkehrsgesellschaft (MVG) beschloss der Stadtrat am 05.05.2010 u. a. den Er-
halt und den Ausbau des Mainzer StraBenbahnnetzes sowie die Vorbereitung
und Einleitung des Planfeststellungsverfahrens fiir eine Trasse vom Hauptbahn-
hof nach Mainz-Lerchenberg. Die Planungen nahm der Stadtrat mit Beschluss
vom 15.06.2011 billigend zur Kenntnis und befiirwortete die Fortfiihrung des
Projektes. Von der ca. 9,2 km langen Straflenbahntrasse wird zukiinftig eine
deutliche Attraktivitatssteigerung des offentlichen Personennahverkehrs in
Mainz und entlang der neuen Trasse bis Mainz-Lerchenberg ausgehen. Ein Teil
der neuen Gesamttrasse wird durch das Hochschulerweiterungsgeldande verlau-
fen. "Betroffen" sind die Trassenkilometer km 2,2 (Eintritt in das Hochschulge-
lande im Nordosten des Plangebiets) bis km 3,3 (Austritt der Trasse im Siidosten
des Plangebiets in Richtung Bretzenheim).

Zum Zeitpunkt der Stadionplanung wurde fiir die "Mainzelbahn" noch eine Tras-
se verfolgt, die den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158"
nur ganz am 6stlichen Rand, im Bereich der tiber die Koblenzer Strafie geplanten
0. g. Briicke tangierte. Die zum damaligen Zeitpunkt verfolgte Trasse bog noch
vor der Koblenzer Strae (Unterfiihrung "Saarstraf’e") nach Stiden ab und verlief
direkt am westlichen Rand des bestehenden Uni-Campus.

Als Folge dieses Trassenverlaufes wurden aber erhebliche Probleme zwischen
dem zukiinftigen StraBenbahnbetrieb und dem direkt am westlichen Rand des
Uni-Campus befindlichen Max-Planck-Institutes befiirchtet. Die im Max-Planck-
Institut beschaftigten Wissenschaftler sahen auf Grund der von der StraBenbahn
hervorgerufenen Magnetfelder die eigenen Forschungsaktivitdaten stark beein-
trachtigt.

Es waren aber auch Uberlegungen zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die
letztlich dazu gefiihrt haben, den urspriinglich verfolgten Trassenverlauf in die-
sem Bereich um etwa 400 m nach Westen zu verschieben. Nach vollstandiger
Besiedlung der im Bebauungsplan "B 158" verbindlich vorgesehenen Hoch-
schulerweiterungsflachen wird die "Mainzelbahn" das gesamte Hochschulareal
mittig durchfahren, mit optimal gelegenem Haltepunkt auf dem zentralen Platz-
bereich. Dariiber hinaus bietet die nunmehr nach Westen verlagerte Trasse der
Mainzelbahn alle Mdglichkeiten, die StraRenbahn in die OPNV-ErschlieBung der
"Coface-Arena" einzubinden. Vor all diesen Hintergriinden entschied sich der
Projekttrager der "Mainzelbahn" die Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG) - dafiir,
die geplante Straf’enbahntrasse in das Hochschulerweiterungsgeldande zu ver-
schieben.
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Begriindung "B 158/1.A"

Im Zuge der Priifung, welche Bebauungsplane im Verlauf der gesamten Strecken-
fliihrung der "Mainzelbahn" zwischen Hauptbahnhof und Mainz-Lerchenberg ge-
andert werden miissen, wurde festgestellt, dass einzig der Bebauungsplan
"B 158" gedndert werden muss. Durch die Integration der Straf’enbahntrasse
sind die Grundziige der Planung beriihrt.

Die Realisierung der Trasse im Zuge einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "B 158" ist daher nicht méglich. Deshalb wird nunmehr auf
der Basis der aktuellen Trassenfiihrung der "Mainzelbahn" die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "B 158" - das Bauleitplanverfahren "B 158/1.A" - durchge-
fiihrt. Wesentlicher Inhalt dieser 1. Anderung ist der geplante Verlauf der neuen
StraBBenbahnlinie "Hauptbahnhof - Lerchenberg" durch das Plangebiet. Dariiber
hinaus sind der um etwa 45 m nach Westen verschobene HauptfuBweg zwischen
"Bus-Shuttle-Bahnsteig" und "Coface-Arena", die hieran angepassten Baufelder
fiir die Sondergebiete "SO - Hochschule" und "SO - Hochschule + Hochschulna-
hes Gewerbe", der im rdumlichen Zuschnitt verdnderte zentrale Platz innerhalb
des Hochschulerweiterungsgebietes sowie Korrekturen bei den im Siiden des "B
158" festgesetzten landespflegerischen Ersatz- und Ausgleichsflichen Gegens-
tand des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A".

Infolge dieser Anderungen sind die Grundziige des Bebauungsplanes "B 158"
betroffen. Damit fiir den gesamten Bereich des Hochschulerweiterungsgelandes
ein einziger Bebauungsplan zukiinftig gelten und zur Anwendung kommen wird,
soll der "alte" Bebauungsplan "B 158" nun in den "Bebauungsplan "B 158/1.A"
iibergefiihrt werden. Der Bebauungsplan "B 158/1.A" wird dann in einem Plan-
werk alle planungsrechtlichen Vorgaben fiir das Hochschulerweiterungsgeldande
beinhalten. Aus diesem Grund werden in dieser Begriindung sowohl die Ande-
rungen gegeniiber den Planungen "B 132" als auch gegeniiber dem Bebauungs-
plan "B 158" beschrieben.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158/1.A" im Stadtteil
Mainz-Bretzenheim wird begrenzt:

e durch den siidlichen Fahrbahnrand der "Saarstraf3e" im Norden.

Der rdumliche Geltungsbereich ragt im Bereich der geplanten FuRgangerbriicke
tber die "SaarstraBBe" ca. 60 Meter nach Norden - gemessen vom siidlichen
Fahrbahnrand der "Saarstrafle" - in das Dienstleistungsgebiet "Kisselberg" hin-
ein,

e durch die "Koblenzer Straf’e (K 3)" im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich ragt im Bereich der geplanten FuBgdnger- und
OPNV - Briicke iiber die "Koblenzer StraRe (K3)" sowie im Bereich des Acker-
mannweges je ca. 29 Meter nach Osten - gemessen vom 0Ostlichen Fahrbahnrand
der "Koblenzer StraBe (K 3) - in den Campus der Johannes Gutenberg-Universitat
Mainz hinein,

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Straub\3-060.ts.doc Stand: 29.03.2012 6 von 29



Begriindung "B 158/1.A"

e durch die nordliche Grenze der Parzelle 333/4 ("Dalheimer Weg") im Siiden,

e durch die Parzellen 506, 510, 135/4, 340, 118, 143/4, 94,335/7 und 14 im
Westen.

Alle Parzellen liegen innerhalb der Gemarkung Bretzenheim, Flur 14.

3. Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes "B 158/1.A" ist im giiltigen Flichennutzungs-
plan der Stadt Mainz als Sondergebiet (SO) - Hochschule dargestellt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Europa-
kreisels/ 1.Anderung (B 158/1.A)" stimmen mit den Darstellungen des giiltigen
Flachenutzungsplanes im Wesentlichen iiberein.

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz ist dariiber hinaus die gesam-
te geplante Streckenerweiterung der StraBenbahn zwischen Hauptbahnhof und
Mainz-Lerchenberg bereits dargestellt. Geringfiigige Verschiebungen halten sich
im Rahmen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Insgesamt ist die ge-
samte Trasse aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Bereich des Bebauungsplanes "B 158/1.A" kommt es jedoch zu einer Abwei-
chung der Trasse von den Darstellungen im Flachennutzungsplan, da die Trasse
von der Koblenzer Strae K3 in das Plangebiet "verschwenkt" wird. Diese Ver-
schwenkung ist jedoch nach wie vor aus den Darstellungen des giiltigen Fla-
chennutzungsplanes entwickelt und entspricht den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen der Stadt Mainz fiir die Erweiterung der StraRenbahn (siehe oben). Eine An-
derung des giiltigen Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

4. Stddtebauliche Konzeption

Das Plangebiet des "B 158/1.A" liegt in direktem Anschluss an den Campus der
Johannes Gutenberg- Universitat Mainz sidlich der Saarstrafie. Bei dem stddte-
baulichen Konzept wurden die wesentlichen stdadtebaulichen Merkmale des
Standortes "Saarstrafle" aufgegriffen und in adaquater Form umgesetzt.

Die Flachen beidseitig der Saarstrafe markieren einen der wichtigsten Stadtein-
gdnge von Mainz. Es ist ein allgemein anerkanntes stadtebauliches Ziel, diese
Hauptzufahrt zur Landeshauptstadt aufzuwerten.

Das in hochwertiger stadtebaulicher wie architektonischer Qualitat nordlich der
SaarstraBe sich erstreckende Dienstleistungszentrum "Kisselberg" spiegelt be-
reits - sowohl von der Planung als auch von den bereits realisierten Bauten her -
diesen planerischen Anspruch wider.

Die mit dem Bebauungsplan "B 158" urspriinglich verfolgte stadtebauliche Kon-
zeption fiir das Hochschulerweiterungsgeldnde wird durch die 1.Anderung des
"B 158" weiterverfolgt und in den Bebauungsplan "B 158"/1.A" iibernommen.
Demzufolge werden bei dem Bebauungsplan "B 158/1.A" ebenfalls wieder Fest-
setzungen zu der Ausgestaltung der jeweiligen Gebietsrander - "Saarstrafie" und
"Koblenzer Straf3e" bzw. zur freien Landschaft im Westen getroffen.
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Begriindung "B 158/1.A"

Die Anfang der 90er Jahre vom Land Rheinland-Pfalz formulierten Flachengrofen
zur Nutzung des Hochschulverweiterungsgelandes ("B 132") wurden in enger
Abstimmung mit dem zustandigen Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft, Ju-
gend und Kultur des Landes Rheinland-Pfalz zum Bauleitplanverfahren "B 158"
Uberpriift und aktualisiert. Es wurden im Bebauungsplan "B 158" Festsetzungen
getroffen, die einerseits den von Seiten der Universitat / Fachhochschule formu-
lierten Anspriichen nach grofitmdglicher Flexibilitat gerecht werden, aber auch
andererseits die wesentlichen stddtebaulichen Merkmale dieses stadtrdumlich
wichtigen Standortes siidlich der "Saarstrafle" aufgreifen und in addquater Form
umsetzen.

Durch die Integration der geplanten OPNV-Trasse in das Plangebiet ergibt sich
ein gewisser Flachenbedarf fiir den Trassenraum. Im Gegenzug gehen im Zuge
des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A" Flichenanteile der urspriinglich festge-
setzten Sondergebietsflachen verloren.

Insgesamt wird jedoch die urspriingliche stadtebauliche Konzeption der vier,
durch zwei in etwa mittig verlaufende Achsen gebildeten Gebietsquadranten
auch im Zuge des Bebauungsplanes "B 158/1.A" aufrechterhalten.

5. Art und Ma#B der baulichen Nutzung, Bauweise
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet "B 158/1.A " ist von seiner "Art der baulichen Nutzung" her in
zwei Bereiche aufgeteilt:

Fiir den siidlichen Teil des "B 158/1.A " - zwischen der mittig von Osten nach
Westen das Plangebiet durchlaufenden "OPNV-Achse" und dem geplanten Sta-
dionstandort gelegen - ist ein "reines" "Sondergebiet - Hochschule" festgesetzt.

Fiir den nordlichen Teil - zwischen der o. g. "OPNV-Achse" und der "Saarstraf3e"
gelegen - ist ein "erweitertes" "Sondergebiet - Hochschule und hochschulnahes
Gewerbe" festgeschrieben.

Die Definition zum "SO - Hochschule" umfasst ausschliefilich die "klassischen"
Anlagen und Einrichtungen von Hochschulen nach dem Hochschulrahmenge-
setz. Somit entspricht dieser Teil des Bebauungsplanes "B 158/1.A " exakt den
in § 11 (2) BauNVO genannten Hochschulgebieten.

Die Definition zum "SO - Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" umfasst die
0. g. liblichen Anlagen und Einrichtungen einer Hochschule und dariiber hinaus
gewerbliche Bildungs-, Forschungs-, Dienstleistung- und Entwicklungsbetriebe
und -einrichtungen, die auf dem Gebiet von Forschung und Lehre eng und dau-
erhaft mit Hochschulen zusammenarbeiten. Dabei ist es keineswegs Vorausset-
zung, dass diese Betriebe nur mit den in Mainz ansdssigen Hochschulen ko-
operieren missen.
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Die konkrete Art und Weise dieser Zusammenarbeit zwischen den Gewerbebe-
trieben und den Hochschulen wurde bewusst im Detail nicht geregelt. Die ge-
meinsamen Aktivitaten etc. sollten jedoch ausschliefilich den zentralen Hoch-
schulbereich "Forschung und Lehre" betreffen. Somit ist ein addquater Hand-
lungsspielraum fiir das jeweilige Bauvorhaben vorgegeben.

Im konkreten Einzelfall bedeutet dies, dass bei von gewerblichen Antragstellern
beantragten Vorhaben der Bezug zu Lehre und Forschung der mit dem Gewerbe-
betrieb kooperierenden Hochschule nachvollziehbar dargestellt werden muss.
Dieser Nachweis wird dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von
der bezeichneten Hochschule gepriift und miisste im Hinblick auf die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens von dort offiziell und verbindlich bestatigt
werden.

Um stérende Fremdnutzungen im Hochschulerweiterungsgebiet "B 158/1.A "
planungsrechtlich von vornherein auszuschlieen, werden bei den jeweiligen
Definitionen der beiden o. g. Sondergebiete die im einzelnen aufgefiihrten, das
Gebiet mit materieller und sozialer Infrastruktur versorgenden Anlagen und Ein-
richtungen (Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Ein-
zelhandelsbetriebe; Schank- und Speisewirtschaften; Beherbergungsbetrie-
be etc.) in ihrer Zuldssigkeit eingeschrankt. Diese Anlagen und Einrichtungen
missen der Versorgung des Universitdtscampus dienen. Dies bedeutet konkret,
dass die o. g. Nutzungsformen objektiv geeignet sein miissen, die allgemeinen
Lebensbediirfnisse des in diesen Gebieten arbeitenden und wohnenden Perso-
nenkreises zu befriedigen.

5.2 Maf} der baulichen Nutzung

Wegen der sensiblen Klimabedingungen am Standort "Saarstrafie" (siehe hierzu
auch Punkt 10 dieser Begriindung) enthilt die Planung "B 158/1.A " Aussagen
zu den Baumassen und deren Héhenentwicklung.

Fiir den weit tiberwiegenden Teil des Plangebiets ist eine maximal 14 Meter hohe
Bebauung vorgesehen, was der Hohenentwicklung im benachbarten Dienstleis-
tungsgebiet "Kisselberg" entspricht. Zur Regelung der baulichen Dichte ist hier
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Entlang der westlichen und siidlichen
Plangebietsrander - zur freien Landschaft und zum geplanten Stadion hin - soll
die maximale Hohe der Gebdude nur 4 Meter betragen, bei einer in diesen Teil-
bereichen reduzierten GRZ von 0,6.

Der letztgenannte Wert wurde in Folge des siidlich des Hochschulerweiterungs-
gelandes zwischenzeitlich realisierten Stadionneubaus im Bebauungsplan
"B 158" gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan "B 132" deutlich reduziert.
Diese festgesetzten GRZ- Werte werden auch in den Bebauungsplan "B 158/1.A"
iibernommen.

Als Zentrum des Hochschulerweiterungsgelandes ist ein zentraler Platzbereich
vorgesehen, der durch zwei mehrgeschossige Punkthduser akzentuiert werden
soll. Gegeniiber der im Bebauungsplan "B 158" verfolgten Planung von zwei
Punkthdusern mit einer maximal zuldssigen Gebdaudehdhe von 50 m werden die
maximalen Gebdudehdhen im Bebauungsplan "B 158/1.A" auf 30 m reduziert.
Diese Verdanderung ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da trotz der reduzier-
ten Gebdaudehdohe die stdadtebauliche Zielsetzung eines mit zwei stadtebaulichen
Dominanten bestellten zentralen Platzes immer noch erreicht wird.
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Begriindung "B 158/1.A"

Bestatigt wird diese stadtebauliche Einschatzung durch die Tatsache, dass be-
reits das siidliche der beiden Punkthduser realisiert worden ist und in diesem
Zuge auf die vollstdandige Ausnutzung der festgesetzten zuldassigen Gebdudeho-
he von 50 m verzichtet wurde. Dennoch ist die Wirkung des bereits realisierten
Punktgebdudes aus stddtebaulicher Sicht absolut zufriedenstellend. Vor dem
Hintergrund der klimatologisch sensiblen Lage des Plangebiets ist eine Reduzie-
rung der zuldssigen Gebdudehdhen von 50 m auf maximal 30 m daher aus stdd-
tebaulicher und zusatzlich aus umweltfachlicher Sicht sinnvoll.

Auf dem zentralen Platz bzw. in dessen direktem Umfeld sollen weitere zentrale,
universitdre Einrichtungen angesiedelt werden.

Dariiber hinaus soll ein 6ffentlicher Raum entstehen, quasi als Treffpunkt fiir
Studierende, Universitatsbedienstete, Mitarbeiter der Forschungs- und Entwick-
lungsbetriebe und der Mainzer Bevolkerung. Im Bereich des Platzes treffen die
zentralen, das gesamte Plangebiet gliedernden nicht bebaubaren ErschlieSungs-
und OPNV- Achsen zusammen.

Die von dieser "Mitte" aus nach Norden verlaufende Fufigangerachse findet in
leicht abweichender Form ihre Fortsetzung innerhalb des Dienstleistungsgebie-
tes "Kisselberg". Die urspriinglich geplante stringente Fortsetzung der Nord-Siid-
Achse bis in das Dienstleistungszentrum "Kisselberg" hinein kann mittlerweile
auf Grund der geplanten Straf’enbahntrasse und der damit einhergehenden Ver-
schiebung der Nord-Siid-Achse in Richtung Westen nicht mehr erreicht werden.
Daher wurde auch die Planung der Briicke {iber die Saarstrafie zwischenzeitlich
noch einmal iberpriift. Die neue Wegefiihrung zum Briickenkopf ist im Bebau-
ungsplan "B 158/1.A" festgesetzt.

Die weitere Aufteilung sowie die innere Gliederung und ErschlieBung des gesam-
ten Universitatserweiterungsgeldandes im Detail soll soweit wie moglich offen ge-
lassen werden. Somit ist bei der Ansiedlung der einzelnen Forschungs- und Bil-
dungsstdtten bzw. der erganzenden Einrichtungen ein hohes Maf} an Flexibilitdt
gewdhrleistet.

Verursacht durch den Stadionstandort wurde aus klimatologischen Griinden im
Zuge des Bebauungsplanes "B 158" im Siiden des Plangebietes die maximale
Gebdudehdhe auf 4 m reduziert. Bisher waren hierim "B 132" Gebaude mit einer
Hohe von maximal 12 Meter zuldssig. Diese festgesetzten Werte werden auch in
den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen.

Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die Oberkante baulicher und sonstiger
Anlagen. Angemessene Uberschreitungen dieser Hohe kénnen je nach Einzelfall
zugelassen werden, soweit die Aufbauten nicht klimarelevant sind (z. B. Gelan-
der oder punktuelle Treppenhduser etc.).

Der durch den Bebauungsplan "B 158" in das Sondergebiet "Hochschule"
tibernommene Streifen im Osten der inzwischen aufgegebenen Friedhofspla-
nung [Bebauungsplan "Bezirksfriedhof Mitte (B 144)"] wird auch in den
"B 158/1.A" libernommen. An dieser Stelle waren in den vormals giiltigen Be-
bauungsplan "Bezirksfriedhof Mitte (B 144)" Parkpladtze und friedhofsnahes Ge-
werbe festgesetzt.
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Begriindung "B 158/1.A"

5.3 Bauweise / liberbaubare Griindstiicksflachen

Die Bebauung des Plangebietes soll - ebenfalls wie die bereits o. g. innere Glie-
derung und Erschliefung - so weit wie moglich offen gelassen werden und damit
flexibel sein. Aus diesem Grund wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
wonach innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen die Gebdude in offener Bauweise ohne Begrenzung ihrer Lange zu
errichten sind. Dies jedoch unter Beriicksichtigung der zur Sicherung der Durch-
strombarkeit des Plangebietes getroffenen Festsetzungen beziiglich der Gebau-
deabstdnde.

Bei den nach der Landesbauordnung (LBauO) anzusetzenden Geb&dudeabstan-
den wird bei dem Plangebiet davon ausgegangen, dass hier die gem. § 8 Abs. 6
LBauO moglichen Mindestabstdnde von 0,25 x Gebdudehdhe zur Anwendung
kommen. Dies, da die zustdandige Bauaufsichtsbehorde in der Vergangenheit bei
in der Nutzung vergleichbaren Plangebieten (tertiare Nutzungen) stets diesen fiir
die gewerbliche Nutzung geltenden Abstand angewandt hat.

Abweichend hiervon wird die Bauaufsichtsbehorde bei Gebauden wie z. B. Stu-
dentenwohnheimen, die gemdfy den Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Plangebiet zuldssig sind, den Gebdudeabstand von 0,4 x Gebdaudehdhe fordern.
Der Gebdudeabstand regelt sich nach § 8 Abs. 6 LBauO und zur Beriicksichti-
gung der Klimabelange nach den textlichen Festsetzungen.

Fiir die beiden festgesetzten "Punktgebdude" auf der Plaza ist eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" und der damit verfolg-
ten Integration der StraBenbahntrasse in das Plangebiet ist eine Anpassung der
urspriinglich festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich ge-
worden. Diese Anpassung der liberbaubaren Grundstiicksflachen ergab sich in
erster Linie entlang der Bereiche des geplanten Trassenverlaufes der Strafien-
bahn.

Die urspriinglichen im Bebauungsplan "B 158" festgesetzten "Baufenster" ver-
schieben sich um den "Faktor StraRenbahn" nach Westen und verringern sich
dadurch. Dariiber hinaus wurden die liberbaubaren Grundstiicksflachen in den
beiden Gstlichen Quadranten geringfiigig reduziert. Im Gegensatz dazu und als
Kompensation des Verlustes von iiberbaubaren Grundstiicksflachen wurden die
an der Bustrasse liegenden Baugrenzen der beiden westlichen Quadranten na-
her an die Bustrasse herangeschoben. Die Abstdande der festgesetzten liberbau-
baren Grundstiicksflachen in den westlichen Quadranten zur Bustrasse entspre-
chen nunmehr den Abstanden der iberbaubaren Grundstiicksflachen der beiden
ostlichen Quadranten. Alle urspriinglich im Bebauungsplan "B 158" festgesetz-
ten westlichen und 6stlichen Baugrenzen werden dagegen auch im Bebauungs-
plan "B 158/1.A" beibehalten.

6. Verkehr
Nachfolgend sind die das Hochschulerweiterungsgelande betreffenden Inhalte
des zu dem Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siidlich des Europakrei-
sels (B 157)" erstellten Verkehrskonzeptes zusammengefasst dargestellt. Be-
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6.1

Begriindung "B 158/1.A"

kanntlich verlaufen durch das Hochschulerweiterungsgeldande die zum neuen
Stadion fiihrende ErschlieBungsstrafe und die Hauptfuflwege zum Stadion. Im
Nordosten des Hochschulerweiterungsgeldandes ist entlang der Saarstrafie die
zentrale "Bus-Shuttle Haltestelle" fiir die Stadionbesucher umgesetzt worden
und bereits an Spieltagen in der Coface Arena in Betrieb. Vor diesem Hintergrund
gelten die Inhalte des Verkehrskonzeptes auch fiir den Bebauungsplan "Hoch-
schulerweiterung siidlich des Europakreisels - 1. Anderung (B 158/1.A)".

Der Originaltext des Verkehrskonzeptes ist dieser Begriindung als Anlage beige-
fligt.

StraBBenverkehrsflachen

Hinweis:

Auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" und der damit ver-
bundenen Integration der Strafienbahntrasse in das Plangebiet sowie der bereits
umgesetzten Erschlieffung fiir das Stadion wird die Option einer internen Sekun-
ddrerschliefung im weiteren Verfahren gepriift.

Das Plangebiet ist an zwei Stellen an das umgebende Straflennetz angebunden.
Einerseits durch einen Anschluss im Bereich "Europakreisel”, andererseits durch
eine Zufahrt gegeniiber der derzeitigen Pforte zum Universitdtscampus im Be-
reich "Ackermannweg / Koblenzer StraBBe". Weitere interne ErschlieBungsstra-
3en, die wegen der grof¥fldchigen "Baufelder" auf jeden Fall erforderlich werden,
konnen je nach baulicher Entwicklung des Plangebietes "Zug um Zug" vorgese-
hen werden.

Ausgehend von den o.g. beiden zentralen Hauptzufahrtsbereichen "Europa-
platz" und "Ackermannweg / Koblenzer StraBe" werden zukiinftig lediglich un-
tergeordnete StraBen (SekundarerschlieBung) verlaufen, welche die einzelnen
Hochschulbereiche bzw. Hochschul- und Gewerbebereiche erschlieRen werden.
Demzufolge werden innerhalb des Hochschulgelandes im Bebauungsplan
"B 158/1.A" keine weiteren Aussagen zu Verkehrsanlagen getroffen.

Die Realisierung von Strafen, Wegen und Platzen ist im gesamten Sondergebiet
"Hochschule" moglich. Um interne Schleichverkehre zu verhindern, ist eine di-
rekte Verbindung zwischen den o. g. Hauptzufahrtsstraflen "Europakreisel" und
"Koblenzer Strafie (K 3)" per textlicher Festsetzung nicht zuldssig. Durch ent-
sprechende Straflenfiihrungen oder durch geeignete Strafeneinbauten soll dies
verhindert werden.

Gegeniiber dem Bebauungsplan "B 132" wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens "B 158" die das Plangebiet erschlieende und zur SaarstraBe ("Euro-
pakreisel”) fiihrende Strafle um wenige Meter nach Osten verschoben. Diese
Verschiebung wurde auch in den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen.

Das Hochschulerweiterungsgeldnde wird {iber diese Trasse an den Europakreisel
angebunden. Von dort aus besteht eine kurze und leistungsfahige Anbindung
tiber die Saarstraf’e an die BAB 60 und in alle librigen Richtungen.

Die bereits hergestellte HauptzufahrtsstraBBe ibernimmt auch die Erschliefung
des siidlich gelegenen Stadions (Bebauungsplan "B 157"). Die geplante Strafe
wird Uber drei variable Fahrspuren verfiigen, die je nach Verkehrsaufkommen
zweispurig in eine Richtung befahren werden kann.
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Begriindung "B 158/1.A"

Die Einfahrt zum Stadion ist an Spieltagen ausschlieBlich fiir berechtigte Besu-
chergruppen zuldssig. Aus verkehrstechnischer Sicht wurde eine Kontrolleinrich-
tung im Bereich des im Verlauf der Zufahrtsstrafie geplanten Kreisverkehrs ein-
gerichtet. An dieser Stelle werden die nicht zufahrtsberechtigten Fahrzeuge wie-
der zum Europakreisel abgeleitet werden.

Ein weiterer Inhalt des Bebauungsplanes "B 158" war die Planung zum Ausbau
der Koblenzer StraBBe (K 3) zwischen SaarstraBBe und der Zufahrt "Ackermann-

weg".

Dieser StraBenausbau ist erforderlich, da infolge der vorherrschenden Verkehrs-
belastungen die Leistungsfdhigkeit dieser HauptverkehrsstraRen erschopft ist.
Dariiber hinaus erfordern die neu hinzukommenden Nutzungen zusatzlich den
Ausbau der Koblenzer Strafie in diesem Abschnitt.

Der geplante Ausbau der Koblenzer StrafRe wurde bis zum heutigen Zeitpunkt
noch nicht begonnen, ist aber weiterhin aus verkehrsplanerischer Sicht erforder-
lich. Der Ausbau der Koblenzer Straf’e und die dadurch erforderlichen Festset-
zungen der Verkehrsflichen wurden daher auch in den Bebauungsplan
"B 158/1.A" iibernommen.

Hauptfuwege zum Stadion

Durch das Plangebiet fiihren die Hauptfulwege zu dem in siidlicher Richtung
gelegenen Stadion. Die grofite Anzahl an Stadionbesuchern wird im Bereich des
Hochschulerweiterungsgelandes erwartet. Dies resultiert zum einen aus der Lage
der Shuttle-Bus-Haltestelle siidlich der Saarstrale und dem damit verbundenen
Zu- und Abfluss der Besucher iiber die neu geplante, in Ost-West-Richtung ver-
laufende Bus-Trasse durch das Hochschulerweiterungsgeldande. Zum anderen
wird ein grof3er Teil der Stadionbesucher in das Campus-Geldnde der Universitat
tiber das Hochschulerweiterungsgelande und weiter {iber die neue Briicke iber
die K3 gefiihrt. Die Briicke wurde bereits im Rahmen des stadtebaulichen Pro-
jekts "Wissenschaftszentrum Mainz" vorgeschlagen und dient der Verkniipfung
der beiden westlich und ostlich der Koblenzer Straf3e liegenden Hochschulgebie-
te. Geplant ist, dass die Briicke neben ihrer Verkniipfungsfunktion fiir Fuganger
und Radfahrer vor allem auch der Fiihrung einer neuen Bus-Trasse, die zukiinftig
den Campus der Johannes Gutenberg-Universitdt und das Hochschulerweite-
rungslande zentral durchlduft, dient. An Spieltagen im neuen Stadion ruht der
Busbetrieb auf dieser Trasse durch das Universitdtslande, da eine sichere Ab-
wicklung der Verkehre auf Grund der hohen Zahl der erwarteten Besucher nicht
garantiert werden kann. Die Trasse soll als zusatzlicher FuBweg fiir die Besu-
cherstrome zum/vom Stadion genutzt werden.

Mit Inbetriebnahme des Stadions ist zur Sicherstellung der oben beschriebenen
Verbindungsfunktion der Briicke an dieser Stelle zwischenzeitlich eine Hilfsbrii-
cke errichtet worden.

Sobald die Planung und Finanzierung der "echten" Briicke abgeschlossen ist,
wird diese in die Realitdt umgesetzt werden. Im Bebauungsplan "B 158/1.A" ist
die geplante Briicke im Endzustand bereits festgesetzt.

Durch die Integration der Strafenbahntrasse in das Hochschulerweiterungsge-
lande muss der Verlauf des HauptfuBweges zwischen Bus-Shuttle-Haltestelle an
der Saarstrafle und Stadion um etwa 45 m nach Westen verschoben werden. An
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den funktionellen Zielsetzungen (vgl. auch Verkehrskonzept Stadion) wird sich
aber durch die erforderlich gewordene Umplanung im Bebauungsplan
"B 158/1.A" nichts dndern.

Wirtschaftswege

Im Zuge der Bauleitplanungen "B 132" und "B 158" war noch nicht absehbar,
wann es im Hochschulerweiterungsgeldnde zu einer Bebauung der iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen wird.

Daher wurden zur Erschliefung der nérdlichen Quadranten noch Wirtschaftswe-
ge festgesetzt, die eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen fiir
diesen Zeitraum bis zur vollstdndigen Umsetzung des Bebauungsplanes ermog-
lichen sollte. Damit wurde aber nicht der Endzustand eines vollstdandig bebauten
Hochschulerweiterungsgeldandes abgebildet.

In der Zwischenzeit ist eine Vielzahl der in den drei noch unbebauten Quadran-
ten liegenden Grundstiicke veraufiert worden. Dariiber hinaus sind die fiir den
Stadionbetrieb erforderlichen HauptfuBwege und Bushaltestellen errichtet wor-
den. Der 2. Bauabschnitt der Fachhochschule ist zudem bereits in Planung.
Schliellich ist die HaupterschlieBung des Plangebiets zum Europakreisel zwi-
schenzeitlich hergestellt worden. Des Weiteren ist im Zuge der Stadionplanung
(Bebauungsplan "B 157") ein "Wirtschaftswegekonzept" entwickelt worden, mit
dem die Sicherstellung der Bewirtschaftung der einerseits direkt am Stadion lie-
genden landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt wurde, andererseits eine Umfah-
rung sowohl des Stadionareals als auch des Plangebiets "B 158/1.A" ermdglicht
wird. In diesem "Wirtschaftswegekonzept" sollen die bestehenden verkehrlichen
Beziehungen zwischen dem Ortsteil Mainz-Bretzenheim im Osten und den west-
lich des Plangebiets anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen jederzeit -
auch zu Spielzeiten in der Coface Arena - aufrechterhalten werden. Das landwirt-
schaftliche Wegenetz wurde zudem derart erganzt, dass alle zukiinftig landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicke - auch diejenigen im direkten Stadionumfeld -
auf ausgebauten Wirtschaftswegen angefahren werden kdnnen.

Aus oben dargelegten Griinden wird im Bebauungsplan "B 158/1.A" auf die Fest-
setzung der siidlich der Saarstraf3e urspriinglich geplanten Wirtschaftswege ver-
zichtet. Die dadurch frei werdenden Flachen werden als Sondergebiet oder - in
Bereichen wo dies auf Grund der Stralenbahntrasse sinnvoll ist - als Verkehrs-
griin festgesetzt. Im Plangebiet selbst verlaufen mehrere Wirtschaftswege, die
die jetzt noch vorhandenen Flachen erschlief’en und nach wie vor bis zum Zeit-
punkt der vollstandigen Bebauung der restlichen drei Quadranten von der Land-
wirtschaft genutzt werden kénnen.

Der entlang der beiden &stlichen Quadranten schon im Bebauungsplan "B 158"
festgesetzte FuB- und Wirtschaftsweg wird dagegen im Bebauungsplan
"B 158/1.A" beibehalten.

Hierbei handelt es sich um einen Teilabschnitt des stadtischen Fuf3- und Radwe-
genetzes zwischen Mainz-Gonsenheim und Mainz-Bretzenheim bzw. Mainz-
Marienborn (vgl. Verkehrskonzept Stadion).

Der in Verlangerung in Richtung Siiden entlang des Koblenzer Straf’e vorhande-
ne Wirtschaftsweg kann auf Grund der StraBenbahnplanung nicht aufrechterhal-
ten werden (hierzu Punkt 7.4.2). Die Durchgangigkeit des stdadtischen FuBwege-
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netzes in diesem Bereich wird durch das im Bebauungsplan festgesetzte
Gehrecht im Bereich der geplanten Straf’enbahnhaltestelle "Fachhochschule"
gesichert. Die Querung des Gebiets von Osten nach Westen bzw. in Gegenrich-
tung ist fiir den landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin auf dem bestehenden
Dahlheimer Weg moglich.

Entlang des siidwestlichen Quadranten wird im Bebauungsplan "B 158/1.A" wei-
terhin ein Fulweg festgesetzt, der beim Stadionbetrieb als alternative fuBldufige
Verbindung zwischen Stadion und Kreisverkehrsanlage "Eugen-Salomon-Strafie"
dienen wird.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)
Buslinienverkehr

Wesentlicher Baustein des OPNV-Konzeptes fiir den Neubau des Stadions ist die
zentrale Haltestelle siidlich der Saarstrafie. Die Haltestelle entlang der Saarstra-
3e ist behindertengerecht ausgestaltet. Zudem wird auf Grund der zu erwarten-
den Fahrgastspitzen nach Spielende eine ausreichend grof3e Flache vorgehalten.

Das OPNV-Konzept fiir den Stadionbetrieb ist dadurch gekennzeichnet, dass
Shuttle-Busse vom Hauptbahnhof aus iiber die "Saarstraf’e" den "Europakreisel"
umfahren und 6stlich des Kreisels auf den dafiir vorgesehenen Haltezonen hal-
ten. Vor Spielbeginn stiegen hier bis zu 21.000 Besucher aus, nach Spielende
steigt hier die gleiche Anzahl Besucher wieder in die Busse zu.

Unter anderem auch wegen der StadionerschlieBung wurde an Stelle der im
Bebauungsplan "B 132" ehemals vorgesehenen Unterfiihrung der Saarstrasse,
im Bebauungsplan "B 158" eine FuRgdngerbriicke festgesetzt. Diese Briicke wird
als Festsetzung auch in den Bebauungsplan "B 158/1.A" iibernommen. Diese
neue Briicke erlaubt an Spieltagen, die auf der ndrdlichen Seite der "Saarstras-
se" liegenden Haltestellen des Bus-Linienverkehrs in Richtung Westen (Finthen,
Drais, Gonsenheim etc.) zu erreichen bzw. nutzen zu kdnnen. AufRerhalb von
Spieltagen wird hierdurch eine deutlich verbesserte OPNV-Anbindung des Hoch-
schulerweiterungsgeldandes und vor allem des Dienstleistungsgebietes "Kissel-
berg" erreicht.

Losgelést vom Stadionbetrieb und den oben genannten Aspekten des OPNV-
Konzeptes wurde bereits im Bebauungsplan "B 158" eine zentrale, von Westen
nach Osten verlaufende OPNV- Trasse (Bustrasse) zur ErschlieBung der Universi-
tat und des Hochschulerweiterungsgeldndes festgesetzt. Trotz der aktuellen
StraBenbahnplanungen im Bereich der Universitdt (Trassen entlang der Saar-
strafle und Haltestellen) und im Hochschulerweiterungsgeldnde wird diese Tras-
se auch im Bebauungsplan "B 158/1.A" beibehalten und als solche festgesetzt.

Auf Grund der geplanten Trassenfiihrung der StraBenbahn im siiddstlichen Be-
reich des Plangebiets kann die vorhandene Bushaltstelle an der Koblenzer Stra-
3e entfallen. Diese befindet sich zukiinftig an der neu zu errichtenden Briicke
tiber die Koblenzer StraBBe (derzeit Hilfsbriicke).
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6.4.2 StraBenbahn

Ausgehend von Uberlegungen fiir eine langfristige Erweiterung des Strafen-
bahnnetzes wurden seit den 70er Jahren verschiedene Entwicklungskorridore fiir
das Straf’enbahnnetz freigehalten. Unter anderem betrifft dies ein Ausschwen-
ken aus der bestehenden StraBenbahntrasse entlang der "Binger Strafle/Untere
Zahlbacher Strafle" in Richtung "Saarstrafe" und - neben anderen Optionen in
Richtung Bretzenheim - eine Weiterflihrung entlang der "Saarstraf3e" in Richtung
der westlichen Vororte. Ein Abschnitt der letztgenannten Trasse war bislang in
dem Bebauungsplan "B 132" als OPNV-Trasse durch eine entsprechende Fest-
setzung gesichert. Bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "B 158" erga-
ben sich Aspekte, die eine kritische Hinterfragung dieser Trassenfreihaltung er-
forderlich machten.

Dennoch wurde auf Grund der damals eingeschatzten mittelfristigen Perspektiv-
losigkeit einer Erweiterung des Straf’enbahnnetzes auf die Ausweisung einer
OPNV-Trasse verzichtet. Die angrenzenden (bebaubaren) Flichen wurden jedoch
derart ausgestaltet und im Bebauungsplan "B 158" festgesetzt, dass bei lang-
fristig ggf. giinstigeren Rahmenbedingungen eine OPNV-Trasse nicht ausge-
schlossen ist. Diese giinstigeren Rahmenbedingungen liegen zwischenzeitlich
VOr.

Die geplante Strafenbahntrasse wird aus Richtung Hauptbahnhof kommend
nach dem neuen Briickenbauwerk tber die Koblenzer StraBBe (K 3) bei km 2,2 in
das Plangebiet hineingefiihrt. Nach der hohenfreien Querung der Koblenzer
StraRe (K 3) wird im Bereich der Shuttle-Bus-Haltestelle fiir den Stadion- OPNV
eine Bedarfshaltestelle der StraBenbahn fiir den Spielbetrieb des Stadions ein-
gerichtet.

Im weiteren Verlauf durch das Hochschulerweiterungsgeldande nach der Bedarfs-
haltestelle "Stadion" ist eine Uberleitverbindung zum Umsetzen von StraBen-
bahnen vorgesehen, die nur fiir Betriebsfahrten und nicht im Regelbetrieb ge-
nutzt wird. Da diese Uberleitverbindung innerhalb der "normalen" Flichen fiir die
Straf’enbahn liegt, ist hier keine detaillierte Kennzeichnung im Bebauungsplan
"B 158/1.A" enthalten.

Mit Einschwenken der Strafenbahntrasse Richtung Stadion- Magistrale wird das
Gleis aus stddtebaulichen Gesichtspunkten als "Rasengleis" ausgebildet. Diese
Form des Oberbaus wird mit Ausnahme der Uberfahrt {iber die zentrale Plaza bis
zum bereits realisierten Parkhaus der Fachhochschule beibehalten. Der
20 m breite Zugangsweg zum Stadion bzw. vom Stadion zur Shuttle-Bus-
Haltestelle wird im Zuge der Integration der Stralenbahntrasse nach Westen ver-
legt (siehe oben). Im Bereich des zentralen Platzes ist die Haltestelle "Plaza" ge-
plant.

Nach dem vorhandenen Parkhaus der Fachhochschule schwenkt die Trasse wie-
der nach Osten in Richtung Koblenzer Strafie (K 3).

Hier soll nach aktuellem Stand der Planung wiederum ein Wechsel der Oberbau-
form zum offenen Schottergleis stattfinden. In diesem Bereich kreuzt die Trasse
die "Romische Wasserleitung Finthen - Mainz" sowie das vorhandene Versicke-
rungsbecken fiir das auf dem Parkhausgelande anfallende Niederschlagswasser.
Durch die Trasse ist die Funktion des Versickerungsbeckens nicht mehr gewdhr-
leistet. Die Entwdsserung wird zukiinftig liber den vorhandenen Absetzschacht
und ein Mulden-Rigolen-System sichergestellt.
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Eine weitere Haltestelle (Haltestelle "Fachhochschule") ist kurz vor der hGhen-
gleichen Kreuzung der Koblenzer Straf3e (K 3) geplant. Die Anbindung dieser Hal-
testelle an das Plangebiet erfolgt liber das bestehende Wegesystem des Fach-
hochschulgeldandes. Zusatzlich ist ein Treppenzugang auf der Ostseite der Halte-
stelle vorgesehen, um eine kurze fuBldufige Verbindung Richtung Ackermann-
weg bzw. Universitatszugang "West" zu gewahrleisten.

Nach Querung der Koblenzer Strafle wird die Trasse bei Trassenkilometer 3,3
wieder aus dem rdumlichen Geltungsbereich des "B 158/1.A" herausgefiihrt und
schwenkt dann im Bereich des Kleintierzuchtvereins in Richtung Mainz-
Bretzenheim ein.

Der OPNV-Haltepunkt "SaarstraBe" bzw. das praktizierte "Bus-Shuttle"- System
fiir die Stadionbesucher zum bzw. vom Hauptbahnhof wird trotz der neuen Stra-
Benbahnlinie weiterhin den Schwerpunkt der OPNV-ErschlieBung "Stadion" dar-
stellen. Die fiir die Besucherstréme des Stadions benétigten "OPNV-Kapazititen"
konnen auf keinen Fall allein von der neuen StraBenbahn zur Verfligung gestellt
werden. Diese kann im Zuge der OPNV-ErschlieBung des Stadions lediglich einen
entlastenden Beitrag leisten.

7. Gehrecht

Im Bereich der geplanten Stralenbahnhaltestelle "Fachhochschule" wird zur Si-
cherung der Zuwegung zur Haltestelle bzw. von der Haltestelle zur Fachhoch-
schule ein Gehrecht "G" festgesetzt. Dieses ergeht zugunsten der Allgemeinheit.
Da in diesem Bereich "liberbaubare Grundstiicksflachen" festgesetzt sind, ist
das ergdnzend festgesetzte Gehrecht erforderlich, um die fuBlaufige Erschlie-
3ung zwischen der Fachhochschule und der o. g. Haltestelle sicherzustellen.

8. Landespflege

Das gesamte Hochschulerweiterungsgelande gliedern ausgepragte Griin- und
Freiraumachsen. Innerhalb dieser "Griinzonen" sind zur Beibehaltung der Durch-
strombarkeit des Gebietes mit Frischluft keinerlei Hochbauten zuldssig. Den
westlichen Plangebietsrand zur freien Landschaft hin bilden landespflegerische
Ersatz- und Ausgleichsflichen quasi als Ubergangszone zu den benachbarten
ackerbaulich genutzten Flachen.

Auf Grund der Integration der Stra’enbahntrasse in das Plangebiet wird die am
slidostlichen Gebietsrand im Bebauungsplan "B 158" urspriinglich festgesetzte
LE-Flache tberlagert und in dadurch in zwei Halften unterteilt.

Durch diese Unterteilung kann die Funktion der LE-Flache nicht aufrechterhalten
werden. Aus diesem Grund wird die noch bestehende "Restflache" im Bebau-
ungsplan "B 158/1.A" als Verkehrsgriin festgesetzt. Im Gegenzug dazu wird die
stidwestliche "LE-Flache" in nordliche Richtung vergrofiert.
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Hinweis:

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes "B 158" entfillt eine "LE-Fliche
vollstdndig, eine andere festgesetzte LE-Fldche wird vergrdfSert. Im Zuge des wei-
teren Verfahrens und der Fortschreibung des Umweltberichtes wird die Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanz angepasst.

Entlang der beiden Hauptverkehrsstraen "Saarstraf’e" und "Koblenzer Strale
(K 3)" sind - soweit es die bereits verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. der OPNV-Haltepunkt "Stadion" an der Saarstraie zulassen - Baumalleen
aus stadtgestalterischen Griinden im Plan festgesetzt. Diese Baumalleen sollen
in dieser konkreten Gestaltungsform auch realisiert werden. Bei dem vorgesehe-
nen Ausbau der "Koblenzer StraBe (K 3)" zwischen "Saarstrafe" und Kreuzung
"Ackermannweg" sind diese Bdaume entlang des BoschungsfufRes vorgesehen
und wurden bei der Ausbauplanung beriicksichtigt.

9. Klimatologie

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Klimafunktionsraum sehr hoher
Wertigkeit und Ausgleichswirkung. Insbesondere tragt der Abfluss der Kaltluft-
strome nach Nordosten, also die Durchstrombarkeit des Plangebietes in diese
Richtung, zur Erhaltung der positiven Klimasituation im Stadtteil Miinchfeld bei.

Zur Beriicksichtigung dieser Belange wurde eine Klimasimulation an Hand von
Modellrechnungen durchgefiihrt. Hierbei wurde die Anderung der Durchliiftung
des Plangebietes an der prozentualen Reduktion des Luftvolumens der boden-
ndchsten 20 m am Nordrand im Vergleich zum Siidrand bzw. am Ostrand im Ver-
gleich zum Westrand des festgelegten Modellgebietes ermittelt. Das Modellge-
biet wurde dabei auf ein Baufenster beschrankt, da die 4 Baufenster im Bebau-
ungsplan nahezu identisch bebaut werden kénnen.

Als Basismodell fiir die Klimasimulation wurde ein "Nullfall* berechnet. Die we-
sentlichen Ausgangsparameter waren hierbei die optimale Ausrichtung der Ge-
baude von SW nach NO, die der derzeitigen Stromungsrichtung des Kaltluftstro-
mes entspricht, die gem. Bebauungsplan zuldssige Gebdudehdhe von 14 m so-
wie ein Abstand der Gebdude abgeleitet von dem nach Landesbauordnung ge-
ringst moglichen Gebaudeabstand.

Auf der Grundlage der o. g. Vorgaben wurden entsprechende Gebdaudekuben auf
dem Modellgebiet verteilt und der "Nullfall" berechnet. Ergebnis war hierbei ei-
ne Anderung der Durchliiftung am Nordrand des Modellgebietes von -24 % und
am Ostrand von -19 %. Diese Werte zeigen, dass wie erwartet eine Beeintrachti-
gung der Durchliiftung durch die geplante Bebauung gegeben ist. Hierbei ist je-
doch auch darauf hinzuweisen, dass bereits in unbebautem Zustand aufgrund
der vorhandenen topographischen Gegebenheiten die Kaltluft aus diesem Be-
reich nicht vollstandig abfliest.

Nachfolgend wurden weitere Planfdlle berechnet, bei denen die Gebdudekuben
in West-Ost Richtung, entsprechend der zu erwartenden ErschlieBungsstruktur,
ausgerichtet und jeweils unterschiedliche Abstdnde zwischen den Gebduden
angenommen wurden. Hierbei ergaben sich bei einem Planfall identische Werte
fiir die Anderung der Durchliiftung (Nordrand -18%, Ostrand -19%) wie bei dem
0. g. Basismodell ("Nullfall").
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Auf der Grundlage der bei der Modellrechnung zugrunde gelegten Ausgangspa-
rameter wurden die Festsetzungen zur Sicherung der Durchliiftung des Plange-
bietes im Bebauungsplan getroffen.

Wesentlicher Bestandteil dieser Festsetzungen ist zum einen die Einschrankung
der Ausrichtung der Gebdude und zum anderen die Festsetzung von Gebadude-
abstdnden in Abhdngigkeit zur Gebdudeausrichtung.

In den nachfolgenden Abbildungen wird die Festsetzung zu den Gebdudeab-
standen in Abhdngigkeit der Gebdudeausrichtung gemaf} der textlichen Festset-
zung 1.7.3 erlautert. In Abbildung 1 sind die zuldssigen Ausrichtungen der Ge-
baude gemaf der textlichen Festsetzung 1.7.3, Nr. 1 dargestellt.

NORD
o)
%
&
S ost
Abb.1: Zuldssige Ausrichtungen der Gebdude gemdyf3 der textlichen Festset-

zung 1.7.3, Nr. 1

In den folgenden beiden Abbildungen 2-3 sind die Gebdaudeabstdande in Abhan-
gigkeit der Gebaudeausrichtung dargestellt.
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90° |
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©
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Abb.2: Gebdudeabstand gemdfs der textlichen Festsetzung 1.7.3, Nr. 1.
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Begriindung "B 158/1.A"
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] Abstandsflache

Abb.3: Gebdudeabstand gemdf3 der textlichen Festsetzung 1.7.3, Nr. 2

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes "B 158" verringern sich die zuldssi-
gen Baumassen gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan "B 158".
Vertiefende Untersuchungen zum lokalen Klima oder zur Kaltluftsituation sind im
Zuge des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A" nicht erforderlich. Die bisherigen
Festsetzungen werden aufrechterhalten.

Umweltbericht und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Hinweis:
Der bisherige Umweltbericht zum Bebauungsplan "B 158" wird im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens "B 158/1.A" angepasst.

Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte des zu diesem Bebauungsplan er-
stellten Umweltberichtes zusammengefasst dargestellt. Der Originaltext des vom
Biiro "Bohm + FraschGmbH", Mainz erstellten Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan "B 158" ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bestandsaufnahme / -analyse der Umweltauswirkungen

Hinweis:
Der bisherige Umweltbericht zum Bebauungsplan "B 158" wird im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens "B 158/1.A" angepasst.

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans "B 158" werden auf
Grundlage der geltenden rechtskraftigen Bebauungsplane ("B 132", "B 144" und
"G 112") beschrieben, die Bestandsbeschreibung erfolgt auf Grundlage des
"status quo".

Als mafigebliche Umweltbeeintrachtigung gegeniiber dem bestehenden
Baurecht ist die Mehrversiegelung von rd. 1,63 ha zu nennen. Nachfolgend wer-
den die wichtigsten Eingriffe schutzgutbezogen zusammengefasst.
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Schutzgut Mensch

Fiir das Schutzgut Mensch sind vor allem die im Plangebiet zu erwartenden Stra-
3enverkehrsgerduschimmissionen und die durch das geplante multifunktionale
Stadion ("B 157") zu erwartenden Sport- bzw. Gewerbegerdusche relevant. Die
Schalltechnische Untersuchung ergab, dass in einem Abstand von rd. 100 m
zum siidlichen Plangebietsrand des "B 158" Wohnnutzung auszuschlieBen ist.
Empfohlen wird, den erforderlichen Mindestabstand wenn maéglich zu vergro-
3ern. Die Verkehrsgerdusche des umliegenden Straflennetzes fiihren ebenfalls
zu Regelungsbedarfim "B 158".

Schutzgut Tiere

Die geplanten Bauvorhaben im "B 157" (Multifunktionales Stadion siidlich des
Europakreisels) und im "B 158" (Hochschulerweiterungsgeldande westlich der
K 3) der Stadt Mainz gehen mit dem Verlust von gering besiedeltem Feldhamster-
Lebensraum einher. Im Jahr 2008 wurde der Planungsraum kartiert. Im "B 157"
wurden keine aktiven Feldhamsterbaue gefunden. Im "B 158" waren es in der
jingsten Untersuchung 6 Stiick.

Weitere Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht kartiert. Mit
dem Bebauungsplan "B 158" werden keine Biotope zerstort, die fiir dort wild le-
bende Vogel nicht ersetzbar sind. Die 6kologische Funktion der von dem Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten wird im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt. Das Vorhaben ist demnach mit den Bestimmungen
des § 42 BNatSchG vereinbar.

Schutzgut Pflanzen

Landschaftspragend ist der gerade auf Grundlage des geltenden Bebauungs-
plans realisierte 1. Bauabschnitt des Neubaus der Fachhochschule und der Bau
einer Studierendenwohnanlage. Ansonsten wird die Flache intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im Plangebiet finden sich keine Pflanzen nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie. Das Vorhaben ist daher mit den Bestimmungen des
§ 42 BNatSchG vereinbar.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden gegeniiber dem bestehenden
Baurecht 1,63 ha mehr versiegelt und gehen damit als Pflanzenlebensraum ver-
loren. Der Eingriff fiihrt zu einer deutlichen Beeintrachtigung fiir das Schutzgut.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Die erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzgiiter entsteht mafigeblich durch
die Mehrversiegelung in Hohe von rd. 1,63 ha. Zum Erhalt der Grundwasserneu-
bildung werden anfallende Regenwassermengen weitgehend vollstdndig versi-
ckert. Hierzu wird empfohlen, 10 - 15 % der versiegelten Flachengrofien als Fla-
chen fiir die Entwdsserung (Versickerung) vorzuhalten.

Schutzgut Klima

Die Realisierung des "B 158" fiihrt aufgrund der grof3eren versiegelten Flachen
zu einer Beeintrdchtigung der klimatischen Situation (Uberwdrmung, thermische
Belastung). Diese bleibt jedoch auf das Plangebiet beschrédnkt. Durch die Redu-
zierung der Gebdudehdhen im siidlichen Teilbereich des "B 158" werden Beein-
trachtigungen der Kaltluftstromung verringert.
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Planungsrelevante Kaltluftabfliisse mit Siedlungsbezug bleiben erhalten. Insge-
samt kommt es zu einer Verbesserung der klimatischen Situation. Die lufthygie-
nische Situation wird sich nicht wesentlich verdndern. Das Erreichen oder Uber-
schreiten von lufthygienischen Richt- oder Grenzwerten ist nicht zu erwarten.

Die aktuellen klimatologischen Aussagen resultieren aus dem Gutachten "Klima"
zu dem parallel betriebenen Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siidlich
des Europakreisels. Siehe hierzu auch Abschnitt 10.: "Fachgutachten" dieser
Begriindung.

Schutzgut Landschaft

Mit Realisierung des "B 158" werden die zuldssigen Gebdaudehdhen im Siiden
des Geltungsbereichs von 12 auf 4 m reduziert. Damit verringert sich die Fern-
wirkung dieser Gebaude. Die Fernwirkung der HaupterschlieBungsstrafie des
Stadions im Westen des Geltungsbereiches betrifft v. a. die 6stliche Wohnbe-
bauung von Drais. Minimiert wird die Landschaftsbildverdanderung durch Maf-
nahmen der Ortsrandeingriinung westlich der Straf’e. Hier werden im Rahmen
der Ausgleichsmafinahmen (LE-Fldchen) extensive Wiesen mit Hochstammbau-
men entwickelt. Mit der Pflanzung von 112 zusatzlichen Hochstammen kann der
Eingriff ins Landschaftsbild ausgeglichen werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nahe der siidlichen Bebauungsplangrenze quert das Kulturgut "Romische Was-
serleitung Finthen - Mainz" den Geltungsbereich des "B 158".

Im Norden und Westen verlduft eine Gashochdruckleitung innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Weitere Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch den Be-
bauungsplan nicht beriihrt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Fiir die Hochschulerweiterung besteht bereits seit dem 25.05.2000 der Bebau-
ungsplan "Hochschulerweiterung westlich der K3 (B 132)". Auf der Grundlage
dieses giiltigen Bebauungsplanes werden derzeit der 1. Bauabschnitt des Neu-
baus der Fachhochschule sowie unmittelbar im Norden dieses Fachhochschul-
neubaus eine Studierendenwohnanlage realisiert. Die Prognose zum “status
quo" muss sich demnach auf die Realisierung des bestehenden Baurechts be-
ziehen, das auch fiir den 1. Bauabschnitt bereits umgesetzt wurde.

10.2  Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Hinweis:
Der bisherige Umweltbericht zum Bebauungsplan "B 158" wird im Zuge des Bau-

leitplanverfahrens "B 158/1.A" angepasst.

Folgende umweltfachliche MaBnahmen wurden fiir den Geltungsbereich des
"B 158" entwickelt:

e In einem Abstand von rd. 100 m zum siidlichen Plangebietsrand des "B 158"
ist Wohnnutzung auszuschlieBen. Dies ist der erforderliche Mindestabstand.
Empfohlen wird, wenn mdglich, einen gréfleren Abstand zu wahlen.
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e In dem Gebiet zwischen der "SaarstraBe" und der Linie 60 dB(A) tags (Gut-
achten, Anhang 4) sowie in dem Gebiet zwischen der "Koblenzer StraBe" und
der Linie 60 dB(A) tags sind Wohnungen und Unterrichtsraume unzuldssig.
Ausnahmsweise konnen Wohnungen bzw. Unterrichtsrdume zugelassen
werden, wenn die erforderlichen Liiftungsfenster von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen von der Schallquelle abgewandt angeordnet werden. Unter-
richtsrdume sind auf’erdem auch zuldssig, wenn die ausreichende Beliiftung
tiber eine kontrollierte Beliliftungsanlage gesichert wird.

e Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die Auenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ge-
maf3 der im Schallgutachten dargestellten Larmpegelbereiche auszufiihren.

e Die im Plan festgesetzten Flachen fiir landespflegerische Ersatz- und Aus-
gleichsmanahmen (LEF) sind als extensive Wiesen mit Hochstammb&umen
auszufiihren.

e Pflanzung von 112 zusétzlichen Hochstdammen (auflerhalb der LE-Fldachen)
mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe. Insgesamt
werden damit auf3erhalb der LE-Flachen 430 Baume gepflanzt.

e Feldhamster: Die nachfolgende Vorgehensweise wurde bereits mit der zu-
standigen Naturschutzbehorde abgestimmt. Fiir den Lebensraumverlust wer-
den im weitraumigen Umfeld Flachen fiir eine feldhamstergerechte Bewirt-
schaftung entwickelt und dauerhaft gesichert. Konkret betroffene Einzeltiere
sind nach vorheriger artenschutzrechtlicher Genehmigung durch die zustan-
dige Naturschutzbehorde liber Umsiedlungsmafinahmen in Feldhamsterfla-
chen im Raum Hechtsheim und Ebersheim zu verbringen.

e Flachdacher und flach geneigte Ddcher bis 15° Dachneigung sind zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit na-
turnaher Vegetation vorzusehen.

e Fiir je vier Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ist innerhalb dieser Stellpldatze min-
destens ein Baum mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gemessen in 1 m
Hoéhe zu pflanzen.

e Mit der Aufstellung des "B 158" kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung
von rd. 18.000 m2. Um diesen Eingriff multifunktional kompensieren zu kén-
nen, ist eine erhebliche 6kologische Aufwertung bisher geringwertiger Fla-
chen notwendig.

e Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 3 abzuschieben und zu sichern. Grundsatzlich wird empfohlen eine dy-
namische Beanspruchung bei der Verdichtung auszuschliefRen.

e Anhand von Erfahrungswerten der Stadt Mainz aus vergangenen Projekten

wird empfohlen, 10 - 15 % der versiegelten Flachengrofie als Flachen fiir die
Entwdsserung (Versickerung) vorzuhalten.
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e Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Dariiber
hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder iiber
flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung
der belebten Bodenschicht, dem Grundwasser zugefiihrt werden. Die zur Ver-
sickerung vorgesehenen Fldachen diirfen nicht verdichtet werden.

e Zum Erhalt der Funktion des Stromungskorridors zwischen Universitatscam-
pus und der Bebauung von Bretzenheim wird die max. Gebdudehdhe im siid-
lichen Teilbereich des Hochschulerweiterungsgeldndes auf 4 m beschrankt.
Zur Sicherung der Durchliiftung sind von einzelnen Gebduden oder Gebdude-
teilen mit einer Gebdudehdhe von 4 - 14 m ilber Hohenbezugspunkt be-
stimmte Abstandsflachen einzuhalten.

e Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches der "Rémi-
schen Wasserleitung Finthen - Mainz" sind bauliche Anlagen unzuldssig. In-
nerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches der "Romischen Wasserlei-
tung Finthen - Mainz" sind keine tiefwurzelnden Gehdélze zuldssig.

¢ Innerhalb des im Plan festgesetzten Schutzstreifens sind beidseitig der Gas-
hochdruckleitung auf einer Breite von 2,5 m tiefwurzelnde Geholzpflanzun-
gen unzuldssig.

10.3  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Hinweis:
Der bisherige Umweltbericht zum Bebauungsplan "B 158" wird im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens "B 158/1.A" angepasst.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Das bisher giiltige Baurecht, das nach den geltenden rechtskraftigen Bebau-
ungspldnen ("B 132", "B 144" und "G 112") fiir die Planflache besteht, ist Grund-
lage der Eingriffsbilanzierung. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass bei dem "Vor-
gdnger"-Bebauungsplan "B 132", als landespflegerische ErsatzmaBBnahme der
Bau eines Teiches im Naturschutzgebiet "Laubenheimer-Bodenheimer Ried", auf
einer stadteigenen Parzelle vorgesehen war.

Durch diese zwischenzeitlich realisierte Masnahme wurden die mit dem "B 132"
verbundenen und nicht in diesem Plan selbst auszugleichenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft kompensiert. Diese MaRnahme bildet in Anwendung von § 1
Abs. 3 BauGB (letzter Satz) somit den "Grundstock" des landespflegerischen
Ausgleichs, resultierend aus dem "B 132".

Zusétzlich ergeben sich aus den Anderungen im "B 158" die nachfolgend ge-
nannten AusgleichsmaBnahmen. Mit der Aufstellung des "B 158" kommt es zu
einer zusatzlichen Versiegelung. Um diesen Eingriff kompensieren zu kénnen, ist
eine erhebliche 6kologische Aufwertung bisher geringwertiger Flachen notwen-
dig.
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Die im "B 158" im Siiden und vor allem im Westen des Plangebietes festgesetz-
ten LE-Fldachen (ca. 2,27 ha) werden um ca. 450 m2 erhoht.

Dem stehen nach dem Umweltbericht, aufgrund der "zusatzlichen Versiegelung"
durch Verkehrsflachen (Straf’en + FufSwege), ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
1,35 ha und 2,55 ha Ausgleich, wegen der zusatzlich versiegelten Flachen im Be-
reich der Hochschulerweiterung - macht in der Summe 3,90 ha Ausgleichsflache
- gegeniiber. Diese 3,90 ha Ausgleichsflache, abziiglich der o. g., im Plan festge-
setzten 2,27 ha LE-Flache, ergeben eine auf3erhalb des Plangebietes "B 158" zu
erbringende Ausgleichsflache von insgesamt 1,63 ha.

Die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fiir die Verkehrsflachen (1,35 ha) er-
folgt durch entsprechende textliche Festsetzung. Dabei wird dieser Ausgleich
den mit der 6ffentlichen Erschliefung verbundenen Eingriffen in Natur und Land-
schaft zugeordnet.

Fiir die Hochschulerweiterung ergibt sich ein Ausgleich von 2,55 ha (siehe oben).
Abziiglich der im "B 158" festgesetzten o. g. LE-Flache (2,27 ha) ergibt sich ein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 0,28 ha Flache. Die Sicherung dieses Aus-
gleichs erfolgt durch entsprechende textliche Festsetzung. Dabei wird dieser
Ausgleich, den mit der Hochschulerweiterung verbundenen Eingriffen in Natur
und Landschaft zugeordnet.

Externe Ausgleichsmafinahmen
Als Kompensation fiir die zusatzlichen Eingriffe sind zwei verschiedene Maf3-
nahmen vorgesehen:

Die AusgleichsmaBBnahmen fiir den zusatzlichen Eingriff durch die geplanten Er-
schlieBungsmaBnahmen sollen im Rahmen der Gonsbachrenaturierung erbracht
werden. Der betreffende Abschnitt des Gonsbaches befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 1,5 km zum Geltungsbereich des Bebauungsplans "B 158", im
Siidosten des Stadtteiles Gonsenheim, zwischen der Strale "An der Nonnenwie-
se" im Norden und dem "Angelrechweg" im Siiden.

Uber die bereits beschriebene Ausgleichsmainahme des Baus eines Teichs im
Stadtteil Laubenheim aus dem Bebauungsplan "B 132" wird der zusatzliche Ein-
griff durch die Hochschulerweiterung durch die Anlage eines Feldgehdlzes aus
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen mit extensiven Wiesenberei-
chen auf dem Grundstiick Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flurstiick Nr.17/16 in
einer GroBBe von 0,28 ha ausgeglichen.

11. Fachgutachten
11.1  Gutachten "Klima"

Die klimatologischen Aussagen bzw. Festsetzungen im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan "B 158" resultieren aus der vom Biiro "Okoplana", Mannheim erstell-
ten Klimauntersuchung zum damals parallel betriebenen Bebauungsplan "Multi-
funktionales Stadion siidlich des Europakreisels" und zur Anderung des Fléichen-
nutzungsplans vom 11.08.2008 (einschlie3lich Nachtrag vom 23.10.2008).
Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes "B 158" verringern sich die zuldssi-
gen Baumassen gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan "B 158".
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Begriindung "B 158/1.A"

Vertiefende Untersuchungen zum lokalen Klima oder zur Kaltluftsituation sind im
Zuge des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A" nicht erforderlich. Die bisherigen
Festsetzungen werden aufrechterhalten.

Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan "B 157". Das
Gutachten steht im Stadtplanungsamt Mainz zu den {iblichen Dienstzeiten zur
Verfligung).

11.2  Gutachten "Luftschadstoffe"

Die Aussagen zu Luftschadstoffen beruhen auf einem Luftschadstoffgutachten,
welches ebenfalls zum Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion siidlich des
Europakreisels" und zur Anderung des Flichennutzungsplans vom 23.10.2008
ebenfalls vom Biiro "Okoplana", Mannheim erstellt wurde. Vertiefende Untersu-
chungen zur Luftschadstoffsituation sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens
"B 158/1.A" nicht erforderlich.

Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan "B 157". Das Gut-
achten steht im Stadtplanungsamt Mainz zu den iblichen Dienstzeiten zur Ver-
fligung.

11.3 Gutachten "Ldrm"

Hinweis:

Die Integration der Straf3enbahn in das Plangebiet stellt eine neue Ldrmquelle
dar. Der rechtskrdiftige Bebauungsplan "B 158" enthdlt bereits Festsetzungen
zum Verkehrsldrmschutz. Da sich durch die neue Ldrmquelle "StrafSienbahn” die
urspriingliche Schallausbreitung - auf der die getroffenen Festsetzungen beru-
hen - woméglich dndern wird, werden im Verlauf des Bauleitplanverfahrens die
die jeweiligen Festsetzungen angepasst.

Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte des zu dem Bebauungsplan "B 158"
erstellten Gutachtens "Larm" zusammengefasst dargestellt. Der Originaltext der
vom "Schalltechnischen Ingenieurbiiro fiir Gewerbe-, Freizeit- und Verkehrslarm,
Paul Pies", Boppard-Buchholz erstellten Gutachterliche Stellungnahme zum Be-
bauungsplan B 158 "Hochschulerweiterungsgeldnde siidlich des Europakrei-
sels" der Stadt Mainz ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens "B 158" wurden die im Plangebiet zu er-
wartenden StrafRenverkehrsgerauschimmissionen und die durch das geplante
multifunktionale Stadion zu erwartenden Sport- bzw. Gewerbegerdausche ermit-
telt und beurteilt.

Straenverkehrsgerdusche gehen von der "Koblenzer StraBRe", der "Saarstrafie"
und der vom "Europakreisel” aus das Hochschulerweiterungsgelande und das
Stadion erschlie’enden Strae im Westen des "B 158" aus. Die Straflenver-
kehrsgerdusche wurden gemaf3 der Regelungen der DIN 18005 "Schallschutz im
Stddtebau" ermittelt und beurteilt.

Die Untersuchungen zeigen, dass es sich beim Plangebiet teilweise um ein durch
Straf’enverkehrsgerdusche vorbelastetes Gelande handelt. Entlang der StraBRen
wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete iiberschritten. Auf-
grund der klimatologischen Erfordernisse (Durchstrombarkeit des Plangebietes)
kann der Schallschutz nur durch geeignete Nutzungsstaffelungen in Verbindung
mit passiven MaBnahmen hergestellt werden.
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In den Plangebietsbereichen mit Uberschreitungen des Tagesorientierungswer-
tes von 60 dB(A) sind weder Unterrichtsraume noch Wohnungen einschlielich
der AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zuldssig. Diese
sollten ausschlieBlich im Bereich mit Beurteilungspegeln < 60 dB(A) zugelassen
werden. Ausnahmsweise konnten Wohnungen oder aber Unterrichtsraume in di-
rekt an den Straf’en gelegenen Bauzeilen zugelassen werden, wenn notwendige
Liftungsfenster zur jeweils nahegelegenen Straf’e abgewandt angeordnet wer-
den. Bei Unterrichtsraumen ist es alternativ auch maoglich, diese mit Schall-
schutzfenstern und Be- und Entliiftungsanlagen auszustatten.

Zudem sind larmschutztechnische Anforderungen an die AuRenbauteile zu stel-
len. Diese ergeben sich anhand des mafigeblichen Aufienlarmpegels der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau".

Aus diesem Grund missen die Auflenbauteile von Aufenthaltsrédumen dem
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 entsprechen, der entlang dieser Strassen so
im "B 158" festgesetzt wurde.

Auf das Plangebiet wirken Sportanlagengerdusche aus dem siidlich gelegenen
Bereich des Stadionneubaus (Bebauungsplan "Multifunktionales Stadion sid-
lich des Europakreisels (B 157)" ein. Daneben wirken Gerdusche aus der aufier-
sportlichen Nutzung dieses Gebietes ein, beispielsweise Gerausche des Park-
platzes bei auBersportlichen Nutzungen. Die Beurteilung der Sportanlagenge-
rausche wird nach der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BImSchV)
vorgenommen. Es wurden die Gerdusche der Sportanlage untersucht, dazu ge-
héren gemafl der Sportanlagenlarmschutzverordnung die Gerdusche durch die
Sporttreibenden, durch die Zuschauer und sonstigen Nutzer, die Gerdusche der
technischen Einrichtungen und die Gerdusche, die von den Parkpldtzen auf dem
Anlagengeldnde ausgehen. Die Beurteilung der auf3ersportlichen Nutzung wurde
entsprechend der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" vorgenom-
men. Im Rahmen schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Multi-
funktionales Stadion siidlich des Europakreisels" zeigte sich, dass sowohl in Be-
zug auf die sportliche als auch in Bezug auf die auBersportliche Nutzung des
Stadions Larmbeeintrachtigungen im Plangebiet "B 158", das hei3t im Nahbe-
reich des Stadions zu erwarten sind. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des
schalltechnischen Gutachtens zum "B 158" untersucht, welcher Schutzabstand
flir Wohnnutzungen erforderlich ist, damit keine unzuldssig hohen Gerdauschpe-
gel im Zusammenhang mit der Stadionnutzung auftreten.

Als Ergebnis wurde ein Schutzabstand fiir eine mogliche Wohnnutzung von
125 m zur siidlichen Plangebietsgrenze des "B 158" festgestellt und festgesetzt.

12. Rémische Wasserleitung

Am siidlichen Rand des Plangebietes verldauft die ehemalige "Romische Wasser-
leitung "Finthen - Mainz". Diese "Romische Wasserleitung" wird an einer Stelle
im slidlichen Bereich des Plangebiets von der StraBenbahntrasse gekreuzt. Ent-
sprechend den vorliegenden Trassierungsplanungen zur StraRenbahn soll ge-
wihrleistet werden, dass durch eine ausreichende Uberdeckung von 1,0 m keine
Schdden an den Kulturdenkmalen auftreten werden.
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13.

14.

15.

Begriindung "B 158/1.A"

Im Bebauungsplan "B 158/1.A" ist ergdnzend festgesetzt, dass in dem gekenn-
zeichneten Bereich der "Romischen Wasserleitung Finthen - Mainz" bauliche An-
lagen unzuldssig sind. Dariiber hinaus ist festgesetzt, dass innerhalb des im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Bereiches der "Romischen Wasserleitung
Finthen - Mainz" keine tiefwurzelnden Gehdlze zuldssig sind.

Bodenschutz und Baugrund

Im gesamten Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen
oder sonstige schddliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur "Mainzelbahn" wurden fiir den Be-
reich der OPNV-Trasse detaillierte Baugrunduntersuchungen vor.

Die Ergebnisse waren unauffallig, es wurden ebenfalls keine Bodenverunreini-
gungen festgestellt.

Auswirkungen auf bestehende Bebauungspldane

Der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung sidlich des Europakreisels
1.Anderung (B 158/1.A)" iiberplant vollstindig den Bebauungsplan "Hochschul-
erweiterung siidlich des Europakreisels (B 158)" und ist daher ausschlieilich
anzuwenden.

Statistik

Sondergebiet "Hochschule" 13,15 ha 34,5 %

Sondergebiet "Hochschule und 12,13 ha 31,9 %

hochschulnahes Gewerbe"

Verkehrsflachen 3,69 ha 9,7 %

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 2,90 ha 7,5 %

OPNV-Trassen 1,41 ha 3,7%

Offentliche Griinflichen 2,90 ha 7,5 %

LE - Flachen 2,00 ha 5,2 %
38,18 ha

Gesamtflache des Plangebietes: 37,96 ha 100 %
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Der Flacheniiberschuss gegeniiber der zum Bebauungsplan "B 158" unverdnder-
ten PlangebietsgroBe ergibt sich durch Uberlagerung von festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit den Flachen fiir die OPNV-Trassen im Bereich Briickenbauwerk
Koblenzer Strale sowie im Bereich der Uberfahrung des zentralen Platzes.

16. Kosten

Die Finanzierungen der Briicke "SaarstraBe", der Briicke "Koblenzer Strasse
(K 3)" sowie des Ausbaus der "Koblenzer StraBe (K 3)" sind bereits im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes "B 158" Inhalt mehrerer Beschliisse gewesen
und daher nicht mehr Gegenstand des Bauleitplanverfahrens "B 158/1.A".

Kosten, die aus dem Straflenbahnbau im Plangebiet resultieren

Alle im Plangebiet aus dem Straenbahnneubau resultierenden Kosten (auch
der Umbau oder die Verlegung bestehender Anlagen) werden von dem Projekt-
trager - der Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG) - in vollem Umfang unter Be-
riicksichtigung entsprechender Bundes- und Landeszuschiisse getragen.

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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