Bebauungsplan "Grof3e Langgasse - Steuerung der Zulissigkeit von Vergniigungsstitten
(A 267)"

Umweltbericht
gemal § 2a Baugesetzbuch

Landeshauptstadt Mainz
Umweltamt



1. Einleitung
Inhalt und Planungsziele

In der Innenstadt von Mainz nimmt der Druck hinsichtlich einer verstirkten Ansiedlung von
Vergntigungsstitten zu, wodurch nicht nur traditionelle Einzelhandels- und
Dienstleistungsunternehmen verdringt werden, sondern auch aus stadtgestalterischer

Sicht eine Verringerung der Attraktivitit dieses Standortes abzusehen ist. Mit dem ,,A 267 soll
dieser Entwicklung entgegen gewirkt werden. Neben der Steuerung der Zuldssigkeit von
Vergniigungsstitten bedarf es aber auch Mal3nahmen in der angrenzenden privaten Bausubstanz
wie z. B. Regelungen zur Art der Nutzung in den einzelnen Ladenlokalen und zur Gestaltung und
Prisentation der einzelnen Geschiftsbetriebe.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO (MK), was der derzeitigen Nutzung
entspricht und keine Anderung der bestehenden Rechtslage bzgl. der Zulissigkeit von baulichen
Anlagen bedeutet. Wihrend somit Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter hiermit allgemein zuldssig sind, verlangt § 7 Absatz 2 Nr. 7
BauNVO fir die Zulidssigkeit sonstiger Wohnungen Maligaben und Festsetzungen im
Bebauungsplan. Dies erfolgt durch die Festsetzung, dass Wohnungen in den MK-Gebieten
allgemein  zuldssig sind. Dartiber hinaus wird der Ausschluss kerngebietstypischer
Vergntigungsstitten bei gleichzeitiger Zuléssigkeit nicht-kerngebietstypischer Vergniigungsstitten
festgesetzt.

Banordnungsrechtliche Festsetzungen

In den "A 267" ist eine Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und
Automaten (Werbeanlagensatzung) integriert, die inhaltlich und raumlich identisch ist mit der
bereits bestehenden Werbeanlagensatzung "Satzung tiber die Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und Automaten nérdlich der LudwigsstraB3e". Ausgenommen sind die dem
Schillerplatz zugewandten Fassaden; hier gilt die bereits bestehende "Satzung tber die
Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Automaten im Bereich der Straen und Plitze
des Altstadtgebietes, des Domes, des Fischtorplatzes und des Schillerplatzes (A 12 S/2.A)".
Wesentliche Ziele dieser Gestaltungssatzung sind die Konzentration von Werbeanlagen auf

den Bereich bis zur Fensterbriistung des ersten Obergeschosses und damit das Freihalten der
Obergeschosse von Werbeanlagen, die Reduzierung der Anzahl der Werbeanlagen auf zwei Stiick
je Geschiftsbetrieb, die Reduzierung der Grof3e von Werbeanlagen auf 2,0 m?* Fliche sowie
Gestaltungsvorgaben fiir Werbeanlagen, Schaukisten und Warenautomaten.

Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "A 267" umfasst:
Stdéstlich der Umbach/ GrofBen Langgasse

* Alle Baublocke, die von den Stralenziigen Umbach, GroBe Langgasse,
Ludwigsstral3e, Schillerplatz, Schillerstra3e und Grof3er Bleiche begrenzt werden.

Nordwestlich der Umbach/ GroBlen Langgasse folgende Flurstiicke:

e 195/1, 202/3, 202/4, 211/2, 212/2, 212/3, 228/3, 228/4, 372/9, 232/2, 232/3,
233/4, 257/1, 258, 260/6, 263/1, 263/2, 264/1, 264/2, 269/1, 269/2, 270/1,
270/2, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277/1, 277/2, 278, 279, 280, 281/5, 281/6,
281/8,282/5,283/1



Alle genannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Mainz, Flur 4.
Planungsvorgaben

Fléchennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Mainz sind die Fliachen des "A 267" als
Wohnbauflichen (Liegenschaften entlang der Grolen Langgasse zwischen Emmeransstraf3e und
Steingasse), gemischte Bauflichen und Flichen fir Gemeinbedarf/6ffentliche Verwaltung
(Erthaler Hof) datgestellt; Umbach und Grofe Langgasse als tiberortliche/6rtliche
HauptverkehrsstraBien. Der "A 267" wird ein Kerngebiet festsetzen. Bis auf die Wohnbauflichen
zwischen Steingasse und Emmeransstrale entspricht diese Festsetzung dem
Flichennutzungsplan. Die Entwicklung eines Kerngebietes aus dargestellten Wohnbauflichen ist
gering, untergeordnet und nach Einschitzung des Stadtplanungsamtes irrelevant fir die
Grundziige des Flichennutzungsplanes.

Eine Flichennutzungsplaninderung wird nicht durchgefithrt. Insgesamt ist der "A 267" aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan
Den Geltungsbereich des ,,A 267 betreffend macht der Landschaftsplan keine Vorgaben.

Bebauungspline

Lediglich fir die Liegenschaften Inselstralle 7 und 9 sowie Grof3e Langgasse 1b besteht der
Bebauungsplan "Inselstrale - GroB3e Langgasse (A 120)". Als Art der baulichen Nutzung wird
hier ein Kerngebiet festgesetzt. Der "A 267" tibetlagert diesen Bebauungsplan komplett. Der
"A 120" bleibt weiterhin rechtskriftig und ist zu beachten. Aus dem Spektrum der an sich in
einem Kerngebiet zuldssigen Nutzung werden mit dem "A 267" jedoch kiinftig diejenigen
Nutzungen unzulissig sein, die der "A 267" ausschlie(3t. Fur alle anderen Bereiche des "A 267"
besteht kein Bebauungsplan. Die Zulissigkeit fir bauliche Nutzungen in diesem Bereich richtet
sich aktuell nach § 34 BauGB.

Griinordnung

Aus der nachfolgenden Abbildung ist die entlang der Verkehrsachsen vorhandene
Ausstattung mit Biumen zu entnehmen. Diese wird durch die Festsetzungen des ,,A 267
nicht beeintrichtigt.




Ziele des Umweltschutzes, auf die bei der Aufstellung des ,,A 267 besonderes Augenmerk zu
lenken ist, sind durch die vorliegenden Planungen nicht formuliert.

Trotz der aufgrund o. g. Rahmenbedingungen nicht anzunehmenden Umweltrelevanz werden
bedingt durch die gewihlte Verfahrensart nachfolgend die Auswirkungen des Bebauungsplanes
,»A 267 auf die Umwelt gemal3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) dargestellt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des ,,A 267

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden keine Auswirkungen auf die in § 1 Absatz 6
Nr. 7 BauGB aufgefiithrten Schutzgiiter ausgel6st; insofern sind diesbzgl. keine Erfassungen und
Bewertungen erforderlich. Vielmehr wird sich eine Verbesserung des stidtischen
Erscheinungsbildes einstellen.

Aktuell nicht gelost ist der Schutz der vorhandenen Baumstandorte vor Werbemal3nahmen an
den Baumen selbst sowie im Bereich der Baumscheiben.

3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung sowie
Nichtdurchfiihrung des ,,A 267

Ohne die baurechtliche Sicherung wiirden sich die eingangs beschriebenen Fehlentwicklungen
verstirkt ergeben. Die vorliegende Planung 16st diese Problematik. Insgesamt bleiben die o. g.,
aus einer § 34er- Situation (BauGB) heraus entstandenen Umweltauswirkungen auch bei
Realisierung des ,,A 267 gleich, da mit diesem bewusst nahezu ausschlieBlich die gestalterische
Situation gelost werden soll. Das Plakatieren von Baumen sowie Werbemal3nahmen im Bereich
der Baumscheiben sind gingige Praxis. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung dndert sich dieser
Zustand nicht, bei Durchfithrung der Planung ergibt sich die Moglichkeit, diese Beeintrichtigung
der Umwelt zu verringern.

4. Geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch den Bebauungsplan nicht ausgel6st, so dass
tber Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nicht zu entscheiden ist. Auch weitere
nachteilige Umweltauswirkungen gegentiber dem Status quo sind nicht erkennbar. Insofern sind
keinerlei schutzgutbezogenen Maf3nahmen bzw. Festsetzungen rechtlich erforderlich.

Es wird allerdings dringend vorgeschlagen, auch Baumstandorte, d. h., Biume incl. ihrer
Baumscheiben, komplett fir Werbemalnahmen und —triger auszuschlieBen.

5. Planungsalternativen

In Anbetracht der grundsitzlichen Ziele des ,,A 267 wire es sinnvoll, die unter Punkt 4

genannte griunordnerische Mallnahme ebenfalls textlich festzusetzen. Da Biume entscheidend
zur Qualitit und zum Erscheinungsbild der Stadt beitragen, ist die MaBnahme ohne Alternative.



6. Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Erkenntnisse, I"Jberwachung
Die notwendigen Informationen zur Erstellung des Umweltberichtes lagen vor. Spezielle
UberwachungsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Entfillt aufgrund der Kiirze des Umweltberichtes.
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