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Satteldach

der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Verkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fussgangerbereich
E Stellplatze

Versorgungsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

O Warmeversorgung

Geh, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textl. Festsetzung 1.8.1)

mit Gehrecht zu belastende Flachen
(siehe textl. Festsetzung 1.8.1)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung,
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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siehe textliche Festsetzung 1.9.1.1 und 1.9.1.2

Abgrenzung von Baufeldern
siehe textliche Festsetzung 1.9.1.2

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, siehe textliche Festsetzung 1.9.3

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Sonstige Planzei

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung: Bdume

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (59 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
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Larmschutzwand
Schirmhohe siehe textliche Festsetzung 9.3
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Artder baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1Abs. 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die im Bebauungsplan gem&dB §4BauNVO festgesetzten allgemeinen

Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA2" sind
zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA2" sind
ausnahmsweise zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind die
gemaft § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets
dienenden Ldden und die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen unzulédssig.

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Héhenbezugspunkt

H6henbezugspunkt zur Bestimmung der durch Planeintrag festgesetzten
Oberkanten baulicher und sonstiger Anlagen sowie der festgesetzten Traufh6hen
ist die Oberkante der geplanten StrafRenverkehrsfliche, gemessen an der
Strafenbegrenzungslinie, bezogen auf die jeweilige Gebdudemitte.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Abweichende Bauweise "a

In der durch Planeintrag fir das allgemeine Wohngebiet "WA 1" festgesetzten
abweichenden Bauweise "a" sind die baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen ohne seitlichen Grenzabstand als
durchgédngiger Gebduderiegel zu errichten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB}

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen von
Gebduden zuldssig.

Fiir jedes Grundstlick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von maximal
5 m zuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen parallel zu der StraBe ist unzulédssig.

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude begrenzt. Im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" ist die Anzahl der
Wohneinheiten je Wohngeb&dude auf eine Wohneinheit begrenzt. Im allgemeinen
Wohngebiet "WA 2" ist je Wohngebdude die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei
Wohneinheiten begrenzt.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Flache sind bauliche und sonstige Anlagen (auch Werbeanlagen) unzulédssig.
Zuldssig ist die Nutzung der Flache als Privatgarten.

Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmafl zu
beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind -soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen- ausschlieflich mit wasserdurchldssigen Beldgen
(beispielhaft Rasenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Installation von Nistgerdten

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Ortsrandeingriinung- (Gemarkung
Mainz-Weisenau, Flur 4, Flurstlick 89/3) sind insgesamt neun Nist-/ Brutkédsten zu
installieren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Von den insgesamt neun Nist-/ Brutkdsten sind jeweils

e drei Nistkdsten fur Halbhohlenbriter,

e drei Nistkdsten fur Hohlenbriter,

o drei Nistkdsten fur Fledermause

zu installieren.
Den Eingriffen des Bebauungsplans werden folgende Ersatzflichen aufierhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans im Sinne des § 9 Abs. 1a

BauGB zugeordnet:

e Herrichten einer baumbestandenen
Weisenau, Flur 7, Flurstlick 17 /16,

Extensivwiese, Gemarkung Mainz-

e Herrichten einer extensiv genutzte Streuobstwiese, Gemarkung Mainz-
Marienborn, Flur 2, Flurstlick 386 (teilweise),

Die Herstellung und dauerhafte Unterhaltung der Ersatzflachen ist gemdf den
Vorgaben des Umweltberichtes zum Bebauungsplan auszufiihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet "WA 2" festgesetzten Gehrechte ergehen
zugunsten der angrenzenden Grundstiickseigentiimer, die im allgemeinen
Wohngebiet "WA 2" festgesetzten Leitungsrechte zu Gunsten der berechtigten
Ver- und Entsorgungstréager.

Fiir die durch Planeintrag festgesetzte private Verkehrsfliche wird ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der
berechtigten Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Fir die durch Planeintrag festgesetzte private Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung -Fugdngerbereich- wird ein Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Fir die durch Planeintrag festgesetzte private Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung -Stellpldtze- wird ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schéidlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundrissorganisation

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets "WA 1" sind entlang der
zur Autobahn BAB A 60 zugewandten Fassaden (X1-Kennzeichnung durch
Planeintrag) ab dem 1. Obergeschoss zum Liften notwendige Fenster
schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 unzuléssig.
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Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Wohnungen so
organisiert sind, dass ein zum Liiften des schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes
notwendiges Fenster an einer der Autobahn BAB A 60 nicht zugewandten Fassade
vorhanden ist und die belasteten Fenster nur der Belichtung dienen.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets "WA 1" sind entlang der
zum Grillplatz zugewandten Fassade (X2-Kennzeichnung durch Planeintrag)
6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109
unzuléssig.

Dies gilt auch flir die zur Autobahn BABA 60 zugewandten Fassaden (X1-
Kennzeichnung durch Planeintrag) ab dem 1. Obergeschoss innerhalb des durch
Planeintrag mit der Bezeichnung "A" festgesetzten Bereiches.

Passiver Schallschutz

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes "WA 1" sind bei der
Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen die Auflenbauteile ab dem 1. Obergeschoss geméaf? den
Anforderungen -Larmpegelbereich IV nach DIN 4109- auszufiihren.

Abweichend davon sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen im Erdgeschoss die Auenbauteile gemaf3
den Anforderungen -Larmpegelbereich Il nach DIN 4109- auszufiihren.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes "WA 2" sind bei der
Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen die AuBenbauteile gemdB den Anforderungen
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109- auszufiihren.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 2" sind
alle Schlafraume mit schallgeddmmten Bellftungseinrichtungen auszustatten.

Erfolgt eine kontrollierte Be- und Entliiftung fiir das gesamte Gebdude, so kénnen
die schallgeddmmten Bellftungseinrichtungen in den Schlafrdaumen des
jeweiligen Gebdudes entfallen.

Larmschutzwand

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzwand mit einer Schirmhéhe wvon 2,50 m zu errichten. Die
Larmschutzwand muss eine Schallddmmung von mindestens 25 dB aufweisen.
Die Larmschutzwand ist auf der zur festgesetzten Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung -Fufiweg- zugewandten Seite zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Auf die Errichtung einer Larmschutzwand entsprechend der Festsetzung kann
verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass die erforderliche Schallddmmung von mindestens 25 dB
durch die Errichtung einer Nebenanlage mit Schallschutzfunktion mit einer Héhe
von mindestens 2,50 m (z. B. Kellerersatzraum, Gerdteschuppen etc.) innerhalb
der durch Planeintrag festgesetzten Flache zu erreichen ist. Die Nebenanlage mit
Schallschutzfunktion ist auf der zur Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung -
FuBweg- zugewandten Seite mir Gehdlzen bzw. Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bezugshdhe flir die Ermittlung der festgesetzten Schirmhohe der Larmschutzwand
oder der Nebenanlage mit Schallschutzfunktion ist die Fahrbahnoberkante der
festgesetzten angrenzenden privaten Verkehrsflache (Planstraf3e).

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB}

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind zu schonen. Bdume und Strducher auf
privaten Grundsticksflachen sind zu erhalten und vor schédlichen Einfliissen,
insbesondere bei der Durchflihrung von Baumafinahmen, zu bewahren. Bei
Abgang der Geholze sind diese gleichwertig entsprechend der Vorgaben des
Umweltberichtes (Pflanzliste) zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit
diese nicht fir Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze ben6tigt werden, gértnerisch zu
gestalten. Dabei ist eine landschafts- und standortgerechte Vegetation
entsprechend der Vorgaben des Umweltberichtes (Pflanzliste) zu verwenden.

Auf je 100 gm der zu begriinenden privaten Grundstlicksflache ist mindestens ein
hochstammiger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
18720, gemessen in 1 m Hoéhe, anzupflanzen. Diese sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten privaten Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung -Parkplédtze- sind grof- und mittelkronige Laubbdume gemaf
der Pflanzliste des Umweltberichtes (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m
H6he) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzupflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Unter den Baumscheiben
sind Pflanzscheiben von mindestens 6 gm vorzusehen.

Von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten kann
abgewichen werden. Zwingend wvorgeschrieben
Bebauungsplan festgesetzten zu pflanzenden Bdume.

geringfligig
ist die Anzahl der im

Je 4 angefangene Stellpldtze ist mindestens 1 grof3- oder mittelkroniger
Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1 m Héhe) gemédf der Pflanzliste
des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Unter den Baumscheiben sind Pflanzscheiben von
mindestens 6 gm vorzusehen.

Erhalt der Ortsrandeingriinung

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache zum Erhalt von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Ortsrandeingrinung- ist die
vorhandene naturnahe Pflanzung dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes (Pflanzliste) zu ersetzen.

Herstellen einer Ortsrandeingriinung entlang der BAB A 60

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von B&dumen,
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Biotopstruktur bestehend aus
einer mindestens dreireihigen Hecke und aus hochstdmmigen heimischen
Laubbdumen entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes (Pflanzliste)
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die anzupflanzende Hecke ist aus Strduchern mit einem Anteil von 15 % an
Bdumen 2. Ordnung anzupflanzen.

Die anzupflanzenden Laubhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 18/20
cm und innerhalb einer Reihe in einem Abstand von 8 - 10 m zu pflanzen.

Dachbegriinung

Flachddcher und flach geneigte Décher bis 20° Dachneigung und ab 20 gm
zusammenhidngender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens
10 cm zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation gemaf
der Vorgaben des Umweltberichtes (Pflanzliste) vorzusehen. Die Bewédsserung
soll ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen
sind von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen.

Anlagen flur Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf Déchern sind mit der
Dachbegriinung zu kombinieren.

Ausnahmsweise kann auf Dachflichen mit einer Dachneigung gréf3er als 6°, auf
denen Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen angebracht werden, auf
die Begriinung von Dachfldchen verzichtet werden.

Fassadenbegriinung
Uberwiegend tiir- und fensterlose Wandteil- oder Fassadenteilfldchen ab 20 qm

sind mit Gehélzen bzw. Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind Flachddcher oder
Pultddcher bis maximal 10° Dachneigung zuléssig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 2" sind Flachddcher oder
Pultddcher bis maximal 10° Dachneigung sowie Sattelddcher mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 45° zulédssig.

1.3
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4.1

5.1

Flir Nebenanlagen und Garagen sind ausschlieflich Flachdédcher oder flach
geneigte Ddcher bis 10° Dachneigung zuléssig.

Dachaufbauten

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten
Geltungsbereich zuléssig.

Gestaltung der Vorgdrten

Die Nutzung der Flachen, die zwischen Uberbaubarer Grundstiicksfliche und
angrenzender StraBenverkehrsflache liegen, als Lager- oder Werkstattplatz ist
unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen als bauliche Anlagen entlang der Grundstlicksgrenzen zur
festgesetzten Stralenverkehrsflache hin sind bis zu einer Héhe von maximal
1,50 m zuldssig. Die Einfriedungen sind intensiv mit hochwachsenden Pflanzen
einzugrinen.

Miilltonnenstandplitze

Milltonen oder Millbehilter sind in Schrianken oder geschlossenen Rdumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht
zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden Pflanzen einzugriinen.

Hinweise
100 m- Baubeschrankungszone zur Autobahn BAB A 60

Innerhalb der 100 m- Baubeschrankungszone zur Autobahn BAB A 60 - gemessen
vom befestigten Fahrbahnrand der Autobahn BAB A 60 - bedirfen sdmtliche
Werbeanlagen der Zustimmung durch das Autobahnamt Montabaur.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

GemaB § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. 2007, S. 191), soll
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, verwertet oder
versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand méglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemaf}
§ 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.07.2007,
(GVBI. 2007, S. 105) bis zu 50 m3 Behdlterinhalt und bis zu 3m Héohe
genehmigungsfrei.

Darliber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder Gber
flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes)
dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (gréfiere
Versickerungsmulden und Rigolen) bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr des Grundwassers nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz WHG) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die technischen Ausflihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz
abzustimmen.

Grundwassermessstellen

Im Zuge der geotechnischen Untersuchungen zu diesem Bauleitplanverfahren
wurden die Bohrungen "BK 1" und "BK 3" zu Grundwassermessstellen ausgebaut.
Die exakte Lage dieser Grundwassermessstellen (GWM) ist dem Lageplan, der als
Anlage zu dem Geotechnischen Bericht Nr. 18¢/10-01 vom 4.0ktober 2010
beigefligt ist, zu entnehmen. Die Grundwassermessstellen dienen der
Uberwachung der Versickerung im Bereich der angrenzenden Bdschung zur
Bundesautobahn BAB 60.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Vernichtung, Beschddigung oder Gefdhrdung besonders
geschitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG dirfen
Rodungen und Fallungen von Gehélzbestdanden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich
erforderlicher Féllgenehmigungen) nur aufSerhalb der Vegetationszeit, d. h. nur in
der Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden. Vor Beginn solcher Arbeiten
aber auch im Vorfeld aller Baumafinahmen sind die Bdume und abzureifiende
Gebdude auf das Vorkommen o.g.Arten zu untersuchen. AuBerhalb des
0. 8. Zeitraums ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich;
insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Végel im Baufeld briten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Das
Umweltamt der Stadt Mainz berét gerne bei Artenschutzfragen.

Die Empfehlungen des Artenschutzgutachtens in Kapitel 6.2.1 des
Umweltberichtes sind zu beachten.

Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 DSchG sind gemdaf § 17 dieses Gesetzes unverziiglich der
Denkmalfachbehdrde miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Erdarbeiten sind bis
spatestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehdrde mitzuteilen.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplanes "W 100" fiihrt zu Eingriffen in Natur und
Landschaft, die nur zu einem Teil durch MaBBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden kdnnen. Der
Nachweis der externen Ausgleichsflachen und die Festlegung der auf diesen
Flachen vorgesehenen landespflegerischen Mafnahmen erfolgt im Rahmen
vertraglichen Vereinbarung.

Verdacht auf Vorkommen von Kampfmitteln

Aufgrund der Bombardierung des Gebietes im Zweiten Weltkrieg wird eine
Uberpriifung des  Plangebiets vor Realisierungsbeginn  durch  den
Kampfmittelrdumdienst empfohlen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. 11993, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts - (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.| 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. 1 2012, S. 148).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBL.| 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI.1 2011, S. 1986).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 67 des
Gesetzesvom 22.12.2011 (BGBI. |1 2011, S. 3044).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011, S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 20.10.2010
(GVBI. 2010, S. 319).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387).

Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S.54), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadt-
planungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 05.05.10
02.11.11
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.05.10
gemafd § 2 Abs. 1 BauGB: 09.11.11
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 11.05.10
4. Burgerbeteiligung geméaf} § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushangvom 19.05.10 bis 23.06.10
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung 02.11.11
gemafd § 3 Abs. 2 BauGB:
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 09.11.11

Auslegungvom 17.11.11 bis 19.12.11

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrénkten offentl. Auslegung geméaf
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat geméf § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf} § 10 Abs. 3 BauGB:
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