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Friihzeitige Untestichtung der Behorden; Umfang und Detaillierungsgrad dex Umweltpritfung

Aktenzeichen: 17 12 30 He 120

Sehr geehrte Damen und Hetren,

 es ist ein Umweltbericht gemaf; §§ 2 (4) und 22 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage
1 BauGB zu erstellen. Der Umweltbericht witd durch das Umweltamt beauftragt. Zum Utafang nnd

Detaillierangsgrad des Umweltptiifung teilen wit zudem folgendes mit.

Liarmschutz

Es besteht Untersuchungsbedasf zum Setafenverkehssliem ausgehend von der Rheinhessenstiafle
und ausgehend von der Neuen Mainzer Strale, Entlang der Rheinhessenstrafle steht eine Litm-

* schutzwand. Daber ist hiet eine Untessuchung tiber die verschiedenen Stockwerke erfordelich, Za-
dem verliuft entlang der Rheinhessenstralie eine Strallenbahnlinie, diese istin det Untersuchung zu
- beriicksichtigen. :

Die StraBenverkehrsgeriusche werden anhand: der einschligigen Vorschtiften etmittelt. Die Bewer-
tung erfolgt anhand dex DIN 18005. F estsetzungen im Bebauungsplan kénnen erfosderlich werden,
Dies betuifft die Lirmpegelbereiche gemal DIN 4109, die Zulissighkeit von schutzbediitftigen Auf.
enthaltsriumen an den StraBen zugewandten Fassaden, die Zulissigkeit von AuBenwohnbereichen

und den Einsatz von schallgedimmten Beliiftungseinrichtungen,

Det nérdliche Teil des Geltungsbeteiches grenzt zugleich an die RheinhessenstraBe und die Neue
Mainzer StraBe. Hier besteht eine hohe Verkehrslirmbelastung, Ob eine Ausweisung als WA exfolgen
kann, witd gepriift. Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen hier erforderlich werden,

Die Emissionien des westlich der RheinhessenstraBe gelegenen Gewerbegebietes sind bereits dutch,
die bestehende Wohnbebauung begrenzt, Soweit der Bebauungsplan bei der Festlegung der Baugren-
zen bestehende Strukturen aufpreift und auch die Festlegung der Gebjudehéhen sich am Bestand o-
tientiert, wird die planungsrechtliche Beziehung zwischen den angrenzenden Gebietens durch den Be-
bauungsplan nicht verindert. Ein Untetsuchungsbedarf esgibt sich dann in Bezug suf gewetblich vet-

ursachte Immissionen unserer Ansicht nach nicht.
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Die Struktur- und Genehmigungsditektion Siid, Regionalstelle Gewetheanfsicht wendet gemil

. Schreiben vom 11.01.2010 bei der Uberpritfung von Lirmbeschwerden stets den Richtwert fiir MI
an. Dies steht in Ubereinstimmung mit dex TA-Létm unter Bezug auf die vothandene Gemengelage,
da. das Gewerbegebiet und das Wohngebiet aneinandezgrenzen und ein geeigneter Zwischenwett an-
gewendet werden kann.
Dem Bebauungsplan bzw. den Festsetzangen sollte dies zu entnehmen sein. Konlkretisietungen hiet- '
zu etfolgen im weiteren Vetfzhren. ' -

It Gebiet gibt es einen susgewiesenen Spielplatz. Aufgrund der grofen Girten weisen die Wohnhiu-
ser iiberwiegend austeichende Abstinde zu detn Spielplatz auf. I Siiden und itn Osten nihern sich
die vorgesehenen Baugtenzen dem Spielplatz an. Es ist ein Abstand von ca. 20 m anzustreben. Bei
getingeten Abstinden nehinen erfahrungsgemil Lirmbeschwerden zu. Den jm Osten dargestellten
Abstand der Baugrenze halten wit fir zu klein. Wix bitten darum, den Abstand zu vergrdBerm.

Mamt- und Aﬁens chutz

Der Umweltbericht beinhaltet auch die Exfassung und Bewertung der vothandenen Vegetation sowie
die Uberprifung auf Votkommen von streng bzw. besonders geschiitzten Arten, insbesondere det
FFH- und Vogelschutzrichtlinie sowie dez Bundesattenschutzverordnung.

Zut Esstellung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ist ein Abgleich der bisher, tiw. begtiindet durch die
PBebavungspline ,,He 57, ,JHe 71% und ,,He 72 zuldssigen baulichen Ausnwutzung it der durch den
_He 120 zuliissigen Versiegelung erforderlich. Wir gehen detzeit davon zus, dass ein Ausgleich in-
nethalb des Bebauungsplanes erreicht wetden kann.

Detm Geliinde des ehemaligen ,.Jigerhauses™ kommt eine besondere Bedeutung zu, da es sich durch
cine dichte Bingrinung auszeichniet; die Festsetzungen zum Baufenster sollten diesetn Anspruch
Rechnung tragen. Festsetzungen zumn Ethalt det Griinsubstanz konnen etforderlich werden.

Bodenschntz, Altlasten

I Plangebiet befindet sich dex Alﬂastenvexdachtst:andoxt N, 1293, eine Chemische Reinigung in der
Neuen Mainzer SttaBe. Im weiteren Vesfahren wird gepritft, ob es sich vm einen relevanten Vet-
dachesstandort handelt.

Wasserwirtachaft, Versickerung

Det Untetgrund im Plangebiet besteht fast vollstindig aus LB, in einem klemen nordlichen Teilbe-
reich auch aus LoBlehm. Die Voraussetzungen kit die Niederschlagswassetversickerung sind damit
grundsitzlich gegeben.

Die Fernibetrichsleitung Meisenheim - Fiirfeld - Pfungstade quert das Plangebiet im Bereich der Bir-
isenstraBe. Wit empfehlen die Beteiligung det dex Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbi, Lobestralle
1, 53173 Boan im weiteren Verfahren.

Fiir Riickfragen stelien wit jedetzeit gerne zur Verfigung:
I\?ﬂ'eundlicheh Grallen

Gl
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hier: Beteiligung gem. § 4(1) und § 2(4) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.12.10 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebauungsplan. Ich

bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fur das Verfahren zu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

a) Wasserschutzgebiete’

Bestehende oder geplante Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht betroffen.

b) Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Hohe Grundwasserstinde
Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke Nie-
derschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird,

kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine wasserrechtliche Er-

laubnis bei der zusténdigen unteren Wasserbehérde einzuholen. 0 Z d. lid. A.
(¥ Z.d. Handakten
. _ 7
c) Anschluss an das &ffentliche Trinkwassernetz 7 O Wubt e (\:;
[

Der Anschluss an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen ist grundsatzlich méglich.

1/3 ; ; s . —
: :3 finlage \3\} zu Blait 6
Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E‘; ' % t;(@z/ I ' /{,)20
i ; .

Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag-Donnerstag.
Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14. 00-15.30 Uhr
Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9.00-12.00 Uhr
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d) Niederschlagswassernutzung

- Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung

u.a. fir die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise mit auf-

genommen werden:

= Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

»  Samtliche Leitungen im Gebadude sind mit der Aufschrift bzw. dem Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser zu kennzeichnen.

= Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

= AuRerdem sollte der Tréger der Wasserversorgung ber solche Planungen informiert
wefden.. '

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR Trinkwasserverordnung eine. Anzeige-

pflicht fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentiber dem Gesundheitsamt

. gegeben ist.

e) Grundwasserentnahmen

{

Im Bereich des B-Plangebietes ist mir eine Grundwasserentnahme bekannt. Eine Beein-

trachtigung dieser durch den B-Plan wird jedoch nicht erwartet.

3. Bodenschutz

2/3

Im Geltungsbereich des Bebaﬁungsplans "Peter-Weyer-Stralte (He 120)" ist mir aus den
Eintragungen im Bodenschutzkataster ein Olschaden aus dem Jahr 1994 auf dem Anwe-
sen Werner Rupp; AhornstralRe 16 (Gemarkung Hechtsheim, Flur 13, FI.-St. 163/2) be-
kannt. Der Schaden wurde als dekontaminierte schédliche BOdenverénderung eingestuft.
Weitere Akten waren hierzu weder bei der SGD Siid noch bei der Stadt Mainz als unteren
Wasserbehorde aufzufinden. Es handelt sich vermutlich um einen dekontaminierten Heiz-
6lschaden, da bei der Stadt Mainz auf dem Grundstiick ein 10 m® Heizéltank eingetragen

war.

Im Verdachtsﬂééhenkataster der Stadt Mainz ist dar(iber hinaus eine weitere Verdachts-
flache 1293 "Chemische Reinigung Erika Veith", Neue Mainzer Strafle 34 registriert. Sie

e S P T B R



Rheinlandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
SUD

wurde im Zeitraum 1965-1976 betrieben. In den Branchenblchern bzw. Adressbiichern
der Stadt Mainz wurde der Betrieb unter "Waschereien" gefiihrt. Es gab eine ReinigUngs-
maschine, die mit "DeoClean" betrieben wurde. Es wird vermutet, dass es sfch dabei um
Perchlorethylen handelt. Die Maschine verfligte tiber eine Rickgewinnungsanlage. Laut
Beschreibung im Vérdachtsﬂéchenkataster wurden in Féssern zu je 25 kg, mit Auffang-
wanne insgesamt bis zu 100 kg ,DeoClean” gelagert. Die Altlésemittelmenge betrug 0,5

kg pro Woche und wurde durch die stadt. Millabfuhr beseitigt.

Beim Betrieb von chemischen Reinigungen unter Einsatz von LHKW s in-dem vorgenann-
ten Zeitraum besteht grundsétzlich ein Verdacht auf eine méglicherweise vorliegende Bo-
denkontamination. Ich empfehle daher zundchst die Vertiefung der historischen Erkun-
dung, Zeitzeugenbefragung, Ortsbesichtigung und Priifung, ob aus anderen Quellen (zB.
. Grundwasseruntersuchungen in der Umgebung etc.) konkrete Hinweise auf ein hoheres
Schadensrisiko vorliegen. Auf Basis der Ergebnisse dieser Erkundung sollte entschieden
werden, ob darlber hinaus eine orientierende Erkundung (z.B. Bodenluftuntersuchung)

vorgenommen werden sollte.

Dariber hinaus sind mir im Geltungsberéich des He 120 keine Altablagérungen, Altstand-

orte, Verdachtsflichen, Altlasten oder schidliche Bodenverédnderungen bekannt.

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag

A 'MBC \—-w.""w
Q‘}‘\‘wfL-_\;,‘-jzz,_uii;:»::;'b 2% e

Melanie Domokos

| Anlage: Lageplan der Grundwasserentnahmestelle

3/3
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Bebauungsplan-Entwurf ,Peter-Weyer-StraBe (He 120)* der Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan-Entwurf verweise ich auf die Stellungnahme vom
18.01.2010 und bitte die nachfolgenden Ergénzungen fur das Vetfahren zu beachten:

Bodenschuiz
Im Umweltbericht vom April 2011 wird ausgeftihrt, dass es sich bei der ehemaligen
Chemischen Reinigung Erika Veith um einen sehr kleinen Betrieb gehandelt habe, in
dem nur wenige Jahre eine Reinigungsmaschine betrieben worden sei und daher die
Wahrscheinlichkeit einer Boden- bzw. Bodenluftverunreinigung nur gering sef. Da
Ausgasungen von Schadstoffen aus der Bodenluft durch die vollstandige Versiege-
lung wirksam unterbunden sei, wéren Bodenuntersuchungen erst bei einer Nutzungs-
dnderung erforderlich.

Ich weise darauf hin, dass mit 0. g. Darstellungen und durch das Umweitamt der Stadt
Mainz mit Mail vom 16.06.11 vorgelegten Unterlagen (Auszug aus dem Verdachtsfla-

e
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Kontan der Landesoberkasse: Besuchszellen nl gr{ erﬁ,lwmﬁ“m . o

Detilsche Bundesbank, Filiate LU 545 015 05 {BLZ 545 00000) Monlag-Donnerilag- v
Sparkasse Rheln-Haardt 20 008 (BLZ 646 512 40) 9.00-12,00 Uhr, 14.00-16.30 Upr = %
Postbank Ludwigshafen 926 678 {BLZ 645 400 67) Freitag 9.00-12.00 Uhr %F
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chenkataster der Stadt Mainz und Beschreibung der Lagerung wassergefihrdender
Stoffe vom 03.03.1975) hicht ausgeschlossen werden kann, dass relevante Schad-
stoffmengen in den Untergrund gelangt sind.

Insbesondere ist zu besorgen, dass in der Zoit vor 1972 {vor Inkraftireten deé Abfali-
beseitigungsgesetzes) Abfalle im Freien abgelagert oder z.B, In undichten Behiltern
gelagert worden sind. Die Beschrelbung der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
vom 03.03.1975 weist zumindest die Lagerung von Abféllen im Frelen in Stahieimern
aus.

Es bleibt unklar, welche Stoffe im 1975 eingeselzten Relnigungsmittel Deo Clean ent-
halten waren und ob dieses Relnigungsmittel tiber die gesamte Betriebszeit eingesetzt
worden ist. :

Soliten relevante Schadstoffmengen in den Untergrund gelangt sein, Ist nicht génzlich
auszuschlieflen, dass Schadstoffe in Wohnraume diffundieren und dort zu gesund-
heltsschédlichen Konzentrationen fithren.

Die Fldche der ehemaligen Chemischen Relnigung wird daher seitens der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid geméan Erfassungsbewertung als altlastverdichiiger
Altstandort singestufi,

Ich empfehle zur Uberprﬂfung der gesunden Wohnverhiltnisse Bodenluffuntersu-

chungen auf leichtfliichtige Halogenkohlenwasserstoffe LHKW vomehmen zu Iassen
Sofern nicht durch historische Erkundung sicher ausgeschlossen werden kann, dass
zur Relnigung auch Benzine ader Benzol elngesetzt worden sind, empfehle ich, die
Bodenluft auch auf BTX hin zu untersuchen.

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag

18 Wk

Melanie Domokos
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