Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1171/2011
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
Dezernat VI/61 26 Go 112/1.A 20.07.2011

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 09.08.2011

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Gonsenheim Anhérung 16.08.2011 o)
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 18.08.2011 o)
Stadtrat Entscheidung 31.08.2011 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren " G 112/1.A" (ereute Planstufe Il)
Bebauungsplanverfahren "Kisselberg - 1. Anderung (G 112/1. A)"
hier: - Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage gemadB § 3 Abs. 2
BauGB

- Erneute Vorlage in Planstufe I

- Ermeute eingeschrdnkte Offenlage gemdai §3 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit

§ 4 a Abs. 3 BauGB

Dem Oberburgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 03.08.2011
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Jens Beutel
OberbUrgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Ortsbeirat Mainz-Gonsenheim / der Bau- und Sanierungsaus-
schuss empfehlen / der Stadtrat beschliet zum o. g. Bebauungsplanverfahren

1. die ZurGckweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen aus der Offenlage ge-




W

mas § 3 Abs. 2 BauGB,
die erneute Vorlage in Planstufe I,
die erneute eingeschrankte Offenlage gemdadB § 3 Abs. 2 in Verbindung § 4 a

Abs. BauGB.
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1. Bisheriges Verfahren
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf Grund der zurzeit fehlenden FIiGchenverfogbarkeit im direkten Umfeld des
Hochschulerweiterungsgeldndes sollen alternative Erweiterungsmaglichkeiten for
Hochschulnutzungen, hochschulnahes Gewerbe und Wohnungen fur Studieren-
de im Bereich Kisselberg geschaffen werden.

Der Stadtrat hat hierzu in seiner Sitzung am 13.04.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Kisselberg - 1. Anderung (G 112/1.A)" im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB, sowie die DurchfUhrung der Unterrichtung der Offentlichkeit
und die DurchfUhrung der Behdrdenbeteiligung sowie parallel hierzu die Durch-
fOhrung der Offenlage beschlossen.

1.2 Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 04.05.2011 bis 18.05.2011. Wahrend dieser Zeit sind keine Anregun-
gen seitens der Burgerinnen und BUrger eingegangen.

1.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
in der Zeit vom 06.05.2011 - 10.06.2011. Der Vermerk Uber diese Beteiligung ist der
Vorlage als Anlage beigefugt. Aufgrund einer Anregung des 17-Umweltamtes
sowie des 60-Bauamtes, Abt. Bauaufsicht erfolgt eine Anpassung der textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz, die zur erneuten, eingeschrdnkten Offenlage des
Planentwurfes fUhrt.

1.4 Offenlage

In der Zeit vom 20.05.2011 bis 24.06.2011 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Offen-
lage des o. g. Bauleitplanentwurfes durchgefihrt. Im Rahmen dieser Offenlage
sind keine Anregungen seitens der Burgerinnen und BUrger eingegangen.

2. Anderungen der Inhalte des Bauleitplanes auf Grund der eingegangenen Anre-
gungen

Aufgrund einer vorgebrachten Anregung des 17-Umweltamtes sowie des 60-
Bauamtes, Abt. Bauaufsicht erfolgt eine Anpassung der textlichen Festsetzungen
zum Schallschutz (1.10.2 bis 1.10.7). Bei den bisherigen Ausnahmeregelungen
wurden in den einzelnen Festsetzungen unterschiedliche Schallgrenzwerte fUr den
gleichen Sachverhalt bestimmt (< 60 dB(A) / <60 dB(A)). Diese Differenz wird auf-
gehoben und fur alle Ausnahmen zur Zul@ssigkeit von Wohnnutzung und von Un-
terrichtsrdumen ein einheitlicher Schallgrenzwert bestimmt (< 60 dB(A)). DarUber
hinaus erfolgt eine begriffiche Anpassung der Festsetzungen untereinander. Die
Anpassung der textlichen Festsetzungen fUhrt zu dem Erfordernis einer erneuten
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB.
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3. Geschlechtissperzifische Folgen

Die vom Frauenbiro im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Aspek-
te zur Sicherheit der umliegenden FuBwegeanbindungen wurden gepruft. Die
vorhandenen Wegeverbindungen zum benachbarten Minchfeld sowie zum Uni-
versitGtscampus sind ausreichend beleuchtet. Der RUckschnitt vorhandener Ge-
holze entlang der FuBwegeverbindungen zur Vermeidung von Angstrdumen ist im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht regelbar und obliegt der tatsdchlichen Aus-
fOhrung im Rahmen der Pflege der Gehdlzflachen. Weitere geschlechtsspezifi-
sche Aspekte wurden im Verfahren nicht vorgebrachf.

4. Kosten

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entstehenden Kosten fUr Gutachten
wurden durch den derzeitigen Vorhabentrager Obermommen. Offentliche FI&-
chen sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht enthalten. Der
Stadt Mainz entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine zusatzli-
chen Kosten.

5. Weiteres Verfahren

Aufgrund der erfolgten Anderungen soll der Bebauungsplanentwurf "G 112/1.A"
einschlieBlich Begrundung und Fachgutachten, gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegt werden. In Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB wird dabei
bestimmt, dass bei dieser erneuten &ffentlichen Auslegung nur zu den gednder-
ten oder ergdnzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen (erneute
"eingeschrankte" Offenlage). Da es sich bei dieser Anderung lediglich um eine
geringfUgige Anpassung der Ausnahmeregelung handelt wird zudem bestimmtf,
dass die erneute eingeschrdnkte Offenlage nur in einem verkUrzten Zeitraum von
2 Wochen erfolgt.

In Anwendung von "§ 33 BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben wdhrend der
Planaufstellung " ist im Falle einer - wie hier - erneuten (eingeschrénkten) Offenla-
ge, gemdaB § 33 Abs. 2 BauGB ein Vorhaben vor dieser nunmehr vorgesehenen
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung bauplanungsrechtlich zuld&ssig ('Planreife”),
soweit die in § 33 Abs. 2 BauGB genannten Rahmenbedingungen erfullt sind, d.h.
wenn sich die Anderungen des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben
auswirken.

Dies bedeutet konkret, dass auf der Grundlage des vom Stadtrat am 31.08.2011
zu beschlieBenden Bebauungsplanentwurfes "G 112/1.A", von diesem Zeitpunkt
an gestellte Bauantrage planungsrechtlich zuldssig sind, wenn im Einzelfall die zu-
vor aufgelisteten Bedingungen im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahrens erfUllt bzw. nachgewiesen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
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[ ]]ja, Stellungnahme des Amtes 20 (Anlage 1)
[ X] nein

Nur im Einvernehmen mit der Finanzverwaltung auszufillen!
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