Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 0741/2011
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
Dezernat VI/61 26 Lau 65 03.05.2011

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 17.05.2011

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 26.05.2011 N
Ortsbeirat Mainz-Laubenheim Anhdrung 27.05.2011 N
Stadtrat Entscheidung 15.06.2011 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren "Henry-Moisand-StraBe (L 65)"
hier: - Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB

- DurchfGhrung des Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB

- Planstufe |

- Verzicht auf die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange
- Verzicht auf die DurchfUhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Dem Oberburgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 11.05.2011
gez. Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Jens Beutel
OberbUrgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss / der Orisbeirat Mainz-
Laubenheim empfehlen / der Stadtrat beschlieBt zu dem o. g. Bebauungsplanentwurf

1. den Aufstellungsbeschluss gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB,



- Fortsetzung siehe Seite 2 -
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- Fortsetzung Beschlussvorschlag -

2. die DurchfUGhrung des Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gemaBi
§ 13 a BauGsB,

3. die Vorlage in Planstufe |,

4. auf die frOhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gemdaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu verzichten,

5. auf die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gemdaR
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu verzichten.

1. Sachverhalt / Planungserfordernis

Die Firma Wilma Wohnen GmbH beabsichtigte in der Fritz-Kohl-StraBe in der Ge-
markung Mainz sieben Punkthduser mit Tiefgarage zu errichten. Im Zuge der vor-
bereitenden MaBnahmen auf dem GrundstUck wurden im Jahr 2007 bei Ausgra-
bungsarbeiten jUdische Grabsteine, judische Graber und ein Teil einer romischen
Saule gefunden. Wie sich im weiteren Verlauf der Abstimmungen zwischen der
Stadt Mainz, der Wilma Wohnen SUd und der Generaldirektion Kulturelles Erbe
herausstellte, bedurfte die KlGrung der weiteren Bebaubarkeit der Grundsticke in
der Fritz-Kohl-StraBBe einer langwierigen und intensiven Profung, da neben der
freigelegten Grabstatte auch mit weiteren jidischen Grdbern im Baufeld zu
rechnen war.

Vor diesem Hintergrund wurden von Seiten der Stadt Mainz mit der Firma Wilma
Wohnen GmbH Gesprdche dahingehend gefGhrt, den Kaufvertrag "Fritz-Kohl-
StraBe" in beiderseitigem Einvernehmen teilweise aufzulésen und fUr das geplante
Bauprojekt ErsatzgrundstUcke anzubieten. Im Ergebnis wurde u. a. die jetzt fokus-
sierte Fldche an der Henry-Moisand-StraBe in Mainz-Laubenheim an die Firma
Wilma Wohnen GmbH verduBert. Bei dieser FIidche handelt es sich um den unmit-
telbar westlich an die Henry-Moisand-StraBe und nérdlich an das GrundstUck der
Grundschule Mainz-Laubenheim angrenzenden Bereich.

Da die in Richtung katholischer Kirche bzw. Friedhof westlich angrenzenden und
unbebauten Grundsticke von einer mdglichen Bebauung entlang der Henry-
Moisand-StraBe auf lange Sicht "abgehdngt" werden kdnnten, ist eine stadtebau-
liche Gesamtbetrachtung fUr das Plangebiet erforderlich geworden. Im Zuge ei-
ner Bebauung entlang der Henry-Moisand-StraBe durch die Firma Wilma Wohnen
GmbH muUssen daher auch die westlich anschlieBenden Grundsticke mitbertck-
sichtigt werden.
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Der &stliche bzw. sUdostliche Teil des zukUnftigen rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanentwurfs "L 65" wird teilweise durch den rechtskraftigen Be-
bauungsplan "Enggdsschen - Kalkofen (L 36)" bzw. den Bebauungsplan "Eng-
gdasschen-Kalkofen/1. A" Uberplant. Diese setzen in diesem Bereich als Art der
baulichen Nutzung ein Sondergebiet "Schule" fest. Auf dieser Grundlage ist die
Realisierung einer Wohnbebauung nicht mdglich.
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FUr die westliche bzw. nordwestliche FlGche des zukunftigen rGdumlichen Gel-
tungsbereiches des "L 65" existiert -mit Ausnahme einer geringen Fldche im Be-
reich der Pfarrer-Goedecker-StraBe ("L 35") - derzeit kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan.

Losung

Zur Entwicklung einer Wohnbebauung unter der MaBgabe einer stddtebaulichen
Gesamtbetrachtung des Gebiets ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens soll der Aufstellungsbeschluss
fOr den Bebauungsplan "Henry-Moisand-StraBe (L 65)" gefasst werden.

Bei der Schaffung von Baurecht fUr das Plangebiet handelt es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung. Daher soll ebenfalls die DurchfUhrung des
Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB be-
schlossen werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (Uberbaubare Grundfldche)
unterschreitet denin § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwert von
20.000 m2. Des Weiteren wird durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur DurchfUGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung
nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet. Anhaltspunkte
fOr eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks von Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdischer Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG liegen ebenfalls nicht vor.

Somit sind die Voraussetzungen gegeben, dass das Bauleitplanverfahren unter
Anwendung des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefUhrt werden
kann.

Die berUhrten Umweltbelange werden im Verfahren untersucht und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan dargestellt. Die Erstellung eines Umweltberichtes
ist gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes "L 65"

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Henry-Moisand-StraBe
(L 65)" liegtin der Gemarkung Mainz-Laubenheim und wird begrenzt:

e im Norden durch die sudliche Grenze der FlurstUcke 406, 405 und 404/1, alle
Flur 2, und die sudliche Begrenzung des FuBweges "Enggdsschen”,

e im Osten durch die 6stliche StraBenbegrenzung der Henry-Moisand-StraBe und
im weiteren Verlauf durch die &stliche Begrenzung des FuBweges "Henry-
Moisand-StraBe", FlurstGck 369/1, Flur 1,

e im SUden durch die nordliche und Ostliche Grenze des Flurstucks 22/36 und im
weiteren Verlauf durch die nordliche Grenze des FlurstUcks 55/11, beide Flur 1,

e im Westen durch die Ostliche Grenze des FlurstUcks 51/2, Flur 2, die ostliche und
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sUdliche Grenze des FlurstGcks 40/4, Flur 1, sowie durch die westliche Begren-
zung der Pfarrer-Goedecker-StraBe.
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4. Darstellung im Flachennutzungsplan

Die zukUnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs "Henry-Moisand-
StraBe (L 65)" stimmen mit der Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz nicht véllig Gberein. Im gultigen Flidchennutzungsplan ist der éstliche
Teil des radumlichen Geltungsbereiches des "L 65" als "Gemeinbedarfsfldche" mit
den Zweckbestimmungen -Schule-, -Sportanlage- und -Spielplatz- und der westli-
che Teil des rdumlichen Geltungsbereiches bereits als "Wohnbaufldche" darge-
stellt.

Da der Bebauungsplan "L 65" im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll
und die geordnete stddtebauliche Entwicklung durch den Bebauungsplan “L 65"
nicht beeintrachtigt wird, kann der Fidchennutzungsplan nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes "L 65" im Wege einer redaktionellen Berichtigung im relevanten
Teilbereich gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne férmliches Verfahren angepasst
werden.

5. Weiteres Verfahren

Auf Grundlage des vorliegenden stddtebaulichen Konzeptes (ErlGuterung siehe
beiliegender Begrindungsentwurf) soll zundchst die frhzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemdB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchgefUhrt werden. Aufbauend
auf dem stadtebaulichen Konzept wird dann ein Bebauungsplanentwurf erarbei-
tet.

Die von den stadtischen Fachdmtern ermittelten erforderlichen Untersuchungen
zum Larmschutz, zum Artenschutz und zur Oberfldchenwasserversickerung wur-
den durch die beiden Investoren bereits beauftragt und werden derzeit erarbei-
tet.

DarUber hinaus werden die Inhalte des stddtebaulichen Vertrages erarbeitet.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist auf Grund des beschleunigten Verfahrens
nicht erforderlich.

Als ndchster Verfahrensschritt des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungspla-
nentwurf in Planstufe Il erneut den Gremien vorgelegt. Auf dieser Grundlage soll
dann die Offenlage des Bebauungsplanes durchgefUhrt werden.

6. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
Zum jetzigen Zeitpunkt sind diesbeziglich noch keine Aussagen méglich. Es ist ab-
zuwarten, welche Anregungen zu geschlechtsspezifischen Folgen im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung vorgetragen werden.

7. Kosten
FUr die Stadt Mainz entstehen nach derzeitigem Verfahrensstand keine Kosten.
Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entstehenden Kosten fur die o. g. Untersu-

chungen / Gutachten werden durch die beiden Investoren Ubernommen.
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Finanzielle Auswirkungen:

[ ]]a, Stellungnahme des Amtes 20 (Anlage 1)
[X] nein
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