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Stadt Mainz B-Plan ,Oppenheimer StraBe, L 36 1. Anderung
Satzung Uber Grinflachen

GemanB der Satzung tber Grinflachen innerhalb der Stadt Mainz vom 30.03.1983 ist flr
Allgemeine Wohngebiete der Anteil gértnerisch oder als Grunflache angelegten Fldchen mit
60 % nachzuweisen. Weiter sind entsprechende Nachweise fir Bdume und Straucher zu
erbringen.

Der Nachweis ist Uber einen Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag zu erbringen.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs (Stand Oktober 2009, Bliro Bachtler, B6hme
und Partner, Kaiserslautern) und des Planentwurfs mit Freiflachenplan (Blro arc2, Mainz)
wurde die nachfolgende Bilanz erstellt.

Tabelle 1: Flachenbilanz gem. Gestaltungsplan Buro arc2

Nr. | Flachenbilanz Blro Blumenthal Flache in m2
vom 05.11.09 Angabe Biiro arc2
1| Grundsttick 4.568 | m?
2 | Grunflache 2.124 | m?
3 | Hauptgebdude MFH, Villa 433 | m?
4 | Nebengebiude 243 | m?
5| Hauptgebaude DH mit Dachbegriinung 524 | m?
6 | Garagen DH, Abstellrdume 140 | m?
7 | Abstellgebaude 22 | m?
8 | Garagen MFH ohne Uberdachung 82 |m?
9 | Garagen MFH m Dachbegriinung 123 |m?
10| Stellplatze 162 | m?
11| Zuginge 116 | m?
12 | Terrassen 83| m?
13 | Verkehrsflache 515 | m?

A. Ermittlung des Mindeststandards nach der Griinsatzung der Stadt Mainz

1| GrundstiicksgréRe 4.568 | m?
2 | Mit Gebauden bebaute Flachen

Nr. 3-9 1.568 | m?
3 | Unbebaute Flache

Nr.1-Nr.2 3.000 | m2

4 | Grinflache nach § 2
Gebietsfaktor fiir WA: 0,6
Nr.3x0,6 1.800

m
5| Gehdlzflachen nach § 4

Mindestanforderung 20% der

Grinflachen 425 | m?
6 | Baume 26 | St.

Kfz Stellplatze (Planung: 19 Stiick)

Mind. 1 Baum auf 4 Stellplatze 5(st.

Griinflachen

Mind. 1 Baum auf 100 m? 21| st.
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Satzung Uber Grinflachen

B. Rechnerischer Nachweis der Griinsatzung der Stadt Mainz

1| Flache des Baugrundstiicks 4.568 | m? | Gesamte
Brutto GrundstiicksgroRe
2a | Bebaute Fliche 1.200 | m?
Haupt- u. Nebengebaude
2b | Garagen, Abstellraume 367 | m?
2c | Stellflachen 162 | m?
2d | Zufahrten, Terrassen 714 | m?
3a | Unbebaute Flache 3.367 | m? | Flachen ohne Gebiude
Nr. 1 minus Nr. 2a
3b | Unversiegelte Flache 2.124 | m? |tatsichliche Freiflichen
Nr. 1 minus 2a-2d ohne Versiegelung
4 | Griinflache 2.124 tatsachliche Freiflachen
ohne Versiegelung
5 | Geholzflachen nach § 4 425 | m? | Hecken, Straucher einschl.
der zu erhaltenden
Geholzstrukturen
6 | Baume 39 St.
GrolRkronige Baume 12| St. | Neupflanzung
Kleinkronige Baume 27| St. | Neupflanzung

Flachendarstellung siehe Freiflaichenplan in der Anlage

Zusammenfassung:

Die vorliegende Bebauung stellt eine erhebliche bauliche Verdichtung des Villengrundstiicks
dar. Fr die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Flache werden die Anforderungen
nach der Grunsatzung in der Summe fir das gesamte Grundstick gem. Freiflachenplan
erfallt.

Positiv hervorzuheben ist die extensive Dachbegrinung (Flachdacher der Wohnhauser,
Garagendacher) auf einer Flache von in der Summe tber 900 m2,

Im Hinblick auf die dichte Bebauung und eine gestalterisch adaquaten Griingestaltung sind
die vorgesehenen Begriinungen als ausreichend zu erachten. Mit dem Erhalt der Baume im
Randbereich des Grundstiicks und der Neupflanzung von 12 groBkronigen und 27
kleinkronigen Laubbaumen sind die Freiflachen hinsichtlich einer ausgewogenen
Durchgrinung und Gestaltung mit Laubgehdélzen ausgenutzt.

Der Investor verpflichtet sich fur das hier vorliegende Bauvorhaben einen gesamten
Bauantrag vorzulegen, da sich der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der Satzung Uber
Grunflachen nur auf das gesamte Grundstiick bezogen erbracht werden kann.
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