Stadt Mainz

Begriindung

FNP-Anderung Nr. 28 im Bereich des Bebauungspla-
nes "Kindertagesstdtte Am Mittelweg (F 89)"

Bebauungsplanentwurf
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Begriindung "A 28"/"F 89"

Begriindung zum Bebauungsplan "Kindertagesstatte Am Mittelweg (F 89)"
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Begriindung "A 28"/"F 89"

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die FNP-Anderung Nr. 28 und fiir den Bebau-
ungsplan "F 89" liegt im Slidwesten des Stadtteils Finthen, Gemarkung Finthen, Flur
2, im Auf3enbereich, siidlich des Mittelweges und wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die ostliche Grundstiicksgrenze der Parzellen 337/4 und
337/5,

¢ im Norden durch die siidliche Grenze der Straflenparzelle 537 und der siidlichen
Grenze des Mittelweges, Parzelle 295/5, bzw. in einem Abstand von 5 m nord-
lich der stidlichen Grenze der Parzellen 145/4, 146/5, 147/5 und 148/6.

e im Osten durch die westliche Grundstiicksgrenze der Parzellen 145/4 und
149/4.

e im Siiden durch den siidlichen Rand der nordlichen Boschung der Strafenpar-
zelle 284/5 bzw. durch die sidliche Grenze der Parzellen 145/3, 146/4, 1474
und 148/5.

Davon abweichend wird der rdumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung Nr. 28 im
Siiden von einer gedachten Linie begrenzt, welche in einem Abstand von ca. 50 m
zur Kurmainzstrafte (L 419) von Osten nach Westen die Parzellen 144/4, 143/2,
142/2,141/2,140/6,140/4 und 139/2 durchschneidet.

2.  Erfordernis der Planung / Standortentscheidung

Aufgrund einer Hochrechnung des Amtes fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wah-
len ergibt sich fiir den Stadtteil Finthen der Bedarf fiir eine zusatzliche Kindertages-
statte. Ausgeldst wurde dieser Mehrbedarf zum einen durch neue gesetzliche Be-
stimmungen auf Landes- und Bundesebene, die einen Rechtsanspruch fiir 2-Jahrige
auf einen Kindergartenplatz formulieren.

Aus dem Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Reihenhduser Am Mit-
telweg — VEP (F 85)", in dem inshesondere Reihenhduser fiir junge Familien geplant
wurden, resultierte bereits der Bedarf fiir eine Kindergartengruppe (25 Kinder). In
der Planung des "F 85" standen dafiir zundchst Flachen zur Verfiigung, die jedoch
vom Vorhabentrdger aus wirtschaftlichen Griinden tiberbaut wurden. Ebenfalls ver-
drangt wurde der Standort fiir die aus dem Gebiet resultierende Spielplatzflache.

Der Mehrbedarf aus dem Stadtteil Finthen und der Bedarf aus dem Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "F 85" summiert sich jetzt zu einem Raumpro-
gramm fiir 5 Gruppen.

Der Standort fiir die Kita sollte aus sozialraumlichen Griinden im Bereich Finthen-
Ost und insbesondere in der Ndhe des Baugebietes "F 85" verortet werden. Im be-
bauten Innenbereich von Finthen standen jedoch keine geeigneten Flachen in der
erforderlichen GréRe zur Verfligung, weshalb fiir die Planung der KITA eine Flache
im Auf3enbereich in Anspruch genommen wird. Wegen der direkten Nachbarschaft
zum Neubaugebiet "F 85" hat der gewdhlte KITA-Standort gegeniiber alternativ ge-
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Begriindung "A 28"/"F 89"

priiften Standorten in Mainz-Finthen den Vorteil der unmittelbaren Nahe und giins-
tigen Erreichbarkeit. Auch der aus dem Bereich "F 85" resultierende Spielplatzbe-
darf kann an diesem Standort untergebracht werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir den Bau der Kita an diesem
Standort ist die Aufstellung entsprechender Bauleitpldane erforderlich.

3.  Flachennutzungsplan

Der Standort der Kindertagesstatte ist im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Mainz als "Flache fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die geplante Nutzung nicht
mit den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ibereinstimmt, wird
parallel zum Bebauungsplanentwurf die Anderung des Flichennutzungsplanes be-
trieben. Im Flachennutzungsplan ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf / Kinderta-
gesstatte dargestellt.

4.  Stadtebauliches Konzept

Der Standort der Kindertagesstatte wird in fuBldufig erreichbarer Nahe zum Bebau-
ungsplan "F 85" mit guter Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz verortet. Die
Wahl ist deshalb auf den Aufienbereich siidlich des landwirtschaftlichen Weges
"Mittelweg" gefallen.

Ein weiterer Flachenbedarf im Plangebiet ergibt sich durch die Beriicksichtigung
eines zusatzlichen Kinderspielplatzes, der ein Angebotsdefizit im 6stlichen Bereich
von Finthen ausgleichen soll.

Da von der 65 m siidlich gelegenen Kurmainzstrafie und der 6stlich gelegenen Au-
tobahn A 60 erhebliche Verkehrslarmemissionen auftreten, soll die Planung durch
entsprechende SchallschutzmaBBnahmen am Gebdude, im Siiden insbesondere
durch eine Larmschutzwand entgegenwirken. Im Rahmen moglicher Gebdudeerwei-
terungen kann der Larmschutz im Siiden auch durch die Errichtung eines entspre-
chenden Gebdudefliigels alternativ hergestellt werden. Fiir diesen Fall ist im Siiden
das Baufenster im B-Plan entsprechend zugeschnitten worden.

Der Auflenspielbereich der Kita liegt schalltechnisch abgeschirmt durch die L-
formige bauliche Anlage westlich des Gebaudes.

Ein Spielplatz mit 554 m2 wird an der StraBBe "In den Lehmgruben" als &ffentliche
Griinflache festgesetzt. Es besteht somit die Nahe zum B-Planbereich "F 85".

5. AuBere ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt liber die Verlangerung des Nelkenweges in dstlicher Rich-
tung, die im rechtskraftigen Bebauungsplan "Reihenhduser am Mittelweg - VEP

(F85)" als PlanstraBBe "An den Lehmgruben" festgesetzt ist. Die Stellplatze fiir die
KITA sind von dort aus anfahrbar.
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Um die verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen weiterhin bewirtschaften
zu konnen, ist im Siidosten ein Fahrrecht festgesetzt, das von einem parallel zur
KurmainzstraBBe verlaufenden Wirtschaftsweg abzweigt. Dieses Fahrrecht ergeht
zugunsten der Nutzer der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung - "Flache fiir den Gemeinbedarf"

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ausschlieBlich Anlagen fiir sozi-
ale und kulturelle Zwecke untergebracht, die 6ffentlich betrieben werden, weshalb
als Art der Nutzung eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist.

Maf der baulichen Nutzung

Die geplanten Gebdude sollen auf der Grundlage der Hochbauplanung des Amtes
fiir Projektentwicklung und Bauen der Stadt Mainz als zweigeschossige Baukdrper
errichtet werden. Das Raumprogramm aller geplanter Einrichtungen kann innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflache bei einer maximalen Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,35 umgesetzt werden.

Bauweise

Da der Baukorper der KITA eine Gesamtlange von {iber 50 m aufweist, wird gemaf §
22 Abs. 4 BauNVO die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich. Mit
dieser Festsetzung soll eine flexible Gestaltung des Baukdrpers ermdglicht werden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung von schddlichen Umwelteinwirkungen

Wegen der auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastung wurde auf den Stra-
3enverkehrslarm der Kurmainzstrafie im Siiden und auf den Larmeintrag von der
Autobahn A 60 reagiert.

Um den Aufienspielbereich vor Ldarm zu schiitzen, ist dieser durch die Errichtung
einer geschlossenen baulichen Kante im Osten und Siiden abgeschirmt. An der
siidlichen Baugrenze kann dieser Schutz alternativ auch durch die Errichtung einer
6 m hohen, begriinten Schallschutzwand, einem Schallschutzwall oder einer Wall-
Wand-Kombination hergestellt werden. Als "passive" Schallschutzmafinahme sind
die AuRenbauteile der dstlichen und siidlichen Fassaden gemaf den im Plan fest-
gesetzten Larmpegelbereichen auszufiihren.

Zahl der Vollgeschosse

Zum Schutz des AufRenspielbereiches vor Larm ist die Geschossigkeit des Gebau-
des "zwingend" auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
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6.6 Hohe der baulichen Anlage

Die Gebdudehohe des zweigeschossigen Baukorpers wird auf 194 m ii.NN festge-
setzt. Diese Hohenfestsetzung beriicksichtigt das bewegte Profil des vorhandenen
Geldndes, das bis zu 3 m variiert. Es besteht damit auch die Moglichkeit die ge-
plante bauliche Anlage punktuell durch héhere Dachaufbauten optisch zu akzentu-
ieren.

7. Begriinung

Auf dem festgesetzten, 13 — 14 m breiten Geldndestreifen siidlich und 8stlich des
KITA-Gebdudes sind als Ubergang zur freien Landschaft "Flichen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern" festgesetzt. Hier werden heimische Baum- und
Straucharten angepflanzt. Aufgrund der Breite dieser Flache wird den im Nachbar-
rechtsgesetz von Rheinland-Pfalz geforderten Grenzabstanden zu landwirtschaftli-
chen Flachen in ausreichender Form Rechnung getragen.

Im nordostlichen Teil dieser "Griinflachen" kann das anfallende Niederschlagswas-
ser versickert werden.

Fiir das flach geneigte Dach des Kita-Gebdudes wird eine extensive Begriinung fest-
gesetzt.

8. Landwirtschaft

Fiir die Realisierung der Planung werden von der Stadt landwirtschaftlich genutzte
Parzellen aufgekauft werden, die vom Nelkenweg bis zur Kurmainzstrafie reichen.
Fiir die Planung wird nur 2/3 der jeweiligen Grundstiicke genutzt. Die verbleiben-
den sidlichen Restflachen werden als "Flache fiir die Landwirtschaft" festgesetzt.
Dariiber hinaus sieht der Bebauungsplan zur Erreichbarkeit dieser landwirtschaft-
lich genutzten Flachen einen ErschlieBungsstich von Siidosten aus vor.

Im Falle einer Spritzmittelverbringung auf den landwirtschaftlichen Nachbarflachen
besteht durch die festgesetzte, zu begriinende Fldache ein ausreichender Abstand
zum Schutz der Personen, die sich in der Kita aufhalten.

9. Externe Ausgleichsflache

Die mit dem Bebauungsplan "F 89" verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
konnen nur zum Teil durch MaBnahmen im Plangebiet selber ausgeglichen werden.
Dem Bebauungsplan wird deshalb in der Gemarkung Finthen, Flur 7, Flurstiicke Nr.
188 und 189 eine externe Ausgleichsflache zugeordnet (2.819 m2). Geplant ist auf
dieser Flache die Entwicklung eines ndhrstoffarmen Sandrasens auf Kalkflugsand
im Bereich einer bisherigen Ackerflache.

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\tenspolde\3.667.tp.doc Stand: 30.03.2010 6von7



10. Umweltbericht
Fiir den Bebauungsplan "Kindertagesstatte Am Mittelweg (F 89)" wurde ein Um-
weltbericht erstellt, der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.
11. Statistik
Plangebietsgrofie: 11.456 m?2 =
Verkehrsflachen: 436 m2 =
StraBenbegleitgriin: 363 m2 =
Offentliche Griinfliche 363 m2 =
Flache fiir Gemeinbedarf: 6.581 m2 =
Flache fiir die Landwirtschaft 3.522 m?2 =
12. Kosten (Stand: Nov 2009)
Grundstiickserwerbskosten 430.000,00 €
LE-Flache 43.000,00 €
Eintragung von Wegerechten 5.000,00 €
ErschlieBung 200.000,00 €
Hochbaukosten 1.945.000,00 €
Baunebenkosten 292.500,00 €
Kita-AuBenspielanlage und Inneneinrichtung 448.000,00 €
Ortsrandeingriinung "Flachen zum Anpflanzen ..." 22.250,00 €
Spielplatzeinrichtung 70.000,00 €
Baumpflanzungen (Stellpl. u. B-Plangrenze) 11.500,00 €
Summe 3.467.250,00 €
Mainz,
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Marianne Grosse
Beigeordnete
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