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Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

0,35

D Grundfldachenzahl (GRZ) ‘ Zahl der Vollgeschosse zwingend

a

Bauweise ‘

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,35 Grundfldachenzahl

w

Zahl der Vollgeschosse zwingend

GH Hohe der baulichen Anlagen in Meter ii.NN als Hochstmaf

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fuir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Kindertagesstatte

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a

o Baugrenze

abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Strassenbegleitgriin

Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

] Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung

§ Anzupflanzende Baume

500g

000

000009

9 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

00

Fahrrecht
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

HE=HH Mit Fahrrechten zu belastende Fldchen
;lH FR O (siehe auch textliche Festsetzung 4.)
imimimim

Sonstige Planzeichen

==
||:|. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L J (§ 9 Abs.7 BauGB)
__ 8 |
RERRRRRRER Larmpegelbereiche gemaf3 DIN 4109

(siehe textliche Festsetzung 3.1d)

Katastergrundlage 1 : 500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplanentwurf "Kindertagesstétte am Mittelweg (F 89)"

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der mit "a" festgesetzten abweichenden Bauweise (§ 22, Abs. 4 BauNVO) kon-
nen die Gebaude innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen in
offener Bauweise auch in einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Anlage von Stellpldtzen, Garagen und ihre Zufahrten ist nur bis zu einer Tiefe
von 25 m siidlich der StraBe "An den Lehmgruben" zuldssig. Ansonsten sind
diese Anlagen in den nicht iberbaubaren Flachen und in der "Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern" unzuldssig.

3.

3.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Minderung von schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz

a) Fiir die Gruppenrdume der KITA sind Luftungsfenster nur auf der vom

Straf’enldarm abgewandten Seite anzuordnen.

b) Schutzbediirftige Rdume im Sinne von DIN 4109 (aufler Gruppenrdume), die

keine zum Liiften geeigneten Fenster auf den vom StraBBenverkehrslarm
abgewandten Gebdudefassaden aufweisen, sind mit fensterunabhdngigen
Beliiftungseinrichtungen auszustatten.

c) Zum Schutz der AuBenspielbereiche gegen den Verkehrslarm ist entlang der

beiden Schenkel des L-formigen Baufensters iiber die gesamte Lange der
AuBenspielbereiche eine geschlossene, schalltechnisch fugendichte bauliche
Kante herzustellen. Diese kann durch Gebdaudefassaden hergestellt werden. Die
stidliche bauliche Kante kann alternativ auch durch eine Schallschutzwand,
einen Schallschutzwall oder eine Wall-Wand-Kombination hergestellt werden.
Die Schirmkante dieser Schallschutzeinrichtung ist mit einer Hodhe von 6 m liber
Geldande herzustellen.

d) Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltraumen sind

die Aufienbauteile gemafs den Anforderungen der DIN 4109 an den Fassaden
nach Osten fiir das Erdgeschoss und das Obergeschoss entsprechend
Larmpegelbereich 1ll, an den Fassaden nach Siiden fiir das Erdgeschoss
entsprechend Larmpegelbereich |Ill, fiir das Obergeschoss entsprechend
Larmpegelbereich IV auszufiihren.

Fahrrecht
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan festgesetzte Fahrrecht ergeht zugunsten der Nutzer der Flachen fiir
die Landwirtschaft.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Bindungen fiir das Erhalten und Anpflanzen von Bdaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

Flachen

Eine externe Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan in der Gemarkung
Finthen, Flur 7, Nrn. 188 und 189 zugeordnet.

Fassadenbegriinung

Innerhalb der "Flachen fiir den Gemeinbedarf" sind alle tiir- und fensterlosen
Wand- und Fassadenflachen ab einer Flachengrofle von 20 m2 mit heimischen
Rank- und Kletterpflanzen intensiv zu begriinen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher
Vegetation vorzusehen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern

Auf den im Osten und Siiden festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind zur Entwicklung einer strukturreichen Griinflache
Geholzgruppen aus heimischen Arten der Pflanzliste 2 und 3 und hochstdmmige
Obstbdaume anzupflanzen.

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht iiberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie Stellpladtze sind,

soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchladssig
auszufiihren.

Baumpflanzungen Stellpldtze

Fir je 4 angefangene Stellpldtze ist ein grokroniger heimischer Baum der
Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenempfehlungen / Pflanzliste

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Begriinungsmafinahmen
ausschlieBlich heimische Bdaume und Straucher der Pflanzlisten 1-3 zu
verwenden.

Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Pflanzliste 1: Heimische Baume fir die Stellplatze

Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus elxcelsior

Pflanzliste 2: Heimische Baume fir die Baumhecke

Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
Feld-Ahorn Acer campestris

Pflanzliste 3: Heimische Straucher fir die Baumhecke

Hasel Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Weilkdorn Crataegus monogyna

1.

1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung

In der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind ausschliefllich
Flachdacher und flach geneigte Ddacher bis 15° Grad zuldssig.

Hinweise

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemafl § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem
Aufwand moglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemaf} § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50
m3 Behdlterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei.

Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder
tiber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter
Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick {iber
Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr
nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Zu der
gezielten Einleitung, die erlaubnisbediirftig ist, zahlt neben den Schluckbrunnen
auch Rigolen und Mulden-Rigolen sowie zentrale Mulden und Becken.
Erlaubnisfrei ist nur die breitflachige Versickerung iiber die belebte Bodenzone
(Mulden) auf dem eigenen Grundstiick. Das gezielte Einleiten von
Niederschlagswasser in ein benachbartes oberirdisches Gewdsser ist gemaf3 § 3
Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig. Die Zustandigkeit fiir wasserrechtliche
Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren ergibt sich nach § 34 Abs. 1 Nr. 2a ab
einer tdglichen Einleitmenge von 8 m3 bei der Oberen Wasserbehorde,
darunter bei der Unteren Wasserbehdrde. Die Einleitmenge von 8 m3/d ergibt
sich iber eine angeschlossene abflusswirksame Flache von 300 m2. Die
technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen.

Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 DSchG sind gemaf3 § 17 dieses Gesetzes unverziiglich
der Denkmalfachbehérde miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Erdarbeiten sind
bis spatestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehdrde mitzuteilen.

Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaf3 § 44 BNatSchG sind
zu beachten. Im Vorfeld aller BaumaBBnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn fest-
zustellen, ob besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. europdische Vo-
gelarten von den Baumaf3nahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. In
diesem Bebauungsplan kdnnen dies insbesondere briitende Vigel sein. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Das Umwelt-
amt der Stadt Mainz berdt gerne bei Artenschutzfragen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt geandert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 1993, S. 466).

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBLI. 11991, S. 58).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 2009, S. 2542)
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) neu gefasst durch Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. 12010, S. 94)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBIL. 1998, S.365), zuletzt gedndert durch Art.8 des Gesetzes vom
27.10.2009, (GVBI. 2009, S. 358).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBIL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
07.04.2009 (GVBI. 2009, S. 162).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rhein-
land-Pfalz (Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005,
S. 387).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004
(GVBL. 2004, S.54), zuletzt gedndert durch den Art. 12 des Gesetzes vom
27.10.2009 (GVBI. 2009, S. 358).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 15.09.2009 (GVBI. 2009, S. 333).
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Genehmigung

Verfahren
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gem&B § 2 Abs. 1 BauGB: 26.09.07
03.09.08
16.12.09
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des 10.09.08
erneuten Aufstellungsbeschlusses geméf § 2 Abs. 1 BauGB: 12.01.10
3. Ortstibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 10.09.08
4. Biirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushangvom 19.09.08 bis 31.10.08 :
5. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB: 16.12.09
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 12.01.10

Auslegungvom 21.01.10 bis 26.02.10 :

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten offentl. Auslegung geméaf
§ 3 Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
emeute / eingeschrankte Auslegung vom

bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gem&f § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:

Beigeordnete

Bearbeiter Schmitt
\v.Tenspolde|
Zeichner/in Steglich
Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron

Oberbirgermeister
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