TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Bleichstrafe (W 100)"
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1.3
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3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die im Bebauungsplan gemaf} § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebie-
te dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind aus-
nahmsweise zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind die
gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkanten baulicher und
sonstiger Anlagen sowie der festgesetzten Traufhdhen ist die Oberkante der ge-
planten StraBenverkehrsflache, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie, bezo-

gen auf die jeweilige Gebdudemitte.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

In der durch Planeintrag fiir das allgemeine Wohngebiet "WA 1" festgesetzten ab-
weichenden Bauweise sind die baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb der

Q:\AMT61\Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\SG2\Straub\2-TF-W100.ts.doc



4.1

4.2
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tiberbaubaren Grundstiicksflachen ohne seitlichen Grenzabstand als durchgangi-
ger Gebduderiegel zu errichten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, zwischen iiberbaubarer Grundstiicksflache und angrenzender Straf3enver-
kehrsflache (PlanstraBe) sowie in der seitlichen Abstandsflache von Wohngebau-
den zuldssig.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzuldssig.

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anzahl der
Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt. Bei freistehenden Einzelhdusern und
bei Doppelhdusern je Doppelhaushdlfte ist die Anzahl der Wohneinheiten auf
zwei Wohneinheiten begrenzt. Bei Hausgruppen ist je Einzelhaus die Anzahl der
Wohneinheiten auf eine Wohneinheit begrenzt.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen und ihre Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf der durch Planeintrag festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flache
sind bauliche und sonstige Anlagen unzuldssig.

Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche MindestmaB zu
beschrdanken. Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind -soweit nicht andere Vor-
schriften entgegenstehen- ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Beldgen und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung und ab 20 m2 zu-
sammenhdngender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens
10 cm zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegrii-
nung mit naturnaher Vegetation vorzusehen. Die Bewdsserung soll ausschlieBlich
mit Niederschlagswasser erfolgen.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Die durch Planeintrag im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" festgesetzten
Gehrechte ergehen zugunsten der Allgemeinheit.

Die durch Planeintrag im allgemeinen Wohngebiet "WA 2" festgesetzten
Gehrechte ergehen zugunsten der angrenzenden Grundstiickseigentiimer.

Fiir die durch Planeintrag festgesetzte private Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der berechtig-
ten Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schddlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen werden im laufenden Verfahren entsprechend dem zu erarbeiten-
den schalltechnischen Gutachten ergdnzt

Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind zu schonen. Bdume und Strdaucher auf
privaten Grundstiicksflachen sind zu erhalten und vor schddlichen Einfliissen,
inshesondere bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen, zu bewahren. Bei Ab-
gang der Geholze sind diese gleichwertig zu ersetzen. Dabei ist landschafts- und
standortgerechte Vegetation zu verwenden.

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit
diese nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze benétigt werden, gartnerisch zu
gestalten. Dabei ist eine landschafts- und standortgerechte Vegetation zu ver-
wenden. Auf je 200 m2 der zu begriinenden privaten Grundstiicksflache ist min-
destens ein hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen.

Ortsrandeingriinung

Die durch Planeintrag festgesetzten Pflanzstreifen sind als unversiegelte
Pflanzflache mit 3,00 m Breite vorzusehen und mit Heckenpflanzen, Kleinstrau-
chern und Stauden entsprechend der Pflanzenliste* zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

*Pflanzenliste wird im Rahmen des weiteren Verfahrens erarbeitet
Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung
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Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind die Hauptdachflachen als
Fachddcher oder flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung oder als Pultdach mit
maximal 10° Dachneigung auszubilden.
Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 2" sind Pultddacher bis maximal
10° Dachneigung sowie Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 35° und
45° zuldssig.
Fiir Nebenanlagen und Garagen sind ausschliefilich Fachddcher oder flach
geneigte Dacher bis 10° Dachneigung zuldssig.
Dachaufbauten
Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten
Geltungsbereich zulassig.
Gestaltung der Vorgdirten
Die Nutzung der Vorgarten als Lager- oder Werkstattplatz ist unzuldssig.
Einfriedungen
Einfriedungen als bauliche Anlagen entlang der Grundstiicksgrenzen zur
festgesetzten StraBBenverkehrsflache hin sind bis zu einer Hohe von maximal
1,50 m zuldssig.
Miilltonnenstandpliitze
Miilltonen oder Miillbehdlter sind in Schrdanken oder geschlossenen Rdaumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht
zu entziehen und intensiv einzugriinen.

Hinweise

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 51 Abs. 2 LWG)

Gemafs § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. 2007, S. 191), soll Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet oder versickert
werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Bereg-
nungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemaf} § 62 Abs. 1 Nr.
5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBLI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.07.2007, (GVBI. 2007,
S. 105) bis zu 50 m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei.

Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder lber
flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
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belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes)
dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick tiber Schluck-
brunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr nach § 3
Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes oberirdisches
Gewadsser ist gemdf} § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz
abzustimmen.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Im Vorfeld aller Baumafinahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustel-
len, ob besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. europdische Vogelarten
von den Baumafinahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. In diesem Be-
bauungsplan kdnnen dies insbesondere briitende Vigel sein. Werden Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei
der zustdndigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Das Umweltamt der Stadt
Mainz berdt gerne bei Artenschutzfragen.

Grundwasserhaltung

Sofern wdhrend der Bauphase entsprechend hohe Grundwasserstande auftreten,
kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdorde einzuholen.

Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 DSchG sind gemaf3 § 17 dieses Gesetzes unverziiglich der
Denkmalfachbehorde miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Erdarbeiten sind bis
spdtestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehdrde mitzuteilen.

IV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.| 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. 11993, S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991, S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 2009, S. 2542)
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Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) neu gefasst durch Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. 12010, S. 94)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
1998, S.365), zuletzt gedndert durch Art.8 des Gesetzes vom 27.10.2009,
(GVBI. 2009, S. 358).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom 07.04.2009
(GVBI. 2009, S. 162).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-
Pfalz (Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004
(GVBLI. 2004, S.54), zuletzt gedndert durch den Art. 12 des Gesetzes vom
27.10.2009 (GVBI. 2009, S. 358).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
dandert durch Gesetz vom 15.09.2009 (GVBI. 2009, S. 333).

Q:\AMT61\Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\SG2\Straub\2-TF-W100.ts.doc



