Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1175/2026
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
20/ 28.07.2026

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 25.08.2026

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Ausschuss flr Finanzen und Beteiligungen Vorberatung 01.09.2026 o)
Stadtrat Entscheidung 09.09.2026 o)
Betreff:

Wirtschaftliche Beteiligungen; Wohnbau Mainz GmbH
hier: Jahresabschluss zum 31.12.2025

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, den 17. August 2026 Mainz, den 18. August 2026
Stadtverwaltung Stadtverwaltung

gez. gez.

Daniel Kobler Jana Schmoller
Biirgermeister Beigeordnete

Mainz, den 31. August 2026
Stadtverwaltung

gez.

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Nach Kenntnisnahme des Berichts liber die Jahresabschlusspriifung zum 31.12.2025 der Wohn-

bau Mainz GmbH empfiehlt der Ausschuss fiir Finanzen und Beteiligungen und beschlief3t der

Stadtrat:

1. die Feststellung des Jahresabschlusses mit einer Bilanzsumme i.H.v. 947.010.025,67 € und
einem Jahresiiberschuss i.H.v. 16.076.853,18 €;

2. die Entlastung der Geschaftsfiihrung der Wohnbau Mainz GmbH fiir das Geschaftsjahr 2025;

3. die Entlastung des Aufsichtsrates der Wohnbau Mainz GmbH fiir das Geschaftsjahr 2025;

4. die Verwendung des Bilanzgewinns i.H.v. 16.076.853,18 € fiir eine Bruttoausschiittung i.H.v.
5.700.000 € (davon: 575.700,00 € an die Stadt Mainz, 4.542.900,00 € an die ZBM mbH und
581.400,00 € an die RIO Energieeffizienz GmbH & Co. KG) sowie die Einstellung des Restbe-
tragesi.H.v. 10.376.853,18 € in die Gewinnriicklagen nach § 272 Abs. 3 HGB;




5. die PriceWaterhouseCoopers GmbH, WpG, Frankfurt am Main, als Abschlusspriifer des Jah-
resabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2026 der Wohnbau Mainz GmbH zu bestellen.
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Sachverhalt
1. Sachverhalt

Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 der Wohnbau Mainz GmbH (nachfolgend: WBM) wurde von
der Wirtschaftspriifungsgesellschaft PWC gepriift und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk versehen. Im Geschaftsjahr 2025 hat die WBM einen Jahresiiberschuss i.H.v.
16.077 T€ erzielt, der sowohl (iber dem Vorjahresergebnis (12.584 T€) als auch {iber der Progno-
se der urspriinglichen Wirtschaftsplanung fiir das Geschaftsjahr 2025 (12.136 T€) liegt.

Auszug Vermogenslage
Angaben in TE 3112 | 3112 | A | " |wesentliche Veranderungen im Vergleich zum Vorjahr
2025 2024 -
(im %)
Aktiva
Der Anstieg resultiert aus den durchgefihiten Neubaumafnahmen
davon:

850.990| B27.619] 23.371 3% (im Wesentlichen: Kommissbrotbdckerei) sowie verschiedenen

Sachanlagen .. . ..
& aktivierungsfahigen Modemisierungsmanahmen.

Passiva

Die Erhchung resultiert aus dem lahresergebnis 2025 (16.077 T£)
318.467| 301.816| 16.651 6% zuziiglich den Gesellschaftersinlagen 2025 (6.274 T£) abziglich der
Gewinnausschiittung fiir das G| 2024 (5.700 T£).

davon:
Eigenkapital

davon: Der Anstieg ist im Wesentlichen auf die im Jahr 2025 neu
Sonderposten fir In- 12.413 8.808| 3.605 &1%| hinzugekommenden Tilgungszuschiisse fir Baudarlehen zuriick-
vestitionszuschusse zufiihren.

davon: Der Anstieg resultier insbesondere aus Zufihrungen zu den Steuer

*

9387 B8.179| 1.208 15

Ruckstellungen sowie den Instandhaltungsrickstellungen.

Bilanzsumme Q47.010| 921.269] 25.741 3%
Auszug Ertragslage
Angaben in T€ 2025 2024 ‘& & Wesentliche Veranderungen im Vergleich zum Vorjahr

{in %)

Das hihere EBIT resultiert aus sinem Anstieg der Gesamtleistung um
7.697 T£, die insbesondere auf einen Anstieg der Ertrage aus
Sollmieten (+1.9%6 T£) sowie der abgerechneten Betriebskosten
EBIT 20.243| 24.419| 4824 20%| (+2.380 T£) zurickzufihren ist. Zusatzlich sind Gewinne aus dem
Verkauf von 14 Wohneinheiten und 14 Stellplatzen des ehemaligen
Zimolit-Bestandes mit einem Gewinn i.H.v. 1.775 T£ (i. Vj.: 385 T£)
enthalten. Demgegenuber steht insbesondere ein leicht gestiegener
Persanal- und Matenalaufwand (%, «2.573 T£).

Zinsergebnis -0.853| -9.797 -56 -1%|
EBT 19.390| 14.622| 4.768 33%

Der Anstieg bei den Steuem vom Einkommen und Ertrag (+1.161 T£)

Steuemn vom resultiert einerseits aus einer hitheren Belastung durch GewS5t, K5t
und SolZ infolge des gestiegenen Ergebnisses. Dariber hinaus war

i 1.308 147| 1.161 7B7%|
E:kummen = = eine Nachzahlung der Gew5t, K5t und 5olZ aus dem Jahr 2012 fiir die
i liguidierte Weinhaus-Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 455 T£ zu
leistan.
Sonstige Steuern 2.005 1.891 114 6%| Der Anstieg betnfft die nichtumlagefahigen Grundsteuem.
lahresergebnis 16.077| 12.584| 3.493 28%|

Auszug Lagebericht

Wie im Vorjahr benennt der Lagebericht als wesentliche Risiken die gestiegenen Baupreise, Mate-
rialengpdsse aufgrund gestorter Lieferketten sowie den Fachkraftemangel. Daneben bestehen
finanzielle Risiken aufgrund des Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG), welches
am 1. Januar 2023 in Kraft getreten ist. In vermieteten Gebadauden sind seither die Kohlendioxid-
kosten, die fiir Heizol, Erdgas und weitere Brennstoffe anfallen, zwischen Vermieter und Mieter
aufzuteilen. Das Aufteilungsverhaltnis bestimmt sich nach dem Umfang der Treibhausgasemissi-
onen, die vom Gebdude ausgehen. Durch die stark gestiegenen Energiekosten stellen auch mog-
liche Zahlungsausfalle seitens der Mieter ein weiteres Risko dar. Das Risiko zur Finanzierung der
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Neubauinvestitionen konnte dagegen durch die Kapitaleinlagen der Gesellschafterin 2025 i.H.v.
6.274 T€ begrenzt werden. Niedrige verfligbare Férdermittel, steigende Kreditvergabestandards
hemmen den Wohnungsneubau jedoch nach wie vor. Zudem sieht sich das Unternehmen mit
zunehmenden gesamtwirtschaftlichen und geopolitischen Unsicherheiten konfrontiert, die sich
u.a. in einem steigenden Zinsniveau sowie in volatilen Energie- und Rohstoffpreisen niederschla-
gen konnen.

Chancen werden insbesondere in der unverdandert hohen Nachfrage nach Wohnraum in Mainz
sowie in der Modernisierung von dlteren Bestandsgebdauden gesehen. Auf Basis der mehrjahrigen
Unternehmensplanung wird auch in den nachsten Jahren mit einer positiven Geschaftsentwick-
lung gerechnet.

2. Losung
Den vorgenannten Beschlussvorschlagen wird gefolgt.

Bei der Abstimmung zum Beschlussvorschlag Nr. 3 ist zu beachten, dass solche Ratsmitglieder
von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen sind, die die Stadt Mainz im Geschafts-
jahr 2025 (Entlastungszeitraum) im Aufsichtsrat der Wohnbau Mainz GmbH vertreten haben. Die
Entscheidung iiber die Entlastung bringt dem jeweils betroffenen Ratsmitglied selbst einen un-
mittelbaren Vorteil oder Nachteil im Sinne des § 22 Abs. 1 Nr. 1 GemO RLP. Namentlich betrifft
dies die folgenden Ratsmitglieder: Frau Beatrice Bednarz, Herr Dr. Mario Milller, Frau Claudia
Siebner, Herr Thomas Gerster, Herr Johannes Klomann, Frau Britta Werner.

3. Alternative

keine

4. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

nicht einschlagig

Anmerkung
Der Priifbericht der PWC iiber die Jahresabschlusspriifung der WBM zum 31.12.2025 wurde den

Stadtratsfraktionen digital zur Verfiigung gestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Auf die Stadt Mainz entfallt eine Bruttodividende i.H.v. 575.700,00 € (=5.700.000 € * 10,1%).
Die Einzahlung bei der Stadt Mainz belduft sich nach Abzug der Kapitalertragssteuer (86.355,00
€) und des Solidaritatszuschlags (4.749,53 €) auf netto 484.595,47 €.

Anlagen
WBM, Bilanz zum 31.12.2025

WBM, GuV fiir das Geschaftsjahr 2025

Finanzierung
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