Stadt Mainz

Umweltbezogene Informationen

Anderung Nr. 52 des Flachennutzungsplanes im

Bereich des Bebauungsplanes "Am Kirchenpfad
(Ma 33)"

Bebauungsplan
"Am Kirchenpfad (Ma 33)"
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Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur-
und Sachgtiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Umweltbericht, Biohw + Frasch GmbH Freiraum + Landschaftsplanung, [nli 2026 (Menschen und
menschliche Gesundbeit, Liere, Pflanzen, biologische 1 ielfalt, Boden und Fléche, Wasser, Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter, 1 ermeidung von Emissionen, ernenerbare Energien, Unfallrisifen,
Katastrophenschutz, Ausgleichsmafnabmen)

B. Gutachten

o Schallgutachten, KREBS+KIEFER FRITZ AG, August 2019

o Unnwelt- und geotechnischer Untersuchungsbericht, Bodenmechanisches Labor Gumm, Februar
2021

o Artenschutzrechtliches Gutachten, Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Juli 2026

C. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
1. Schreiben des 10-Hauptamtes, Abt. Frauenbtiro vom 06.02.2019 (Begriinung)
2. Schreiben des 10-Hauptamtes, Abt. Frauenbtiro vom 27.06.2022 (Begriinung)

3. Schreiben des Wirtschaftsbetriebs Mainz vom 11.02.2019 (Niederschlagswasser,
Wasserwirtschaf?)

4. Schreiben des Wirtschaftsbetriebs Mainz vom 20.07.2022 und 11.08.2022
(Niederschlagswasser, Wassenwirtschaft)

5. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 12.02.2019 (Bodenschutz)

0. Schreiben des 67-Grun- und Umweltamtes vom 19.02.2019  (Immissionsschutz,
Ausgleichsflachen, Griinstrukturen, Schallschutz, Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild,
Altlasten,  Bodenschutz, — Wasserschutz, — Klimaschutz, — Niederschlagswasserversickerung,
Griinordnung, Freiranmplanung)

7. Schreiben des 67-Grun- und Umweltamtes vom 27.07.2022  (Immissionsschutz,
Ausgleichsflachen, Griinstrukturen, Schallschutz, Naturschutz und Artenschutz, Altlasten,
Bodenschutz, ~ Wasserschutz, — Klimaschutz, — Niederschlagswasserversickerung, — Griinordnung,
Freiranmplanung)

8. Schreiben des Bauernvereins Marienborn vom 13.02.2019 (Ausgleichfléichen,
Baumpflanzungen)

9. Schreiben der SGD Stid Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 18.02.2019 (Schallschutz)
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10. Schreiben  der Landwirtschaftskammer  Rheinland-Pfalz  vom  20.02.2019
(Ausgleichsflichen, Bepflanzung)

11. Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 01.08.2022 (Bepflanzung)

12. Schreiben der SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 22.02.2019 (Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung,
Niederschlagswassernutzung, Bodenschutz)

13. Schreiben der SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 08.07.2022 (Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung,
Niederschlagswassernutzung, Bodenschutz)

14. Von Birger:innen vorgebrachte AuBerungen aus der Offentlichkeitsbeteﬂigung gemil3
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 16.08.2019 (Ldrmbelastung, Entwdsserung, Solaranlagen)

15. Schreiben des Landesbetriebs Mobilitit Worms vom 05.07.2022 (Schallschutz)

16. Schreiben des Polizeiprisidiums Mainz vom 22.07.2022 (Bepflanzung)

Hinweis:

Der Umweltbericht sowie die Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage und
werden 6ffentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigeftigt. Schreiben, Expertisen
und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt und nehmen ebenfalls an der 6ffentlichen
Auslegung teil.
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Stadt Mainz: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Ihnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Deraillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhorverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt. 5

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dicser frihzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orienticren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Christian Faller
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3048

Zitadelle Bau A z Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: christian.faller@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Ma 33

Verfahren / Planung / Projekt: Stadtverwaltung Mainz
“Am Kirchenpfad (Ma 33)" 81 - Stadtpganungsamt

Frist: Einganggingann: A
spdtestens bis 15.02.2019 r J o 06. Feb 2013

Antw.Doz. | z d.lfdA | Wv. | R

Erbrterungstermin: ! ; —
Abt.: 0 : |

Uhrzeit: 10:00 Uhr 56 25115713 5 i

Ort: Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal : : > ‘

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Traﬁar offentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Amt 10 Frauenbiiro, Gleichstellungsstelle
Tel:: 12 32 53; Mail: corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Beziiglich Tiefgaragen sind die Sicherheitskriterien fiir Parkh4user und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkiz und verschattete Bereiche
sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einstellplétze Gberschaubar gestallet werden. Stelifizchen fir Mobilitatseingeschrénkte
sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbstandig auf kilrzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Geslaltung der Durchgangs- und Verbindungswege - vor allem in den verkehrsberuhigten Bereichen - sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei
gestaltet werden und insbesondere die Mobilitétsanspriiche von Kindemn wie auch dlteren und kérperlich beeintrachtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrieistet bleiben. Dies gilt generell fiir alle vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen. Bei den grunplanerischen Festsetzungen st Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewéhrleistet. Die Bepflanzung entlang
der Zugangswege ist dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.
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Art und Umfang der ecforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlie@lich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf: :

a) Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft g

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

(]

b) die Erhaltungszicle und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeatung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d) Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

©)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nurzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
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die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben ), c) und d) X

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, 06.02.2019 10-Frauenbiiro
drt, Datum . Dienststelle rschrift, Dienstbezeichnung
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belange an der bauleitplanung.docx Stand: 28.11.2014
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiBl § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheir zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
nachrichtigung zugchen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens {iber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Cathrin Breitkopf
Stadtplanungsamt ¢ Tel.: 06131 -123988
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: Cathrin.Breitkopf@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 -Ma 33

Verfahren / Planung / Projekt:

” 14
Bebauungsplanverfahren "Am Kirchenpfad (Ma 33) Stadtverwaltung Mainz
; 61 - Stadtplanungsamt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3' BauGB) Eing@ng:
spdtestens bis 22.07.2022

Eingang: i
Erdrterungstermin: 9ang 23 JU}ZUZZ
B?,t,:ztz.'// Antw. Dez. | z. gAtd. A | Wy, | R
e e
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Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tragers dffentlicher Belange

i
Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)

10-Frauenblro - Stadthaus, GrofRe Bleiche 46 / Léwenhofstrafie 1
12 32 53 corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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Cl Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im




Regelfallin der Abwigung nicht iiberwunden werden konnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bezuglich Tiefgaragen sind die Sicherheitskriterien fur Parkhauser und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche
sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einstellpl4tze Uberschaubar gestaltet werden. Stellfidchen fir Moblitstseingeschrinkte
sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbsténdig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege ~ vor allem in den verkehrsberuhigten Bereichen — sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei
gestaltet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche von Kindern wie auch alteren und kérperlich beeintréchtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrleistet bleiben. Dies gilt generell fir alle vorgesehenen
BegrinungsmafBinahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzungen ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung entlang

der Zugangswege ist dem Sicherheitsbedirfnis anzupassen.

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fahigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stadtischen Fachamtern auszufiillen!)

[l Antrag auf Fristverldngerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen:

Ort, Datum Dienststelle sch Dienstbezeichnung
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Ansialt des offentiichen achts

Wirtschaftsbetrieb Mainz, AGR, Industriestrafe 70, 55120 Mainz

: i Buslinien: 60, 61,76 u. 78
» Stadtverwaliung Mainz Ansprechpartne  Nusliig
61 - Stadtplanungséint- Stactplanungsant Abteilung: Neubau

Telefon: 06131 9715- 261
Telefax: 06131 9715- 289
lhr Zeichen: 6126 - Ma 33

ser Zeichen: 75-70 Ma Ma 33
Antwort angeber -

-Eingang: 12 Feb, 2019

T A i, 2 R ; .
Antw. C‘af--_i z G, i3.a ) ,;t'—}'“ 4] ﬂé ail: manfred.nuesing@stadt.mainz.de
r\bé GD 1 f} . fr AFIFRL) wittschaftsbetrieb.mainz.de
S.: 2 B R =
v ~ 4 3 “ E
FeB: jot112:3341818417 2 11. Februar 2019

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Kirchenpfad (MA 33)“
Stellungnahme j

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend dem Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz und dem WHG soll das
anfallende Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfillt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewédsser
ist nach Méglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmafinahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwdgungsmerkmale zu beriicksichtigen:

o Geologische Verhdltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
e Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Leistungsféhigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
e Anschlussgrad der geplanten Flachen (befestigte Flachen)

Grundsétzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R das Ziel das
anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anféllt und die
Bodenverhédltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen.

Wie bereits oben erldutert sind fiir das anfallende Regenwasser die nach LWG und WHG
geforderten Versickerungsmaoglichkeiten zu priifen bzw. ist ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erstellen (Notwendigkeit eines
Bodengutachtens). Sollten erforderliche genauere Untersuchungen die Annahme,  das

Seite 1 von 2
Information zur Verwendung Ihrer Daten: www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/dsgvo Vorstand: Jeanette Wetterling, Silvia Dotzauer
Bankverbindung: IBAN:DE52 5505 0120 0000 0388 51 - BIC: MALADES1MNZ Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

Glaubiger-Identifikationsnr.: DE14WBM00000120128 Sitz der Anstalt: Mainz




Regenwasser versickern zu k&nnen nicht bestdtigen, kann iiber eine Riickhaltung

- (Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.) mit gedrosselter Ableitung in den &ffentlichen
Kanal in der Strafe ,,An der Kirschhecke“ bzw. ,,Am Kirchenpfad* nachgedacht werden.
Das anfallende Regenwasser kann aus hydraulischen Griinden nur gedrosselt in die
bestehende Kanalisation eingeleitet werden.

Fiir das weitere Verfahren ist in jedem Fall noch ein Versickerungsgutachten zu erstellen
und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten. Das notwendige
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist mit dem Amt 67-Umweltamt und dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz frithzeitig abzustimmen.

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann problemlos an die bestehenden Kanéle in

der StraBBe ,An der Kirschhecke® bzw. ,,Am Kirchenpfad“ angeschlossen werden. Dafiir

ist der offentliche Kanal um ca. 120 m in dem &ffentlichen Weg, Flurstiick 155/4 zu
- verlangern. Die genauen Anschlusspunkte sind im weiteren Verfahren noch festzulegen.

Zum aktuellen Planungsstand des Bebauungsplanentwurfes Ma 33 kénnen hinsichtlich
moglicher Beitragserhebungen fiir ErschlieBungs- Ausbau- und Abwasserbeitrige noch
kein Aussagen getroffen werden.

Mit freundlichen Grii3en
In Vertretung
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Wirtschaftsbetriet

Mainz
Anstall des offentichen Rechis
Winschaftsbetrieb Mainz, ABR, IndustriestraBe 70, 55120 Mainz
Haltestelle: In der Dalheimer Wiese
Ansprechpartner; Herr Niising
61 - Stadtplanun t : Abteilung: Abteilung 5 Neubau
ladiplanungsam . Telefon: 06131 9715-261
61 - Stadiplanungsamt Ihr Zeichen: 6126-Ma 33
Unser Zeichen: 75-70 Ma Ma 33
ol 9L Antwort angeben
Eingang: 25 Juli 2022 ail: Manired.nuesing@stadt. mainz.de
wirtschafisbetrieb.mainz.de
Aniw ez lzama -] wit | AT
A’:‘“ ‘ol SR L = ‘. um: 20. juli 2022
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Bebauungsplan-Entwurf ,Am Kirchenptag [MA 33)“ hier: Beteiligung der Triger
Gffentlicher Belang gem. § 4 Abs. 2 BauGB,/Beteiligung des Ortsbeirates gemaR § 75
GemO sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landespflegebehdrde
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mdchten an dieser Stelle auf unser Schreiben vom 11. Februar 2019 verweisen. In der
Begriindung zum B-Plan unter Punkt 9 wurde bereits auf die dezentrale Versickerung
(Bodengutachten Biiro Gumm vom 12.02.2021 liegt bereits vor) von anfallendem
Niederschlagswasser hingewiesen was wir sehr beflirworten. In unserem Schreiben wurde
auch auf das notwendige Regenwasserbewirtschaftungskonzept hingewiesen.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist in jedem Fall frilhzeitig mit dem Griin- und
Umweltamt sowie dem Wirtschaftsbetrieb Mainz abzustimmen.

Nach der vom Wirtschaftsbetrieb Mainz erstellten Starkregengefahrenkarrte ist der
Planungsbereich MA 33 gering betroffen, sodass nach derzeitigem Stand keine groBere
Gefahr durch Starkregen besteht. Dem Schreiben liegt ein Auszug aus der
Starkregengefahrenkarte bei.

Beitragsrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Am Kirchenpfad (Ma 33):
Aus beitragsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o. g.

Bebauungsplanentwurf. Die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der neuen Zufahrt zum
Baugebiet ausgehend von der Altkénigstr. kénnen voraussichtlich zu 90 % im Rahmen
der Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt
werden, soweit dieser Bereich fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben wird.

Seite 1 von
Information zur Verwendung Ihrer Dalen: www winsehatishetrieb, mainz.de/dsgvo Vorstandsvorsiizende: leanette Wetterling
Bankverbindung: IBAN:DES2 5505 0120 0000 0388 51 - BIC: MALADES IMNZ Varsitzende des Verwaltungsrats: Belgeordnete janina Steinkrlger
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Die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der neuen Zufahrt zum Baugebiet ausgehend
von der Strae An der Kirschhecke kénnen voraussichtlich zu 90 % im Rahmen der
Erhebung von ErschlieRungsbeitragen auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt
werden, soweit dieser Bereich fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben wird. Sofem sich
jedoch die erschlossenen Grundstiicke im stddtischen Eigentum befinden kénnen jedoch
keine ErschlieBungsbeitrdge erhoben werden. Soweit Kosten fiir FuBwege oder
landwirtschaftliche Wege entstehen, kdnnen diese nicht tiber ErschlieBungsbeitrage
refinanziert werden.

Fiir die Moglichkeit des Ableitens des Schmutzwassers entsteht eine Beitragspflicht zur
Erhebung von einmaligen Abwasserbeitrdgen fiir die Grundstiicke innerhalb des
Plangebietes. Die Hohe des Beitrages fiir die Schmutzwasserbeseitigung betragt 4,86
€/m? gewichteter Grundstiicksflache.

Mit freundlichen Griifien
In Vertretune ——

“Paulus

Anlage:
- Auszug Starkregengefahrenkarte
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Stadt Mainz: Beteilicung der Behirden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

bit der Betedligung wird Thnen als Triger 6ffenticher Belange gemiall § 4 Abs, 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungniahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen 2u einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsams - die notwendigen Infarmatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungserpebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thee Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwagung obliegt dem Stadtrat der Stadr Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichter sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens diber ihnen vordiegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre S.:ellungmhme kann selbstverstindlich auch phne dieses Formular auf Threm Brefpapier ecfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltichen Gliederung des Formblartes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Cathrin Breitkopf
Stadtplanungsamt : Tel.: 06131 -123988
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Pastfach 38 20 E-Mail: Cathrin.Breitkopf@stadt. mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 — Ma 33
Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplaaverfahren "Am Kircheapfad (Ma 33)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGE) Eingang:
spétestens bis 22.07.2022

Erbrterungstermin:
Datum: ./

Uhrzeit: ./

Ort: ./

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triigers 6ffentlicher Belange

MName / Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)

D Keine .’Sl:ellungmhme erforderdich

Beabsichrigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:’

Siehe anhangendes Schreiben sowie Stellungnahme vom 20.07.2022

[ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im




Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:
Siehe anhdangendes Schreiben sowie Stellungnahme vom 20.07.2022

Rechtsgrundlagen:
§ 2 BestG

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Siehe anhangendes Schreiben sowie Stellungnahme vom 20.07.2022

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeir,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Siehe anhangendes Schreiben sowie Stellungnahme vom 20.07.2022

[0 Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, untecteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Wirtschaftsbetrieb Mainz
/ Betriebszweig Bestattung
an 1.0f. IndustriestraBe 70
z] /{ ( ZZ ........... 55120 Mainz
Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Wirtschaltsbeétrieb Mainz, AGR, Industriesiraie 70, 55120 Mainz

Haltestelle: In der Dalheimer Wiese
61 -Stadtplanungsamt Ansprechpartner:  Herr Trub
Zitadelle Bau A Abteilung: 7 — Friedhof und Bestattung
Telefon: 06131 9715-322
55028 Mainz Telefax: 06131 9715-329
Z.Hd. Herrn Rosenkranz Ihr Zeichen;
Unser Zeichen:
Bei Antwort angeben
E-Mail: Sebastian.trueb@stadt.mainz.de

wirtschaftsbetrieb. mainz.de

Datum: 11. August 2022

Stellungnahme zu |hrer Anfrage beziiglich der Fldchen des MA 32
Sehr geehrter Herr Rosenkranz,

mit E-Mail vom 20.07.2022 wurden wir von Frau Breitkopf angefragt, ob wir die Parzelle 25/2
im Flur 3 der Gemarkung Marienborn zu Gunsten einer Erweiterung des Geltungsbereichs des
MA 33 zur Disposition stellen kdnnten. Anlass dieser Anfrage war das Schreiben des Amt 80
vom 12.07.2022 an Sie, worin auf den Bedarf eines neuen Feuerwehrgeratehauses fiir
Marienborn verwiesen wird.

Wie in unserem Schreiben vom 15.10.2019 an Herrn Schmitt bereits dargelegt, konnen wir
grundsatzlich nicht auf die Friedhofserweiterungsflache des MA 32 verzichten. Der Friedhof
Mainz- Marienborn verfiigt (iber keine nennenswerten Freiflichen mehr und ein
Erweiterungsbedarf auf den Flichen des MA 32 kann mittel- bis langfristig nicht
ausgeschlossen werden.

Der Gesamtflachenbedarf einer dereinstigen Friedhofserweiterung kann unserseits erst im
Rahmen einer dann anzustellenden Planung genau beziffert werden.

Uns ist bekannt, dass seitens der Ortspolitik analog zum Schreiben des Amt 80 der
Flachenbedarf fiir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses geaufiert wurde. Seitens der
Feuerwehr selbst, wurde ein akuter Bedarf im Zuge des Beteiligungsverfahrens zum MA 33
hingegen nicht bekundet und auch gegeniiber dem Wirtschaftsbetrieb nicht bestatigt.

Wie wir lhnen in unserem Gesprach vom 05.08.2022 dargelegt haben, waren wir bei
Vorliegen eines akuten Bedarfs und einer belastbaren Grundlagenplanung fiir den Neubau

patege (2 n}f':"cy
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information zur Verwendung threr Daten: Vorstandsvorsitzende: |eanette Wettering
www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/dsgvo Vorsitzender des Verwaltungsrats: Belgeordnete janina Stelnkriger
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eines Feuerwehgeratehauses selbstverstandlich grundsatzlich bereit, zu priifen, in wie weit
wir in der Lage waren, eine Teilflache des MA 32 zu Gunsten des Feuerwehrstandortes
freizugeben.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Gris8en

SebastianTrub
-Abteilungsleiter Friedhofs- und Bestattungswesen-

Seite 2 von 2
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Landesamt flir Geolopie und Bergbau Rheinlsnd-Pfalz Emy-Roeder-Stralte 5
Postfach 10 02 55 | §5133 Malnz : 55129 Malinz

J . Telefon 06131 9254-0
Telefax 06131 9254123
Mail: office@Igh-rip.de
www.lgb-rlp.de

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61

Postfach 38 20
55028 Mainz -2 éf. 2. Z

12.02.2019

Meln Aktenzeichen |hr Schreiben vom Telefon

Blfte Immer angebenl 04.02.2018
3240-0176-19/\V1 6126-Ma33
kp/mis ’

- Bebauungsplan "Am Kirchenpfad (MA 33)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren, ,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannfen Planvorhaben folgende .Anregungen, Hinweise und BeWer—
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau: -

Die'Prﬁfung dei‘ hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich- des aus-
gemesenen Bebauungsplanes "Am Kirchenpfad (MA33)" kein Altbergbau doku-
mentiert ist."

_ln dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
—allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartiren Decksbhichten gebildet. - Diese
weisen erfahrungsgemal stark unterschiedliche Tragfahigkeiten .und Verformbar-
keiten auf. .

Bankvorblndung: Bundesbank Fllale Ludwlgshafen
BIC MARKDEF1545 uF
IBAN DE78 5450 0000 0054 5015 05 "

Ust. Nr. 26/673/0138/6



LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Aufgrund .dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.
Die e:nschlaglgen DIN-Normen, wie z. B DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997—1

und -2, sind zu beachten.

~ Bei allen Bodenarbe[ten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be— -'
_ ruckslchtlgen

- mine‘ralisch'e Rohstoffe;

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

- Radonprognosé:‘-

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhohtes und seltener
hohes Radonpotenzial iiber einzelnen. Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,

. um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf BaumalBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. ' '

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen' sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse
wie Luftdruck, Wlndsté’:rke Nlederschlage oder Témperafur verantwortlich. Nur so
kénnen aussageféihlge Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in.eirier Baugebietsfliche an mehreren Stellen; mindestens 6/ha,
. gleichzeitly durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhang:gkelt von der
geologischen Situation auch hoher sein. "B '

Die Arbelten sollten von einem mit dlesen Untersuchungan vertrauten lngenleurburo
ausgefuhnf werden und dabei die folgenden Posten enthaften

2/3



LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

- Begehung der Flache und AusWahl der Messpunkte nach gedlogischen Kriterien;

- radongerechte, ¢a. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung -der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechfer Einbau und Bergen der Dosimeter:

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Errnlttlung der Radonkonzentration. im Messzeltraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkert

"~ Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

- Fragen zur Geologle im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radoenschutz von Neubauten und Radonsamerungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamits fiir Strahlenschutz enthommen werden. '

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonpraventlon wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fur Umwelt (Radon@lifu.rlp.de).

Mit freundlichen Griiten

( Prof. Dr. Georg Weber)
Direktor

GAprinz240176191.docx
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
: Andrea Hartmann
. Postfach 3820
61- Stadtplanungsamt vorab per E-Mail : 55028 Mainz

Haus A | Zimmer 49
Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 06131-124233
Fax06131-122260
andrea.hartmann@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 19.02.2019

Bebauungsplan-Entwutf ,,Am Kirchenpfad (Ma33)*,

hier: frithzeitige Unterrichtung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (Thr AZ 61 26 — Ma33)

Aktenzeichen: 670516 Ma33

Sehr geehrter Herr Faller
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit.

1. Immissionsschutz, Schallschutz
Es ist ein Schallgutachten zum Verkehrslirm erforderlich.

2. Umweltvertriglichkeitspriifung, Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild

GemalB Nr. 18.8 1.V. mit Nr. 18.6.2 der Anlage 1 UVPG ist eine Allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls etforderlich. Gemal3 § 50 Abs. 1 UVPG kann die Vorprifung entfallen, wenn im Bebauungs-
planverfahren ein Umweltbericht erstellt wird. Wir empfehlen die Erstellung eines Umweltberichtes.

Es sind gutachterliche Aussagen zum Artenschutz (Offenlandarten, gehélzgebundene Arten) erfor-
detlich.

Die vothandenen Geholzstrukturen und Baume entlang der Sportanlage und des Wirtschaftsweges
sind zu ethalten. Im Rahmen der Biotopkartierung zum Umweltbericht sind diese Geholzstrukturen
mit zu erfassen und zu bewerten sowie die MaBnahmen zum Schutz und Erhalt darzustellen.

Die Einbindung der Baukorper in das Landschaftsbild ist vorzusehen. Es besteht nur randlich ein
Zusammenhang zum Siedlungskorper. Eine entsprechende Einbindung in das Landschaftsbild ist er-
forderlich und bereits im stidtebaulichen Konzept angedeutet.

Im weiteren Verfahten sind aus naturschutzfachlichen und 6kologischen Griinden (Artenschutz,
Schaffung von Lebensraum, Riickhaltung von Niederschlagswasser) sowie aus klimackologischer
Sicht (z.B. Klimawandel und Anpassung an der Klimawandel) Festsetzungen zur Begrinung des Ge-
bietes zu entwickeln.

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung th-
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 rer Daten:
Buslinien: 50|51|52| 67| 660 Swift-Bic. MALADE51MNZ www.mainz.de/dsgvo



Als etfordetlich sehen wir u.a. an:
— Stellplatzbegriinung (Pflanzung eines Baumes je 4 angefangener Stellplitze)

— Vorgaben zur Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen, einschlieBlich eines
Geholzanteiles

— Dachbegriinung
— Fassadenbegriinung
— Begriinung von Einfriedungen

Fir das Bauvorhaben Neubau Wertstoffhof Marienborn waren Ausgleichsma3nahmen erforderlich.
Der geplante Geltungsbereich des Ma 33 im Stidosten umfasst kleine Teilflichen der Ausgleichsmal3-
nahmen (A2.1 — Anlage und Entwicklung extensiv gepflegter, blitenreicher Wiese (Regiosaatgut) und
A2.2 — Anpflanzung standortgerechter Baume 1. Und 2. Ordnung) (siehe nachfolgende Abbildung).
Die Bereiche sind durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.

Abbildung: Auszug Fachbeitrag Naturschutz ,,Neubau Wertstofthof Matrienborn®; mit roter Markie-
rung Ubetlagerungsbereich mit BPlan Ma33, unmaBstiblich

1512

MaRnahmen zum Ausgleich

A1 Umbau Zuriickdréngen des robinien-
dominierten Gehdlizbestands

A2 Anlage und Entwicklung einer extensiv gepflegten,
bliitenreichen Wiese mit lockerem Baum- und
Gehdizbestand

A2.1 Anlage und Entwicklung extensiv gepfiegte,
blitenreiche Wiese (Regiosaatgut)

A2.2 Anpflanzung standorigerechter Baume
1. und 2. Ordnung




3. Aldasten und Bodenschutz
Die Uberpriifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Boden- oder Grundwassetverunteini-
gungen. Es liegen keine Eintrige im Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainz vor.

4. Boden / Baugrund

Im Plangebiet dominieren hochwertige L6Bboden mit ca. 30 cm Mutterbodenauflage. Unter den
LoBschichten folgen ab etwa 11 m Tiefe die Schichten des Mergeltertiar (Tonmergel, Kalkmergel).
Grundwasser kann ab 9 m Tiefe (1. Grundwasserstockwerk mit geringer Erg1eb1gke1t) und ab etwa
44 m Tiefe (2. GW-Stockwerk mit guter Ergiebigkeit) erwartet werden.

Baugrund: Aufgrund der hohen Nisse-bzw. Wasserempfindlichkeit der L6B8béden wird fiir alle Bau-
vorhaben ein Baugrundgutachten empfohlen. Die grundsitzliche Bebaubarkeit ist gegeben.

5. Radonvorsotge
Es sind Messungen erforderlich zur Abschitzung, inwieweit die Bodenluft mit Radon belastet ist.

6. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Im weiteren Verfahren ist der sachgerechte Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser darzu-
legen. Die Boden sind nach einer ersten Finschitzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
nicht ideal, aber geeignet. Der Flichenbedarf betriagt rund 15 % der geplanten Dachflichen.

7. Klima, Klimaschutz, -wandel und Energie

Klima

Aus klnnaokologlscher Sicht wird der Erhalt der tlw. vorhandenen randhchen Geholzstrukturen so-
wie eine Verbesserung der Griinausstattung begrif3t.

Energze

Der Standort besitzt keine unmittelbare OPNV Anbindung und liegt auBBerhalb des HKW Fernwir-
me-Versorgungsgebietes. Im Wirmemasterplan ist aktuell eine geringe Warmedichte von 21 —

30 GWh/km?a kartiert (die zweitkleinsten von fiinf méglichen Kategorien). Beim Bau der Kita sind
die am 01. Januar 2018 eingefiihrten verbindliche Baustandards fiir Gebiude der Landeshauptstadt
Mainz zu beachten.

Hinsichtlich der energetischen und Klimabelange sind im weiteren Verfahren die Ergebnisse der ver-
waltungsinternen Klima-Checkliste zu berticksichtigen. '

8. Griinflichen, Freltaumplanung

Im stadtebaulichen Entwurf ist eine klare und nachvollziehbare grinordnerische Emghederung der
beiden Nutzungen Kita und Lebensmittelmarkt in die Umgebung angedeutet. Diese ist im weiteren
Bauleitplanverfahren weiterzuentwickeln.

Die Planung geht nicht zu Lasten 6ffentlicher Freiflichen.

Die Kita- Grundstiicksfliche lisst ein ausreichend grof3es und, auf Grund der Lage des Gebaudes, ein
optimal zu nutzendes Aulengelinde erwarten.

Entsprechend bestehen aus Sicht der Freiraumplanung keine Einwinde.



FAZIT

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Umweltbericht gemiB §§ 2 (4) und 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu esstellen, in dem die o. g. Anforderungen abge-
arbeitet werden. Es sind folgende Gutachten und Untetlagen erfordetlich:

e Schallgutachten Verkehrslirm
e Versickerungsgutachten

e Radongutachten

e Artenschutzgutachten

Mit fre ichen Grillen

Nehrbal3
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann

Postfach 3820
61-Stadtplanungsamt 55028 Mainz

Haus A | Zimmer 49
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vorab per E-Mail Tel. 06131 12-4233
- Fax 06131 12-2260

andrea.hartmann@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 27.07.2022

Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“,

hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Thr Zeichen: 61 26 Ma 33)

Aktenzeichen: 67 05 16 Ma 33

Sehr geehrte Frau Breitkopf,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Bebauungsplan und Verfahrensschritt teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend
Folgendes mit.

1. Immissionsschutz, Schallschutz _

Der Bebauungsplan setzt einen Bereich fiir eine Kita mittels Baugrenzen fest. Die Schalltechnische
Untersuchung des Biiros Krebs + Kiefer empfiehlt unter Ziffer 7.1.3, die Kernzone des AuBenspiel-
 bereichs der Kita im Schallschatten an der Nordwestseite des Gebaudes anzuordnen, da dort der Be-
urteilungspegel von Lr, Tag = 57 dB(A) am Tag weitgehend unterschritten wird. Wir empfehlen, die
Baugrenzen fiir das Kita-Gebiude so zu fassen, dass der AuBenspielbereich entsprechend angeordnet
werden kann.

2. Natutschutz und Artenschutz, Landschaftsbild, Griinordnung und Freiraumplanung
Vom Umweltbericht und dem Artenschutzgutachten liegen erste Entwiirfe vor. Es sind Anderungen
und Erginzungen erforderlich, die derzeit mit dem beauftragten Biiro abgestimmt werden. Unsere
abschlieBende Stellungnahme hinsichtlich der arten- und naturschutzrechlichen Belange erfolgt nach
Vorlage und Priifung der iiberarbeiteten Gutachten. Im weiteren Verfahren muss der Umweltbericht
entsprechend dem Planungsstand und den Ergebnissen der Umweltgutachten fortgeschrieben und
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet werden. Aus den Ergebnissen der Gutachten kon-
nen sich Anderungen und Erginzungen des Bebauungsplanes, der Festsetzungen sowie der Begtiin-
dung ergeben. Wir duflern uns daher zu diesem Zeitpunkt nicht detailliert zur Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, sondern bitten um gemeinsam abgestimmte Weiterentwicklung im Laufe
des weiteren Bebauungsplanverfahrens.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt erkennbar haben wir folgende grundsitzliche Anregungen:
Buslinien i Sparkasse Mainz Information zur Verwendung |h-

Kurmainz-Kaserne/Akademie der Wissenschaften: IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 rer Daten:
50|52]53|66]|67|69]|660 Swift-Bic. MALADES1IMNZ . www.mainz.de/dsgvo



1. Erschliefung und Erbalt des vorbandenen Banmbestandes

Gegen den geplanten Ausbau der VerkehrserschlieBung im Westen auf 10,50 m bzw. 9,0 m Breite be-
stehen erhebliche Bedenken. Der vorgesehene Ausbau fiihrt zu einem etheblichen Eingriff in die
vorhandene Eingriinung des Sportgelindes, insbesondere im Norden. Der Geholzgiirtel dient der
Einbindung des Sportgelindes in die Landschaft und erfullt wichtige 6kologische und kleinklimati-
sche Funktionen. Dieser vorhandene und groBtenteils geschlossene Geholzstreifen setzt sich aus
Baumen und GroBstriuchern zusammen. Ab der Strafle ,,An der Kirschhecke* bis ca. mittig des
Spottplatzes stocken die Geholze auf einer Boschung bzw. am Hang. Unter Berticksichtigung dieser
Hohensituation wird durch den Ausbau der ErschlieBung nach derzeitiger Einschitzung der Geholz-
bestand nordlich des Wendekreises auf einer Lange von ca. 80 m und bis zu einer Breite von 3,50 m
beansprucht. Ca. 13 der vorhandenen Baume in diesem Abschnitt konnen voraussichtlich nicht erhal-
ten werden. Acht dieser Biume fallen unter die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz. Nach unserer derzeitigen Einschatzung wird auch die Standsicherheit des
verbleibenden Hanges einschlieBlich der verbleibenden Geholze statk beeintrichtigt, so dass deten
Erhalt nicht sichergestellt ist und weitere Fillungen etfordetlich werden konnten. Siidlich des Wen-
dekreises erfolgen bis in Hohe der Einmiindung des Wirtschaftsweges vom Wertstoffhof randlich
Eingriffe in vorhandene Geholzbestinde. Eingriffe in den Boden, die im Kronentraufbereich von
vorhandenen Geholzen liegen, haben erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltensfihigkeit. Nach
Ersteinschitzung sind davon auch mind. vier weitere stidtische Baume betroffen (nordlich der Ten-
nisplitze).

Die geplante VerkehrserschlieBung wirft zudem weitere grundsitzliche Fragen auf, u.a.

¢ zu den unterschiedlichen Ausbaubreiten fir die Erschliefung nétdlich (6,0 m) und siidlich
(4,50 m) des Wendekreises;

e zur Ausbaubreite und dem Erfordernis eines Begegnungsfalls im Norden;
® zur Notwendigkeit der Nutzung des gesamten Wirtschaftsweges fur die Millabfuht;
¢ zur Bindelung von ErschlieBungsflichen fir die Entsorgung (Mull), Anlieferung, Feuerwehr;

e zur Notwendigkeit des Fu3- und Radweges im Osten und der damit doppelten ErschlieBung
des SO.

Vor dem Hintergrund des Vermeidungsgebotes und dem damit verbundenen Erhalt des Gehélzbe-
standes als Lebensraum und Beitrag zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels bitten wir im
weiteren Verfahren das Verkehrs- und ErschlieBungskonzept auf Alternativen zu uiberpriifen und so
anzupassen, dass der Erhalt des Geholzbestandes gewihrleistet ist (z.B. Einbahnstraflenreglungen,
Ausweichbuchten, Nutzung der vorhandenen Parkplatze ,,An der Kirschhecke* oder Zufahrt zur
Kita iiber die K12 und ,,Am Kirchpfad®). Der Ausbau und die Erweiterung der Verkehrsflichen sind
-dabei grundsitzlich in Richtung der landwirtschaftlichen Flachen vorzunehmen. Wir bitten um Ein-
bindung in die Abstimmung mit der Verkehrsplanung. Ggf. konnen im weiteren Verfahren zusitzlich
eine detaillierte Aufnahme des Bestandes (einschlieBlich Vermessung) und ein Gutachten mit Mal3-
nahmenkonzept zum Erhalt des Geholzbestandes erfordetlich werden.

2. Ortsrandeingriinung

Der Standort ist einzugriinen, da nur randlich ein Zusammenhang mit dem Siedlungskorper besteht.
Dies betrifft insbesondere die Grenzen nach Osten bzw. Nordosten und Siiden. Im noérdlichen Ab-
schnitt der nordost-/ ostlichen Geltungsbereichsgrenze fehlt entlang des Ful- und Radweges die
Eingriinung und die Einbindung in die Landschaft vollstindig. Auch in Richtung Stiden ist derzeit
keine Baugebietseingrinung vorgesehen. Die in der Planzeichnung dargestellte 3 m breite Fliche fiir
Anpflanzungen entlang der Sondergebietsfliche ist als qualifizierte Eingriinung nicht ausreichend.
Unter Berticksichtigung des Nachbarschaftsrechtes, nach dem zu Landwirtschaftsflichen die doppel-
ten Pflanzabstinde einzuhalten sind (z. B. 4 m Pflanzabstand fur statk wachsende Biaume), ist eine
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Pflanzung von groBeren Geholzen und die Ausbildung einer Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung
nicht moglich.

Ostlich an den Geltungsbereich grenzt der Bebauungsplan ,,Erweiterung des Ortsfriedhofes Mainz-
Marienborn ,,Am Kirchenpfad (Ma 32)“ an, der eine Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Friedhof festsetzt. Wir bitten im weiteren Verfahren das Erfordernis der Friedhofplanung mit
dem Wirtschaftsbetrieb zu klaren.

Sollte die Vorhaltung der Friedhofsplanung weiterhin bestehen, sehen wir eine mindestens 5 m breite
Pflanzfliche zur Eingriinung des Sondergebietes und der Fliche fiir Gemeinbedarf als erforderlich
an.

Fiir den Fall dass die Friedhofsplanung nicht mehr erforderlich ist, ist fiir die Einbindung in die freie
Landschaft und fiir die Ausbildung eines deutlichen Ortsrandes eine Pflanzfliche mit einer Breite von
mindestens 10 m notwendig.

Eine dichte und breite Pflanzfliche als raumlicher Puffer dient gleichzeitig auch dem Schutz der Ge-
meinbedarfsfliche (AuBlenspielflichen) vor dem Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmittel sowie
Stauben (Abdrift) aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen. Wir bitten um Bildung einer
abgestimmten Verwaltungsmeinung im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfahren.

3. Baumpflangungen

Zur landschaftsplanerischen und griinordnerischen Einbindung der Baugrundstiicke und der Ver-
kehrsflichen sind die im Bebauungsplan ,,Erweiterung des Ortsfriedhofes Mainz-Marienborn ,,Am
Kirchenpfad (Ma 32)“ festgesetzten Baumreihen entlang der Strafle K12/ AltkénigstraBe und des
Weges ,,Am Kirchpfad im Geltungsbereich des ,,Ma 33 durch entsprechende Festsetzungen aufzu-
greifen und fortzufihren. Auch begleitend zum westlichen Wirtschaftsweg sind innerhalb der An-
pflanzflichen Baumpflanzungen zur griinordnerischen Gliederung vorzusehen.

4. Fliche fiir MafSnabmen um Schutz, zur Pflege und sur Entwicklung von Natur und Landschaft

Art und Umfang der MaBinahmen auf der festgesetzten Fliche ,,M1“ sind im weiteren Verfahren auf
Basis der Etgebnisse des Umweltberichtes zu entwickeln und festzulegen. Die Fliche kann als Aus-
gleich fur die Eingriffe der Baugebiete herangezogen werden, wenn sie naturschutzfachlich aufwert-
bat ist. Dies sehen wir fiir die straenbegleitenden Nebenflichen (Bankette) aufgrund des Stérpoten-
zials und der Erfordernisse aus der Unterhaltungspflege aktuell nicht gegeben (siehe in nachfolgender
Abbildung rot markierte Fliche). Wir bitten daher zu priifen, ob die betroffene Fliche als Griinfliche
,» Verkehrsbegleitgriin® festgesetzt werden kann.
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5. Mafs der banlichen Nutzung fiir die Fliche fiir Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung der Fliche fiir den
Gemeinbedarf , Kindergarten®. Mit der festgesetzten Baugrenze sind die Errichtung von Hochbauten
und Hauptanlagen nahezu auf der gesamten Fliche maoglich. Erginzende Festsetzungen zur Ausnut-
zung des Grundstiickes mit Nebenanlagen und deren Lage (z.B. Stellplitze) fehlen. Im Worst-Case
wire damit eine hohe Ausnutzung des Grundstiickes moglich. Dies hatte ethebliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange zur Folge und widerspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit dem Boden, Begrenzung der Flicheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} (§ 2 LBodSchG). Auch wenn fir die Flichen fir den Gemeinbedatf die Vorschrif-
ten der Baunutzungsverordnung keine Anwendung finden sollten, sehen wir votliegend das Erfor-
dernis, dass aufgrund der Lage am Ortsrand das Maf} der baulichen Nutzung auf ein mit dem Stand-
ort vertrigliches MaB begrenzt wird. Dies ist auch fir die Ermittlung des Eingriffsumfangs und des
Ausgleichsbedarfes (Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung) im Umweltbericht erforderlich. Wir bitten da-
her die mogliche Ausnutzung auf Basis des geplanten Bedatfes festzusetzen und die Baugrenze untet
Berticksichtigung des Immissionsschutzes zuriickzunehmen (Lage der Aulenbereichsspielflichen
nordlich des geplanten Baukorpers, siehe auch unter Nt.1 Immissionsschutz).

6. Begriinung der Baugrundstiicke

Aus freiraumplanerischer Sicht und zur grinordnerischen Gliederung ist zwischen der sensiblen Nut-
zung Kindertagesstitte und dem Sondergebiet eine abschirmende Pflanzfliche im Sinne einet
Griinzasur vorzusehen.

3. Altlasten, Bodenschutz und Baugrund
Unsere Stellungnahme vom 19.02.20219 hat weiterhin Bestand und ist zu beachten.

4. Radonvorsorge '

Aus dem votliegenden Umwelt- und geotechnischen Untersuchungsbericht mit Untersuchung des
Radonpotentials des Untergrunds (Bodenmechanisches Labor Gumm) geht hervor, dass alle erfassten
Langzeit-Radonwerte im Untersuchungsgebiet als unkritisch einzustufen sind.

Es liegen keine signifikant erhéhten Radonkonzentrationen in der Bodenluft vor. Alle gemessenen
Werte liegen in einem Bereich zwischen 9 und 12 kBq/m? und fallen somit in das Radonvorsorgege-
biet 0, mit Radonaktivititskonzentrationen von < 20 kBq/m?.

Somit sind keine zusitzlichen baulichen MaBnahmen notwendig.

5. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Der vorliegende umwelt- und geotechnische Untersuchungsbericht, im Rahmen dessen auch Versi-
ckerungsversuche erfolgten, kommt zu dem Ergebnis, dass eine breitflichige Versickerung tiber die
belebte Bodenzone grundsitzlich méglich ist (Bodenmechanisches Labor Gumm).

Der Flichenbedarf hierfiir betrigt nach unserer Einschitzung tiberschlagig rund 15 % der ange-
schlossenen reduzierten Fliche (niherungsweise der Dachflichen, sofern Wege- und Patkplatzflichen
ausschlieBlich versickerungsfihig gestaltet werden.). Fir eine breitflichige Versickerung ist somit eine
Gesamtfliche von rund 500 m? vorzuhalten (ausgehend von einer Dachflache des Kita-Gebaudes
von ca. 900 m? und einer Dachfliche des Lebensmitteleinzelhandelsmarktes von ca. 2.200 m? ohne
Dachbegriinung und Retentionsmatten o.4.).

In den spiteren Baugenehmigungsverfahren sind detaillierte Regenwasserbewirtschaftungskonzepte
mit der Zielsetzung, anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser moglichst vollstandig breitfla-
chig zu versickern, aufzustellen. Hierbei sind die Einsatzmoglichkeiten dezentraler Mulden- bzw.
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Mulden-Rigolen-Systeme, auch in Kombination mit Dachbegriinung/Retentionsdichern und ggfs.
Zisternen, zu betrachten.

Der Hinweis in den textlichen Festsetzungen zur Verwertung und Versickerung des Niederschlags-
wassers ist anzupassen. Die im Hinweis genannten Paragraphen entsprechen nicht den aktuell gelten-
den Fassungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und Landeswassergesetzes (LWG). Die erforder-
lichen Anpassungen teilen wir Ihnen gesondert mit.

6. Klimaschutz und Energie
Unsere Stellungnahme vom 19.02.20219 hat weiterhin Bestand und ist zu beachten.
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Bauleitplanung — friihzeitige Unterrichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“ Beteiligung der Triiger offentlicher

Belange
Schreiben vom 04.02.2019, Az.: 61 26 — Ma 33

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in dem heutigen Erérterungstermin vorgetragen und vereinbart, iibermitteln wir Thnen nachfolgend
schriftlich die uns betreffenden Aspekte. Aus 6rtlicher Sicht tragen wir folgende Sachverhalte und
Einwénde vor:

1. Erhalt landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg (zwischen Ma 23 Sportplatz und Ma 33): Dieser
Wirtschaftsweg ist fiir das Erreichen unserer landwirtschaftlichen Flichen hinter der Bahnlinie
notwendig und muss von der Landwirtschaft in beide Richtungen zu befahren sein. Ebenfalls
darf die jetzige Breite keinesfalls unterschritten werden. Sollte es zu einer heute diskutierten
Einbahnregelung fiir den nicht landwirtschaftlichen Verkehr kommen, ist aufgrund der
Geléndebeschaffenheit eine Ausweichmdglichkeit mittleren Bereich vorzusehen.

2. Baumpflanzungen und —abstéinde: Der vorgelegte Plan weist am Wirtschaftsweg im oberen
Bereich (bis Tennisplitze) Baumpflanzungen direkt am Weg aus. Damit zukiinftig keine
Behinderungen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen entstehen, ist es besonders wichtig auf
einen ausreichenden Abstand zwischen den Wirtschaftswegen und der Bepflanzung zu achten.
Daher fordern wir einen Abstand von sechs Metern zwischen Weg und Baum.

3. Parkpliitze vor Kita-Geb#ude: Diese sind direkt am Wirtschaftsweg vorgesehen. Da sich auf
der Sportplatzseite direkt eine Boschung anschlieft, ist hier keine Ausweichmoglichkeit
vorhanden. Daher sollte eine ausreichte Tiefe der Parkplétze hier Berticksichtigung finden.

4. Landwirtschaftlicher Flichenverlust -Ausgleichsfliche: Wie in den zur Verfiigung
gestellten Planungsunterlagen ersichtlich, wird bisher landwirtschaftlich genutzte Flichen
{iberplant. Zusétzlich entstehen dadurch Ausgleichsanspriiche, die zu weiteren
landwirtschaftlichen Flichenverlusten fiihren. Wie heute erfahren, ist fiir den Bereich der Kita
(bei 5-6 Gruppen) eine Spielfliche von ca. 1200 m? vorzuhalten. Da die eingeplante
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Gesamtflache 4778 m? betrigt, bitten die Ausgleichflichen voll umfinglich im Planungsgebiet
Ma 33 zu belassen, um nicht weitere landwirtschaftliche Flédchen unwiederbringlich zu
verlieren.

5. Vorgaben Pflanzenarten: Bei der Artenauswahl fordern wir sie auf, die Auswirkungen derer
fiir die landwirtschaftlichen Kulturen zu beriicksichtigen. Aktuell bestehen z.B. grofie Problem
mit dem Auftreten der Kirschessig- und Kirschfruchtfliege in der Wildkirschallee des
Bergweges. Wir bitten daher um Einbindung bei der Pflanzenwahl. Entsprechende Hinweise
stellen wir Thnen gerne zur Verfiigung, wie beim Wertstoffhof bereits geschehen.

6. Ausfahrt K12/Altkonigstrafie: Die Planung weist hier deutliche Verengungen gegeniiber den
jetzigen Gegebenheiten aus. Der Wirtschaftsweg entlang des Wertstoffhofs ist die Hauptzufahrt
zu den Feldern siidlich der A63. Auch finden die wichentliche Abwasserabholung der
Aussiedlerhofe Stauder und Happel, sowie der Zulieferverkehr tiber 16 t iiber diesen Weg statt.
Die Ausfahrt auf die K 12 hat eine grofle Bedeutung fiir den landwirtschaftlichen
Warenverkehr in Richtung Nieder-Olm und umgekehrt. Aufgrund des spitzen Winkels ist die
geplante rechtwinklige Abbiegung giinstiger, sie muss aber die groferen LKW Schleppkurven,
die auch fiir die Fahrzeuge des Wertstoffhofes und die Zulieferer fiir den Lebensmittelmarkt
notig sind, beriicksichtigen. Zur Unfallvermeidung sollte ein Begegnungsverkehr im Aus-
/Einfahrtbereich moglich gemacht werden, daher die Breite vergroBern.

Wir hoffen die landwirtschaftlichen Belange nachvollziehbar dargelegt zu haben und fordern daher die
Beriicksichtigung unserer Eingaben im aktuellen Verfahren. Bei Riickfragen stehen wir gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

‘ Fritz Mossel
Vorsitzender
Bauernverein Mainz-Marienborn
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Bauleitplanung der Stadt Mainz
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Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung

Bebauungsplan "Am Kirchenpfad (Ma33)
(X) Anhérung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
() Offenlegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrfe Damen und Herren,
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:
Im Rahmen der Umweltpriifung sollten durch eine schalltechniséhe Betrachtung zum

Gewerbeldrm die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit betrachtet werden.
Hierbei ist die vorhandene Wohnbebauung zu beriicksichtigen.
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Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: EEE]
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag Fel
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
BIC: MARKDEF1545 Freitag 9:00-12:00 Uhr [=] 325

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite https://sadsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.



C10

AR [

Landwirtschaftskamme
Rheinland-Pfalz
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz Otto-Lilienthal-Strafie 4 - 55232 Alzey Dienstste l 'e Alzey
; Hausanschrift:

Stadtverwaltung Mainz Haus der Landwirtschaft

Amt 61 Otto-Lilienthal-StraRe 4

Postfach 3820 55232 Alzey

55028 Mainz
Telefon: 067 31/95 10-50
Telefax: 067 31/9510-510
E-Mail:  info@Iwk-rip.de
Internet: www.lwk-rip.de

Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets angeben)  Auskunft erteilt / Durchwahl E-Mail Datum

St/He 14-04.03 Herr Strub  9510-519 oliver. strub@Iwk-rip.de 20. Februar 2019

Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Bebauungsplanentwurf ,Am Kirchenpfad (Ma 33)¢

Az.: 6126 — Ma 33, Ihr Schreiben vom 07.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.g. Planung haben wir aus Sicht der Landwirtschaft folgende keine Bedenken und An-
merkungen:

Ganz wichtig fur die értliche Landwirtschaft ist die Erhaltung des Wirtschaftsweges im Westen
zwischen den Sportanlagen und dem neu geplanten Baugebiet, da dieser Weg fir die Errei-
chung der landwirtschaftlichen Flachen im Siden hinter der Bahnlinie wichtig sind. Eine
Befahrung in beide Richtungen ist daher elementar, weswegen es sinnvoller ist diesen Weg
dann evtl. aus dem Plangebiet herauszunehmen, um ihn zu erhalten oder auch entlang des
befestigten Weges einen unbefestigten Sommerweg anzulegen, der als Ausgleichsmaéglichkeit
genutzt werden kann. Gleiches gilt fiir die geplante Eingrinung entlang des Weges mit Bau-
men. Hierbei wird die Pflanzung direkt am Weg sehr kritisch gesehen, da sie einen Begeg-
nungsverkehr in der Zukunft mit groRen Maschinen erschweren bis unmdglich machen. Deswe-
gen ist nicht nur der gesetzliche Grenzabstand gegenuber Iw. genutzten Wegen und Flachen
einzuhalten, sondern ein Abstand von 6m zwischen Baumen und Wirtschaftsweg am sinnvolls-
ten.

Ebenso ist es wichtig bei der Auswahl der Pflanzenarten fur die Eingrinung die méglichen
Auswirkungen auf landwirtschaftlichen Kulturen zu bertcksichtigen und keine Arten zu wahlen,
welche die Kirschessig- und anderen Fruchtfliegen mit ihren Friichten beglnstigen und den
Anbau insbesondere von Obst erschweren. Dies sollte mit der 6rtlichen Bauernschaft entspre-
chend abgestimmt werden.

Die Unterlagen enthalten noch keine Angaben tber den Umfang und die Lage méglicher natur-
schutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen. Das o.g. Plangebiet ist bereits bebaut, so dass unse-
res Erachtens hierfiir kein Ausgleich notwendig erscheint. Sollte dies jedoch der Fall sein, sollte
der Ausgleich im Plangebiet stattfinden, z.B. durch Dachbegriinungen oder entsprechenden
AuBengestaltungen im Plangebiet. Ein notwendiger Ausgleich auf landwirtschaftlichen Flachen
durch weiteren Flachenentzug wird unsererseits abgelehnt.

Bankverbindung: Velksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DESS 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODES1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79: BIC: PENKDEFF




Daher beziehen wir uns hier auf § 15 Abs. 3 BNatSchG, wonach agrarstrukturelle Belange bei
der Auswahl von Ausgleichsflachen zu berlicksichtigen sind. Somit sollten vorrangig MalRnah-
men zur Entsiegelung nicht mehr benétigter Industrie- oder Militarstandorte durchgefuhrt wer-
den oder, mit Bezug auf den § 7 LNatschG, MaRnahmen innerhalb einer definierten Gebietsku-
lisse (bspw. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete) durchgefiihrt werden. Diese sollten vor-
rangig durch sogenannte ,produktionsintegrierte KompensationsmaRnahmen® gemeinsam mit
landwirtschaftlichen Betrieben umgesetzt werden.

Hierzu verweisen wir auch auf ein Schreiben des MULEWF vom 05.11 .2015 (Az.:102-88 601-
1/2014-2#102 Al 102) an die Naturschutzbehérden, in dem folgendes klargestellt wird:

»Fur eine Kompensation sind vorrangig produktionsintegrierte MaRnahmen i. S. v. Bewirtschaf-
tungs- und PflegemaRnahmen zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zu realisieren [...] Diese werden im Regelfall von Anfang an mit den Bewirt-
schaftern gemeinsam entwickelt.”

Um ein méglichst allen Belangen gerecht werdendes Konzept zu entwickeln, méchten wir eine
Kooperation mit der Stiftung Kulturlandschaft anbieten. Ziel der Stiftung ist es, die Konzeption
und Umsetzung von KompensationsmaRnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung und Artenschutzmafnahmen, die im Zuge von Vorhaben erforderlich werden,
praxisnah und praktikabel mit allen beteiligten Partnern (Landwirte, Grundstuickseigentimer,
Naturschutzbehérden,...) zu verwirklichen.

Ein weiterer Kritikpunkt sind die geplanten Parkplatze der Kita bzw. deren Ausrichtung, da diese
direkt entlang des Wirtschaftswegs vorgesehen sind und es so zu Konflikten kommen kann,
wenn die parkenden Fahrzeuge in den Weg hinragen. Dies sollte daher mit einer ausreichen-
den Tiefe der Parkplatze beriicksichtigt werden.

Genauso wichtig ist es die Ausfahrt auf die K12 bzw. Altkonigstrale vom Wirtschaftsweg her-
aus so zu gestalten, dass auch die GréRen des landwirtschaftlichen Verkehrs entsprechend
bercksichtigt werden. Der Wirtschaftsweg neben dem Wertstoffhof ist wie gesagt eine wichtige
Zuwegung zu den sudlich der A63 gelegenen Feldern. Er dient fiir die wochentliche Abwasser-
abholung der beiden Aussiedlerbetriebe genauso wie fir den Zulieferverkehr. Diese Problema-
tik muss bei der Gestaltung der Schieppkurven fur die Abbiegung beriicksichtigt werden und zur

Unfallvermeidung sollte weiterhin ein Begegnungsverkehr im Aus-/Einfahrtbereich in ausrei-
chender Form méglich gemacht werden.

Wir bitten hier um erneute Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Oliver $frub

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick G, IBAN: DESS5 5609 0000 0002 0166 63, BIC. GENODES1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5451 0067 0032 5046 79: BIC: PENKDEFF
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Bebauungsplan ,Am Kirchenpfad (MA 33)
hier: Beteiligung der Behérden und sonst. Trager offentl. Belange
Ihr Schreiben vom 17.06.2022, |hr Aktenzeichen: 61 26 — Ma 33

Sehr geehrte Frau Breitkopf,
sehr geehrte Damen und Herren,

beziglich des o0.g. Verfahrens nehmen wir aus landwirtschaftlicher Sicht gerne Stellung.

Der Wirtschaftsweg entlang des Sportplatzes/Tennisplatzes ist fir die Landwirtschaft von wichti-
ger Bedeutung. Er wird regelmaBig genutzt, da keine akzeptablen Alternativrouten fur die Ver-
bindung zwischen den zwei Feldfluren verflgbar sind (Kartenanhange). Bedingt ist dies durch
die Autobahnen, der Bahntrasse und durch die Verkehrslage und Parksituation in der Ortslage.
Im Plan ist eine Wegebreite von neun Metern eingezeichnet, was dieser Forderungen nach-
kommt. Allerdings muss bei der Ausgestaltung des angrenzenden Pflanzstreifens auf einen
ausreichenden Grenzabstand geachtet werden, damit die Fahrbahnbreite und das Lichtraum-
profil nicht durch den Bewuchs eingeengt werden. Landwirtschaftliche Maschinen besitzen (mit
Sondergenehmigung) eine maximale Breite von 3,50m und eine Hohe von 4m. Die Schleppkur-
ven sind entsprechend denen eines Sattelzuges anzunehmen.

Die Einmiindung auf die K12/Altkénigstralle sollte baulich so ausgelegt sein, dass ein Sattelzug
vom Wertstoffhof kommend nach rechts in Richtung Klein-Winternheim abbiegend nicht auf die
Gegenfahrbahn gelangt.

Beziglich des Begriinungsplanes bitten wir unbedingt um Beteiligung und Einbindung der &rtli-
chen Landwirte Bei der Auswahl der Pflanzen darf es zu keinen Nachteilen for die landw. Kultu-
ren der Region kommen. Ein Beispiel hierfur ist die Kirschessigfliege, die aufgrund des Klima-
wandels in unserer Region zum Problem geworden ist. Bei der Auswahl von Baumen und He-
cken muss in jedem Fall darauf geachtet werden, dass sich der Schadlingsdruck nicht weiter
erhoht.

Alage 3D su.T 234 jr
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Bankvertindung: Volksbank Rbain-Nehe-Hunstock G, IBAN. DESS 5609 D000 0002 0186 63, BIC GFNODESTKRE
Posigrokunto Ludwigsharen, 'BAN DEDS 5451 0067 0032 6046 79, BIC PONKDEFF




Insbesondere im Stadtgebiet Mainz und dem Umfeld gibt es einen immensen Verlust an wert-
vollen landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die regionale, nachhaltige Nahrungsmittelversor-
gung. Bei der Planung der Ausgleichsmafnahmen ist deshalb darauf zu achten, dass alle Mdg-
lichkeiten ausgeschopft werden, die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes Ma 33 umzuset-
zen, um nicht weitere Flachen unwiederbringlich zu verlieren. Falls weitere Malihahmen erfor-
derlich sein sollten, empfehlen wir diese als produktionsintegrierte KompensationsmalRnahmen
vorzusehen. Hierfur stehen lhnen die Stiftung Kulturlandschaft (Herr Dieter Feldner Tel. 0631-
84099-431) und die értlichen Landwirte gerne als Ansprechpartner zur Verfugung.

Im Osten grenzt eine Ackerflache an das Plangebiet an. Hier ist entlang der nérdlichen und &st-
lichen Grenze (Kita) ein FuBweg und folgend im Bereich der Flache fur den Einzelhandel ein
Pflanzstreifen geplant. Bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln kann es, trotz Einhaltung
aller gesetzlichen Vorgaben und dem Arbeiten nach guter fachlicher Praxis zu Abdrift kommen.
Aufgrund der Abdrift Problematik bei PflanzenschutzmaRnahmen fordern wir zwischen dem
Pflanzstreifen und der Ackerflache einen vier Meter breiten, unbefestigten Weg. Des Weiteren
sollten bei Pflanzungen Grenzabstande vorgesehen sein, die sich am Landesnachbarrechtsge-
setzt §46 orientieren. Die Flache soll zwar perspektivisch zur Erweiterung des Friedhofes ge-
nutzt werden, bis dahin wird sie aber landwirtschaftlich genutzt. Deshalb ist auerdem auf die
Erreichbarkeit mit ladw. Geraten zu achten. Der Weg hinter den Hausern (Am Kirchenpfad)
scheint hier etwas zu schmal. Entlang der K12 befindet sich ein Graben. Der von uns ange-
dachte Weg entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes kénnte auf die K12 munden, damit
ware die Flache erreichbar.

Mit freundlichen Grifzen

Im Auftrag

cnristan Kieae

Bankverbindung: Volksbank Nahelal eG, Kio.-Nr. 2016663 (BLZ 560 900 00) - Posigirokonto Ludwigshafen, Kto.-Nr. 32 604-679 (BLZ 545 100
67)
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Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.6, 02-07; Kerstin Schwartz 06131 2397-114
1 Sw/Ma:33 Kerstin.schwartz@sgdsued.rlp.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“, Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04. Febr. 2019 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fur das Verfahren

zuU beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
11 Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten

Trinkwasserschutzgebiet.

1.2 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande
Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten

hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.

1/5

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E_ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag =L

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de



1.3

1.4

2/5

Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Was-

serbehorde einzuholen.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fur die Toilettenspulung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser® zu kennzeichnen.

Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Der Trager der Wasserversorgung sollte Uber solche Planungen informiert
werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemal} TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegenuber dem Gesund-

heitsamt gegeben ist.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nut-
zung von Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfur ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehor-

de durchgefuhrt werden muss.

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufihren.



2.2
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Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegeflachen aus
dem offentlichen als auch dem privaten Bereich sollte zurtckgehalten und
moglichst versickert werden, sofern keine Altlasten 0.a. diesem entgegenste-
hen. Die Versickerung sollte Uber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm
Oberbodenschicht) z.B. mittels flacher Mulden, erfolgen. Niederschlagswasser
von Strassen, Wegen und Hofflachen darf nur Gber die belebte Bodenzone
versickert werden. Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann u.U. auch
uber Rigolen versickert werden.

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht moglich sein, ist eine gedrosselte
Einleitung in ein Fliessgewasser (direkt oder tber eine Regenwasserkanalisa-
tion) vorzunehmen.

Sollte dieses ebenfalls nicht moglich sein, kann das Niederschlagswasser mit
Zustimmung der abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschaft bzw. Kanal-
netzbetreibers ausnahmsweise in eine vorhandene Mischwasserkanalisation

eingeleitet werden, soweit diese eine ausreichende Kapazitat aufweist.
Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Die Versickerung uber flache Mulden (bis 30 cm Tiefe) kann als erlaubnisfrei
angesehen werden. Fur die gezielte Versickerung (zentrale Mulden und Be-
cken, Rigolen, Schachte, etc.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Entsprechende Antragsunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Stadtverwaltung Mainz, Untere Wasserbehorde, einzureichen. Bei Versicke-
rung mit mehr als 500 m? angeschlossener, abfluBwirksamer Flache ist der Er-
laubnisantrag bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstel-

le Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz einzureichen.
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Bei gezielter Versickerung, insbesondere Uber Rigolen und Sickerschachte,
ist ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren, hochsten Grundwasserstand einzuhalten.

Dieses gilt auch fur die Privatgrundstucke.

Der Ausgleich der Wasserfuhrung nach § 28 LWG ist zu Uberprifen.

Dieses sollte in den Hinweisen aufgefiihrt werden.

Ich empfehle, die Entwasserungskonzeption vorab mit der wasserrechtlich zu-

standigen Behdrde abzustimmen.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich des BBPlans ist im Bodeninformationssystem Rheinland-
Pfalz (BIS RP), Bodenschutzkataster (BoKat) keine bodenschutzrechtlich rele-
vante Flache erfasst.

Ich weise darauf hin, dass das Bodenschutzkataster Lucken aufweist und ins-
besondere Verdachtsflachen und Altstandorte nicht flachendeckend erfasst
sind.

Sofern bei der Stadt Mainz Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte, Ver-
dachtsflachen, Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten vorliegen, bitte
ich um Mitteilung, Vorlage der entsprechenden Unterlagen und erneute Betei-

ligung.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen.



Demnach sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber das Grundstlck (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverzuglich der zustandigen Behoérde (Regionalstelle der SGD Sid)

mitzuteilen.

Mit freundlichen GrifRRen

Im Auftrag

Heike Rohleder

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellit.

5/5
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Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“, Mainz-Marienborn
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.06.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-
achten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
Die Stellungnahme vom 22.02.2019 hat weiterhin Bestand.

2. Abwasserbeseitigung

Anmerkung zu Ziffer 9. der Begriindung:

Die Werte von 10° m/s, die m.E. (ber Bohrlochversickerungen bestimmt wurden, stel-
len eher einen ,undurchldssigen” Wert dar, der eine Versickerung kaum ermdglichen
wiirde. Ohne Kldrung der Frage der Niederschlagswasserentsorgung ist. m.E. auch

keine Baugenehmigung méglich. aioge L mBian 3 .

- ST

Konto der Landesoberkasse: " Bosuchszoiten T
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag - z,J
IBAN  DE789 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr FaK A‘J*f
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr Ok&e

For eine formgebundene, rechtsverbindliche, elekironische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sad. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip de



Der im Bodengutachten dann unter Ziffer 5.2.4 angegebene Wert von 5,33*10° I/s*m?
wiirde einen Wert von 5,33*10° m/s ergeben, was fiir schiuffige Béden passend sein
kann und noch eine sehr geringe Sickerleistung darstellen wiirde. Die Frage der
Durchlassigkeit sollte daher nochmals abgeklart werden, ggfs. (iber weitere oder an-
dere Sickerversuche.

Der Bodengutachter hat aber von einer punktuellen Versickerung abgeraten (z.B. Ri-
gole o0.4.) und eine ,breitflichige Versickerung tber die belebte Bodenzone" empfoh-
len. Dem kann ich mich anschlieBen, denn bei einer breitflichigen Versickerung tber
groft angelegte Mulden- bzw. Sickerflichen ergibt sich ein gréleres zusatzliches Spei-
chervolumen im lockeren Oberboden und zudem eine gréflere Verdunstung Uber die
gréfere Oberflache und den gréReren Pflanzenanteil (Gras) auf der Muldensohle.

Ich empfehle zudem den Begriff ,breitflichige Versickerung lber die belebte Boden-
zone" hinzuzufiigen.

3. Bodenschutz

Die Stellungnahme vom 22.02.2019 ist weiterhin gliltig.

Auch aus dem Umwelt- und Geotechnischen Untersuchungsbericht des Bodenmecha-
nischen Labors Gumm vom 12.02.2021 ergeben sich keine Hinweise auf eine schad-
liche Bodenverdnderung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Lisa Seidel

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. N3here Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite hitps://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.




Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 52" und “Ma 33"

Aktz.: 61 20 02 A 52 / 61 26 — Ma 33
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Anderung Nr. 52 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes

"Am Kirchenpfad (Ma 33)""
P,

Bebauungsplanentwurf "Am Kirchenpfad (Ma 33)"

L Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort:

am: 27.08.2019
Offentlich bekannt gemacht am:
Anzahl der Anwesenden:

. Davon Stadtratsmitglieder:
Orisbeiratsmitglieder:

Verwaltungsangehirige:

Bedenkfrise:

Aushang:

A) Allgemeines

Turn- und Sportgemeinde 1886 e.V., An der
Kirschhecke 25, 55127 Mainz

von 18 Uhr bis ca. 19:50 Uhr
16.08.2019

ca. 70

s

3

Hr. Schmitt (Amt 61)
Hr. Faller (Amt 61)

bis einschlieBlich 11.09.2019

Bereitstellung der Unterlagen auf den Internetseiten
der Stadt Mainz von 27.08.2019 bis 11.09.2019

Herr Schmitt begriiB3t alle Anwesenden und erldutert den Ablauf der Veranstaltung und bit-
tet Herrn Otrtsvorsteher Dr. Moseler um cinleitende Worte. Dieser thematisiert kurz den

Grund der Veranstaltung.

Herr Schmitt stellt den formellen Planungsablauf dar und zeigt auf, in welcher Planungsstu-
fe sich die Planung befindet und welche Verfahrensschritte bis zum Satzungsbeschluss
noch zu absolvieren sind. Im Anschluss erortert Herr Faller die Inhalte der Planung an-

hand einer Prasentation.

q:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\falle\3-059.cf.docx Stand. 27.04.2021 1von 11




Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 52" und "Ma 33"

AnschlieBend an die Vorstellung der Planung werden seitens der Biirgerinnen und Biirger
die nachfolgenden Fragen und Anregungen vorgebracht.

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Natur und Landschaft

1.1 Es wird angezweifelt, ob die maximal zulissigen Larmimmissionen an der Kinderta-
gesstitte, trotz Errichtung des Lebensmittelmarktes, eingehalten werde. Es wird ange-
nommen, dass die Lairmemissionen am Markt vorbei gehen.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen einer Vorabuntersuchung durch das Stadiplanungsamt ist mittels einer Ldrmkarte
(Landesamt fiir Unwelt (2016)) vorgesehen worden, den Lebensmitteleinzelhandel so u positionte-
ren, dass die ebenfalls geplante Schall empfindlichere Kindertagesstétte in seinem Windschatten liegt.
Es ist angenommen worden, dass damit die Schallemissionen, die durch die nabe gelegene Autobahn
(BAB 63) auf die Kindertagesstitte einwirken, auf ein gesetzteskonformes Maff begrenst werden
kdnnen.

In der Zwischenseit, ist ein Ldrmgutachten von KREBS + KIEFER FRITZ AG, Darmstadt,
28.08.2019, erarbeifet worden. Aus diesem geht bervor, dass die Schalllirmpegel unabbingig von ei-
nem Bestehen eines vorgelagerten Lebensmitteleinzelbandels, iiber den uldssigen Werten liggen. Die
proguostizierte schallabschirmende Wirkung des Lebensmitteleingelhandels reicht nicht ans, um die
maximalen uldssigen Schallwerte an der Kinderlagesstdtte ohne. weitere Mafnabmen einguhbalten.
Dabher ist an der sukiinfligen Kindertagesstdtte mit passiven SchallschutzmafSnabmen gegensustenern.
Dafiir reicht es aus, dass Anflenbanteile an schutzbediirftigen Rénmen so auszufiihren sind, dass die
Anforderungen an die Luflschalldanmung von Auflenbanteilen nach der DIN 4109-1 eingehalten

werden.

Das Gutachten empfiehlt besiiglich der Auffenspielfliche deren Kernzone im Schallschatten an der
Nordwestseite des Gebdndes ansuordnen. Diese Empfeblung ist im Baugenehmigungsverfahren Ju be-
riicksichtigen. Die Festsetsungen des Bebanungsplanes ermaiglichen beziiglich der 1 erortung des Ge-
biindes der Kindertagesstatte aufgrund des grofien Baufensters eine variable Verortung, so dass es mig-
lich ist, die Spielfliche an der Nordwestseite des kiinfiigen Gebdaudes untersubringen.

Gesunde Wobn- und Arbeitsverbéltnisse bleiben dann gewabrt.
Den Anregungen kann nicht gefolat werden.

1.2 Beztiglich der Grundstiicksentwisserung wird die Frage nach der genauen Planung ge-
stellt. Ist eine Einfriedung des geplanten Regenriickhaltebeckens geplant? Zudem wird

angemerkt, dass eine stehende Wasserfliche zu einem Stechmiickenproblem werden
koénne.

g:\amté1\textverarbeitung\pc3\sg2\falle\3-059.cf.docx Stand. 27.04.2021 2von 11



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 52" und "Ma 33"

Abwigungsergebnis

Bet der Planung sind die VVorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) einzuhalten, wonach Nieder-
schlagswasser orlsnah versickert, uriickgebalten oder direkt ither eine Kanalisation obne Vermi-
schung mit Schmntzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden soll, soweit dem nicht wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche 1 orschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Bodengutachten (Bodenmechanisches Labor Gumm) wurde der Untergrund als schwach durchlds-
sig bewertet. Daber wird vom Gutachter empfoblen, das Niederschlagswasser nicht gesielt, sondern
breitflichig zu versickern. 1on der Errichtung eines zentralen V'ersickerungsbeckens im Nordwesten
des Plangebictes wird daber Abstand genommen. Das anfallende Niederschlagswasser anf den Bau-
grundstiicken muss degentral auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Entlang des Wirt-
schafisweges ist die Errichtung einer begleitenden Mulde vorgesehen, um das anfallende Niederschlags-
wasser der Wegefliche anfzunebmen.

Dariiber hinaus trifft der Bebannungsplan textliche Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie 3ur Be-
ritnung der unbebanten Grundstiicksflachen. Durch das vorgesehene Mafnahmenbiindel, das den
Urmgang mit anfallendem Niederschlagswasser regelt, wird eine sichere Entwdsserung der Grundstii-
cke gewdbrleistet.

Die genane Art und Weise wie die 1 ersickerung auf den eingelnen Banugrundstiicken erfolat, obliegt
der nachfolgenden Obyekiplanung. Hier sind Mafnabmen sur Abflussversdgerung (.B. Dachbegrii-
nung), Flachenversickerung (Freifliche), Riickbaltung und eine Forderung der Verdunstung (Eingrii-
nung der Grundstiicke) denkbar.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.3 Es werden Probleme mit der Entwisserung erwartet. Auf einem Grundstiick traten
Probleme bei der Entwisserung auf; der Abfluss auf dem Grundstiick war nur sehr
verzogert.

Abwigungsergebnis

Die genane Art und Weise wie die V'ersickersng anf den einzelnen Baugrundstiicken erfolgt, obliegt
der nachfolgenden Objekiplanung. Hier sind Mafinabmen sur Abflussversogerung (3.B. Dachbegrii-
nung), Flichenversickerung (Freifliche), Riickhaltung und eine Fordernng der Verdunstung (Eingrii-
nung der Grundstiicke) denkbar.

Den jeweiligen Bauberren wird empfoblen, die Entwiéssernng im Rabmen des Baugenehmigungsverfah-
rens mittels eines Gutachtens gu priifen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

1.4 Es wird der Wunsch geaulBert, die Dachflichen mit Sonnenkollektoren zu belegen.
Abwigungsergebnis

Der Bebauungsplan enthélt keine wingenden Vorgaben ur Ervichtung von Solaranlagen. Die ge-
troffenen Festsetzungen ermiglichen jedoch die Ervichtung solcher Anlagen. Sofern anf Déchern An-
lagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen errichtet werden, sind diese mit der Dachbegriinung
zu kombinieren.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 52" und "Ma 33"

Die Errichtung von PV -oder ST-Anlagen erfolot anf freiwilliger Basis. Gemaff § 14 BauN1'O
sind Nebenanlagen, su denen anch Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie ziblen, innerbalb des
Bebanungsplanes suldssig anch soweit fiir sie im Bebanungsplan keine besonderen Flichen festgesetst
Sind.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.5 Die Abluft der Kiihlanlagen des zukiunftigen Lebensmitteleinzelhandels kénne Storun-
gen hervorrufen.

Abwigungsergebnis

In die Festsetzung des Baufensters und Lage des kiinfiigen Lebensmitteleinzelbandels auf dem
Grundstiick sind beredls Voriiberlegungen beziiglich miglicher Stirungsquellen eingeflossen. Beriick-
sichtigung fand dabei insbesondere die Lage der notwendigen Andienung, 1 erortung von Stellplatzfli-
chen und die interne Organisation des Markites. Das im Rabmen des Bauleitplanverfabrens erstellte
Schalgutachten des Biiros KREBS + KIEFER gibt Himweise, wie die Organisation des Marktes
bgl. emittierender Anlagen erfolgen kinnte, um migliche Immissionen anf benachbarte Nutzungen
anf einen uldssigen Wert nach der TA-Ldrm sn begrenzen. So ist es miglich die Gerdiuschabstrah-
lung 2. B. von Kiihlaggregaten und Wiirmepumpen nach Siidwesten auszurichten. Die fechnischen
MafSnahmen sind abhingig von der spateren Objektplanung. Das Guiachten 3eigt anf, dass auf die-
sem Wege ein vertrigliches Nebeneinander von Kindergarten und Einzelhandel méglich ist. Erbebliche
Beeintrichtigungen sind nicht 3u erwarten. Weitere Festsetzungen sind sur Sicherstellung gesunder
Wobn- und Arbeitsverhaltnisse nicht erforderlich.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2. Verkehr

2.1 Die Frage und Anmerkung umfasst die Stellplatzproblematik und bessere Anbindung
des Sportplatzes (I'US - Tutn und Sportgemeinde 1886 e.V.) Es sei auf die bereits be-
stehenden fehlenden Stellplitze hingewiesen und es wird befiirchtet, dass sich die Situ-
ation unter der Annahme der Realisierung der Vorhaben verschirfe. Besteht die Mog-
lichkeit die geplanten Stellplitze des Lebensmittelhandels mit zu nutzen?

Abwigungsergebnis

Bisiang stebt kein Betreiber des kiinftigen Lebensmittelmarktes fest, mit demn eine Vereinbarung sur
Mitbennizung der Stellplitze erirtert werden kann. Im laufenden Verfabren wird der Wunsch des
TUS — Turn und Sporigemeinde 1886 ¢V jedoch an die Sportverwaltung der Stadt Mains: fiir eine

sptere Priifung iibermittellt.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2.2 Ist eine Bushaltestelle geplant?

Abwéiguﬁgsergebnis
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Den Anregungen kann gefolst werden.
3. Standortwahl

3.1 Die Standortwahl der Kindertagesstitte wird kritisiert, da sie eine Ortsrandlage dar-
stellt und schlecht erreichbar sei. Es werde ein Standort fir die Kindertagesstitte an
der StraBe "Am Sonnigen Hang" in Marienborn vorgeschlagen. Eventuell sei cine
Uberdeckung der Autobahn (BAB 60) sinnvoll, um die Lirmproblematik zu lésen und
die uberdeckten Flichen zu nutzen.

Abwigungsergebnis

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Mainz stellt bereits im Geltungsbereich des Beban-
ungsplanes einen geplanten Standort fiir eine Kindertagesstétte dar. Der Flichennutzungsplan spiegelt
die beabsichtigte stadtebanliche Entwicklung der Art der Bodennutzung nach den vorhersebbaren Be-
diirfnissen der Stadt wieder.

Da innerbhalb der Marienborner Siedlungslage keine geeigneten Grundstiicke fiir die Errichtung einer
Kita sur Verfiigung standen, erfolgte eine Festlegung auf einen Standort am Siedlungsrand. Der
Standort im "Ma 33" weist positive Merkmale auf, die fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte an
diesem Standort sprechen. Diese sind:

Aunfgrund der unbebanten, grofien Fliche ist es der Stadt mdglich, die Grifie der Kindertagesstitte so
zu bemessen, wie Bedarf an Kindertagesstdttenplitzen in Marienborn angezeist wurde. Der Standort
befindet sich gwar nicht innerbalb des im Zusammenhang bebanten Ortsterl in Marienborn, stellt je-
doch anfgrund feblender Flichen im Ortskern eine geeignete Alternative dar. Da die Stadt Maing im
Besits; von Grundstiicken innerbalb des Geltungsbereichs ist, ist die Realisierung im Plangebiet durch
ezn Umilegungsverfabhren maglich. Durch das Umilegungsverfabren und durch die Griffe der Grundstii-
cke, die sich im Eigentum der Stadt Maing; befinden, ist sichergestellt, dass die Stadt Mainz; ein ent-
sprechend sugeschnittenes und grofies Grundstiick sur Verfijgung hat.

Der gewdibite Standort bietet gegenitber etwaigen Flichen entlang der Strafe " Am Sonnigen Hang" in
Marienborn Vorteile. Die Lage der kiinftigen Kindertagesstitte ist vom Ortskern nicht weit entfernt,
s0 dass eine fufilinfige Erreichbarkeit fiir einen GrofSter! der Bevilkerung Marienborns miglich ist.
Die Erschliefiung mit dem PKW sowie mit dem Fabrrad ist gut. Der nahe gelegene Sporiplatz ist
JufSlinfig lediglich durch Querung der Straffe erreichbar, so dass die Mdglichkeit bestebt, diese Spori-
fléichen in keurser Zeit 3u erveichen und ggf. zu nutzen. Des Weiteren ist aufgrund der Flichenverfiig-
barkeit die Realisierung am jetzigen Standort gesichert.

Der Standort " Am Sonnigen Hang" ist im Vergleich um ansgewéhlten Standort fiir einen GrofSteil
der Bewohner Marienborns schlechter erveichbar. Zudem sind nicht ausreichend stidtische Flichen
vorhanden, bzw. diese sind bereils fiir die Erschlieffung bsav. fiir einen Spielplats und einen Bolsplars,
in Nutzung. Auf diese Nutzungen kann nicht versichtet werden. Weitere Flichen befinden sich nicht
im Eigentum der Stadt Maing,

Der Anregung kann nicht gefolat werden.
3.2 Der Standort sei fuir altere Bevolkerungsgruppen schlecht zu erreichen. Es wird kriti-

siert, dass der Standort auf der griinen Wiese gewihlt wurde. Auflerdem wurde die
Kiritik geduBert, dass die veranschlagte Flache zu groB gewihlt sei.
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Bauleitplanung — Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung des Ortsbeirates gemaR § 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme
der Oberen Landesplanungsbehérde

Bebauungsplan “Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der fur die Ortslage Mainz-Marienborn geitende Bebauungsplan ,Am Kirchenpfad (Ma 33) der
Stadt Mainz beribhrt keine Stralenplanungen im Zustandigkeitsbereich des Landesbetriebes
Mobilitat Worms. Somit bestehen seitens des Landesbetriebes Mobilitat Worms gegen das
Vorhaben keine Bedenken.

Um die Verkehrssicherheit der beiden fUr das Plangebiet vorgesehenen Nutzungsarten
JKindertagesstatte" und ,Sondergebiet Einzelhandel" sicherzustellen, ist vorgesehen, die
jeweiligen Zufahrten voneinander zu trennen. Die Kindertagesstatte und der angrenzende
Sportplatz werden Uber die Gemeindestrafie ,An der Kirschhecke" erschlossen. Das Sonder-
gebiet Einzelhandel wird ausschlieBlich (iber die Kreisstralle K 12, ,Altkénigstralle”, anfahrbar
sein. Dies wird durch die Fachgruppe | des Landesbetriebes Mobilitat Worms ausdriicklich

begrint.

Das Plangebiet ist ausweislich des schalltechnischen Gutachtens, Krebs + Kiefer Fritz AG,
Darmstadt, stark vorbelastet. Wir weisen daher in Bezug auf den Larmschutz formell darauf
hin, dass die Stadt Mainz durch entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung den
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Erfordernissen des § 1 Abs. SNr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in
ausreichendem Mall Rechnung zu tragen hat. Alle hierzu erforderlichen Nachweise
sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen.
Sie tragt die Gewibhr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen LarmschutzmafRnahmen auch sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrager
bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung des in seinem Zustandigkeits-
bereich liegenden Stralennetzes nur insoweit LarmschutzmalRnahmen zu betreiben hat,
als diese (ber das hinausgehen, welche die Gemeinde im Zusammenhang mit der Baulent-
planung bereits hétte regeln missen.

Da das Plangebiet die Anbaubeschrankungs- bzw. Verbotszonen der Autobahn A 63 berihrt,
ist auch die Autobahn GmbH des Bundes durch den Vorhabentrager zu beteiligen.

Wir bitten um entsprechende Beachtung.

it.freundlichen GriRen
Im Auftrag,

Im Auftrag

’

"Denis Graf | Melanie Marbe
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger Sffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemill § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ithnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Cathrin Breitkopf
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -12 3988

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: Cathrin.Breitkopf@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 — Ma 33

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanverfahren "Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 22.07.2022

Erorterungstermin:
Datum:./

Uhrzeit: ./

Ort: ./

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel /Fax/E-Mail)

] Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaB3nahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im




Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

siehe Anhang

I:I Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefdhigen Kosten (nur von stadtischen Fachdmtern auszufiillen!)

Ol Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung



