Vermerk Gffentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 52" und "Ma 33"

Aktz.: 61 2002 A 52 / 61 26 — Ma 33

Anderung Nr. 52 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Bebauungsplanentwurf "Am Kirchenpfad (Ma 33)"

1. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprdchsort: Turn- und Sportgemeinde 1886 e.V., An der
Kirschhecke 25, 55127 Mainz

am: 27.08.2019 von 18 Uhr bis ca. 19:50 Uhr

Offentlich bekannt gemacht am: 16.08.2019

Anzahl der Anwesenden: ¢a. 70

. Davon Stadtratsmitglieder: J.
Ortsbeiratsmitglieder: 3
17 envaltngsm;geﬁa}z;ge: Hr. Schmitt (Amt 61)

Hr. Faller (Amt 61)
Bedenkfrist: bis einschlieBlich 11.09.2019

Aushang: Bereitstellung der Unterlagen auf den Internetseiten
der Stadt Mainz von 27.08.2019 bis 11.09.2019

A) Allgemeines

Herr Schmitt begriiBt alle Anwesenden und etldutert den Ablauf der Veranstaltung und bit-
tet Herrn Ortsvorsteher Dr. Moseler um einleitende Worte. Dieser thematisiert kurz den
Grund der Veranstaltung.

Herr Schmitt stellt den formellen Planungsablauf dar und zeigt auf, in welcher Planungsstu-
fe sich die Planung befindet und welche Vetfahrensschritte bis zum Satzungsbeschluss
noch zu absolvieren sind. Im Anschluss erértert Herr Faller die Inhalte der Planung an-
hand einer Prisentation.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 52" und "Ma 33"

AnschlieBend an die Vorstellung der Planung werden seitens der Biirgerinnen und Biirger
die nachfolgenden Fragen und Anregungen vorgebracht.

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Natur und Landschaft

1.1 Es wird angezweifelt, ob die maximal zuldssigen Larmimmissionen an der Kinderta-
gesstitte, trotz Errichtung des Lebensmittelmarktes, eingehalten werde. Es wird ange-
nommen, dass die Larmemissionen am Markt vorbei gehen.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen einer Vorabuntersuchung durch das Stadiplanungsamt ist mittels einer Léirmbkarte
(Landesamt fiir Unnwelt (2016)) vorgesehen worden, den Lebensmitteleinzelhandel so 3u positionie-
ren, dass die ebenfalls geplante Schall empfindlichere Kindertagesstdtte in seinem Windschatten liegt.
Es ist angenommen worden, dass damit die Schallemissionen, die durch die nabe gelegene Autobahn
(BAB 63) auf die Kindertagesstitte einwirken, auf ein gesetzteskonformes Maff begrenst werden
kdnnen.

In der Zwischensett, ist ein Larmgutachten von KREBS + KIEFER FRITZ AG, Darmstadt,
28.08.2019, erarbeitet worden. Aus diesern geht hervor, dass die Schallldrmpegel unabhingig von ei-
nem Bestehen eines vorgelagerten Lebensmitteleinselbandels, iiber den guldssigen Werten liggen. Die
prognostizierte schallabschirmende \Wirkung des Lebensmitteleinzelhandels reicht nicht aus, um die
maximalen uldssigen Schallwerte an der Kindertagesstétte obne weitere MafSnabmen einzubalten.
Daber ist an der gukiinfligen Kindertagesstétte mit passiven Schallschutzmafinabmen gegensustenern.
Dafiir reicht es aus, dass Auflenbanteile an schutzbediirfiigen Réinmen so anszufiihren sind, dass die
Anforderungen an die Lufischalldimmung von Anfenbauteilen nach der DIN 4109-1 eingehalten

werden.

Das Gutachten empfiehlt begiiglich der Anflenspielfliche deren Kernzone im Schallschatten an der
Norduwestseite des Gebdaudes ansuordnen. Diese Empfehlung ist im Bangenehmigungsverfahren s be-
riicksichtigen. Die Festsetsungen des Bebanungsplanes ermaglichen beziiglich der Verortung des Ge-
biiudes der Kindertagesstétte anfgrund des groffen Baufensters eine variable 1V erortung, so dass es mig-
lich ist, die Spielfliche an der Nordwestseite des kiinftigen Gebdudes unterubringen.

Gesunde Wobn- und Arbeitsverhiltnisse bleiben dann gewabrt.
Den Anregungen kann nicht gefolst werden.

1.2 Beziiglich der Grundstiicksentwisserung wird die Frage nach der genauen Planung ge-
stellt. Ist eine Einfriedung des geplanten Regenriickhaltebeckens geplant? Zudem wird

angemerkt, dass eine stehende Wasserfliche zu einem Stechmiickenproblem werden
konne.
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Abwigungsergebnis

Bei der Planung sind die Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) einzubalten, wonach Nieder-
schlagswasser orlsnab versickert, uriickgebalten oder direkt iiber eine Kanalisation obne V'ermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden soll, soweit dem nicht wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche 1 orschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Bodengutachten (Bodenmechanisches Labor Gumun) wurde der Untergrund als schwach dirchlds-
sig bewertet. Daber wird vom Gutachter empfoblen, das Niederschlagswasser nicht geszelt, sondern
breitfldchip gu versickern. 1 on der Errichtung eines zentralen |V ersickerungsbeckens im Nordwesten
des Plangebietes wird daber Abstand genommen. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Ban-
grundstiicken nnss degentral anf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Entlang des Wirt-
schaftsweges ist die Errichtung einer begleitenden Mulde vorgesehen, um das anfallende Niederschlags-
wasser der Wegefldche aufzunebmen.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan textliche Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie ur Be-
Sriinung der unbebauten Grundstiicksflachen. Durch das vorgesehene Mafinabmenbiindel, das den
Urngang mit anfallendem: Niederschlagswasser regelt, wird eine sichere Entwdsserung der Grundstii-
cke gewdbrleistet.

Die genanwe Art und Weise wie die Versickerung auf den einzelnen Baugrundstiicken erfolgt, obliegt
der nachfolgenden Objektplaning. Hier sind Maffnabmen sur Abflussversigerung (3.B. Dachbegrii-
nung), Flachenversickerung (Freifldche), Riickbaltung und eine Forderung der VVerdunstung (Eingrii-
nung der Grundstiicke) denkbar.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.3 Es werden Probleme mit der Entwisserung erwartet. Auf einem Grundstick traten
Probleme bei der Entwisserung auf; der Abfluss auf dem Grundstiick war nur sehr
verzogert.

Abwigungsergebnis

Die genane Art und Weise wie die Versickerung anf den eingelnen Bangrundstiicken erfolgt, obliegt
der nachfolgenden Objekiplanung. Hier sind Mafnabmen sur Abflussversogerung (3.B. Dachbegrii-
nung), Flichenversickerung (Freifliiche), Rickhaltung und eine Forderung der 1 erdunstung (Eingrii-
nung der Grundstiicke) denkbar.

Den jeweiligen Bauherren wird empfoblen, die Entwiéssernung im Rabmen des Baugenehmigungsverfah-
rens milttels eines Gutachtens u priifen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.4 Es wird der Wunsch geduBert, die Dachflichen mit Sonnenkollektoren zu belegen.
Abwigungsergebnis

Der Bebauungsplan enthélt keine gwingenden Vorgaben zaur Errichtung von Solaranlagen. Die ge-
troffenen Festsetzungen ermiglichen jedoch die Errichtung solcher Anlagen. Sofern anf Déchern An-
lagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen errichiet werden, sind diese mit der Dachbegriinung
zn kombinieren.
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Die Errichtung von PV -oder ST-Anlagen erfolgt anf freiwilliger Basis. Gemdf§ § 14 BaulN1/O
sind Nebenanlagen, s denen anch Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie ziblen, innerbalb des
Bebanungsplanes uldssig anch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festoesetst
stnd.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

1.5 Die Abluft der Kiihlanlagen des zukiinftigen Lebensmitteleinzelhandels konne Storun-
gen hervorrufen.

Abwigungsergebnis

In die Festsetzung des Baufensters und Lage des kiinftigen Lebensmitteleinzelbandels anf dem
Grundstiick sind bereits |V oriiberlegungen beziiglich miglicher Stirungsquellen eingeflossen. Beriick-
sichtignng fand dabei insbesondere die Lage der notwendigen Andienung, 1V erortung von Stellplatzfli-
chen und die interne Organisation des Markies. Das im Rabmen des Bauleitplanverfabrens erstellte
Schallgutachten des Biiros KREBS + KIEFER gibt Hinweise, wie die Organisation des Marktes
bzgl. emittierender Anlagen erfolgen kinnte, um magliche Immissionen anf benachbarte Nutzungen
anf einen uldssigen Wert nach der TA-Ldrm su begrenzen. So ist e miglich die Gerdinschabstrab-
lung 2. B. won Kiihlaggregaten nnd Wirmepumpen nach Siidwesten anszurichten. Die technischen
MafSnabmen sind abbingig von der spiteren Objekiplanung. Das Gutachten eigt anf, dass auf die-
senmz Wege ein vertrigliches Nebeneinander von Kindergarten und Einzelhandel miglich ist. Erbebliche
Beeintriichtigungen sind nicht zu erwarten. Weitere Festsetzungen sind sur Sicherstellung gesunder
Wohn- nnd Arbeitsverhéltnisse nicht erforderlich.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Verkehr

2.1 Die Frage und Anmerkung umfasst die Stellplatzproblematik und bessere Anbindung
des Sportplatzes (TUS - Turn und Sportgemeinde 1886 e.V.) Es sei auf die bereits be-
stehenden fehlenden Stellplitze hingewiesen und es wird befiirchtet, dass sich die Situ-
ation unter der Annahme der Realisierung der Vorhaben verschirfe. Besteht die Mog-
lichkeit die geplanten Stellplitze des Lebensmittelhandels mit zu nutzen?

Abwigungsergebnis
Bislang stebt kein Betreiber des kiinfiigen Lebensmittelmarktes fest, mit dem eine Vereinbarung sur

Mitbenutsang der Steljpliitze erirtert werden kann. Im lanfenden Verfabren wird der Waunsch des
TUS — Turn und Sportgemeinde 1886 e.1/. Jedoch an die Sportverwaltung der Stadt Mains; fiir eine

sptere Priffung iibermittelt.

Den Anregungen kann nicht gefolet werden.

2.2 Ist eine Bushaltestelle geplant?

Abwigungsergebnis
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Im Rabmen der Bebanungsplanung werden grundsiitsdlich keine Haltestellen fiir den OPNV festge-
setst. By ist allerdings qukiinflig maglich, diese innerbalb der festgesetzten Straffenverkebrsfldchen un-
tergubringen. Der festgesetzie Wirtschaftsweg stebt dem OPNV nicht sur Verfiigung.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2.3 Im Plangebiet solle eine E-Bike Station errichtet werden.
Abwigungsergebnis

Beziiglich maglicher E-Bike Stationen in Marienborn ist eine Einrichtung grundscitzlich an vielen
Stellen innerhalb von Bebannngsplinen miglich. Eine Answeisung eigenstéindiger Flichen ist hiersu
nicht erforderlich.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2.4 Der Weg "Am Ki.tchenpfad" solle zu einem Fahrradweg ausgebaut werden.
Abwigungsergebnis

Der Weg "Am Kirchenpfad" ist bereits in Ginge durch den rechiskrifiigen Bebanungsplan "Erwei- .
terung des Orisfriedhofes Maing-Marienborn - Am Kirchenpfad (Ma 32)" als Verkebrsfliche festge-
setsdt. Jedoch ist der Aushan bislang nicht erfolot. Der sich im 1 erfahren befindende Bebanungsplan
"Am Kirchenpfad (Ma 33)" setzt diesen Weg im westlichen Teil als dffentliche Verkebrsflichen be-
sonderer Zweckbestinmung als "Rad- und Gebweg" fest und iiberlagert damut die bislang fesigesetste
Verkebrsfliiche. Es gilt mit Rechtskraft des Bebaunngsplanes die Festsetzung des Bebanungsplanes
"Am Kirchenpfad (Ma 33)". Die planungsrechtlichen | oranssetzungen den Weg "Am Kirchen-
plad" su befestigen, sind bereits mit dem Bebauungsplan "Ma 32" gegeben. Der tatsdchliche Aushan
des Weges ist aber unabhdngig vom geltenden Baurecht nach dem vorliegenden Bedarf s benrteilen.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

2.5 Es wird die Befahrbarkeit des Wirtschaftsweges fiir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) gefordert.

Abwigungsergebnis

Ein Ausban des vorbandenen Wirtschafisweges als dffentliche 1 erkebrsfliche ist nicht vorgesehen.
Durch die Schaffiing einer Straflenverbindung sawischen der Altkinigstrafie nnd der Straffe An der
Kirschhecke wiirde eine newe Wegeverbindung geschaffen, die ein erhebliches Maff an Durchgangsver-
kehr durch das vorhandene Wobnguartier erzengen kann. Aus diesem Grund ist vorgesehen, den be-
stehenden Wirtschafisweg nur im nérdlichen Bereich als dffentliche Verkehrsfliche sur Erschliefiung
der nenen Kindertagesstatte ansgubauen. Im weiteren 1 erlanf bleibt der Wirtschaftsweg in seiner heu-
tigen Funktion bestehen und dient ausschliefflich dem landwirtschaftlichen \erkebr sowie als Fuf§
und Radweg.

Der geplante Eingelhandelsstandort erhdlt eine Anbindung von Siiden iiber den bisherigen Wirt-
schaftsweg an die Altkinigstrafe.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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2.6 Es wird gefordert, dass der Wirtschaftsweg nicht durch den motorisierten Individual-
verkehr (MIV) durchfahrbar ist. A

Abwigungsergebnis

Ein Ausban des vorbandenen Wirtschaftsweges als dffentliche Verkebrsfliche ist nicht vorgesehen.
Der bestebende Wirtschaftsweg wird nur im nérdlichen Bereich als dffentliche Verkebrsfliche zur Er-
schliefung der newen Kindertagesstitte ausgebanut. Im weiteren Verlauf bleibt der Wirtschaftsweg in
seiner hentigen Funktion bestehen und dient ansschliefilich dem landwirtschaftlichen 17 erkebr sowie
als Fuff- und Radweg.

Den Anregungen kann gefolot werden.

2.7 Ruhender Verkehr: Die o6ffentliche Stellplatzsituation sei bereits heute im Bereich der
Sportplitze prekir. Eine weitere Verschlechterung im Zuge der Planung wird daher
angemerkt.

Abwigungsergebnis

Die notwendigen Stellplitze, der im Bebanungsplan fesigesetsten Nutzungen, sind auf dem jeweiligen
Grundstiick untersubringen und im Baugenehmigungsverfabren nachzmweisen. Eine Verschlechterung
der Stellplatzsituation ist daber nicht erkennbar.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2.8 Fur wen sind die in der Vorplanung dargestellten Stellplitze geplant?
Abwigungsergebnis

Die im stidiebaulichen Entwurf dargestellren Stellplitze im Bereich der kiinfligen Kindertagesstitte
sind den Kindertagesstattennutzern (Mitarbeiter, Besucher, Anlieferung) vorbehalten. Die itbrigen
Stellpliitze im Osten des Geltungsbereichs sollen dem 1ebensmitteleinselbandel auf dessen Grundstiick
zur Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in o. g. Unifang gefolgt werden.

2.9 Die westliche Zufahrt zu dem Sportplatz und der Turn- und Sportgemeinde solle ver- -
bessert werden. !

Abwigungsergebnis

Die bestebende Zufabrt um Sporiplatz, wird durch den kiinftigen Bebanungsplan " Am Kirchenpfad
(Ma 33)" nicht verdindert. Die bestehende Zufabrt wurde im Bebanungsplan beriicksichtigt, die Er-
schliefiung ist damit gesichert. Eine kiinftige Ertiichtignng ist jedersest unabhingig vom Bebanungs-
plan "Am Kirchenpfad (Ma 33)" miglich, diese selbst ist aber nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
Jabrens. Durch die Festsetzung einer Verkebrsfliche bis zur Kindertagesstétte wird der Straflenranm
anfgeweitet und die Zufabrt damit verbessert.
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Den Anregungen kann gefolst werden.
3. Standortwahl

3.1 Die Standortwahl der Kindertagesstatte wird kritisiert, da sie eine Ortsrandlage dar-
stellt und schlecht erreichbar sei. Es werde ein Standort fur die Kindertagesstitte an
der Strale "Am Sonnigen Hang" in Marienborn vorgeschlagen. Eventuell sei eine
Uberdeckung der Autobahn (BAB 60) sinnvoll, um die Lirmproblematik zu lésen und
die uberdeckten Flachen zu nutzen.

Abwigungsergebnis

Der wirksame Fléchennutsungsplan der Stadt Maing, stellt bereits im Geltungsbereich des Beban-
ungsplanes einen geplanten Standort fiir eine Kindertagesstétte dar. Der Flichennutzungsplan spiegelt
die beabsichtigte stédtebanliche Entwicklung der Art der Bodennutzang nach den vorbersehbaren Be-
diirfnissen der Stadt wieder.

Da innerbalb der Marienborner Siedlungslage keine geeigneten Grundstiicke fiir die Errichtung einer
Kita sur Verfiigung standen, erfolgte eine Festlegung anf cinen Standort am Siedlungsrand. Der
Standort im "Ma 33" weist positive Merkmale anf, die fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte an
diesem Standort sprechen. Diese sind:

Aufgrund der unbebanten, groften Fldche ist es der Stadt maglich, die Griffe der Kindertagesstitte so
i bemessen, wie Bedarf an Kindertagesstittenplaten in Marienborn angeseigt wurde. Der Standort
befindet sich swar nicht innerbalb des im Zusammenbang bebauten Ortsteil in Marienborn, stellt je-
doch anfgrund feblender Flichen im Ortskern eine geeignete Alternative dar. Da die Stadt Maing im
Besits: von Grundstiicken innerbalb des Geltungsbereichs ist, ist die Realisierung in: Plangebiet durch
ezn Umlegungsverfabren maiglich. Durch das Umlegungsverfabren und durch die Grife der Grundstii-
cke, die sich im Eigentum der Stadt Maing befinden, ist sichergestellt, dass die Stadt Mainz; ein ent-
sprechend sugeschnitienes und grofies Grundstiick sur Verfiigung hat.

Der gewdihlte Standort bietet gegeniiber etwaigen Flichen entlang der Straffe "Am Sonnigen Hang" in
Marienborn Vorteile. Die Lage der kiinftigen Kindertagesstétte ist vom Ortskern nicht weit entfernt,
so dass eine fufflinfige Errcichbarkeit fiir einen GrofSteil der Bevilkerung Marienborns miglich ist.
Dze Erschizefiung mit dem PKW sowie mit dem Fabrrad ist gut. Der nabe gelegene Sportplatz ist
JufSldnfig lediglich durch Querung der Strafie erreichbar, so dass die Miglichkeit besteht, diese Sport-
Slichen in kurger Zeit zu erreichen und ggf. zu nutzen. Des Weiteren ist auforund der Flichenverfiig-
barkeit die Realisierung am jetzigen Standort gesichert.

Der Standort "' Am Sonnigen Hang" ist im Vergleich sum ansgewishlien Standort fiir einen Grofiteil
der Bewobner Marienborns schilechter erreichbar. Zudem sind nicht ausreichend stidtische Flichen
vorbanden, bzpv. diese sind bereits fiir die Erschliefiung bspw. fiir einen Spielplatz, und einen Bolsplatz,
in Nutzung. Auf diese Nutzungen kann nicht vergichtet werden. Weitere Flichen befinden sich nicht
tm Eigentum der Stadt Mainz,.

Der Anregung kann nicht gefolst werden.
3.2 Der Standort sei fiir dltere Bevolkerungsgruppen schlecht zu erreichen. Es wird kriti-

siert, dass der Standort auf der grinen Wiese gewihlt wurde. Auflerdem wurde die
Kiritik gedulert, dass die veranschlagte Fliche zu grof gewihlt sei.
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Abwigungsergebnis

Anfgrund der feblenden Verfiigharkeit alternativer Flichen mit entsprechend benitigter Griffe und
Zuschnitt im Oriskern, musste ein Standort fiir einen Lebensmittelmarkt auf unbebanter Fliche am
Siedlungsrand ansgewdblt werden, um die bislang feblende Nahversorgung in Marienborn zu decken.
Aus wirlschafilichen Gritnden planen Betreiber einen Lebensmitteleinzelbandel mit einer ungefihren
Marktgrifse von nmiindestens 1.100 nr* Verkaufifliche. Dariiber hinans sind an diesen Standort we-
Len der Lage am Siedlungsrand erhobte Anfordernngen an die Eingriinung sn stellen, um das Vor-
haben in das Landschafisbild einzubinden. Diese Begriinung erfordert ein Mindestmaft an Grund-
stiicksfidiche. Die zukiinfiige Fliche im Bebanungsplan orientiert sich an diesen Bedingungen, so dass
der Lebensmitteleinzelbande! in der vorgestellen Griffe in dem stidtebantichen Konsept dargestellt
worden ist.

Aujgrund der mangelnden Fléichenverfiigharkeit im Ortskern und der benitigten Fléichengrifie ist eine
Realisiernng eines Einzelbandelsstandortes nur am Siedlungsrand miglich. Die Erreichbarkeit am
Standort "Ma 33" ist fiir einen Grofiteil der Marienborner Bevilkerung und damit auch fiir diltere
Bevilkernngsgruppen gegeben.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4. Diskussion einer anderen Nutzung

4.1 Die Vorgesehene Art der Nutzung wird kritisiert. Anstelle des Lebensmitteleinzelhan-
dels solle lieber eine Sport- und Veranstaltungshalle errichtet werden. Es bestehe der
Wunsch nach einer weiteren Sport — und Mehrzweckhalle, sowie nach einem Kunstra-
senplatz.

Abwigungsergebnis

Ex ist das Ziel der Stadt, die Nahversorging von Marienborn s verbessern und su sichern. Die bis-
herige ortsnabe Versorgung mit Giitern des tiglichen Bedarfs ist nur unzgureichend erfillt. Daber soll
mit dem Kiinfligen Lebensmitteleinzelbandel der Bedarf der Bevilkerung Marienborns an Giitern des
tiglichen Bedarfs gedeckt werden.

Die dringend bendtigten Kindertagesstittenpliitze kinnen ebenfalls durch die vorgesehene Kindertages-
stitte gedeckt werden. Der Bedarf an Kindertagesstittenplitzen ist im Mainzer Ortsteil Marienborn
hoch. Die Deckung dieses Bedarfes geniefit daber eine hobe Prioritit,

Die Errichtung einer weiteren Sport- und Mebrzweckhalle oder eines Kunstrasenplatzes ist derseit
nicht vorgesehen. Anfgrund der begrensten Fliche und der vorgesehenen Nutgung ist es unrealistisch,
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebanungsplans "Am Kirchenpfad (Ma 33)" oder in angrenzen-
den Fldchen susitslich eine Fliche fiir einen Kunstrasenplatz, oder einer Mebrsmeckhalle bereitznstel-
len. Die Stadt Maing, sieht aktwell in diesern Unfeld nicht den Bedarf eines weiteren S portfeldes.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4.2 Auf den Flichen solle "Wohnungsbau" vorgesehen werden.

Abwigungsergebnis
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Eine Wobnnutzung im Geltungsbereich des "Ma 33 soll nicht vorgesehen werden. Der Standort ist
anfgrund der vorbandenen Immissionen, die priméir durch die Néihe ur Autobabn entstehen, fiir eine
ukiinfiise Wobnnutzung kanm geeignet. Die Stadt verfolgt das Ziel, die Versorgung der Beviilke-
rung Marienborns mit Giitern des tiglichen Bedarfs sichersustellen. Des Weiteren soll der Bedarf an
Kindertagesstattenplitzen gedeckt werden. Der Bereich savischen dem vorbandenen Siedlungskirper
und der Altkinigstrafle soll gemdlf den Darstellungen des Flichennutzungsplanes aus dem Jabhr 2000
in groften Teilen als Friedhofserweiterungsfliiche sowie als Standort fiir eine Kindertagesstitte fngie-
ren. Mit der aktuellen Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine Einzelhandelsnutzung sur
Versorgung der Marienborner Beviilkerung erganzt.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4.3 Es solle im Umfeld des vorgestellten Bebauungsplans ein Platz fiir ein Geritehaus der
Freiwilligen Feuerwehr gesichert werden. Die Freiwillige Feuerwehr Matienborn beno-
tige mittelfristig ein Feuerweh:gei‘étehaus und schlage daher vor, dieses auf die Flache
ostlich der zukiinftigen Kindertagesstitte zu errichten. Dann kénne dieses Gebiude als
zusitzlicher passiver Schallschutz fungieren.

Es wird vorgeschlagen, den Lebensmittelmarkt nach Nordosten hin an die Ecke "Am
Kirchenpfad" / "AltkoénigstraBe" zu verlagern und die benétigte Feuerwehrhalle an-
grenzend an die geplante Kindertagesstitte zu planen. Eine bessere Anbindung, insbe-
sondere fiir den geplanten Lebensmittelmarkt, sei dann gewihrleistet.
Abwigungsergebnis

Die Fléiche dstlich der zutkiinftigen Kindertagesstitte ist derseit mittels des Bebauungsplanes "Erwei-
terung des Ortsfriedhofes Mainz-Marienborn "Am Kirchenpfad” (Ma 32)" iiberplant und darin als
Friedhofserweiterungsfiiiche festgeserst. Auf diese Fléiche kann nach den derseitigen Bedarfsplanungen
nicht versichtet werden. Dem Vorschlag, den Iebensmittelmarkt nach Nordosten hin an die Ecke
""Am Kirchenpfad" Ecke "Altkinigstrafe” su verlagern, kann daber nicht gefolat werden.

Ein Bedarf an susitzlichen Flichen fiir die Feuerwebr wird seitens der Fachverwaltung aktuell nicht
Lesehen. Von der Answeisung einer Fliiche fiir die Feuerwebr im Geltungsbereich des "Ma 33" wird
daher abgesehen.

Den Anregungen kann nicht gefolst werden.

5. Belange der Kindertagesstitte

5.1 Es solle eine Privilegierung bei der Vergabe an Kitaplitzen fiir die Marienborner Be-
volkerung gelten.

Abwigungsergebnis
Die Vergabe von Kindertagesstittenpléitzen ist nicht Gegenstand der Banteitplanung.

Den Anregungen kann nichi gefolgt werden.
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5.2 Es solle eine Kita im Gebiet "Am Sonnigen Hang" errichtet werden.
Abwigungsergebnis

Der wirkesame Fléichennutzungsplan der Stadt Maing, stellt bereits im Geltungsbereich des Beban-
ungiplanes einen geplanten Standort fiir eine Kindertagesstdtte dar. Der Flichennutzungsplan spiegelt
die beabsichtigte stidtebanliche Entwicklung der Art der Bodennutsang nach den vorbersehbaren Be-
diirfnissen der Stadt wieder. '

Da innerbalb der Marienborner Siedlungslage keine geeigneten Grundstiicke fiir die Errichtung einer
Kita sur Verfiigung standen, erfolgte eine Festlegnng auf einen Standort am Siedlungsrand. Der
Standort im "Ma 33" weist positive Merkmale anf; die fiir die Errichtung einer Kindertagesstditte an
diesem Standort sprechen. Diese sind:

Anfgrund der unbebanten, grofien Fliche ist es der Stadt miglich, die Grife der Kindertagesstiitte so
s bemessen, wie Bedarf an Kindertagesstattenplitzen in Marienborn angeseigt wurde. Der Standort
befindet sich zovar nicht innerhalb des im Zusammenhang bebanten Ortsteils in Marienborn, stellt je-
doch anfgrund feblender Fliichen im Ortskern eine geeignete Alternative dar. Da die Stadt Maing im
Besits; von Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs ist, ist die Realisierung im Plangebiet durch
ein Unilegungsverfahren miglich. Durch das Umilegungsverfabren und durch die Griffe der Grundstii-
cke, die sich im Eigentum der Stadt Maing, befinden, ist sichergestellt, dass die Stadt Main; ein ent-
sprechend ugeschnittenes und groffes Grundstiick zur Verfiigung hat.

Der gewdbhlte Standort bietet gegensiber etwaigen Flichen entlang der Straffe "Am Sonnigen Hang" in
Marienborn Vorteile. Die Lage der kiinftigen Kindertagesstitte ist vom Ortskern nicht weit entfernt,
so dass cine fuflinfige Erreichbarkeit fiir einen Grofiteil der Bevilkerung Marienborns miglich ist.
Die Erschliefiung mit dem PKW sowie mit dem Fabrrad ist gut. Der nahe gelegene Sportplats ist
JufSléinfig lediglich durch Querung der Strafle erreichbar, so dass die Méglichkeit besteht, diese Spori-
Sléichen in kurer Zeit su erreichen und ggf. zu nutsen. Des Weiteren ist aufgrund der Flichenverfiig-
barkeit die Realisierung am jetzigen Standort gesichert.

Der Standort " Am Sonnigen Hang" ist im |V ergleich um ausgewdiblten Standort fiir einen Grofiteil
der Bewobner Marienborns schlechter erreichbar. Zudem sind nicht ansreichend stidtische Flichen
vorbanden, baw. diese sind bereits fiir die Erschlieftnng bzuw. fiir einen Spielplatz und einen Bolzplatz
in Nutzung. Auf diese Nutzungen kann nicht verzichter werden. Weitere Fliichen befinden sich nicht
im Eigentum der Stadt Mainz.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

6. Sonstiges
6.1 Die Realisierbarkeit der Planung wird angezweifelt.

Nicht alle der benétigten Flichen innethalb des Geltungsbereichs seien bislang in stid-
tischer Hand. Ist die Planung daher realisierbar und kénne eine Enteignung erfolgen?

Abwigungsergebnis
Im Zuge der Bodenordning im Nachgang zum Bauleitplanverfabren werden ans den vorbandenen

Ackerparsellen newe Baugrundstiicke gebildet und jedem Ejgentiimer gugetedlt. Die Stadt Mains ist
Egentiimerin einzelner Grundstiicke innerbalb des Geltungsbereichs und kann daber im Rabmen der
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Bodenordnung den notwendigen Grundstiicksanteil fiir die Kindertagesstitte in er Zuteilung erwarten.
Danmiit stehen ausreichend Fléichen fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte zur Verfiigung. Zur
1erwirklichung der Planung ist es nicht erforderlich, dass alle Flichen im Figentum der Stadt
Maing, steben.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

6.2 Haben die Biirger die Moglichkeit einer juristischen Klage?
Abwigungsergebnis

Die Offentlichkeit hat im laufenden Bebauungsplanverfahren die Maglichkest Stellungnahmen absu-
geben. Das Bebauungsplanverfabren erfolgt nach den formlich vorgeschriebenen Verfabrensschritten des
BauGB. Das Baugesetzbuch sieht vor, die Biirger innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteilignng
gemdff § 3 Abs. 1 BauGB iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung u unterrichten. Thr
ist bierbei die Gelegenheit zur Auferung und Erirterung u geben. Die friihzeitige Offentlichketsbe-
teiligung erfolgte in der Zeit vom 27.08.2019 bis 11.09.2019.

An die Unterrichtung und Erirterung der friihzeitigen Offentlichkeitsbetesligung schliefit sich die Of
Jenlage (§ 3 Abs. 2 BawGB) an. Im Rabmen der Offenlage hat die Offentlichkeit wiederholt die
Maiglichkeit eine Stellungnabme abzugeben. Dieser Verfabrensschritt wird nach der anstehenden Be-
tetlignng der Behirden erfolgen, so dass die Offentlichkeit wiederholt Anregungen und Stellungnabmen
abgeben kann.

Eine Normentkontrolle gegen einen Bebaunngsplan kann angestrebt werden, wenn der Bebanungsplan
zur Rechtskraft gelangt ist. Die Normenkontrolle ist hierbei innerhalb eines Jabres nach Bekanntma-
chrng zu stellen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

Mainz, 27.04.2021

1L Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen etfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.
/

Mainz, 27.04.2021
61 -Stadtplaﬁungsamt
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