Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1156/2026
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 HM A 40 22.07.2026

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i.V.m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 11.08.2026

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 27.08.2026 o)
Ortsbeirat Mainz-Hartenberg/Miinchfeld Anhoérung 01.09.2026 o)
Stadtrat Entscheidung 09.09.2026 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt - Aufhebung (H 40/A)"
(Satzungsbeschluss)

Entwurf der Satzung "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt - Aufhebung (H 40/A)" zur
Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H 40)"
hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss gemaf3 § 10 BauGB

- Vorlage der zusammenfassenden Erklarung gemafs § 10a BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 06.08.2026
gez.

Ludwig Holle
Beigeordneter

Mainz, 11.08.2026 gez.

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:
Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Mainz-Hartenberg/Miinchfeld, der Bau- und Sanierungsaus-
schuss empfehlen, der Stadtrat beschlieft:




die Zuriickweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

unter Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange die Satzung "Stadtkerntangente |I.

Bauabschnitt - Aufhebung (H 40/A)" zur Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente I.
Bauabschnitt (H 40)",

die Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.
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Sachverhalt

1.

Anlass und Sachverhalt

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat am 31.03.1967 den Bebauungsplan "Stadtkerntangente
l. Bauabschnitt (H 40)" beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 02.05.1967.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" war die
Fortfihrung der Stadtkerntangente als Hochstralle, deren Planungen in den 1960er Jah-
ren angestellt wurden. Eine vollstandige Umsetzung dieser Verkehrsmalinahme durch die
gesamte Stadt erfolgte nicht. Bis heute wurde lediglich die Mombacher HochstraRe reali-
siert, welche das erste Teilstlick der geplanten Stadtkerntangente darstellte und ein Teil-
abschnitt im Bereich Hauptbahnhof. Die planungsrechtliche Grundlage fir die HochstralRe
wurde fiir einen Teilabschnitt durch den Bebauungsplan "Stadtkerntangente |. Bauab-
schnitt (H 40)" geschaffen.

Aufgrund eines spater festgestellten Ausfertigungsmangels gelangt der Bebauungsplan
"H 40" seit den 1990er Jahren nicht mehr zur Anwendung. Wie der Bundesgerichtshof in
seinem Urteil vom 10.04.1986 (lIl. ZR 209/84) festgestellt hat, stellt die Anwendung eines
als nichtig erkannten Bebauungsplanes eine amtspflichtwidrige Handlung dar. Vor diesem
Hintergrund werden in der Praxis bauliche Vorhaben auch im Bereich des "H 40" nach §
34 BauGB beurteilt. Da der Bebauungsplan jedoch ein vollstandiges Aufstellungsverfahren
durchlaufen hat, erweckt er trotz seiner offensichtlichen Mangel dennoch den Anschein
einer Rechtskraft, die er jedoch nicht hat.

Aktuell stellt sich das Gebiet als ein Areal dar, das vollstandig bebaut ist. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H 40)" zu den Verkehrsfla-
chen wurden umgesetzt. In den Jahren 1966-1969 wurde das Briickenstlick der Momba-
cher Hochstrale errichtet.

Dagegen haben sich die umliegenden Flachen entlang der festgesetzten Verkehrsflachen
der "Mombacher Strafde" aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplan "H 40" nicht
mehr zur Anwendung kam, teilweise bereits abweichend von dessen planerisch beabsich-
tigten Steuerung gemal? § 34 BauGB entwickelt.

Die Mombacher Hochstral3e ist seit 5. Juli 2021 wegen baulicher Mangel gesperrt. Da es
keine wirtschaftlich sinnvolle Sanierungsmoglichkeit fir die Briicke gibt, beabsichtigt die
Stadt Mainz, diese zu-riickzubauen.

Erfordernis und Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes "H 40"

Die Stadt Mainz beabsichtigt derzeit das Plangebiet des Bebauungsplanes "Stadtkerntan-
gente |. Bauabschnitt (H 40)" durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher
Stralle (H 102)" zu Giberplanen. Mit dem Bebauungsplan "H 102" soll der zentrenrelevan-
te Einzelhandel planungsrechtlich gemalR dem Zentrenkonzept Einzelhandel gesteuert
und der Einzelhandel im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils gestarkt werden.
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3.1

3.2

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung eines sektoralen Bebauungsplans gemal3 § 9
Abs. 2a BauGB zielfiihrend. Eine Grundvoraussetzung hierfir ist, dass kein anderer Be-
bauungsplan innerhalb des geplanten Geltungsbereiches existiert. Angesichts der Tatsa-
che, dass der Bebauungsplan "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H 40)" zwar bekannt
gemacht wurde, aber wegen des o.g. Gerichtsurteils nicht mehr zur Anwendung kommt,
ist eine Aufhebung fir die Aufstellung des "H 102" erforderlich. Aus stadtebaulicher Sicht
ist die Anwendung des § 34 BauGB weiterhin ausreichend, um eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung zu gewahrleisten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines sekt-
oralen Bebauungsplanes zur Einzelhandelssteuerung im Bereich Mombacher Stral3e, soll
der ohnehin nicht mehr zur Anwendung gelangende Bebauungsplan "Stadtkerntangente
|. Bauabschnitt (H 40)" somit aufgehoben werden.

Bisheriges Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Fur die Satzung "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt - Aufhebung (H 40/A)" zur Aufhebung
des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H 40)" hat der Stadtrat am
09.04.2025 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 17/2025 der Stadt Mainz am 11.04.2025.

Friihzeitige Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.04.2025 bis einschlieRlich 14.05.2025
und in Form eines "Scopingtermins" am 13.05.2025.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden insbesondere folgende The-
menbereiche erortert:

e Auswirkungen des Aufhebungsverfahren "H 40/A" auf den Ruckbau der
Mainzer Hochbricke

Naturschutz und Artenschutz
Klimadkologie

Altlasten und Bodenschutz
Wasserwirtschaft

Schallschutz

Luftreinhaltung
Bahnbetriebsflachen
Zustandigkeiten der GDKE
Aufsuchungserlaubnis fur Erdwarme
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3.3

34

Die Stellungnahmen der Fachbehérden fuhrten zu dem Erfordernis folgender
Fach-gutachten:

Umweltbericht. Der Vermerk zur friihzeitigen Behordenbeteiligung ist der Vorlage als An-
lage beigefligt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerbeteiligung)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.04.2025 die Durchfiihrung der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit gem3aR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Aushangverfahren in der Zeit vom
22.04.2025 bis einschlielRlich 09.05.2025 sowie vom 30.04.2025 bis einschliefl3lich
16.05.2025.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden insbesondere folgende
Themenbereiche erortert:

e Einhaltung der Zielsetzungen des Regionalen Raumordnungsplan Rhein-
hessen-Nahe

e Einhaltung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Mainz

e Auswirkungen des Aufhebungsverfahren "H 40/A" den Ruckbau der Mainzer
Hochbrucke

Der Vermerk zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist der Beschlussvorlage als
Anlage beigefiigt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — Anhorverfahren

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.02.2026 bis einschliel3lich 13.03.2026.

Parallel zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt die
Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Seitens der Fachamter wurden insbesondere Anregungen zu folgenden Themen vorge-
bracht:

e Auswirkungen des Aufhebungsverfahren "H 40/A" auf den Ruckbau der
Mainzer Hochbrlcke

Aufsuchungserlaubnis fur Erdwarme

Gewasser, Hochwasserschutz, Sturzflutgefahrdung

Abwasserbeseitigung

Bodenschutz

Telekommunikationsanlagen

Der Vermerk zum Anhdrverfahren ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.
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3.5 Veroffentlichung im Internet/ 6ffentliche Auslegung

Die Veroffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung gemafd § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 09.02.2026 bis einschlieflich 13.03.2026. Parallel zur Veroffentli-
chung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Zuge der Verdffentlichung im Internet der Offenlage
keine Anregungen vorgebracht.

Der Vermerk zu der Veroffentlichung im Internet/ 6ffentlichen Auslegung ist der Vorlage
als Anlage beigefigt.

4. Anderungen gegeniiber der Planstufe Il

Das Anhorverfahren sowie die Veroffentlichung im Internet/ 6ffentliche Auslegung fiihrte
zu keinen Anpassungen der Satzung "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt - Aufhebung

(H 40/A)" zur Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H
40)".

Die Begriindung der Satzung "H 40/A" wurde redaktionell angepasst.

5. Weiteres Verfahren
Da alle erforderlichen Verfahrensschritte durchgefiihrt worden sind, kann der Satzungs-
beschluss flr die Satzung "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt - Aufhebung (H 40/A)" zur
Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" gefasst wer-
den.

6. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
Im Zuge der gesetzlich erforderlichen Beteiligungsschritte sind diesbezliglich keine Anre-
gungen seitens der stadtischen Fachamter vorgebracht worden.
Es sind keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.

7. Partnerschaftliche Baulandbereitstellung
Aufgrund der Tatsache, dass es sich um ein bereits fast vollstandig bebautes Bestandge-

biet handelt und kein zusatzliches Baurecht geschaffen wird, kommt die Partnerschaftli-
che Baulandbereitstellung in diesem Aufhebungsverfahren nicht zum Tragen.
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8. Kosten

Im Zuge des Aufhebungsverfahrens "H 40/A" sind durch die Stadt Mainz die Kosten fir
die Erstellung des Umweltberichtes zu tragen. Diese belaufen sich auf 4.135,85 €.

Anlagen:

- Satzungsentwurf "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt - Authebung (H 40/A)"
Begriindung mit Umweltbericht
Vermerk (ber die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger
Offentlicher Belange geméal3 §4 Abs. 1 BauGB

Vermerk (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméal § 3 Abs. 1
BauGB

Vermerk (iber das Anhérverfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Vermerk (ber die Veréffentlichung im Internet / 6ffentliche Auslegung gemaéaR
§ 3Abs. 2 BauGB

Zusammenfassende Erklarung

Finanzierung
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