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gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie uber die Aufstellung des o. g. Bauleitplanes im Sinne des
§ 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um Stellungnahme fiir den lhnen obliegenden Aufgabenbereich,
soweit diese fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam ist.
Parallel zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfoigt die
Veréffentlichung im Internet und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und fiir die gerechte
Abwagung der beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange geben.

Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Anhang beigefiigte Formblatt. Die fristgerecht
abgegebenen Stellungnahmen werden gepriift und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Ihre Antwort richten Sie bitte an folgende Adresse: toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mombacher Strafte (H 102)", dessen
Begriindung, der Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorhandenen umweltbezogenen
Stellungnahmen stehen wéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist

vom 09.02.2026 bis 13.03.2026 einschlieBlich

auf der Internetseite der Stadt Mainz unter

zur Einsichtnahme zur Verfiigung.

Des Weiteren sind die UInterlaaan im a a Zeitranm iiher das Genarafische Informationssystem der

Stadt Mainz unter der A sowie Uber das Geoportal des
Landes Rheinland-Pfalz
Falls erforderlich, kénnen von nnen cinuagunygen (2. o. ver- unu cisurgungsleitungen, spezielle

Festsetzungsvorschlédge, Hinweise, etc.) nach entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt)
handschriftlich vorgenommen werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen,

so dass Sie lhren Beitrag auch in digitaler Form einfiigen kénnen.

Die stadtischen Fachamter werden gebeten, sdmtliche Kosten und Folgekosten, die aus dem
Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie méglich anzugeben. Hierbei sollte nach
umliagefahigen und nicht umlagefdhigen Kosten unterschieden werden.

Orientierung bietet hier die Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion®, die am 17.01.2006 im

Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachamter gebeten, die vom Stadtrat am 29.04.2009
beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spéatestens 13.03.2026.

Wir gehen davon aus, dass |hre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich innerhalb der Frist nicht
aulern.

Ansprechpartner:in fiir Riickfragen zu o. g. Verfahren:

Lara Avenarius
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-123248
Fax06131-122671



toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Mit freundlichen GriiBen

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung
Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Postfach 38 20 55028 Mainz .

Siehe angehdngte Datei: H 102_Riickantwort.pdf)[Anhang "H
102_Riickantwort.pdf" geloscht von Oliver Werner/Amt61/Mainz]
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Aktz. 61 26 HM 102
Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 2 BauGB informieren wir Sie Uber die Aufstellung des o. g.
Bauleitplanes im Sinne des § 1, § 4 und § 9 BauGB und bitten Sie um
Stellungnahme fir den [hnen obliegenden Aufgabenbereich, soweit diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam ist. Parallel
zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt die
Veréffentlichung im Internet und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Ihre Stellungnahme soll Hilfe bei der Gestaltung des Inhaltes der Bauleitplanung und
fur die gerechte Abwagung der beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange geben.
Bitte verwenden Sie nach Méglichkeit das im Anhang beigefugte Formblatt. Die
fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen werden gepriift und dem Stadtrat zur
Entscheidung vorgelegt.

Ihre Antwort richten Sie bitte an folgende Adresse:
toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)",
dessen Begrindung, der Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorhandenen
umweltbezogenen Stellungnahmen stehen wéhrend der Dauer der
Veréffentlichungsfrist

vom 09.02.2026 bis 13.03.2026 einschlieBlich
auf der Internetseite der Stadt Mainz unter

https://www.mainz.de/verwaltung-und-politik/buergerservice-online/bebauungsplan-g
ewerbegebiet-mombacher-strasse-h-102.php

zur Einsichtnahme zur Verfugung.

Des Weiteren sind die Unterlagen im o. g. Zeitraum Uber das Geografische
Informationssystem der Stadt Mainz unter der Adresse
www.mainz.de/service/co-stadtplan.php sowie tUber das Geoportal des Landes
Rheinland-Pfalz www.geoportal.rip.de veréffentlicht.

Falls erforderlich, kénnen von Ihnen Eintragungen (z. B. Ver- und
Entsorgungsleitungen, spezielle Festsetzungsvorschlage, Hinweise, etc.) nach
entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt) handschriftlich vorgenommen
werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen, so dass Sie
Ihren Beitrag auch in digitaler Form einfigen kénnen.

Die stadtischen Fachamter werden gebeten, sdmtliche Kosten und Folgekosten, die
aus dem Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie mdglich anzugeben.
Hierbei sollte nach umlagefahigen und nicht umlagefahigen Kosten unterschieden
werden.



Orientierung bietet hier die Checkliste ,Kosten fiir Baulandproduktion®, die am
17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachamter gebeten, die vom Stadtrat am
29.04.2009 beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

lhre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spitestens 13.03.2026.

Wir gehen davon aus, dass |hre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich
innerhalb der Frist nicht dullern.

Ansprechpartner:in fur Riickfragen zu o. g. Verfahren:

Lara Avenarius

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Tel 061 31-123248
Fax06131-122671
toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Mit freundlichen Grufen

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung

Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Postfach 38 20 55028 Mainz

www.mainz.de

Information zur Verwendung lhrer Daten: www.mainz.de/dsgvo

Pflichtangaben anzeigen

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:



Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Postfach 38 20

55028 Mainz

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

FCR.R 31

Karlstralle 6

60329 Frankfurt
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Aktenzeichen: TOB-RP-26-227332/Wg
Ihre Nachricht vom: 09.02.2026

Ihr Zeichen: H 102

Bearbeiter: Lara Avenarius

12.03.2026

Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher Strale (H 102)"
hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Bahnstrecke 3523: Morschheim-Mainz, ca. km 47,910 bis 49,100 rechts der Bahn

Sehr geehrte Frau Avenarius,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB InfraGO AG und der DB Energie GmbH bevolimachtigtes
Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum
Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher Strafle (H 102)".

Bei dem geplanten Bauleitplanverfahren sind nachfolgende Bedingungen |/ Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit der Eisenbahnverkehre auf
den angrenzenden Bahnstrecken nicht gefahrdet oder gestort werden.

In Bereich des Bebauungsplanes sind Grundstiicke der DB AG (pinke Markierung) mit
einbezogen.

Da die Uberplanung durch die Bauleitplanung mit der Zweckbestimmung der Fliche
vereinbar ist und es sich somit um eine bahnvertragliche Uberplanung handelt, stimmen wir
den Festsetzungen auf den Bahnflachen zu.

Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
im Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfahren zu beteiligen ist. Die Anschrift lautet:
Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Frankfurtf Saarbriicken, Untermainkai 23-25, 60329
Frankfurt,

Telefon: 069 238551-0, Fax: 069 238551-9186, Mail

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Karin Dohm, Bernhard Osburg, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler,
Harmen van Zijderveld

Nihere Infarmatinnen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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ausreichend ist, muss eine Kranvereinbarung abgeschlossen werden. Es muss dabei vom
ungunstigsten Fall ausgegangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung ist nicht
funktionsfahig, der Kran schwenkt in Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der
Ausleger und die Kette maximal ausgefahren. Auch in diesem Fall muss der
Mindestabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Kranvereinbarung werden SicherheitsmaBnahmen wie z.B. eine Uberschwenkbegrenzung
und die Bahnerdung des Krans inkl. einer Abnahme vor Ort durch den
Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO vorgegeben.

Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der
DB InfraGO AG beantragt werden. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Kabel und Leitungen der DB InfraGO AG und DB Energie GmbH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Anlagen und Kabel der DB
Energie GmbH und DB InfraGO AG. Diese diirfen nicht beschadigt werden. Die Anlagen
missen jederzeit erreichbar sein (Entstorung etc.).

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwdsser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder iber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der offentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
(Gleisbereich) verhindert wird.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bepffanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
muissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstinden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten. Abstand und Art von
Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstinde sind durch geeignete Mafnahmen
Rickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande
ist entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende
Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschliefen.
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Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden.
Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumafnahme entstehen, haftet der
Planungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmalRnahmen sind dann auf Kosten
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

. - . Digital unterschrieben von
Digital unterschrieben g
DaV| d vo?m David Litje CO n Sta nze gonstanz&w;ganezr
i oo g Datum: 2026.03.13 : atum: 2026.03.12 13:37:56
V. Lutje 13:35:09 +01'00" LA Wagner +0100'

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der &ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden
miissen. +++

teht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um jmmahilinnealavanta Ananinaanhaitnn marnn =os Uarfiigung,
...... n Sie dafir folgenden Link oder den QR-Code:
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Ausgenommen davon ist allerdings der siidliche Teil des B -Plan Gebietes. Zu dieser
im beiliegenden Planauszug griin markierten Fldchen hatten wir in unserer o .g.
Stellungnahme keine Aussage zum Freistellungsstatus gemacht. Dies miisste
ebenfalls das EBA bewerten. Wir hatten lediglich darauf verwiesen, dass es sich bei
dem im Planausschnitt griin markierten Bereich um das Werksgelande des

Eisenbahnverkehrsunternehmens -vlexx GmbH Mainz handelt und hatten eine
Beteiligung dieses Betreibers empfohlen.






Teammanagerin Baurecht I (FCR.R 31)

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Gutschstr. 6, 76137 Karlsruhe

Festne
Mobil

Von

Gesenuet: VIITtwochn. ¥. April ZUZ26 1551

A

C

>

Betrett: Bauleitplanvertahren “"Gewerbegebiet Mombacher Stralse (H 1UZ)", hier:
Gewidmete Bahnflachen

Sie erhalten nicht haufia E-Mails vor

Seinn yeenie vainen unu nerren,
es geht um das laufende Bauleitplanverfahren der Stadt Mainz zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Mombacher Stralle (H 102)".

Am 01.02.2023 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss gefasst. Hierbei handelt
es sich um das bereits fast vollstédndig bebaute Gewerbegebiet entlang der
"Mombacher Stralle" im Stadtteil Mainz-Hartenberg/Miinchfeld.

Das Gebiet ist iberwiegend durch Gewerbe und den anséssigen Bahnbetrieb
gepragt. Mit dem Bebauungsplan "H 102" soll die Ansiedlung von zentrenrelevantem
Einzelhandel im Gewerbegebiet "Mombacher Stralle" gemaR dem Zentrenkonzept
Einzelhandel der Stadt Mainz planungsrechtlich gesteuert und reguliert werden.
Dariber hinaus sollen Regelungen zu Werbeanlagen fir das Gewerbegebiet
entlang der "Mombacher Strae" durch den Bebauungsplan "H 102" getroffen



werden.

Im né&chsten Schritt soll der Bebauungsplan "H 102" vom Stadtrat der Stadt Mainz.
als Satzung beschlossen werden

Gemalf § 9 Abs. 6 BauGB werden die bestehenden eisenbahnrechtlichen
Widmungen und Bahnanlagen nachrichtlich idbernommen .

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB (Anhérverfahren) des Bebauungsplanverfahrens "H 102"
sind bereits Stellungnahmen lhrerseits eingegangen.

Leider sind die von Ihnen dargelegten Angaben zu den gewidmeten Bahnflachen
nicht vollstdndig deckungsgleich.

Zur Verdeutlichung haben wir in der beigefiigten Darstellung die von der DB AG -
DB Immobilien benannten Flachen (aus der Stellungnahme vom 12.03.2026)
gestrichelt und die vom Eisenbahn-Bundesamt benannten Flachen (aus den
Stellungnahmen vom 11.03.2026 und 31.03.2026) lila dargestelit.

Aufgrund der laufenden Verdnderungssperre "H 102-VS/I" benétigen wir zur
Finalisierung des Bebauungsplans "H 102" ein einheitliches Ergebnis fur die
nachrichtliche Ubernahme der Flachen fir Bahnanlagen.

Wir bitten daher um Priifung und Klarung bis zum 20.04.2026.

Wenn Sie noch weitere Informationen zum Bauleitplanverfahren "H 102" benotlgen
rufen Sie uns gerne an.

Vielen Dank fiir Inre Unterstiitzung.

Mit freundlichen Grii3en

i.A. Lara Avenarius

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Lara Avenarius

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AulSenbe2|rke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel 061 31 -12 3248

Fax 061 31 -12 2671

intormauon zur verwendung threr Daten



Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Qi hier;

H102_PII_gewidmete Bahnflachen.pdf

S 2273342 108 BF Mainz.pdr
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DB]

DB AG - DB Immobilien
KarlstralRe 6, 60329 Frankfurt

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Postfach 38 20

55028 Mainz

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

FCR.R 31

KarlstraRRe 6

60329 Frankfurt
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Baurecht-mitte @deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOB-RP-26-227332/Wg
lhre Nachricht vom: 09.02.2026

lhr Zeichen: H 102

Bearbeiter: Lara Avenarius

12.03.2026

Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher StraRe (H 102)"

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Bahnstrecke 3523: Morschheim-Mainz, ca. km 47,910 bis 49,100 rechts der Bahn

Sehr geehrte Frau Avenarius,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (bersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB InfraGO AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum
Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher StrafBe (H 102)".

Bei dem geplanten Bauleitplanverfahren sind nachfolgende Bedingungen [ Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit der Eisenbahnverkehre auf
den angrenzenden Bahnstrecken nicht gefahrdet oder gestort werden.

In Bereich des Bebauungsplanes sind Grundstiicke der DB AG (pinke Markierung) mit
einbezogen.

Da die Uberplanung durch die Bauleitplanung mit der Zweckbestimmung der Flache
vereinbar ist und es sich somit um eine bahnvertragliche Uberplanung handelt, stimmen wir
den Festsetzungen auf den Bahnflachen zu.

Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
im Rahmen der Fachanhorung direkt am Verfahren zu beteiligen ist. Die Anschrift lautet:
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/ Saarbriicken, Untermainkai 23-25, 60329
Frankfurt,

Telefon: 069 238551-0, Fax: 069 238551-9186, Mail: Poststelle-frankfurt@eba.bund.de.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer (
Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Karin Dohm, Bernhard Osburg, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler,

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT

Harmen van Zijderveld EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
cGEEE—— Seite1/ 4



DB

Wir machen darauf aufmerksam, dass es sich bei dem im Planausschnitt griin markierten
Bereich um das Werksgelande des Eisenbahnverkehrsunternehmens -vlexx GmbH Mainz-
handelt. Wir empfehlen eine entsprechende Beteiligung.

PN \

Spdtere Antrige auf Baugenehmigung sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Allgemeine Bedingungen/ Auflagen und Hinweise

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemald Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen sind stets zu gewahrleisten.
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Das Regellichtraumprofil muss freigehalten werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen,
Materialien oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten
der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des
Luftraumes nicht berlhrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Einsatz von Baukranen und Baumaschinen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen (Oberleitung,
Oberleitungsmaste wu.a.) verboten. Falls ein Uberschwenken der Bahnflache nicht
vollstandig ausgeschlossen werden kann bzw. der Mindestabstand zu Bahnanlagen nicht
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ausreichend ist, muss eine Kranvereinbarung abgeschlossen werden. Es muss dabei vom
unglnstigsten Fall ausgegangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung ist nicht
funktionsfahig, der Kran schwenkt in Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der
Ausleger und die Kette maximal ausgefahren. Auch in diesem Fall muss der
Mindestabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Kranvereinbarung werden SicherheitsmalRnahmen wie z.B. eine Uberschwenkbegrenzung
und die Bahnerdung des Krans inkl. einer Abnahme vor Ort durch den
Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO vorgegeben.

Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der
DB InfraGO AG beantragt werden. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Kabel und Leitungen der DB InfraGO AG und DB Energie GmbH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Anlagen und Kabel der DB
Energie GmbH und DB InfraGO AG. Diese diirfen nicht beschadigt werden. Die Anlagen
mussen jederzeit erreichbar sein (Entstorung etc.).

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
(Gleisbereich) verhindert wird.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten. Abstand und Art von
Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstiande sind durch geeignete MalRnahmen
Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande
ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentliimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende
Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlie3en.
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Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden.
Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumafinahme entstehen, haftet der
Planungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

H igi i Digital unterschrieben von
Dav I d \?;iltsgsi:itig;:rleben CO n Sta nze Constanze Wagner
i oo g Datum: 2026.03.13 H Datum: 2026.03.12 13:37:56
V. LUtJe 13:35:09 +01'00" LA. Wagner +01'00'

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden
mussen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] At ]
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% I Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Eisenbahn-Bundesamt, Griilingsstrale 4, 66113 Saarbriicken

Bearbeitung:  Dieter Petersberg

Landeshauptstadt Mainz Telefon: +40 (681) 38977-128

Stadtplanungsamt Telefax: +49 (681) 38977-9671

Frau Lara Avenarius E Mail PetersberaD@eba.bund.d

Stadtplanung -Mail: etersbergD@eba.bund.de

Postfach 38 20 sb1-fim-sbr@eba.bund.de

55028 Mainz Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 11.03.2026

Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

55128-551pt/053-8240#023

Betreff: Stadt Mainz, Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher Strale (H 102)";
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben (E-Mail) vom 09.02.2026

Anlagen:

Sehr geehrte Frau Avenarius,
sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 09.02.2026 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur meine Beteiligung als Tréager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden vom Vorhaben ,Gewerbegebiet Mombacher
StraRe (H102)" der Stadt Mainz ber{ihrt.

Sie beabsichtigen, in Teilberéichen eine Bahnanlage mit einem Bebauungsplan zu tberplanen.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse

Grilingsstraie 4, 66113 Saarbriicken Deutsche Bundesbarik, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (681) 38977-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (681) 38977-9671 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07



Jedoch sind folgende Flurstiicke in der Gemeinde Mainz, Gemarkung Mainz von .
eisenbahnbetrieblichen Zwecken gemaR der Entscheidung des Eisenbahn-Bundesamtes vom
29.07.1999 freigestellt (DOWEBA-Vorgangszeichen: 551px/1079-1998#001; altes AZ.: 1023-FFM-

1-98-1183):

- Flur 12, Flurstiick 56/4 eine Teilflache von 23.759 m?
- Flur 11, Flurstick 161/4 eine Teilflache von 1.998 m?2
- Flur 11, Flurstuck 161/4 eine Teilfliche von 2.954 m?
- Flur 11, Flurstiick 161/4 eine Teilfliche von 4.352 m?
- Flur 11, Flurstick 161/4 eine Teilflache von 1.721 m?
- Flur 11, Flurstuck 161/4 eine Teilflaiche von 3.340 m?
- Flur 11, Flurstick 160 eine Teilflache von 119 m?

- Flur 11, Flurstiick 158 (komplett) 49 m?

- Flur 10, Flurstiick 666/7 eine Teilflache von 10.326 m?
- Flur 10, Flurstiick 666/7 eine Teilflache von 1.105 m?
- Flur 10, Flurstick 666/7 eine Teilflache von 3.121 m?
- Flur 10, Flursttick 666/7 " eine Teilflache von 1.442 m?

Ferner ist mit Freistellungsbescheid vom 18.09.2025 folgendes Flurstiick in der Gemeinde Mainz,
Gemarkung Mainz von eisenbahnbetrieblichen Zwecken freigestellt (Geschéaftszeichen: 551pf/148-
2025#003):

- Flur 11, Flurstick 161/8 (komplett) 4.709 m?

Alle anderen Grundstiicksfldchen im o. g. Bebauungsplan, die von der Deutschen Bahn AG, bzw.
DB Immobilien GmbH verkauft wurden, sind nicht freigestellt.

Ist eine Flache nicht freigestellt und hat damit noch den rechtlichen Charakter einer
Eisenbahnbetriebsanlage, so ist sie der gemeindlichen Planungshoheit entzogen (§ 38
BauGB). Wenn derartige Flachen bebaut oder einer neuen bahnbetriebsfremden Nutzung
zugefihrt werden sollen, miissen die Flachen erst in einem Freistellungsverfahren nach §
23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Eine Freistellung wére beim

' Eisehbahn-Bundesamt zu beantragen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Petersberg
(elektronisch in DOWEBA)
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Von: lara.avenarius@stadt.mainz.de <lara.avenarius@stadt.mainz.de>

Gesendet: Montag, 13. April 2026 15:05

An: Sb1-ffm-sbr <Sb1-ffm-sbr@eba.bund.de>

Cc: ralf.groh@stadt.mainz.de; Constanze.Wagner@deutschebahn.com; Petersberg, Dieter
<PetersbergD@eba.bund.de> _

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher StralRe (H 102)", hier:
Gewidmete Bahnflachen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien hat bereits zu unserer Anfrage vom
08.04.2026 Stellung genommen. Diese Stellungnahme leiten wir Ihnen hiermit zur
Kenntnis weiter. '

Wir bitten Sie nach wie vor um Priifung und Klarung bis zum 20.04.2026.

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung.
Far Rickfragen stehe ich weiterhin gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Lara Avenarius

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Lara Avenarius

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel061 31 -123248

Fax 061 31 -122671

Von: Lara Avenarius/Amt61/Mainz

An: "Cornelia Co Lorenz" <Cornelia.CO.Lorenz@deutschebahn.com>

Kopie: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 13.04.2026 15:02

Betreff: Antwort: WG: Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher Stral3e
(H 102)", hier: Gewidmete Bahnflachen



Guten Tag Frau Lorenz,

vielen Dank fur Ihre Prifung und Rickmeldung. Wir werden lhr Schrelben an das
EBA weiterleiten.

Dem Hinweis aus lhrer Stellungnahme vom 12.03.2026, das
Eisenbahnverkehrsunternehmen viexx GmbH zu beteiligen, sind wir gefolgt.

Die vlexx GmbH hat uns bereits bestatigt, dass die in lhrer Darstellung griin
markierte Flache zur viexx GmbH gehdrt und es sich dabei um
eisenbahngewidmetes Geldnde handelt.

Vielen Dank fur Ihre Unterstiitzung.
Mit freundlichen GriifRen
i.A. Lara Avenarius

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt -

Abteilung Stadtplanung

~ Lara Avenarius

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuBenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel 061 31 -123248

Fax 06131 -1226 71

Von: "Cornelia Co Lorenz" <Cornelia.CO.Lorenz@deutschebahn.com>
An: "lara.avenarius@stadt.mainz.de" <lara.avenarius@stadt.mainz.de>
Kopie: "Baurecht-Mitte" <baurecht-mitte@deutschebahn.com>

Datum: 13.04.2026 10:22
Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet Mombacher Stral’e (H 102)",
hier: Gewidmete Bahnflachen

Guten Morgen Frau Avenarius,

anbei unsere Antwort auf lhre unten stehende Mail, sowie auf |hr E-Mail vom
19.03.2026.

Bei Flachen, die sich nicht mehr im Eigentum der DB AG befinden, kann eine |
verldssliche Aussage zur Widmung nur das Eisenbahn-Bundesamtes als
verfahrensfilhrende Behérde im Rahmen der Freistellung von Bahnbetriebszwecken



treffen. Nur das EBA kann eine abschiieRende Klarung der gewidmeten bzw. ggf.
bereits freigestellten Flachen vornehmen.

Haben Sie bitte daher Verstandnis, dass wir kein Prufung des Freistellungsstatus zu
den nicht mehr in unserem Eigentum befindlichen Flache machen.

Wir verweisen beziiglich der Widmung von Flachen im Bebauungsplangebiet auf
unseren Stellungnahme vom 12.03.2026. Bei Grundstucken der DB AG und ihrer
Konzerntéchter handelt es sich um planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen,
die gemaR § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Bei diesen Fldchen ist grundsitzlich
von einer Widmung fiir Bahnbetriebszwecke auszugehen. Die in Ihrem
beiliegenden Plan schraffiert dargestellten Flachen befinden sich im (Uberwiegend)
Eigentum der DB AG und sind daher nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Ausgenommen davon ist allerdings der sudliche Teil des B-Plan Gebietes. Zu dieser
im beiliegenden Planauszug griin markierten Flachen hatten wir in unserer o.g.
Stellungnahme keine Aussage zum Freistellungsstatus gemacht. Dies misste
ebenfalls das EBA bewerten. Wir hatten lediglich darauf verwiesen, dass es sich bei
dem im Planausschnitt griin markierten Bereich um das Werksgeléande des
Eisenbahnverkehrsunternehmens -vlexx GmbH Mainz handelt und hatten eine
Beteiligung dieses Betreibers empfohlen.
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Betreft: Bauleitplanvertahren "Gewerbegebiet Mombacher Stralse (H 102)", hier:
Gewidmete Bahnflachen

Ste erhalten nicht hdufig E-Mails vor

Sehr geehrte Damen und Herren,
es geht um das laufende Bauleitplanverfahren der Stadt Mainz zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Mombacher Stral3e (H 102)".

Am 01.02.2023 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss gefasst. Hierbei handelt
es sich um das bereits fast vollstdndig bebaute Gewerbegebiet entlang der
"Mombacher Strae" im Stadtteil Mainz-Hartenberg/Miunchfeld.

Das Gebiet ist iberwiegend durch Gewerbe und den ansassigen Bahnbetrieb
gepragt. Mit dem Bebauungsplan "H 102" soll die Ansiedlung von zentrenrelevantem
Einzelhandel im Gewerbegebiet "Mombacher Stral3e" gemal dem Zentrenkonzept
Einzelhandel der Stadt Mainz planungsrechtlich gesteuert und reguliert werden.
Daruiber hinaus sollen Regelungen zu Werbeanlagen fur das Gewerbegebiet



entlang der "Mombacher StralRe" durch den Bebauungsplan "H 102" getroffen
werden. :

Im nachsten Schritt soll der Bebauungsplan "H 102" vom Stadtrat der Stadt Mainz
als Satzung beschlossen werden

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die bestehenden eisenbahnrechtlichen
Widmungen und Bahnanlagen nachrichtlich Gbernommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB (Anhorverfahren) des Bebauungsplanverfahrens "H 102"
sind bereits Stellungnahmen lhrerseits eingegangen.

Leider sind die von lhnen dargelegten Angaben zu den gewidmeten Bahnflachen
nicht vollstindig deckungsgleich.

Zur Verdeutlichung haben wir in der beigefugten Darstellung die von der DB AG -
DB Immobilien benannten Flachen (aus der Stellungnahme vom 12.03.2026)
gestrichelt und die vom Eisenbahn-Bundesamt benannten Fléachen (aus den
Stellungnahmen vom 11.03.2026 und 31.03.2026) lila dargestelit.

Aufgrund der laufenden Veranderungssperre "H 102-VS/I" bendétigen wir zur
Finalisierung des Bebauungsplans "H 102" ein einheitliches Ergebnis fur die
nachrichtliche Ubernahme der Flachen fur Bahnanlagen.

Wir bitten daher um Priifung und Klarung bis zum 20.04.2026.

Wenn Sie noch weitere Informationen zum Bauleitplanverfahren "H 102" benétigen,
rufen Sie uns gerne an.

Vielen Dank fur Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Lara Avenarius

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Lara Avenarius

SG Verbindliche Bauleitplanung/ AuRenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel 061 31 -123248

Fax 061 31 -122671

intormauon zur Verwendung lhrer Daten



Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:

Information znr Verwendung Threr Daten: www.mainz.de/dsgvo

Anlage_zur_E_Mau_v_16_04_2026.pdf



Anlage

zur E-Mail des EBA vom 16.04.2026 (Gz.: 551pt/053-8240#023) beziiglich des
Vorhabens:

Stadt Mainz, Bauleitplanverfahren ,.Gewerbegebiet Mombacher
StraBe (H 102)“

Planauszugq:

Legende:

rote Rahmen stellen die ungeféhre Lage der im von der Stadt Mainz
zugesandten Plan Datei ,H102_PIl_gewidmete Bahnflachen.pdf* in violett
gekennzeichneten Flachen dar (E-Mails vom 08.04.2026 und vom
13.04.2026). '

Eine deckungsgleiche Darstellung der Flaunen zwischen o. g. Plan und unten stehenden
Planausschnitten ist aufgrund der unterschiedlichen MalRstébe und der unterschledllchen
inhaltlichen Darstellungen dieser Pléne leider nicht méglich.

Planausschnitt siehe néachste Seite.
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ELEKTRONISCHER BRIEF

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ) Emy-Roeder-Stralke 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon +49 6131 9254 0
Telefax +49 6131 9254 123

Stadtverwaltung Mainz Mail: office@Igb-rip.de
Postfach 38 20 www.Igb-rip.de
55028 Mainz

02.03.2026
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeben! 09.02.2026
3240-0286-23/V2 6126 HM 102
kp/sdr

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher StrafRe (H 102)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mombacher StraBe (H 102)" kein
Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis
"Mainz" fiur Erdwarme. Inhaberin der Berechtigung ist die Firma EVI Energiever-
sorgungsgeselischaft Ingelheim mbH, Rheinstrale 194 b in 55218 Ingelheim am
Rhein.

Da wir {iber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Bankverbindung: Kontoinhaber: Landesoberkasse Koblenz -
Bundesbank Filiale Ludwigshafen 5(
BIC MARKDEF 1545 — i

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
USt.-IdNr. DE355604202



A ’ Rheinlandpfalz

Boden und Baugrund
- allgemein:

Da keine Eingriffe in den Baugrund geplant sind, bestehen aus ingenieurgeologischer
Sicht keine Einwande.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiilhrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-
seiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor
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@ RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMICUNGSDIREKTION

SUD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Landeshauptstadt Mainz BODENSCHUTZ
Stadtplanungsamt Kleine Langgasse 3
55116 Mainz
Postfach 3_820 Telefon 06131 2397-0
55028 Mainz Telefax 06131 2397-155
Poststelle.Referat33@sgd-
. . sued.rlp.de
Per Mail: toeb.stadtplanungsamt@stadt.mainz.de www.sgdsued.rip.de
12.03.2026
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
5133-0002#2023/0023-0111 33  09.02.2026 Lisa Sopp +49 6131 2397-154

Az: 6126 HM 102  Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de +49 6131 2397-155

Bauleitplanverfahren ,,Gewerbegebiet Mombacher Strae (H102)“
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.02.2026 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-
achten. Im weiteren Verfahren ist die SGD WAB weiterhin zu beteiligen.

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

1.1 Gewasser- und Hochwasserschutz

Gemal meiner Stellungnahme vom 11.04.2023 wird mittlerweile die Ausdehnungsfla-
che des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes in dem Bebauungsplan darge-
stellt. Daruber hinaus sollte jedoch auch der Verlauf der Gonsbachverrohrung in dem
Plan gekennzeichnet werden. Schliel3lich ist auch bei verrohrten Gewéassern die Ge-
nehmigungspflicht von Anlagen in einem Abstand von 10 Metern zu dem Gewasser zu

beachten. Insbesondere sollte die Trasse des Gewéssers nicht iberbaut werden.
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Konto der Landesoberkasse: UST-ID-Nr.: Besuchszeiten: E_ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag oy

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Ndhere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhaiten Sie unter www.sgdsued.rip.de



1.2 Sturzflutgefahrdung -

Auf die Sturzflutgefdhrdung im Plangebiet wird im Umweltbericht bereits
hingewiesen. Es sollte noch erganzt werden, dass es bei Starkregenereignissen
uberall zu einem Oberflachenabfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden,
Rinnen oder Senken gréRere Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten bilden.
Daher sind vor Ort immer die vorhandenen Oberflachenstrukturen und Verhaltnisse
zu berucksichtigen.

Unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/ kénnen die

Sturzflutgefahrenkarten fiir den betreffenden Bereich fiir verschiedene Szenarien
eingesehen werden. Dariiber hinaus steht mit dem Hydrozwilling Rheinland-Pfalz
(hydrozwilling.rlp.de) ein System zur Verfigung, rhit dem sich konkrete
Auswirkungen' von Sturzfluten am Computer simulieren und anschaulich

dreidimensional visualisieren lassen.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung
Im Planbereich ist zumindest ein Brunnen (der Waschwelt) bekannt, fiir den ein unbe-

fristetes Wasserrecht vorliegt. Ob jedoch der Brunnen tatséchlich noch betrieben wird,
ist derzeit nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl das Herstellen von Brunnen gem. § 49
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 46 Abs. 2 Satz 2 Landeswasserge-
setz (LWG) als auch das Entnehmen, Zutage férdern oder Ableiten von Grundwasser
fur den Haushalt und zur gartnerischen Nutzung gem. § 46 Abs. 1 WHGi. V. m. § 44
Abs. 1 LWG anzeigepflichtig sind (bei Entnahmen bis zu 24 m*/d bei der unteren
Wasserbehérde, bei dartiber liegenden Entnahmen bei der oberen Wasserbehérde).
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In Mainz gibt es diverse Trinkwassernotbrunnen. Dem Bauplanungstrager wird emp-
fohlen, sich diesbezuglich bei der Stadt Mainz und dem é&rtlichen Wasserversorger zu

informieren.

In den nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind die Belange zum Schutz des
Grundwassers (hier der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) entsprechend zu

beriicksichtigen.-

Aufgrund der festgesteliten Klimaveranderungen sollten Eingriffe, u. a. auch in den
Wasserhaushalt, auf das Mindeste beschrankt werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser sollte daher am Anfallsort verbleiben, um somit weiterhin zur Grund-

wasserneubildung beizutragen.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwassersténde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch starke
Niederschlédge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasser-

rechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

2.4 NiederschIaqswassernutzunq/BrauchwasseranIaqen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung u.a. fir
die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sind folgende Hinweise zu beachten:
e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.
e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.
e Beider Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
o Der Trager der Wasserversorgung sollte Giber solche Planungen informiert
werden.
o Gemaf TrinkwV besteht eine Anzeigepflicht fiir Regenwassernutzungsanla-

gen in Haushalten gegeniber dem Gesundheitsamt.
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d ASO dekontaminierter Altstandort
g ALA gesicherte Altlast
d ALA dekontaminierte Altlast

Der Bewertung liegt eine zum Zeitpunkt der Bewertung und Fortschreibung des Bo-
denschutzkatasters bestehende oder geplante Nutzung und Bebauung zugrunde. Die
Bewertung erhebt durch nicht durchgangige Fortschreibung nicht den Anspruch auf
Aktualitat.

Bzgl. der folgenden altlastverdachtigen oder hinreichend altlastverdachtigen Alt-
standorte, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Vornut-
zung leicht flichtige Schadstoffe (Aromatische Kohlenwasserstoffe, Leichtflichtige
Halogenkohlenwasserstoffe) in den Untergrund gelangt sind, die iber gasdurchlés-
sige Stellen (z.B. Leitungsdurchfiihrungen etc.) in Keller- oder Erdgeschoss-Raume
diffundieren und dort zu schadlichen Raumluftbelastungen fihren kénnen:

31500 000 -5306, - 5314, - 5385, - 5397

Hinreichende Hinweise liegen darauf jedoch bislang nicht vor.

Des Weiteren ist bzgl. der vorgenannten altlastverdachtigen Altstandorte nicht génz-
lich auszuschlieRen, dass Schadstoffbelastungen des Untergrundes vorliegen, die

sich dem Grundwasser mitteilen.

Bzgl.: 315 00 000 — 0003: v

Die in den umweltbezogenen Informationen genannte Einstufung als schadliche Bo-
denveranderung (SBV) fir die Auffullung im Bereich des ehemaligen Schwimmbe-
ckens ist nach Vorlage eines Gutachtens mit durchgefiihrten Dekontaminationsmalf3-
nahmen nicht mehr zutreffend. Die Flache wird seither als ,Verdachtsflache, nicht

verdachtig” gefihrt.

EntsiegelungsmaBnahmen, Eingriffe in den Untergrund und Nutzungsédnderungen,
insbesondere sensiblere Folgenutzungen bedirfen der erneuten bodenschutzrechtli-

chen Priifung und Bewertung.
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Die vorgenannten Altstandorte erstrecken sich insgesamt fast auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.
Bei der weiteren Planung sind die genannten bodenschutzrelevanten Fldchen und

vorgenannte Anmerkungen hierzu zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Brigitte Karsten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Freundliche Griifle
Vodafone GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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auf der Internetseite der Stadt Mainz unter

zur Einsichtnahme zur Verfligung.

Des Weiteren sind die Unterlagen im o. g. Zeitraum {iber das Geografische
Informationssvstem der Stadt Mainz unter der Adresse
sowie Uber das Geoportal des Landes
réffentlicht.
raus erforaericn, konnen von innen einragungen (z. B. Ver- und
Entsorgungsleitungen, spezielle Festsetzungsvorschlage, Hinweise, etc.) nach
entsprechendem Ausdruck (evtl. nur als Ausschnitt) handschriftlich vorgenommen
werden. Die pdf-Dateien sind nicht mit einem Schreibschutz versehen, so dass Sie
Ihren Beitrag auch in digitaler Form einfligen kénnen.

Die stadtischen Fachamter werden gebeten, sdmtliche Kosten und Folgekosten, die
aus dem Bauleitplanverfahren entstehen so detailliert wie mdglich anzugeben.
Hierbei sollte nach umlagefahigen und nicht umlagefahigen Kosten unterschieden
werden.

Orientierung bietet hier die Checkliste ,Kosten flr Baulandproduktion®, die am
17.01.2006 im Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Des Weiteren werden die stadtischen Fachamter gebeten, die vom Stadtrat am
29.04.2009 beschlossenen Vorgaben zur Familienfreundlichkeit zu beachten.

Ihre fachliche Stellungnahme erwarten wir bis spéatestens 13.03.2026.

Wir gehen davon aus, dass lhre Belange nicht beriihrt werden, wenn Sie sich
innerhalb der Frist nicht duf3ern.

Ansprechpartner:in fur Rickfragen zu o. g. Verfahren:

Lara Avenarius
Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtplanung
Tel 06131-123248
Fax 061 31-1226 71

Mit freundlichen GriiRen



Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt / Abteilung Stadtplanung
Reteiliauna von Rehérden und sonstiaen Tragern offentlicher Belange

Postrach 38 20 55028 Malnz

Information zur Verwendung Threr Daten
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