Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 13 und "0 53"

Aktz.: 612002 A 13 + 61 26 — Ob 53

Anderung Nr. 13 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Neues Stadtquartier ehemalige GFZ-Kaseme (O 53)"

und

' Bebauungsplanverfahren "Neues Stadtquartier ehemalige GFZ-Kaserne"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort: -Aushangverfahren-

am: ./

Offentlich bekannt gemacht am: 25.06.2021 (Amtsblatt Nr. 37)

Anzabl der Anwesenden: /.

Davon Stadtratsmitglieder: .

Ortsbeiratsmitglieder: .

Verwaltungsangebirige: /

Bedenkfrist: ' ..

Aushang: vom 05.07.2021 bis 30.07.2021 ein-
schlieflich

A) Allgemeines

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB fand im Aus-
hangverfahren statt. Die Entwiirfe der o. a. Bauleitpline und ihre Begriindung lagen in
der Zeit vom 05.07.2021 bis einschlieBlich 30.07.2021 bei der Stadtverwaltung Mainz,
Stadtplanungsamt, 6ffentlich aus. Des Weiteren waren die Untetlagen in diesem Zeit-
raum zuganglich Uber das Geografische Informationssystem der Stadt Mainz sowie Uber
das Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz (www.geoportal.rlp.de).
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B) Vonden Bﬁrget:ihnen votgebrachte Themen/ Fragen

1. Birger:in #1
- Schretben vom 27.07.2021 per E-Mail —

e Art der baulichen Nutzung

Der ausgelegte Entwurf sei unbestimmt. Aus der Planzeichnung und auch aus
der Planbegriindung ergebe sich nicht die Art der baulichen Nutzung. Teilweise
sel im Plangebiet gewerbliche Nutzung zulissig (Campus BioNTech), teilweise
aber auch Wohnnutzung. Eine konkrete Gebietsart nach der Baunutzungsver-
ordnung werde nicht festgesetzt. Es sei also unklar, ob es sich bei dem Gebiet
um ein reines Wohngebiet, allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet oder aber um
ein Sondergebiet handeln solle.

Abwigungsergebnis

Der in "Planstufe I'" beschlossene und in diesem Verfabrensschritt ausgelegte Bebauungsplanent-
waurf zeigt ein stidtebanliches Konzept mit Darstellung von geplanten Gebaude-, Erschliefungs-
und Freiraumstrukturen. Mit dieser frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB soll die Offentlichkeit siber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtot
werden. Dies kann durch einen stidtebaulichen Entwurf in Verbindung mit einem Begriin-
dungstexct erfolgen. Im weiteren Verfabren wird aus dem stidtebaulichen Entwurf ein Rechispla-
nentwurf entwickelt. Im Rahmen der 3u erarbeitenden Festsetzung sum uldssigen Mafs der ban-
lichen Nutzung kinnen dann die Anzahl der uldssigen Vollgeschosse oder die Hobe baulicher
Anlagen festgesetzt werden. Hierbei werden auch die bestehenden Gebaudehiben der im Plangebiet
befindlichen und weiterbin verbleshenden Gebiude sowie die Nachbargebinde beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Hibenfestsetzung. Im weiteren Verfabren werden die guldssigen Ho-
henfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, n.a. die
Offeniage nach § 3 Abs. 2 BauGB, die geplanten Gebdandehohen fiir alle ersichtlich sind.

Der_Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschlieBung
Es sei bereits jetzt absehbat, dass die ErschlieBung des Baugebietes zu katastro-
phalen straBenverkehrsrechtlichen Verhiltnissen fithre. Denn es sei seit vielen
Jahten festzustellen, dass sich die Fahrzeuge in den Stralen "An der Gold-
grube / FreiligrathstraBle" zuriickstauen. Dies lige daran, dass an der Kreuzung
"Freiligrathstrale / An detr Goldgrube" nur eine relativ kleine Linksabbiegespur
vorhanden sei. Zudem fithre der aus der Stadt abflieBende Verkeht lber die
FreiligrathstraBe hinweg ebenfalls zu erheblichen Riickstauungen. Dies gelte be-
reits bei dem jetzigen Status quo. Wenn jetzt dariiber hinaus ca. 450 Wohnein-
heiten hinzukommen, werde sich die ErschlieBungssituation noch dramatisch
verschlimmern.
Dies gelte auch, weil sich die Fitma BioNTech erheblich erweitern werde. Es sei
damit zu rechnen, dass neben den Nutzer:innen der geplanten ca. 450 Wohnein-
heiten zusitzlich noch zahlteiche Atbeitnehmer:innen der Firma BioNTech das
Plangebiet anfahren. Dariiber hinaus sei unklar, von wie viel Fahrbewegungen
der Plangeber ausgehe. Die Stadt sei hier verpflichtet, entsprechende Erhebun-
gen anzustellen. Es miisse ein Gutachten eingeholt werden, aus denen sich et-
gebe, dass sich die Verkehrssituation durch die ErschlieBung des Plangebietes
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. nicht wesentlich verschlechtere. Zu einer solchen Erhebung gehore es, dass ord-
nungsgemill Daten ethoben werden. Es miisse seitens des Gutachters festge-
stellt werden, wie grof3 die Erweiterungen der Firma BioNTech sein werden und
wie viele Arbeitnehmer:innen mit wie vielen Fahrbewegungen zusitzlich das Fir-
mengelinde ansteuern werden. Identische Erhebungen seien zu den zu erwat-
tenden Kraftfahrzeugbewegungen der ca. 450 Wohnheiten anzustellen.

Zudem sei seitens det ehemaligen Verkehrsdezernentin Eder verfugt worden,
dass die vormals bestehenden beiden Linksabbiegerspuren auf der Geschwister-
Scholl-Strafle zur Pariser StraBe und A63 hin auf eine einzige Linksabbiegerspur
verkurzt werden. Die Streckenfihrung tber die Geschwister-Scholl-Stralle war -
fur die Anwohner der Oberstadt die einzige Moglichkeit, die Kreuzung "Frei-
ligrathstrale/An der Goldgrube" und den Rickstau auf der Stralle "An der
Goldgrube" zu umgehen. Die Verkiirzung auf eine Linksabbiegerspur auf der
Geschwister-Scholl-StraBBe habe dazu gefihrt, dass sich auch auf der Geschwis-
ter-Scholl-Strale die Fahrzeuge teilweise bis zur Berliner StraBe zuriickstauen.
Diese wiirden nunmehr noch dadurch verstirkt, dass das Plangebiet nicht mehr
durch die Zufahrt BioNTech, sondetn Gber die Vetlingerung der JigerstraBe
erschlossen werde.

Auch sei offen, in welcher Form die Anbindung der Jagerstralle an die Stralle
"An der Goldgrube" erfolge. Falls hier eine Lichtzeichenanlage installiert werde,
sei absehbar, dass bei den oben geschilderten Riickstaus wohl kaum ein Faht-
zeug nach links auf die Strafle "An der Goldgrube" einbiegen koénne.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des weiteren Bauleitplanverfabrens wird fiir das Plangebiet ezn Verkebrsgutachten erstellr.
Darin werden auch die umliegenden Bereiche bersicksichtigt. Die in der Stellungnabme genannten
Themen sind Gegenstand dieser Untersuchung. Die Ergebnisse dieses Verkebrsgutachtens kinnen
von der Offentlichkeit im weiteren V erfabren eingesehen werden. Sich aus dem Fachgutachten gf.
ergebende und erforderliche MafSnabmen werden. nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse in
die Baulertplanung integriert.

Es wird auch gepriift, ob und inwieweit die JdgerstrafSe iiberbaupt als Erschlieflungsstrafle fiir das
Plangebiet bendtigt werd.

Fiir die Belange des Unweltschutzes wird nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemdff § 2 UV PG
sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundhert), Tiere, Pflangen und die
biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung wischen den vorgenannten Schutzgiitern. Ergeben
sich daraus Maflnabmen, werden diese im weiteren Verfahren entsprechend beriicksichtigt.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

e Nachverdichtung :
Es fehle ein stidtisches Nachverdichtungskonzept. Der Siedlungsdruck und die
zunehmende Bautitigkeit fihre dazu, dass innerstadtische Flichen reflexhaft zur
Bebauung freigegeben wiirden. Dabei werde nicht beriicksichtigt, dass die Nach-
verdichtung zu einer Verschlechterung der Lebensqualitit fiir die in der niheren
Umgebung wohnenden Birger fithre. Wenn die Stadt Mainz neue Wohngebiete
ausweise, dabei aber unberiicksichtigt lasse, dass die bestehende Infrastruktur
mangels bestehender Ausbaumoglichkeiten lediglich in vorhandenem Umfang
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genutzt werden konne, so werde dies dazu fithren, dass bestehende Freiraume
zugebaut werden und ein Verkehrskollaps drohe. Die Stadt Mainz entwickele
auch kein OPNV—I(onzept, dass derartige Missstande der ErschlieBung auch
nicht durch 6ffentliche Verkehrsmittel aufgefangen werden konne.

Ein schliissiges Nachverdichtungskonzept umfasse alle zu bebauenden oder in
naher Zukunft bebaubaren Flichen der Stadt und bewerte diese, indem, zwi-
schen den 6ffentlichen Interessen an der Bereitstellung von Wohnraum, den In-
teressen der anliegenden Eigentimer und die baulichen Freiriume zu erhalten,
abgewogen werde. In dieser Abwigung miisset dann auch OPNV—Konzepte
einflieBen. Es sei der falsche Weg, jede neue sich anbietende Fliche mit Wohn-
gebiuden und gewerblichen genutzten Gebiuden zu bebauen und dann die un-
mittelbaren Nachbarn nach Realisierung der Planung mit den bestehenden
Problemen alleine zu lassen.

Abwigungsergebnis

Neben der Baurechtschaffung durch aktive Bauleitplannng werden fiir das Stadtgebiet derzeit auch
Nachverdichtungs- und Aufstockungspotentiale im Bestand untersucht. Parallel hierzu laufen
Planungen, das stidtische Straflenbahnnets auszubanuen mit dem Ziel, 1V erkebrsanteile vom mo-
torisierten Individualverkebhr auf den iffentlichen Personennabverkebr 3u verlagern. Neben der
Forderung der E-Mobilstat werden Radverkebrsbeziehungen auf iiberregionaler wie auch auf stid-
tischer Ebene ausgebaut. Es werden hiermit also auf vielerlei Themenfeldern Uberlegungen und
Konzepte aufgestellt, wie dem sunehmenden Siedlungsdruck und den damit einbergebenden An-
Sforderungen an die Infrastruktur begegnet und dabei die Wobn- und Arbeitshedingungen im Stadt-
gebiet erbalten bzw. verbessert werden kinnen.
Die Stadt Maing reagiert mit der vorliegenden Banleitplanung unter anderem auf dse stetig wach-
sende Nachfrage nach Wobnraum. Unter anderem wurde im Jabr 2016 hieru von der Stadt das
sibergeordnete Konzept "Wohnen in Maing 2020" aufgestellt und im Jabr 2019 fortgeschrieben.
Das Quartier "GFZ-Kaserne' ist Bestandteil dieses Konzeptes. Neben Nachverdichtungsoptio-
nen im bereits bebauten Innenbereich miissen hiergu insbesondere auch derzeit noch anderweitig
genutzte Flichen in den Fokus genommen werden, deren Nutzung in naber Zukunft ausliufl.
Von Vortei] sind diese Flichen, da sie bereits weitestgebend infrastrukturell erschlossen und in
den Siedlungskirper eingebunden sind.
Im vorliegenden Plangebiet kommt neben der Wobnraumschaffung standortbedingt die Nachfrage
nach usdtdichen Flachen fiir die Biotechnologie und die Biotechnologie ergangenden Nutzungen
bingu. Auch sollen mit dem geplanten Nabversorgungsschwerpunkt Bedarfe der umliegenden
Quartiere gedeckt werden. Wie bereits im stiadtebanlichen Rabmenplan erarbeitet sowie im durch-
gefiibrten stidtebanlich-freiraumplanerischen Wetthewerb entsprechend als Ziel ausgelobt, soll im
Plangebiet ein Zusammenspiel der unterschiedlichen Nutungen erfolgen, um anf Quartiersebene
Synergieeffekte zu erzielen und Wegebesiehungen 3u mintmieren.
Im Zuge des weiteren Banleitplanverfabrens werden die notwendigen Fachgutachten erstellt, darun-
ter ein Verkebrsgutachten und ein Larmgutachten. Ergeben sich durch die Fachgutachten Maff-
nabmen, die im Bebauungsplan geregelt werden kinnen, werden diese entsprechend im Bebauungs-
Planentwurf festgesert. '

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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2. Biirger:in #2
- Schreiben vom 30.07.2021mit Anlagen per E-Mail —

e Mabl der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplanentwurf seien nicht fiir alle Gebaude Geschosszahlen ange-
geben. Die Hohe der Gebidude zur Jagerstrafle hin solle wie im urspriinglichen
Entwurf vorgesehen auf maximal drei Geschosse begrenzt werden.

Abwigungsergebnis

Der in "Planstufe I'" beschlossene und in diesem 1V erfabrensschritt ausgelegte Bebauungsplanent-
wurf geigt ein stadtebanliches Konzept mit Darstellung von geplanten Gebiude-, Exrschlieffungs-
und Freiranmstrukturen. Mit dieser frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB soll die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Zicle und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stidtebanlichen Entwurf in Verbindung mit einem Begriin-
dungstext erfolgen. Im weiteren Verfahren wird aus dem stidtebanlichen Entwurf ein Rechtspla-
nentwurf entwickelt. Im Rabmen der u erarbeitenden Festsetzung sum guldssigen Maff der ban-
lichen Nutzung kinnen dann die Anzahl der zulissigen Vollgeschosse oder die Hohe baulicher
Anlagen festgesert werden. Hierbei werden auch die bestehenden Gebéudehiohen der im Plangebiet
befindlichen und weiterhin verbleibenden Gebaude sowie die Nachbargebiude beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Hobenfestsetzung. Im weiteren Verfabren werden die 3uldssigen Ho-
benfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, un.a. die
Offentage nach § 3 Abs. 2 BauGB, die geplanten Gebaudehohen fiir alle ersichtlich sind.

Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum hat der Bau- und Sanierungsaus-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beanftragt, die Gebdaudehihen im Plan-
gebiet hinsichtlich einer Erbobung gu siberpriifen. Eine Option sur Nachverdichtung besteht in
der Erbibung der Anzabl der zuldssigen Geschosse. Eine Erhobung der Anzabl der Geschosse
werd daber im weiteren Verfahren gepriift.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschlieBung _

Es wird gefordert, dass die an das Plangebiet angrenzende Jigerstrafle in ihrer
derzeitigen Form und Art erhalten bleibe, insbesondere auch die gesamte vor-
handene alte Baumallee. Eine teilweise Umwandlung in eine VerkehrsstraBle
werde abgelehnt.

Des Weiteren wird befiirchtet, dass der Verkehrslirm stark zunehmen witd. Es
wird die Gefahr gesehen, dass viele quartiersfremde Verkehrsteilnehmer:innen
den Weg durch das neue Stadtquartier als Schleichweg wihlen wiirden, insbe-
sondere in Zeiten des Berufsverkehrs. Darum werde favorisiert, wenn eine al-
ternative Losung fir die ErschlieBungsstrafie gesucht werde.

Abwigungsergebnis
Im Zuge des weiteren Bak/eiz]b/anverj’abrem wird fiir das Plangebiet ein Verkehrsgutachten erstellt.

Dieses befindet sich derzeit in Bearbeitung. Unter anderem wird gepriift, ob und inwieweit die
Jdgerstrafle als Erschlieflungsstrafie fiir das Plangebiet siberhaupt benitigt wird.
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Sofern die Jdgerstraffe als eine Erschlieffungsoption herangegogen werden miisste, wird gepriift,
inwieweit die bestehenden Bdume erbalten werden kinnen.

Der Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Gutachten .
Es sei ein Gutachten uiber die zu erwartenden verkehrs- und anlagenbedingten
Emissionen aus dem Plangebiet gefordert.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Ldrmgutachten sowie ein Verkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnahme genannten Rabmenbedingungen su beachten. Die Ergebnisse der Fachgutach-
ten flieflen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hierans Regelungsbedarfe ergeben, werden
diese im Bebanungsplanentwurf festgeser3t.

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellr.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemafs § 2 UVPG
sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundhpeit), Tiere, Pflangen und die
biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Kiima und Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung savischen den vorgenannten Schutigiitern. Ergeben
steh daraus MafSnabmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend beriicksichtigt.

Der Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Klimaschutz und Lufthygiene
Die fortschreitende Verdichtung und Erhohung der Bebauung infolge des
neuen Stadtquartiers GFZ-Kaserne, der Bebauung des Rodelbergs und der Be-
bauung des Heiligkreuzareals wirke sich auf die Umweltsituation in der Ober-
stadt aus. Untersuchungen, welche Folgen all diese Projekte fiir die klimatologi-
sche und lufthygienische Situation in der Oberstadt habe, seien wiinschenswert.

Abwigungsergebnis

U im Hinblick anf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
suwirken u Ronnen, ist im Rabmen der Bauleitplanung gemdfs § 2 Abs. 4 BanGB fir die
Belange des Unnweltschutzes eine Unweltpriifung durchgufiihren. Darin werden die Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemaff § 2 UV PG sind Schutzgiiter Menschen
(insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fléche,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkung swischen den vorgenannten Schutgiitern. Ergeben sich daraus MafSnabmen,
werden diese im weiteren Verfahren entsprechend beriicksichtigt. Fiir die genannten Gebiete ""Ro-
delberg" und "Heiligkreuzareal" wurden ebenfalls Banleitpline mit den notwendigen Unnwelthe-
richten aufgestellr.

Der Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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3. Biirger:in #3
- Schretben vom 31.05.2021 -

e ErschlieBung und Rettungswege

Es wird die Frage gestelit, wie es aussehen werde, wenn z.B. die Zahl von Mit-
arbeiter:innen des Industrieunternehmens und Besucher:innen an- und abrtei-
sen?

In unmittelbarer Ufngebung befinden sich auch mehrere Einrichtungen fiir Kin-
der- auch fiir Klein- und Kleinstkinder. Die Auswirkungen durch Abgase, Fein-
staub und Lirm bei weiterem Verkehrsaufkommen wirden sich bei den Kin-
dern zeigen. Es wird die Frage gestellt, ob die Einrichtungen in der Umgebung
des Plangebiets bekannt seien (Kinderkrippe, Kindertagesstatte, Hort, Grund-
und Hauptschule, Gymnasium, weitere Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche,
Krankenhaus, Altersheim, Wohngebiete...).

Abwigungsergebnis

Bereits mit der Erstellung des Rabmenplans im Jabr 2003 und der Fortschreshung im Jahr 2017
sowie der Vorbereitung des stidtebanlich-freiraumplanerischen Wetthewerbs im Jahr 2018 wurden
umfassende Bestandsaufnabmen und -analysen unternommen, u.a. die vorbandenen Einrichtungen
-in der Umgebung. Im Zuge der Bauleitplanung werden nun notwendige Fachgutachten beanfirag,
w.a. ein Verkehrsgutachten. Grundlage fiir das Verkehrsgutachten bilden die Verkebrszablen
vor der Covid-19-Pandemie sowie die 3u erwartenden Zablen mit der Errichtung des geplanten
Gebietes. Ergeben sich daraus Maflnabmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend
beriicksichtsgt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird nach § 2 Abs. 4 BauGB der vorgeschriebene Umwelt-
bericht erstellt. Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemaff
§ 2 UVPG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundbeit), Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutgiitern.
Ergeben sich daraus Mafnabmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend beriicksich-
fgt.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

e Klimaschutz
In der Oberstadt gebe es grolle Bauprojekte, die sich erheblich auf das Verkehrs-
aufkommen und das Klima auswitken und auswirken wiirden. Es wird die Frage
nach dem Klimaschutz gestellt. Deshalb sei auch eine weitere Bebauung fiir
Wohnungen in dem Gebiet sehr kritisch zu betrachten.

Abwiagungsergebnis

Ubergeordnetes Ziel gemdfs § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Baulettpléiine eine nachhaltige stidfe-
bauliche Entwicklung gewdbrleisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsaty ist auch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebanungsplanes "O 53" auf
einer dergeit noch militdrisch genutsten Fliche mit dem Ziel sukiinflig ein gemischt genut3tes
Gebiet zu erbalten, wird dem Grundsaty des § 1 .Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaverdnderungen geleistet.
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Des Westeren werden die im Rabmenplan und stidtebaulich-freiraumplanerischen W ettbewerb
gesetzten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers weiter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-
[fenden Griinverbindung sollen die nicht iiberbanbaren Grundstiicksflachen begriint werden.

Im Zuge der weiteren Bauleitplanung werden notwendige Fachgutachten beanfiragt, n.a. ein Ver-
kehrsgutachten. Grundlage fiir das Verkebrsgutachten bilden die Verkebrszahlen vor der Covid-
19-Pandemie sowie die 3u erwartenden Zablen mit der Errichtung des geplanten Gebietes. Erge-
ben sich durch die Fachgutachten Mafinabmen, die im Bebanungsplan geregelt werden kinnen,
werden diese entsprechend im Bebanungsplanentwurf festgesetzt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird nach § 2 Abs. 4 BauGB der vorgeschriebene Umwelt-
bericht erstellt. Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemafs
§ 2 UVPG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundpeit), Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutgiitern.
Ergeben sich darans Mafnabmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend beriicksich-
ragt.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Rettungswege

Es wird die Frage gestellt, was sei, wenn ein groBerer Rettungseinsatz oder eine
Evakuierung stattfinden miisse. Im Zuge der Digitalisierung werde fiir Notfille
auf diese neuen Techniken hingewiesen. Datenaustausch, Drohnen usw. seien
nur bedingt niitzlich, wenn keine entsprechenden Rettungswege, sogar an Ret-
tungshauptachsen (Verkehrsaufkommen, Verdichtung der Stidte, ...) vorhan-
den seien.

Es wurde beobachtet, dass im Jahr 2021 ein Rettungswagen an der Pariser StraBe
wegen des Verkehrsaufkommens minutenlang feststeckte. Vor Corona-Zeiten
(keine Home-Office-Zeiten) sei diese Problematik 6fter zu beobachten gewesen.
Pariser Tor, Pariser Stralle, Fichteplatz und Umgebung sei eine Hauptrettungs-
achse. Bereits jetzt seien von Autofahrern wegen der Verkehrsproblematik Ab-
kirzungsfahrten unternommen. Klinik-Gebiete 'seien schon iiberlastet und tig-
lich seien Rettungswege und auch —zufahrten zugeparkt.

Abwﬁgungsérgebnis

Die erforderlichen Trassen fiir Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen werden bei den
Planungen beriicksichtigt und friihzeitig mit den ustindigen Fachimtern abgestimmt.,

Im Zuge der weiteren Bauleitplanung werden notwendige Fachgutachten beanftragt, u.a. ein Ver-
kebrsgutachten. Grundlage fiir das \erkebrsgutachten bilden die Verkehrszablen vor der Covid-
19-Pandemie sowie die zu erwartenden Zablen mit der Errichtung des geplanten Gebietes. Erge-
ben sich durch die Fachgutachten MafSnabmen, die im Bebaunngsplan geregelt werden kinnen,
werden diese entsprechend im Bebauungsplanentwurf festgeset3s.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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4. Biirger:in #4
- Schretben vom 22.08.2021 —

¢ Baumerhalt JigerstraBBe

Es wird ein kompletter Erhalt der Baumallee der Jigerstrae aus Griinden des
Klimaschutzes gewtinscht. Hitzewellen wie auch Starkregen seien bereits beste-
hende Phinomene. Fine weitere Versiegelung sei daher ebenso kontraproduktiv
wie das Entfernen des Baumbestandes, der fiir Frischluft und IKGhlung im Vier-
tel sorge.

Die Stadt habe dariiber zu entscheiden, ob die Augen weiterhin vor den Auswit-
kungen unseres Handelns auf das Klima verschlossen wiirden.

Abwigungsergebnis

Um im Hinblick auf Klimaveranderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
guwirken, ist im Rabmen der Bauleitplanung gemdf§ § 2 .Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgufiibren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutggiiter gepriift. Gemafi § 2 UVPG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
die menschliche Gesundbet), Tiere, Pflangen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser,
Laft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung
swischen den vorgenannten Schutzgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompensationsmafinabmen
sind u ermitteln und planungsrechtlich umzmsetzen.

Im Rabmen des Baulestplanverfabrens wird fiir das Plangebiet und die umliegenden Bereiche ein
Verkehrsgutachten erstellt. Dieses befindet sich derseit in Bearbeitung. Unter anderem wird ge-
priift, ob und inwieweit die [dgerstrafle als Erschlieflungsstrafe fiir das Plangebiet diberhaupt be-
notigt wird. Sofern die Jagerstraffe als eine Erschlieffungsoption herangezogen werden miisste, wird
gepriift, inwieweit die bestehenden Bdume erbalten werden konnen.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Biirger:in #5
- Schretben vom 19.06.2021 —

e Baumerhalt Jigerstralle und Art der baulichen Nutzung
Die Schaffung eines BioNTech-Campus sei nachvollziehbar und richtig. Dieser
Planungsansatz werde befiirwortet. Als direkter Anlieger zum Plangebiet seien
zwel Punkte in der o.a. Beschlussvorlage enthalten, die keine Zustimmung fin-
den: erstens die Umwandlung der griinen Allee der Jagerstralle in eine StraBe fiir
Automobilverkehr und zweitens die Umplanung des Campusgebietes in der
FNP-A 13 in eine "gewerbliche Baufliche".

Abwigungsergebnis
Dae Zustimmung 3um geplanten BioN Tech-Campus wird 3ur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfabrens wird fiir das Plangebiet ein Verkebrsgutachten erstellt.
Dieses befindet sich derzest in Bearbeitung. Unter anderem wird gepriift, ob und inwieweit die
Jdgerstrafie als Erschliefungsstrafie fiir das Plangebiet iiberbanpt benitigt wird. Sofern die Jiger-
straffe als eine Eirschlieflungsoption herangezogen werden miisste, wird gepriifs, inwieweit die beste-
benden Bdume erbalten werden konnen.
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Im weiteren Verfabren wird gepriift, welche Banflichen 3ukiinfiig im Flichennutzungsplan dar-
gestellt bzw. welche uldssige Art der baulichen Nutung tm Bebanungsplanentwnrf festgesetzt
werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Rahmenplan GFZ-Kaserne

Der Stadtrat habe 2017 als Vorgabe fiir den stadtebaulichen Wettbewetb einen

Rahmenplan GFZ-Kaserne bzw. dessen Fortschreibung beschlossen. Von eini-

gen wichtigen Inhalten des Rahmenplans sei in der aktuellen Beschlussvorlage

abgewichen worden:

- Die stadtebauliche Eingangssituation ins Quartier im Bereich "An der Gold-
grube" werde verlagert.

- Der nordliche Teil der JagerstraBle, der als 6ffentlich nutzbare Griinfliche, .
Vernetzung "Bebauung-Freiraum", "bedeutender Baumbestand", "Fliche
fir FuBlganger und Radfahrer" gekennzeichnet sei, werde zumindest in Teil-
bereichen in eine Verkehrsstrale umgewandelt; diese neue Verkehrsstra3e
solle das neu entstehende Wohngebiet fiir den Individualverkehr erschlie-
Ben.

Dieses Abweichen von den Inhalten des giiltigen Rahmenplans betreffe die

Grundzige der Planung und hitte aus Griinden der politischen Beschlussfas-

sung vorgelegt werden mussen, ebenso wire auch der Ortsbeirat zu beteiligen

gewesen.

Der stidtebauliche Rahmenplan von 2017 nehme auch die planungsrechtlichen
Inhalte des ilteren Bebauungsplans "Minchfeld H 28 Teil V" vom 05.12.1990
auf und sichere diese. In dem Bebauungsplan "H28/V" sei die landespflegeri-
sche Ausgleichsverpflichtung iiber die Entsiegelung der Jagerstralle abgegolten.
Die Jagerstraf3e sei in diesem Teilbereich nach Landesrecht entwidmet und nach
Bauplanungsrecht zu einer Ausgleichsflache fir einen Eingriffsbebauungsplan
umgewandelt worden. Auf diese besondere Situation werde weder im Vorlage-
bericht noch in den Dokumenten zur Amterkoordirﬁerung eingegangen.

Abwigungsergebnis

Mit der Ansiedlung der Fa. BioNTech und deren Entwicklung ist anch das Sicherbeitsbediirfnis
gestiegen. Die Fa. BioNTech benotigt daber einen abgesicherten umzdaunten Bereich. Der geplante
Carspus der Fa. BioNTech fiihrt gu einer Verdnderung der in der Rabmenplanung vorgesebene
Erschlieflung " An der Goldgrube". Zukiinftig wird diese geplante Zufabrt weiterhin fiir die Fa.
BioNTech zur Verfiigung steben, eine Durchquerung des Campus als dffentliche Erschlieffungs-
strafe ist aufgrund der Sicherheitsbediirfnissen jedoch nicht mebr miglich.

Im weiteren Planungsverfabren wird auch anband eines Verkehrsgutachten gepriift, welche und
wie viele Erschlieffungsstrafien fiir das geplante Gebiet notwendig sind. Darin wird anch gepriift,
ob und inwieweit die Jdgerstrafle jiberhaupt als Erschligffungsstrafe fiir das Plangebiet benitigt
wird. Die Ergebnisse werden dann in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Im weiteren Verfabren wird gepriift, wie mit der Ausgleichsmasfinabme in der Jdgerstrafle umge-
gangen werden kann. Dies wird im Umweltbericht untersucht und fiibrt dann gegebenfalls su
Festsetzungen im Bebanungsplan. Ebenso wird gepriift, ob die Jdgerstraffe als Erschlieflungsstraffe
bendtigt wird. Handelt es sich bei der [dgerstraffe um eine Ausgleichsfliche und wird diese in der
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gukiinfligen Planung als ErschliefSungsstraffe benotigt, dann kinnte bei Bedarf die Ausgleichsfla-
che an einer anderen Stelle ausgeglichen werden. Im weiteren Verfabren wird dieser Sachverbalt
gepriift und beriicksichtigt.

Die Betetlignng des Ortsbeirates Maing-Oberstadt erfolgte im Zuge des Aufstellungsbeschlusses
Jiir den Bebauungsplanentwurf "O 53", Eine zwette Betetligung erfolgt im Zuge des Anbirver-
Jfabrens gemdfs § 4 Abs. 2 BauGB. In seiner Sitzung am 10.04.2019 hat der Ortsbheirat grund-
satlich den Zielen der Planung ugestimmt. Im wetteren Verfabren werden nun die stadtebauli-
chen Zielsetzungen konkretisiert und die stadtischen Gremien erneut und zum wiederbolten Male
angebirt bw. diese fassen auf Grundlage und in Kenntnis des susammengetragenen Abwigungs-
materials dann die Bauleitplanentwiirfe in den wetteren Planungsstufen. Die grundsatliche Zzel-
setzung aus dem Beschluss aus dem Jabr 2019 hat sich udem nicht gedndert.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschlieBung Jigerstralle

Die Umwandlung der heutigen Griinachse "Jagerstrale” in eine Verkehrsstralle
fur den Individualverkehs und zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes wird
abgelehnt.

Es wird darum gebeten, diese Planung nicht weitet zu verfolgen und nach Al-
ternativen zu suchen. Des Weiteren wird dafiir votiert, diesen Bereich, wie er
bereits im stidtebaulichen Rahmenplan dargestellt sei, als Griin- und Verbin-
dungsachse fiir Fullginger und Fahrradfahrer zu erhalten (insbesondere die vor-
handene, alte Baumallee) und zu schiitzen.

Abwigungsetrgebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird fiir das Plangebiet und die umliegenden Beretche ein
Verkehrsgutachten erstellt. Dieses befindet sich dergert in Bearbeitung. Unter anderem wird ge-
priift, ob und inwieweit die Jdgerstraffe als ErschlreffungsstrafSe fiir das Plangebiet iiberbaupt be-
notigt wird. Sofern die Jdgerstrafle als eine Eirschlieffungsoption herangezogen werden miisste, wird
gepriift, inwieweit die bestehenden Bdume erbalfen werden konnen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Klimaschutz

Die Stadt habe bekanntermaflen den Klimanotstand beschlossen. Insofern sei
die Stadt verpflichtet, bei ihren eigenen Planungen die Zielsetzungen, die der
Ausrufung des Klimanotstandes zu Grunde lagen, aktiv umzusetzen. Die Um-
wandlung einer vorhandenen, alleeartigen, entsiegelten Griinachse in eine Ver-
kehrsstralle mit teilweisem Wegfall von alten Alleebdumen sei nicht im Sinne
des Klimaschutzes und der Beschlusslage zum Klimanotstand.

Neben der 6kologischen Verschlechterung bei der Umwandlung des Ful3- und
Radfahrweges "Jagerstralle" in eine Verkehrsstralle, diitfte es zudem zu erhebli-
chen ErschlieBungsproblemen fiir einen Teil der Kleingartenanlage kommen.
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Abwigungsetgebnis

Ubergeordnetes Ziel gemilf§ § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Bauleitpline eine nachbaltige stidte-
bauliche Entwicklung gewdibrieisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsatz, ist auch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebanungsplanes "O 53" anf
ener derseit noch militarisch genutten Fliche mit dem Ziel qukiinfiig ein gemischt genut3tes
Gebiet zu erbalten, wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaverdinderungen geleistet.

Des Westeren werden die im Rabmenplan und stédtebaulich-freiraumplanerischen Wetthewerb
gesetxten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers wetter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-

Jfenden Griinverbindung sollen die nicht iiberbanbaren Grundstiicksflichen begriint werden.

Umt im Hinblick auf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
uwirken u konnen, ist im Rabmen der Baulettplanung gemafs § 2 Abs. 4 BauGB fiir dre
Belange des Unmweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufitbren. Darin werden die Auswirkun-
gen der Planung anf die Schutzgiiter geprifft. Gemaf§ § 2 UVPG sind Schutzgiiter Menschen
(insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompen-
sationsmafSnabmen sind 3u ermitteln und planungsrechtlich umusetgen.

Dariiber hinans ist mit der Griin- und Gestaltungssatzung am 01.10.2022 eine weitere Satung
in Kraft getreten, welche einen Beitrag hinsichtlich den Klimaverinderungen leisten soll. Diese Sat-
gung gilt fiir das gesante Stadigebiet und somit anch fiir das Plangebiet "O 53",

Des Weiteren wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Dieses befindet sich derzeit in
Bearbeitung. Darin wird gepriift, ob und inwieweit die Jdgerstraffe siberhaupt als Erschliefungs-
straffe fiir das Plangebiet benotigt wird.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Darstellung

Bei der als Bebauungsplan titulierten Planung "O53" handele es sich nicht um
einen Ublichen Bebauungsplanentwurf mit der spezifischen bauplanungstechtli-
chen Darstellung gemill Planzeichenverordnung, sondern um einen stadtebau-
lichen Entwutf oder Baukorperplan. Die Mindestinhalte eines qualifizierten Be-
bauungsplans seien nicht in der "Planersprache" der Planzeichenverordnung
dargestellt. Viele wichtige Informationen, wie z. B. Gebaudehohen fehlen in we-
sentlichen Teilbereichen. Der Blirgerschaft sowie den Tragern 6ffentlicher Be-
lange werde somit die Moglichkeit vorenthalten, sich frihzeitig qualifiziert in
einen Planungsprozess einzubringen.

Abwigungsergebnis

Der in "Planstufe I" beschlossene und in diesem Verfabrensschritt ansgelegte Bebaunungsplanent-
watrf zeigt ein stadtebauliches Konzept mit Darstellung von geplanten Gebdude-, Erschliefungs-
und Freiraumstrukturen. Mit dieser friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB soll die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stidtebaulichen Entwnrf in Verbindung mit einem Begriin-
dungstext erfolgen. Im weiteren Verfabren wird aus dem stidtebaulichen Entwnrf ein Rechtspla-
nentwurf entwickelt. Im Rabmen der 3u erarbeitenden Festsetzung sum guldssigen Maff der bau-
lichen Nutzung kinnen dann die Anzabl der suldssigen Vollgeschosse oder die Flobe baulicher
Anlagen festgesetzt werden. Hierbet werden anch die bestehenden Gebdudehihen der im Plangebret
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befindlichen und weiterhin verbleibenden Gebdude sowie die Nachbargebdude beachtet und drenen
als Orientierungshilfe fiir die Hohenfestsetzung. Im weiteren Verfahren werden die 3uldssigen Flo-
henfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, u.a. die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BanGB, die geplanten Gebdudehohen fiir alle ersichtlich sind.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Rahmenplan GFZ-Kasetne
Der Rahmenplan GFZ-Kaserne sei fortzuschreiben, eine Beteiligung des Orts-
beirates und eine Biirgerbeteiligung sei erneut durchzufiihren, ebenso eine Be-
schlussfassung durch den Stadtrat.

Abwigungsergebnis

Ein Rabmenplan ist ein informelles Planungsinstrument, welches im Zuge eines Planungsprozesses
als Vorstufe zu einem Wetthewerb und/ oder u einem Baulettplanverfahren erarbeitet wird. In
eznem Rabmenplan sollen die grundlegenden stidtebanlichen Ziele und ggf. zu beachtende Restrik-
tionen fiir ein Gebiet dargestellt werden. Nach aktueller Rechtssprechung losen informelle stidte-
bauliche Planungen keine unmittelbaren rechtliche Wirkungen aus. Ste dienen vorallem der Vor-
bereitung formeller Planungen oder sonstiger MafSnahmen sowie insbesondere der internen Ent-
scheidungsvorbereitung. Damit kinnen sie als Anlass fiir die Anfstellung der Bauleitpline und
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fiir ihren Inbalt von Bedeutung sein, obne dass von Lbnen eine
Verbindlichkeit ausgebt. Somit kann die Gemeinde den von Lbr beschlossenen Rabmenplan ab-
weichen, um verdnderten Planungsvorstellungen und tatsachlichen Entwicklungen Rechnung tragen
zu konnen. Das Bangesetzbuch kennt keine Pflicht zur Fortschretbung von stédtebanlichen Rab-
menplinen, es enthiils gar keine Vorgaben fiir diese Art der Planung. Somzt ist im Umbkebrschiuss
zu sagen, dass es nicht erforderlich ist, dass der Rabmenplan an eine von thm abweichende Ban-
leitplanung angepasst wird.
Der Rabmenplan "Konversionsmafinabme GEFZ-Kaserne" wurde im Jabr 2003 erarbeitet und
beschlossen. Die Konversion ist zum damaligen Zeitpunkt ausgeblicben, jedoch haben viele inhalt-
lichen Aussagen dieses Rabmenplans weiterhin Bestand. Im Jabr 2017 wurde der Rabmenplan
dann fortgeschrieben. Der fortgeschriebene Rabmenplan bildete eine Grundlage fiir den im Jabr
2018 durchgefiibrten stidtebanlichen Wettbewerb.

 Aufgrund der Entwicklungen vor allem durch die Fa. BioNTech wurde das im Wetthewerbsver-
Sfabren ausgewdhlte stidtebauliche Konzept fortgeschrieben, die stidtebauliche Grundstruktur
wurde jedoch weitestgehend beibehalten. Somit entspricht der nunmebr in ""Planstufe 1" vorliegende
Planentwurf in den Grundziigen weiterhin dem fortgeschriehenen Rabmenplan und dem stidte-
baulichen Wetthewerbsergebnis. Eine weitere Fortschreibung des Rabmenplans wird somut als
nicht notwendig erachtet, zumal die weitere Konkretisierung der Planung innerbalb des laufenden
Bebauungsplanverfabrens erfolgt. Denn genau zu der in der Anregung angesprochenen Konkrets-
sterung und Fortschreibung der Planung dient ja gerade das laufende Bauleitplanverfabren mit den
im Baugesetzbuch vorgegebene einzelnen Beteiligungssstufen. Hierbei werden sowoh! die Offentlich-
keit nach § 3 BauGB als auch der Beborden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4
BauGB beterlgt.

Die Beteiligung des Ortsberrates Maing-Oberstadt erfolgte im Zuge des Aufstellungsbeschlusses
fiir den Bebauungsplanentwnrf 'O 53". Eine zweite Betetlignng erfolgt im Zuge des Anhirver-
Jfabrens gemdf§ § 4 Abs. 2 BauGB. In seiner Sitzung am 10.04.2019 hat der Ortsheirat grund-
satzlich den Zielen der Planung ugestimmt. Im weiteren Verfabren werden nun die stidtebauli-
chen Zielsetzungen konkretisiert und die stadtischen Gremien ernent und 3um wiederholten Male
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angehort bw. diese fassen auf Grundlage und in Kenntnis des usammengetragenen Abwigungs-
materials dann die Bauleitplanentwiirfe in den weiteren Planungsstufen. Die grundsétliche Ziel-
setzung aus dem Beschluss aus dem Jabr 2019 hat sich 3udem nicht gedndert.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Art der baulichen Nutzung

Die Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 13 setze entlang der Freiligrath-
stralle und der Stralle "An der Goldgrube" eine gewerbliche Baufliche fest.
Diese Festsetzung werde abgelehnt, da sie die Gefahr und Méglichkeit biete, bet
der spiteren Rea]isierung von Malinahmen die Umgebung mit hohen Umwelt-
belastungen verschiedenster Art zu beeintrichtigen. Als Alternative werde vor-
geschlagen, diesen Bereich als "Sonstiges Sondergebiet" gemill § 11 BauNVO
festzusetzen bzw. als "Sonderbaufliche" gemil § 1 Abs. 1 BauNVO darzustel-
len. Innerhalb dieses Sondergebietes konne auf der Ebene des Bebauungsplanes
die speziellen und typischen Arten der Nutzungen sowie die Zweckbestimmung
fur die Firma BioNTech im Detail festgeschtieben werden. Mit den planerischen
Inhalten eines "Sonstigen Sondergebietes" konnten gleichzeitig MaBnahmen
zum Schutze der Umgebung vor umweltschidlichen Einwirkungen getroffen
werden. In Teilbereichen des Plangebietes konnten Regelungen getroffen wer-
den, dass das Emissionsverhalten von zukiinftigen baulichen Anlagen und Nut-
zungen denen eines Mischgebietes entspreche, um somit eine Nachbatvertrig-
lichkeit rechtssicher festzusetzen.

Abwigungsergebnis

Im weiteren Verfabren wird gepriift, welche Banfldchen qukiinflig im Flachennutzungsplan dar-
gestellt bzw. welche guldssige Art der baulichen Nutgung im Bebauungsplanentwnryf fesigeset3t
werden. Die Festsetzung eines Sondergebietes mit detaillierter Defintion der hier sukiinflig ge-
wiinschten uldssigen Nutzung auf Grundlage von § 11 der Baunutzungsverordnung fiir die Be-
reich entlang der Freiligrathstrafie und entlang der Straffe " An der Goldgrube" stellt hierbei eine
Option dar.

Ebenso wird im Zuge der Bauleitplanverfabren eine Umweltpriifung durchgefiibrt, die die voraus-
stchtlichen Auswirkungen auf die Schutgiiter ermittelt und in ernem Umwelthericht darstellt und
bewertet. Gemdf§ § 2 UV'PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesund-
heit), Tiere, Pflangen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung wischen den vor-
genannten Schutzgiitern. Ergeben sich durch die Unmmweltpriifung Auswirkungen auf die Planung,
werden diese in der weiteren Banlettplanung beriicksichtigt.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden..

® Anzahl der Geschosse
Die geplanten Geschosszahlen seien fiir alle Baufelder festzulegen.

Abwigungsergebnis
Der in "Planstufe I' beschlossene und in diesemn Verfahrensschritt ausgelegte Bebanungsplanent-

wurf geigt ein stadtebauliches Konzept mit Darstellung von geplanten Gebdnde-, Erschliefungs-
und Freiraumstrukturen. Mit dieser friibzeitigen Oﬁnt/ifb,éeitfbetei/ngIﬂg nach § 3 Abs. 1
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BauGB soll die Offentlichkeit diber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stadtebanlichen Entwurf in VVerbindung nut einem Begriin-
dungstext erfolgen. Im weiteren Verfabren wird ans dem stédtebanlichen Entwurf ein Rechtspla-
nentwurf entwickelt. Im Rabmen der 7u erarbeitenden Festsetzung sum uldssigen Maff der bau-
lichen Nutung kionnen dann die Anzabl der guldssigen Vollgeschosse oder die Flohe banlicher
Anlagen festgesetst werden. Hierbei werden auch die bestebenden Gebdudebohen der im Plangebiet
befindlichen und weiterbin verbleibenden Gebiude sowie die Nachbargebdnde beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Hobenfestsetzung. Im weiteren Verfabren werden die uldssigen Fo-
henfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstebenden Verfabrensstufen, n.a. die
Offentage nach § 3 Abs. 2 BanGB, die geplanten Gebiudehiben fiir alle ersichtlich sind.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Gebiudehdhe
Die Gebiudehohe im BioNTech-Campus sei auf das heutige Niveau des Ge-
baudes "An der Goldgrube Nr. 12" zu begrenzen.

Abwigungsergebnis

Der in "Planstufe I'' beschlossene und in diesem Verfabrensschritt ausgelegte Bebauungsplanent-
wurf geigt ein stidtebauliches Konzept mit Darstellung von geplanten Gebiude-, Erschlieffungs-
und Freiraumstrakturen. Mit dieser friihgeitigen Offentlichkeitsbeterligung nach § 3 Abs. 1
BauGB soll die Offentlichkeit siber die allgemeinen Zicle und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stidtebanlichen Entwurf in Verbindung mit einem Begriin-
dungstext erfolgen. Im weiteren Verfabren wird aus dem stadtebanlichen Entwurf ein Rechtspla-
nentwurf entwickelt. Im Rabmen der zu erarbeitenden Festsetzung um suldssigen Maff der bau-
lichen Nutzung kinnen dann die Angabl der uldssigen V'ollgeschosse oder die Hobe baulicher
Anlagen festgesett werden. Hierbei werden auch die bestehenden Gebdudehihen der im Plangebiet
befindlichen und weiterbin verbleibenden Gebéude sowie die Nachbargebinde beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Hohenfestsetzung. Im weiteren Verfabren werden die uldissigen Ho-
henfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden 1 erfabrensstufen, n.a. die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB, die geplanten Gebaudehioben fiir alle ersichtlich sind.

Der _Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Maf} der baulichen Nutzung
Die Gebiudehohe fir Wohngebiude entlang der Kleingartenanlage sei in einer
Bautiefe von 30 Metern auf maximal 3 Vollgeschosse zu begrenzen.

Abwigungsergebnis

Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum bat der Bau- und Sanierungsaus-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beauftragt, die Gebdudehohen im Plan-
gebiet hinsichtlich einer Erbobung su siberpriifen. Dabei wird auch gepriift, an welchen Stellen im
DPlangebiet aufgrund besserer Vertriglichkert mit der Nachbarschaft eine hohere banliche Dichte
ugelassen werden kann. Mit dieser inbaltlichen Uberpriifung wird den in § 1 BauGB enthaltenen
Planungsgrundsiitze nach einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung u.a. durch den schonen-
enden Umgang mit Grund und Boden unter Beriicksichtigung der Wobnbedsirfnisse der Bevilke-
rung Rechnung getragen. Von einer Redugierung der suldssigen Gebdudehoben im Osten des
Plangebiets entlang der bestehenden Kleingartenanlage ist nach aktuellem Stand der Planng nicht
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anszugeben, da es sich bei diesen Bereichen um die fiir die Ausweisung einer Wobnnutzung anf-
grund der bestebenden Immissionen und der unsensiblen Nachbarschaften besser geeignete Stand-
orte innerbalb des Plangebiets handelt. Hierbei werden anch die bestehenden Gebdaudebihen der
im Plangebiet befindlichen und weiterbin verbleshenden Gebiude sowie die Nachbargebiude be-
achtet und dienen als Orientierungshilfe fiir die Hobenfestsetzung.

Im weiteren Verfabren wird aus dem stidtebanlichen Entwurf ein Rechtsplanentwurf entwickelt.
Im Rabmen der u erarbeitenden Festsetzung zum uldssigen Maff der baulichen Nutzung kin-
nen dann die Anzabl der uldssigen Vollgeschosse oder die Hobe baulicher Anlagen festgesett
werden. Im weiteren Verfabren werden die gulissigen Hobenfestsetzungen konkretisiert, sodass
dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, n.a. die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB,
die geplanten Gebaudebiben fiir alle ersichtlich sind.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

- o ErschlieBung Jdgerstralle
Die gesamte Jagerstralle zwischen der Strale "An der Goldgrube” und dem
"Landwehrweg" sei in ihrer heutigen Struktur und Funktion zu erhalten.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein Verkebrsgutachten beauftragt. Darin wird ge-
priift, ob und inwreweit die [dgerstrafie iiberbaupt als ErschlieffungsstrafSe fiir das Plangebiet bzuw.
als Entlastung fir die stark frequentierten anderen |V erkehrsknoten im Umfeld des Plangebiets
benotigt wird.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschlieBung Kleingirten
Aufgrund der Planung diirfe es zu keiner Beeintrichtigung der Verkehrserschlie-
Bung fiir die Anlieger / Betreiber der Kleingartenanlage kommen.

Abwiigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein Verkebrsgutachten beauftragt. Darin wird ge-
prifft, ob und inwieweit dre [dgerstrafe iiberbaupt als Erschlieffungsstraffe fiir das Plangebiet be-
notigt wird.

Aus Sicht der Anlieger und Betretber der Kleingartenanlagen besteht ein Anspruch auf eine gesi-
cherte Erschliefiung. Diese ist durch die Adelungstrafie sowie fuffliufig und per Fabrrad durch die
Jdgerstraffe und den Landwebrweg gegeben.

Der Anregung kansi in 0.g. Umfang gefolgt werden.
e ErschlieBung Landwehrweg

Der Landwehrweg sei in seiner heutigen Funktion als FuBBginger- und Radfahe-
Achse zu erhalten.
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Abwigungsergebnis

Es ist ein grundsitzliches Anliegen der Stadt, dass der Fuffginger- und Radverkebr gestirkt wird.
Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob der Landwebrieg sukiinftig ausschliefilich fiir den Fufs-
und Radverkebr genut3t werden soll oder weitere verkebrliche Funktionen aufnebmen muss.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Gutachten

Die Verinderung der Umweltsituation (Litm, Temperatur, Schadstoffe etc.)
durch die Projekte "Umplanung GFZ-Kaserne", Heiligkreuzareal, Rodelberg
und der Betrieb einer Interims-IGS "Europakreisel” sei gutachtetlich darzule-
gen.

Es sei gutachterlich darzulegen, dass die Nachbarvertriglichkeit von Emissionen
aus ErschlieBungsverkehr und Betrieb von Nutzungen / baulichen Anlagen im
Plangebiet O 53 gegeben ist.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Ldrmgutachten sowie ein |V erkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Rabmenbedingungen 3u beachten. Die Ergebnisse der Fachgutach-
ten fligfen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hierans Regelungsbedarfe ergeben, werden
diese im Bebanungsplanentwurf festgeset3t.

Gemaf § 50 BlmSchG sind bei raumbedentsamen Planungen und Maftnabmen, die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen 5o weit wie miglich vermieden werden. Dieses Trennungsgebot kann anf Grundlage des
vorliegenden stidtebanlichen Entwurfes im weiteren Verfabren planungsrechtllich umgesetzt wer-
den. Sofern sich hieraus Regelungsbedarfe ergeben, werden diese im Bebauungsplanentwurf festge-
sergl. ‘

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Klimaschutz
Es sei darzulegen mit welchen MaBlnahmen die Stadt im Planungsprozess O 53
der Ausrufung des Klimanotstandes gerecht wird.

Abwigungsergebnis

Im Zuge der Entwicklung des Plangebiets ""O 53" werden die im Baugesetzbuch verankerten
Planungsgrundsdtze einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung sowie der in § 1a BauGB
verankerte Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden vollumfanglich beachtet
und umgeset3t. Neben Mafinabmen sum Klimaschutz, sind weitere Grundsiitze 3u beachten und
gerecht gegeneinander und untereinander abuwiigen.

Bei der Entwicklung des Plangebiets "O 53" handelt es sich sudem um ein Projekt der Innenent-
wicklung und der Wiedernutzbarmachung von Flichen im Innenbereich. Mit der Ausweisung von
gewerblichen Flichen bw. Sondernutzungsflichen sowie von Wobnbauflachen im Innenbereich
konnen gleichzeitig Flachen im Auflenbereich geschont werden. Gleichgeitig wird mit der Planung
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ezn Beitrag geleistet, die im Stadigebiet berraschende hobe Nachfrage nach Entwicklungsflichen
Jiir die Forschung und Technologie sowie die hobe Nachfrage nach Wobnraum u befriedigen.

Auf Plangebietsebene werden die bereits im Rabmenplan und stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerb gesetzten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers weiterverfolgt.

Dariiber hinaus ist mit der Griin- und Gestaltungssatzung am 01.10.2022 eine weitere Satung
in Kraft getreten, welche einen Beitrag hinsichtlich den Klimaveranderungen leisten soll. Diese S at-
qung gilt fiir das gesamte Stadigebiet und findet somit auch fiir das Plangebiet "O 53" Anwen-
dung. Hier werden insbesondere Vorgaben ur Begriinung von Dach- und Fassadenflichen ver-
bindlich geregelt. Es wird im wetteren Verfabren gepriift, welche Regelungen Eingang in den Be-
bauungsplanentwurf 'O 53" finden.

U im Hinblick anf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
guwirken, ist im Rabmen der Bauleitplanung ""O 53" gemdf§ § 2.Abs. 4 BauGB fiir die Belange

' des Umweltschutzes auch eine Umweltpriifung durchufiibren. Darin werden die Auswirkungen
der Planung auf die Schutgiiter gepriift. Gemdf § 2 UV PG sind Schutzgiiter Menschen (insbe-
sondere die menschliche Gesundhbert), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wech-
selwirkung wischen den vorgenannten Schutgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompensations-
mafSnabmen sind 3u ermitteln und planungsrechtlich umszusetzen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Biirger:in #6
- Schreiben vom 30.07.2021. per E-Mail —

e Klimaschutz und ErschlieBung Jigerstrafie

Es wird der vorgesehenen Planungsinderung widersprochen. Es sei durchaus
bekannt, dass MaBnahmen gegen den Wohnungsnotstand ergriffen werden
mussten. Allerdings solle hierbei dem Thema Klimaerwirmung / Klimaverin-
derung besonderes Augenmerk gewidrhet werden. Durch die zusitzliche, aber
durchaus notwendige Bebauung des Areals der GFZ Kaserne, werde das Klima
in der Stadt weiter angeheizt und die Frischluftversorgung weiter belastet. Ent-
lastend hierfiir wirken die Girten sowie die grine Allee der Jagerstralle, die fiir
die vorgesehene Bebauung nicht zwingend aufgegeben werden miisse.

Ebenso misse der Individualverkehr zur Reduzierung der CO; Belastung eher
verringert werden, was mit einer etwas eingeschrinkteren verkehrstechnischen
ExschlieBung des Baugebietes erreicht werden kénne. Vor diesem Hintergrund
sei zu priifen, ob die ErschlieBung des Bauareals tiber die Freiligrathstralle nicht
ausreichend sei und die Jigerstralle in threm derzeitigen Zustand vollstindig er-
halten werden kénne. Die Aussage in der Begrindung, wonach der Baumbe-
stand weitestgehend erhalten bleiben soll, wird auf keinen Fall fiir ausreichend
erachtet. Es gehe im Sinne des Klimaschutzes um den gesamten Erhalt der Ja-
gerstraBBe zwischen der Goldgrube und dem Landwehrweg in ihrer derzeitigen
Funktion.
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Abwigungsergebnis

Ubergeordnetes Ziel gemafs § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Bauleitpline eine nachhaltige stidte-
bauliche Entwicklung gewdibrieisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsatz, ist auch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "O 53" auf
einer derzeit noch militdrisch genutten Fliche mit dem Ziel Jukiinftig ein gemischt genuttes
Gebiet u erbalten, wird dem Grundsat3 des § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaverinderungen geleistet.

Des Weiteren werden die im Rabmenplan und stadtebanlich-freiraumplanerischen Wetthewerb
gesetten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers weiter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-
Sfenden Griinverbindung sollen die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen begriint werden.

Unm im Hinblick. auf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen
uwirken, ist im Rabmen der Bauleitplanung gemafs § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiibren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutgiiter gepriift. Gemdf§ § 2 UV'PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
die inenschliche Gesundbeit), Tiere, Pflansen und die biologische V ielfalt, Fldche, Boden, W asser,
Lauft, Klima und Landschafl, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowte die Wechselwirkung
wischen den vorgenannten Schutzgiitern. Ergeben sich daraus Mafinabmen, werden diese im wei-
teren Verfabren entsprechend beriicksichtigt.

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein | erkehrsgutachten. Fierber wird auch gepriift, ob die [dgerstraffe iiberhaupt fiir
ezne verkehrliche Erschliefung des Plangebietes benitigt wird.

Der-Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

7. Biitger:in #7
- Schreiben vom 30.07.2021 per E-Mail —

e  Seit Jahrzehnten gibe es den Wunsch und die Absicht, das Gelinde der GFZ-
Kaserne fur Wohnbebauung zu nutzen. Anstelle den Verkehr mit 30 km/h zu
entschleunigen und die Gerausche zu reduzieren, kam von interessierter Seite
der Vorschlag, die Wohnanlage (ca. 400 Wohnungen in kleinen Objekten) durch
Bereiche, in denen eine Nutzung mit "tertidrem Gewerbe" mit massiven "Lirm-
schutzriegeln" vorgesehen war, vom Stralenlirm abzuriegeln. Wenn die Politik
jetzt dieses Filetstiick in Mainz zum allergroBten Teil fir einen Bio-Campus um-
widmet, dann miisse man fast schon von einem "Wortbruch" zumindest von
einer 180-Grad-Wende sprechen.

Abwigungsergebnis

Wie bereits im stidtebanulichen Rabmenplan erarbeitet sowie im stidtebanulich-freiranmplaneri-
schen Wetthewerb ausgelobt wurde, soll im Plangebiet eine grofie Bandbreite an Nutzungen uge-
lassen werden. Ein groffer Anterl an tertiagren Nutzungen und Mischnutzungen inklusive Ein-
gelhandel waren bereits Inhalt im stidtebaulichen Rabmenplan.

Bei der geplanten Verteilung bzw. Anordnung dieser Nutzungsarten werden einerserts die Emp-
[findlichkeit der geplanten Nutzungen und andererseits anch die Nutzungen im Umfeld des Plan-
gebiets beriicksichtigt.
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Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum hat der Ban- und Sanierungsans-
schuss die Verwaltung in seiner Sitgung am 17.06.2021 beauftragt, die Gebiudehioben im Plan-
gebiet hinsichtlich einer Erbobung su siberprifen. Dabei wird anch gepriift, an welchen Stellen im
Plangebiet aufgrund besserer Vertriglichkeit mit der Nachbarschaft eine hohere bauliche Dichte
sugelassen werden kann. Mit dieser inhaltlichen Uberpriifung wird den in § 1 BauGB enthaltenen
Planungsgrundsitze nach einer nachhaltigen stiidtebaulichen Entwicklung n.a. durch den schonen-
enden Umgang mit Grund und Boden unter Bersicksichtigung der Wobnbediirfnisse der Bevilke-
rung Rechnung getragen.

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Verkebrsgutachten. Hierbei wird auch gepriifl, ob die Jdgerstrafie iiberhaupt fiir
eine verkebriiche Erschlieffung des Plangebietes benotigt wird.

Der Anregung kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

e Biotechnologie
Der Verbleib der Firma in der Stadt werde unterstiitzt, aber nicht an diesem
Standort. Stattdessen musse die Firma im daftir votgesehenen "Universitats-
Entwicklungs-Land" entlang der SaarstralBe angesiedelt werden. Das "Universi-
tats-Entwicklungs-Gelinde" sei nahe der Universitit, mit Nahverkehrsmitteln
gut erschlossen und biete ausreichend Platz fiir eine prosperierende Firma von
Weltgeltung, wie BioNTech es wahrscheinlich sei.

Abwigungsetgebnis

Die Fldchen fiir Biotechnologie in der Stadt Maing sind begrengt und die Nachfrage nach diesen
Fldchen ist durch den Erfoly der Firma BioNTech gestiegen. Westere migliche Standortalternati-
ven im Stadigebiet fiir die Ausweitung der Biotechnologre in Maing werden derzeit von der Stadt
geprift.

Der Hauptsitz der Firma BioNTech hat sich an dem derzeitigen Standort An der Goldgrube
etabliert. Eine Verlagerung des Firmensitzes ist derzeit nicht absehbar und aufgrand der stidte-
baulichen Zielsetzungen und Optionen im Plangebiet der GFZ-Kaserne auch nicht erforderlich.

Im vorliegenden Plangebiet kommit neben der Wobnraumschaffung standortbedingt die Naé/aﬁage
nach usatglichen Flichen fiir die Biotechnologie und die Biotechnologie erganzenden Nutzungen
hingu. Auch sollen mit dem geplanten Nabversorgungsschwerpunkt Bedarfe der umliegenden
Quartiere gedeckt werden. Wie bereits im stidtebaulichen Rabmenplan erarbeitet sowie im durch-
Lefiibrten stadtebaulich-fresraumplanerischen Wetthewerb entsprechend als Ziel ausgelobt, soll im
Plangebiet ein Zusammenspiel der unterschiedlichen Nutzungen erfolgen, um auf Quartiersebene
Synergieeffekete u ersielen und Wegebeziehungen 3u minimieren.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Nutzungen und Baukoérperstrukturen
Es wird vorgeschlagen, den Flichennutzungsplan "O53" so zu 4dndern, dass auf
dem ehemaligen GFZ-Kasernen-Gelande nur ein oder zwei Verwaltungsge-
baude entstehen konnten und der Rest ausschlieBlich fiir Private und sozial-ge-
forderten Wohnungsbau zur Verfigung gestellt werde. Auch Prvatpersonen
solle es moglich sein, im Plangebiet Hiuser zu errichten. Die angedachten sehr
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groflen Baukorper seien kaum von Privatpersonen zu erwerben, sei doch das
Bauvolumen und die damit verbundene Investiion auch fir Millionire kaum zu
realisieren.

Abwigungsergebnis

Das vorliegende stidtebauliche Konzept ist Ergebnis eines stidtebaulich-freiraumplanerischen
Wetthewerbs, dem eine umfassende Analyse im Zuge der Erarbeitung des Rabmenplanes voraus-
gegangen ist. Das Plangebiet befindet sich an einem innerstiadiischen Standort, der auf Grund des
Grundsatzes Gemdfi § 1a Abs. 2 BauGB mit ""Grund und Boden sparsam umzugeben”, vor-
weegend Geschosswobnungsbayu vorszeht.

Wie bereits im stadtebaulichen Rabmenplan erarbeitet sowie im stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Wetthewerb ausgelobt wurde, soll im Plangebiet eine groffe Bandbreite an Nutzungen 3uge-
lassen werden. Bei der geplanten Verterlung bw. Anordnung dieser Nutgungsarten werden einer-
seits die Empfindlichkeit der geplanten Nutzungen und andererseits anch die Nutzungen im Um-
Jeld des Plangebiets beriicksichtigt.

Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum bat der Bau- und Sanierungsaus-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beaufiragt, die Gebdudehioben im Plan-
gebiet hinsichtlich einer Erbobung gu siberpriifen. Dabei wird anch gepriift, an welchen Stellen im
Plangebiet aufgrund besserer Vertrdglichkeit mit der Nachbarschaft eine hohere bauliche Dichte
ugelassen werden kann. Mit dieser inhaltlichen Uberpriifung wird den in § 1 BauGB enthaltenen
Planungsgrundsiitze nach einer nachhaltigen stidtebanlichen Entwicklung u.a. durch den schonen-
enden Umgang mit Grund und Boden unter Beriicksichtigung der Wobnbediirfnisse der Bevolke-
rung Rechnung getragen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Vermarktung
Es wird der Wunsch geiullert, dass die Grundstiicke in Erbpacht vergeben wer-
den. '

Abwigungsergebnis

Wie die Grundstiicke lettendlich vermarktet werden und welche Form des Grundstiickserwerbs
zum Tragen kommt, ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfabrens. Das Plangebiet wird anf
Basis des Wettbewerbsergebnisses bp. der mit einem Planungsprozess einbergebenden Modifika-
tionen entwickell.

* Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Umwelttechnische Vorgaben fiir Neubauten
Es seien alle Vorgaben des Bundes, des Landes und der Stadt bei den Neubauten
zu beachten: Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Photovoltaik, Warmepum-
pen, hochwertige Dimmung, Zisternen zu Wasserrlickhaltung, getrennte Lei-
tung fir Brauch- und Trinkwasser usw..
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Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bauleitplanverfabrens wird eine Vielzah! an Fachgutachten erarbeitet - darunter ein
Energiekonzept, ein Boden- und Versickerungsgutachten. Ergeben sich hieraus MafSnabmen und
Anforderungen, werden diese entsprechend im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Viir die Belange des Unmweltschutzes wird gemdfd § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter geprifft. Gemafi § 2 UVPG
sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundhett), Tiere, Pflangen und die
biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung wischen den vorgenannten Schutzgiitern. Ergeben
sich daraus Mafinabmen, werden diese in weiteren Verfabren entsprechend beriicksichtigt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

8. Biirgerinnen #8
- 3 inbaltsgleiche S chreiben per E-Mail jeweils vom 27.07.2021 mit Anlagen -

e Beteiligung Ortsbeirat
Im Mainzer Ortsbeirat am 18.06.2021 seien keinerlei Informationen mitgeteilt
worden. Dieser Umstand wird beklagt und zur Kenntnisnahme gegeben.

AbWﬁgungs ergebnis

Die Beteiligung des Ortsbheirates Maing-Oberstadt erfolgte im Zuge des Aufstellungsbeschlusses
foir den Bebauungsplanentwurf 'O 53". Eine suweite Beteiligung erfolgt im Zuge des Anbirver-
fabrens gemdff § 4 Abs. 2 BauGB. In seiner Sitzung am 10.04.2019 hat der Ortsbeirat grund-
satzlich den Zielen der Planung zugestimmt. Im weiteren Verfabren werden nun die stidtebanli-
chen ZLielsetzungen konkretisiert und die stadtischen Gremien erneut und um wiederbolten Male
angehirt bzw. diese fassen aunf Grundlage und in Kenntnis des susammengetragenen Abwigungs-
materials dann die Bauleitplanentwiirfe in den weiteren Planungsstufen. Die grundsitzliche Ziel-
setzung aus dem Beschluss aus dem Jabr 2019 bhat sich sudem nicht gedndert. '

Das Wetthewerbsergebnis, das die Grundlage fiir das weitere Verfabren bildet, wurde in einer
offentlich gugdnglichen Ausstellung prisentiert.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Erschlieflung Jigerstrale
Einer erneuten Umwandlung der "grinen Allee" der Jigerstralle in eine StraBle
fiir Automobilverkehr konne nicht zugestimmt werden. Dieser Fullweg sei eine
Ausgleichsflache und somit dringend erhaltenswert. Dieser Bereich sei als FuB3-
gingerweg und besonders als zukunftiger Fahrradweg / -achse zu erhalten und
zu schiitzen.
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Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein Verkebrigutachten beaufiragt. Darin wird ge-
- priift, ob und inwieweit die JigerstrafSe iiberbaupt als ErschlieffungsstrafSe fiir das Plangebiet be-
nitigt wird.

Im weiteren Verfabren wird gepriift, wie mit der Ausgleichsmas(inabme in der Jdgerstrafle umge-
gangen werden kann. Dies wird im Umwelthericht untersucht und fiibrt dann gegebenfalls zu
Festsetzungen im Bebaunngsplan. Ebenso wird gepriift, ob die Jdgerstrafie als Erschliefungsstraffe
bendtigt wird. Handelt es sich be: der [dgerstrafle um eine Ausgleichsfliche und wird diese in der
zukiinfligen Planung als Erschlieffungsstrafle benitigt, dann konnte bei Bedarf die Ausgleichsfli-
che an einer anderen Stelle ausgeglichen werden. Im weiteren Verfahren wird dieser Sachverbalt
gepriift und beriicksichtigt.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

® Griinerhalt Bereich Jigerstrafle
Der Mainzer Stadtrat habe den Klimanotstand beschlossen. Die Jigerstrafe und
auch die ca. 60 Neuanpflanzungen am Landwehrweg bzw. innerhalb der ehema-
ligen GFZ-Kaserne seien zu erhalten und in die Zukunftsbauplanungen zu in-
tegrieren.

Abwigungsergebnis

Ubergeordnetes Ziel gemdff § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Bauleitpliine eine nachhaltige stidte-
bauliche Entwicklung gewdibrleisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsatg, ist auch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebanungsplanes "O 53" auf
einer dergeit noch militdrisch genutzten Fliche mit dem Ziel sukiinftig ein gemischt genuttes
Gebiet u erbalten, wird dem Grundsatg des § 1 Abs. 5 BaunGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaveranderungen geleistet.

Des Weiteren werden die im Rabmenplan und stidtebanlzch-freiranmplanerischen Wetthewerb
gesetten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers weiter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-
Jenden Griinverbindung sollen die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen begriint werden.

Um im Hinblick auf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
uwirken, ist im Rabmen der Banlettplanung gemafs § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Unnweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiibren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemdf§ § 2 UV'PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
die menschliche Gesundhert), Tiere, Pflanzen und die biologische V'ielfalt, Fliche, Boden, Wasser,
Laft, Klima und Landschafl, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowte die Wechselwirkung
gwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompensationsmaftnabmen
sind zu ermitteln und planungsrechtlich festzmlegen. Ebenfalls Bestandteil des Ummweltherichtes ist
die Eirfassung der Bestandshiume. Konnen die Bestandsbiume aufgrund der Planung nicht erbal-
ten werden, dann wird dieser Sachverbalt gepriift und beriicksichtigt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
e Rahmenplan GFZ-Kaserne

Es werde die Fortschreitung des Rahmenplanes GFZ-Kaserne, die Beteiligung
des Otrtsbeirates Mainz/Oberstadt, die Durchfithrung einer Biirgerbeteiligung,
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eine zeitnahe offene und gezielte Burgerinformation mit der Moglichkeit, sich
im Planungsprozess zu beteiligen, gefordert. Leider sei die Frist in die Sommer-
ferien 30.07.2021 gelegt worden.

Abwigungsergebnis

Ein Rabmenplan ist ein informelles Planungsinstrument, welches im Zuge eines Planungsprogesses
als Vorstufe zu einem Wetthewerb und | oder zu einem Bauleitplanverfabren erarbeitet wird. In
einem Rabmenplan sollen die grundlegenden stiadtebanlichen Ziele und ggf. u beachtende Restrik-
tionen fiir ein Gebiet dargestellt werden. Der Rabmenplan "Konversionsmafinabme GFZ-
Kaserne' wurde im Jabr 2003 erarbeitet und beschlossen. Der Ortsbeirat Main3-Oberstadt hat
in seiner Sitzung am 18.06.2003 das Thema bebandelt. Die Konversion ist um damaligen
Zettpunkt ausgeblieben, jedoch haben viele inbaltlichen Aussagen dieses Rabmenplans weiterbin
Bestand. Im Jabr 2017 wurde der Rabmenplan dann fortgeschrieben. Der Ortsbeirat Maing-
Oberstadt wurde in seinen Sitzungen am 21.06.2017 sowie am 22.11.20217 sur Fortschretbung
des Rabmenplans beteiligt. Der fortgeschriebene Rabmenplan bildete eine Grundlage fiir den im
Jabr 2018 durchgefiihrten stidtebanlichen Wetthewerb. Wihrend des Wetthewerbsverfabren fand
am 20.08.2018 sowie 21.08.2018 eine Beteiligung der Offentlichkeit statt, bei der die Entwiirfe
der teilnehmenden Biiros einzusehen waren und generelle Anregungen u eingelnen Bewertungs-
kriterien abgegeben werden konnten.

Aufgrund der Entwicklungen vor allem durch die Fa. BioNTech wurde das im Wetthewerbsver-
fabren ausgewdblte stadtebauliche Konzept fortgeschrieben, die stadtebanliche Grundstruktur
wurde jedoch weitestgehend beibehalten. Somit entspricht der nunmebhr in "Planstufe 1" vorliegende
Planentwurf in den Grundziigen weiterbin dem forigeschriebenen Rabmenplan und dem stidte-
banlichen Wettbewerbsergebnis. _

Nach aktueller Rechtssprechung losen informelle stidtebanliche Planungen keine unmittelbaren
rechtliche Wirkungen aus. Sie dienen vorallem der V orberettung formeller Planungen oder sonstiger
MafSnabmen sowie insbesondere der internen Entscheidungsvorbereitung. Damit kinnen sie als
Apnlass fiir die Aufstellung der Banleitpline und nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fiir ihren
Inbalt von Bedeutung sein, obne dass von Ibnen eine Verbindlichkeit ausgeht. Somut kann die
Gemeinde den von 1hr beschlossenen Rabmenplan abweichen um verdnderten Planungsvorstellun-
gen und tatsichlichen Entwicklungen Rechnung tragen zu kinnen. Das Baugesetbuch kennt
keine Pflicht zur Fortschreibung von stidtebanlichen Rabmenplinen, es enthdlt gar keine Vorga-
ben fiir diese Art der Planung. Somit ist im Umbkebrschluss gu sagen, dass es nicht erforderlich
ist, dass der Rabmenplan an eine von ihm abweichende Banuleitplanung angepasst wird.

Eine weitere Fortschreibung des Rabmenplans wird somit als nicht notwendig erachtet, umal die
weitere Konkretisierung der Planung innerhalb des laufenden Bebanungsplanverfabrens erfolgt.
Denn genau zu der in der -Anregunge angesprochenen Konkretisierung und Fortschreibung der
Planung dient ja gerade das lanfende Bauleitplanverfabren mit den im Baugesetzbuch vorgegebene
einzelnen Beteiligungssstufen. Hierbei werden sowob! die Offentlichkeit nach § 3 BauGB als anch
der Behirden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 BauGB beteiligt.

Wiibrend der friibzeitigen Beteiligung Gemdiff § 3 Abs. 1 BauGB bestand fiir die Offentlichkeit
sowie fiir den Ortsheirat Mainz-Oberstadt die Maglichkeit Anregungen und Stellungnabmen vor-
gutragen. Die Beteiligung des Ortsbeirates Maing-Oberstadt gemdff § 75 GemQ erfolgt im Zuge
des Anbirverfabrens gemdf§ § 4 Abs. 2 BanGB.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht sowohl die Beteiligungen der Offentlichkeit nach
§ 3 BauGB als auch der Bebirden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange nach § 4 BanGB

vor.
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowse die Durchfiibrung der frith-
eitigen Betedligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1BauGB erfolgte im Amtsblatt Nr. 37 der
Stadt Mainzg am 25.06.2021. Diese Art der Bekanntmachungsform ist das fiir die Stadt Maing;
Juristisch bestitigte Medium fiir ortsitbliche stidtische Bekanntmachungen. Die dffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen wurde vom 05.07.2021 bis 30.07.2021 durchgefiihrt und begann somit
beretts vor den Sommerferien von Rheinland-Plaly (19.07.2021 — 27.08.2021). Die Einrei-
chung einer Stellungnabme konnte somit bereits vor den Ferien erfolgen.

Der Anregung kann in o.g. Unmfang gefolgt werden.

e Gutachten

Im Verfahren seien gutachterliche Untersuchungen zur Veranderungen der Um-
weltsituation — Larm, Temperaturerhéhung, Luftverunreinigungen, Schadstoff-
belastungen, erhohtes Verkehrsaufkommen, Lichtverschmutzungen, Kanalisati-
onstbetlastungen etc. vorzulegen. Diese Gutachten missten die Gesamtauswit-
kungen auf die bestehenden Wohngebiete in der Mainzer Oberstadt aufzeigen,
d.h. insbesondere die Nachbatvertriglichkeit von Emissionen aus Erschlie-
Bungsverkehr und Bettieb von Nutzungen/baulichen Anlagen im Plangebiet
O 53.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bauleitplanverfabrens wird eine Vielzahl an Fachgutachten erarbertet - darunter ein
Energiekonzept, ein Boden- und Versickerungsgutachten, ein Ldrmgutachten sowie ein Verkebrs-
gutachten. In den Fachgutachten sind die in der Stellungnabme genannten Verdnderungen 3u
beachten. Die Ergebnisse der Fachgutachten flieften dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich
hieraus Regelungsbedarfe ergeben, werden diese im Bebauungsplanentwurf festgesert. )
Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemaf§ § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Darin werden die Auswirkungen der Planung anf die Schutzgiiter geprisft. Gemdff § 2 UVPG
sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundhpeit), Tiere, Pflangen und die
biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkung wischen den vorgenannten Schut3giitern. Ergeben
sich daraus MafSnabmen, werden diese im weiteren Verfahren entsprechend beriicksichtigt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Anzahl der Geschosse
In dem vorliegenden Entwurf fehlen viele wichtige Informationen wie die An-
zahl der Vollgeschosse fiir alle Baufelder.

Abwigungsergebnis

Der in' "Planstufe I'" beschlossene und in diesem Verfabrensschritt ausgelegte Bebauungsplanent-
wurf geigt ein stadtebanliches Konzept mit Darstellung von geplanten Gebdnde-, Erschliefungs-
und Freiraumstrukturen. Mit dieser friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB soll die Offentlichkeit siber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stadtebaulichen Entwurf in Verbindung mit einem Begriin-
dungstexct erfolgen. Im weiteren Verfabren wird aus dem stadtebaulichen Entwurf ein Rechtspla-
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nentwurf entwickelt. Im Rabmen der u erarbeitenden Festsetzung sum uldssigen Maff der bau-
lichen Nutung kinnen dann die Angahl der uldssigen V'ollgeschosse oder die Hihe baulicher
Anlagen festgesett werden. Hierber werden auch die bestehenden Gebaudehihen der im Plangebiet
befindlichen und weiterbin verbleibenden Gebdude sowie die Nachbargebdude beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Hobenfestsetzung. I weiteren Verfabren werden die uldssigen Ho-
henfestsetungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, u.a. die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BanGB, die geplanten Gebdudehohen fiir alle ersichtlich sind.

- Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Gebdudehéhen
Die Gebiudehohen im BloNTech Campus seien auf das heutige Niveau (siche
Gebiude "An detr Goldgrube" Nt. 12) zu begtenzen.

Abwigungsergebnis

Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum hat der Bau- und Santerungsaus-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beaufirage, die Gebaudehohen im Plan-
gebiet binsichtlich einer Erhibung su iiberpriifen. Dabei wird anch gepriift, an welchen Stellen im
Plangebiet aufgrund besserer Vertriiglichkeit mit der Nachbarschaft eine hohere bauliche Dichte
gugelassen werden kann.

Im weiteren Verfabren wird aus dem stédtebaulzichen Entwurf ein Rechtsplanentwurf entwickelt.
Im Rabmen der zu erarbeitenden Festsetzung sum suldssigen Maff der baulichen Nutzung kin-
nen dann die Anzabl der sulissigen Vollgeschosse oder die Hobe baulicher Anlagen festgesetzt
werden. Hierber werden auch die bestebenden Gebdaudehioben der im Plangebiet befindlichen und
weiterhin verbleibenden Gebiude sowie die Nachbargebiude beachtet und dienen als Orientiernngs-
hilfe fiir die Hobenfestsetzung. Im weiteren Verfabren werden die quldssigen Hohenfestsetzungen
konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, u.a. die Offenlage nach {
3 Abs. 2 BauGB, die geplanten Gebaudehihen fiir alle ersichtlich sind.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Mal der baulichen Nutzung -
Die Gebdudehohen fir Wohngebiude entlang det Klemgartenanlage selen in
einer Bautiefe von 30 Metern auf maximal drei Vollgeschosse zu begrenzen.

Abwigungsergebnis

Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum hat der Bau- und Sanierungsaus-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beauftragt, die Gebdndehihen im Plan-
gebiet hinsichtlich einer Erbobung zu diberpriifen. Dabei wird anch gepriift, an welchen Stellen im
Plangebiet aufgrund besserer Vertrdiglichkeit mit der Nachbarschaft eine hohere bauliche Dichre
ugelassen werden kann. Mit dieser inhaltlichen Uberpriifung wird den in § 1 BauGB enthaltenen
Planungsgrundsitze nach einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung u.a. durch den schonen-
enden Umgang mit Grund und Boden unter Beriicksichtigung der Wobnbediirfnisse der Bevilke-
rung Rechnung getragen. Von einer Reduzierung der uldssigen Gebaudehohen im Osten des
Plangebiets entlang der bestehenden Kleingartenanlage ist nach aktuellern Stand der Planng nicht
auszugehen, da es sich bei diesen Bereichen um die fiir die Ausweisung einer Wobnnutung auf-
grund der bestehenden Immissionen und der unsensiblen Nachbarschaften besser geeignete Stand-
orte innerhalh des Plangebiets handelt. Hierbei werden auch die bestehenden Gebéudehoben der
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im Plangebiet befindlichen und weiterbin verbleshenden Gebdude sowie die Nachbargebinde be-
achtet und dienen als Orientierungshilfe fiir die Hohenfestsetzung.

Im weiteren Verfahren wird aus dem stidtebanlichen Entwurf ein Rechtsplanentwurf entwickell.
Im Rabmen der gu erarbeitenden Festsetzung sum suldssigen Maff der banlichen Nutzung kon-
nen dann die Angahl der 3ulissigen V'ollgeschosse oder die Hobe baulicher Anlagen festgesetst
werden. Im weiteren Verfabren werden die ulissigen Hohenfestsetzungen konkretisiert, sodass
dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, u.a. die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB,
die geplanten Gebaudehiohen fiir alle ersichtlich sind.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

e Art der baulichen Nutzung _
Auf die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen bzw. Gewetrbegebieten zu
Gunsten einer Darstellung "Sonderbaufliche" bzw. Festsetzung "Sonstiges Son-
detrgebiet” sei zu verzichten.

Abwigungsergebnis

I weiteren Verfahren werd gepriift, welche Bauflichen zukiinflig im Flichennutzungsplan dar-
gestellt bzw. welche ulissige Art der baulichen Nutzung tm Bebauungsplanentwurf festgesetzt
werden. Die Festsetzung eines Sondergebietes nut detaillierter Defintion der hier sukiinfiig ge-
wiinschten guldssigen Nutzung anf Grundlage von § 11 der Baunutzungsverordnung fiir die Be-
reich entlang der Freiligrathstrafie und entlang der Strafe ""An der Goldgrube" stellt hierbei eine
Option dar.

DerAnregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Klimaschutz
Es sei darzulegen, wie die Stadt im Planungsprozess O 53 nach Ausrufung des
Klimanotstandes der Mainzer Biirgerschaft gerecht werden kann. Die Erhitzung
der Mainzer Innenstadt und klimabedingte Verinderungen, d.h. Starkregen,
Uberschwemrnungen, Ubetlastungen der bestehenden Kanalisation, Trocken-
heit, Bebauung der noch bestehenden Kaltluftschneisen seien hierbei zu beach-

ten.
Abwigungsergebnis

Ubergeordnetes Ziel gemafs § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Bauleitpline eine nachhaltige stidte-
bauliche Entwicklung gewdbrleisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsatg, ist auch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebanungsplanes "O 53" auf
ezner dergeit noch militirisch genutzten Fliche mit dem Ziel zukiinflig ein gemischt genutztes
Gebiet u erbalten, wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaverinderungen geleistet.

Des Weiteren werden die im Rabmenplan und stidtebaulich-frezraumplanerischen Wetthewerb
gesetzten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers weiter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-
Sfenden Griinverbindung sollen die nicht siberbanbaren Grundstiicksflichen begriint werden.

Um im Hinblick auf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
guwirken, ist im Rabmen der Bauleitplanung gemaft § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
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Unnweltschutzes eine Unnweltpriifung durchgufiibren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemdf § 2 UV PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
die menschliche Gesundpeit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung
qwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompensationsmafinabmen
sind 3u ermitteln und planungsrechtlich festulegen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschlieBung
Die Planung diirfe keine Beeintrichtigungen der VerkehrserschlieBung fir die
Anlieger/Nutzer der vorhandenen Kleingartenbesitzer hervorrufen.
Das sehr hohe Verkehrsaufkommen der letzten Jahre rufe besonders in Hinblick
auf die Erhohung der Verkehrsentwicklungen grofle Angste hervor. Es sei im
Rahmen der aktuellen und zukiinftigen Bebauungen eine sensible und erfolgrei-
che Verkehrsplanung vorzusehen.

Abwigungsergebnis

I Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird fiir das Plangebiet und die umliegenden Bereiche ein
Verkebrsgutachten erstellt. Dieses befindet sich derzeit in Bearbeitung. Unter anderem wird ge-
Dpriift, ob und inwieweit die Jdgerstrafte als ErschliefungsstrafSe fiir das Plangebiet benitigt wird.
Aus Sicht der Anlieger und Betreiber der Kleingartenanlagen bestebt ein Anspruch auf eine gesi-
cherte Erschlieftung. Diese ist durch die Adelungstraffe sowie fufSlinfig und per Fa/)rrad durch die
Jagerstraffe und den Landwebriveg gegeben.

Im weiteren Verfabren wird gepriift, ob derzert diberbaupt Anspruch auf Parkmiglichkeiten fiir
die Pdchter:innen der Kleingartenanlagen in der Jdgerstraffe oder im Landwebrweg besteht und
inwreweit ukiinflig Parkmaglichkeiten fiir die Nutzer der Kleingartenanlagen beriicksichtigt wer-

den kinnen.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
¢ Biotechnologie
Die Anstedlung der Firma BioNTech wird begrilit und unterstitzt.
Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird ur Kenninis genommen.
Der Anregung kann in o. & Unmfang gefolgt werden.

9. Biirger:innen #9
- Schreiben vom 26.07.2021 —

e Erschliefung Jigerstralie
Es werde der Erhalt der JagerstraBe in threr derzeitigen Funktion gefordert.
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Bei Umwandlung der griinen Allee Jagerstrale in eine Verkehrsstrafle seien fol-

gende Aspekte nicht bedacht worden:

1. Die JagerstraBle sei eine Ausgleichsfliche.

2. Die Jagerstralle biete fir die Anlieger und auch Pichter der Kleingartenan-
lage Parkmoglichkeiten, die durch die Offnung als Durchgangsstrafle kom-
plett wegfallen wiitde. Das Be- und Entladen wiirde damit erheblich et-
schwert. In der Umgebung der Gartenanlage bestehe aufgrund des Anwoh-
nerparkens keine andere Patkmdglichkeit fir die Kleingartenpachter.

3. Der gesunde alte Baumbestand der Jagerstralle wiirde dadutch entfernt wer-
den. In Verbindung mit dem Entfall der Ausgleichsfliche stehe dies in einem
sehr ungesunden Verhiltnis zum ékologischen auf die Klimaneutralitit ge-
richteten Umbau des Verkehrs (Gesunde Baume= saubere Luft statt Abgas,
Lirm und Reifenabrieb [= Feinstaub] dutch Verkehr).

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein Verkebrsgutachten beauftragt. Dieses befindet
sich dergett in Bearbeitung. Darin wird gepriiff, ob und inwieweit die [dgerstrafe iiberbaupt als
ErschliefSungsstrafie frir das Plangebiet benitipt wird.

Im weiteren Verfabren wird gepriift, wie mit der AusgleichsmasfSnabme in der [dgerstrafie umge-
gangen werden kann. Dies wird im Umwelthericht untersucht und fiibrt dann gegebenfalls zu
Festsetzungen im Bebanungsplan. Ebenso wird gepriift, ob die Jgerstraffe als Erschliefungsstrafle
bendtigt wird. Handelt es sich bei der [dgerstrafie um eine Ausgleichsfliche und wird diese in der
gukiinftigen Planung als Erschlieffungsstrafe benitigt, dann konnte ber Bedarf die Ausgleichsfli-
che an einer anderen Stelle ansgeglichen werden. Im weiteren | erfabren wird deser Sachverbalt
gepriift und beriicksichtigt.

Im weiteren Verfabren wird gepriift, ob derzeit iiberbaupt Anspruch auf Parkmaglichkeiten fiir
die Pdchter:innen der Kleingartenanlagen in der Jdgerstrafle oder im Landwebrweg besteht und
inwieweit Jukiinftig Parkmoglichkeiten fiir die Nutzer der Kleingartenanlagen beriicksichtigt wer-
den kinnen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

10. Biirger:innen #10
- Schreiben vormn 26.07.2021 -

e Rahmenplan GFZ-Kaserne und Beteiligung Ortsbeirat
Der Beschlusslage konne nicht zugestimmt werden. Es werde die Fortschrei-
bung des Rahmenplans GFZ-Kasetne, die Beteiligung des Ortsbeirates, die
Durchfithrung einer Burgerbeteiligung sowie die Beschlussfassung dutch den
Stadtrat gefordert.

Abwigungsergebnis

Ein Rabmenplan ist ein informelles Planungsinstrument, welches im Zuge eines Planungsprozesses
als Viorstufe su einem Wetthewerb und | oder su einem Bauleitplanverfabren erarbeitet wird. In
eznem Rabmenplan sollen die grundlegenden stidtebanlichen Ziele und ggf. u. beachtende Restrik-
tionen fiir ein Gebiet dargestellt werden. Der Rabmenplan "Konversionsmafnabme GFZ-
Kaserne" wurde im Jahr 2003 erarbeitet und beschlossen. Der Ortsbeirat Mainz-Oberstadt hat
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in seiner Sitzung am 18.06.2003 das Thema bebandelt. Die Konversion ist zum damaligen
Zeitpunkt ansgeblichen, jedoch haben viele inbaltlichen Aussagen dieses Rabmenplans weiterbin
Bestand. Im Jahr 2017 wurde der Rabmenplan dann fortgeschrieben. Der Ortsheirat Maing-
Oberstadt wurde in seinen Sitzungen am 21.06.2017 sowie am 22.11.20217 zur Fortschreibung
des Rabmenplans beteiligt. Der fortgeschriebene Rabmenplan bildete eine Grundlage fiir den im
Jabr 2018 durchgefiibrten stidtebaulichen Wetthewerb. Wabrend des Wetthewerbsverfabren fand
am 20.08.2018 sowie 21.08.2018 eine Beteiligung der Offentlichkeit statt, bei der die Entwiirfe
der tetlnehmenden Biiros einzusehen waren und generelle Anregungen zu einzelnen Bewertungs-
kriterien abgegeben werden konnten.

Aufgrund der Entwicklungen vor allem durch die Fa. BioNTech wurde das im Wetthewerbsver-
Jfabren ausgewiblte stadtebanliche Konzept fortgeschrieben, die stadtebauliche Grundstruktur
wurde jedoch weitestgehend beibehalten. Somit entspricht der nunmebr in "Planstufe I' vorliegende
Planentwnrf in den Grundziigen weiterhin dem fortgeschriebenen Rabmenplan und dem stidte-
banlichen Wettbewerbsergebnis.

Nach aktueller Rechtssprechung losen informelle stidtebauliche Planungen keine unmittelbaren
rechtliche Wirkungen aus. Sie dienen vorallem der VVorberestung formeller Planungen oder sonstiger
Maflnabmen sowie insbesondere der internen Entscheidungsvorbereitung. Damit konnen sie als
Abnlass fiir die Aufstellung der Bauleitpline und nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fiir ihren
Inbalt von Bedentung sein, obne dass von lhnen eine Verbindlichkeit ansgeht. Somit kann die
Gemeinde den von 1br beschlossenen Rabmenplan abweichen um verdnderten Planungsvorstellun-
gen und tatsichlichen Entwicklungen Rechnung tragen g konnen. Das Bangesetgbuch kennt
keine Pflicht zur Fortschreibung von stadtebaulichen Rabmenplinen, es enthilt gar keine Vorga-
ben fiir digse Art der Planung. Somit ist im Umbkehrschluss su sagen, dass es nicht erforderfich
ist, dass der Rabmenplan an eine von thm abweichende Bauleitplanung angepasst wird,

Eine weitere Fortschrezbung des Rabmenplans wird somit als nicht notwendig erachtet, sumal die
weitere Konkretisierung der Planung innerbalb des lanfenden Bebanungsplanverfabrens erfolgt.
Denn genau 3n der in der Anregunge angesprochenen Konkretisierung und Fortschreibung der
Planung dient ja gerade das laufende Banleitplanverfabren mit den im Baugesetzbuch vorgegebene
einzelnen Beteiligungssstufen. Hierbei werden sowohl die Offentlichkeit nach § 3 BanGB als anch
der Behirden und sonstigen Triger iffentlicher Belange nach § 4 BauGB beteiligt.

Waihrend der friihzeitigen Beteilignng Gemdff § 3 Abs. 1 BauGB bestand fiir die Offentlichkeit
sowie fiir den Ortsbeirat Mainz-Oberstadt die Moglichkeit Anregungen und Stellungnabmen vor-
zutragen. Die Beteiligung des Ortsbeirates Maing-Oberstadt gemaft § 75 GemO erfolgt im Zuge
des Anhorverfabrens gemaff § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht sowoh! die Beteiligungen der Offentlichkeit nach
- § 3 BauGB als anch der Behirden und sonstigen I'rdger offentlicher Belange nach § 4 BauGB
vor.

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie die Durchfiibrung der friih-
eitigen Betetligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1BauGB erfolgte im Amtsblatt Nr. 37 der
Stadt Maing am 25.06.2021. Diese Art der Bekanntmachungsform ist das fiir die Stadt Mainz,
Juristisch bestatigte Medium fiir ortsiibliche stidtische Bekanntmachungen. Die ffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen wurde vom 05.07.2021 bis 30.07.2021 durchgefiibrt und begann somit
bereits vor den Sommerferien von Rheinland-Pfaly (19.07.2021 — 27.08.2021). Dze Einrei-
chung einer Stellungnahme konnte somit bereits vor den Ferien erfolgen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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e Gutachten .
Die Verinderung der Umweltsituation (Lirm, Temperatur, Schadstoffe etc.)
durch die Projekte "Umplanung GFZ-Kaserne", Besiedlung Heiligkreuzareal,

Besiedlung Rodelberg, Betrieb einer Interims IGS "Europakreisel” sei gutacht-
lich darzulegen.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des weiteren Banleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Lirmgutachten sowie ein Verkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Verinderungen su beachien.

Dze Elrgebnisse der Fachgutachten flieflen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich bieraus
Regelungsbedarfe ergeben, werden diese im Bebauungsplanentwurf festgesett.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Art der baulichen Nutzung
Auf die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen bzw. Gewerbegebieten zu-
gunsten einer Darstellung "Sonderbaufliche" bzw. Festsetzung "Sonstiges Son-
dergebiet" sei zu verzichten.

Abwigungsergebnis

- Im weiteren Verfabren wird gepriift, welche Bauflichen ukiinftig im Flachennutungsplan dar-
gestellt bw. welche uldssige Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplanentwurf festgesetst
werden. Die Festsetzung eines Sondergebietes mit detaillierter Defintion der hier sukiinflig ge-
wiinschten gulissigen Nutzung anf Grundlage von § 11 der Baunutzungsverordnung fiir die Be-
reich entlang der Freiligrathstraffe und entlang der Strafle "An der Goldgrube'" stellt hierbei eine
Option dar.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschliefBung und Baumerhalt Jigerstralle
Die komplette JigerstraBe zwischen "An der Goldgrube" und "Landwehrweg"
in threr heutigen Struktur und Funktion, insbesondere des kompletten Baumbe-
standes sei zu erhalten.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird fiir das Plangebiet und die umliegenden Berviche ein
Verkebrsgutachten erstellt. Dieses befindet sich derseit in Bearbeitung. Unter anderem wird ge-
pritft, ob und inwieweit die Jagerstrafie als Erschlieffungsstrafie fiir das Plangebiet jiberbaupt be-
notigt wird, Sofern die Jdgerstraffe als eine Erschliefungsoption herangezogen werden miisste, wird
Lepriift, inwieweit die bestehenden Baume erbalten werden kinnen.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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e ErschlieBung
Der Landwehrweg miisse in seiner heutigen Funktion als FuBginger- und Rad-
fahr-Achse erhalten werden.

Abwigungsergebnis

Es 25t ein grundsitzliches Anliegen der Stadt Maing, dass der Fufiganger- und Radverkebr ge-
stdrkt wird. Im weiteren Verfabren wird daber anch gepriift, ob der Landwehrweg weiterbin ans-
schiiefflich fiir den FufS- und Radverkebr genut3t wird.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Gutachten
Die Nachbarvertriglichkeit von Emissionen aus ErschlieBungsverkehr und Be-
trieb von Nutzungen / baulichen Anlagen im Plangebiet O 53 sei gutachtetlich
darzulegen.

Abwigungsergebnis

Iz Rabmen des wetteren Banlettplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Larmgutachten sowie ein 1V erkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Verdnderungen 3u beachten. Die Ergebnisse der Fachgutachten
Jlieflen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hieraus Regelungsbedarfe ergeben, werden
diese im Bebanungsplanentwurf festgeset3yt.

Gemaff § 50 BImSchG sind bei raumbedentsamen Planungen und Mafnabmen, die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so suguordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen so wett wie miglich vermieden werden. Dieses Trennungsgebot kann anf Grundlage des
vorliegenden stidtebanlichen Entwurfes im weiteren Verfabren planungsrechtllich umgeset3t wer-
den. Sofern sich hieraus Regelungsbedarfe ergeben, werden diese im Bebanungsplanentwury festge-
serzt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Klimaschutz
Die Mafnahmen, wie die Stadt Mainz im Planungsprozess O 53 der Ausrufung
des Klimanotstandes gerecht wird, sei zu dokumentieten.

Abwigungsergebnis

Ubergeordnetes Ziel gemaff § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Banleitpline eine nachhaltige stidte-
bauliche Entwicklung gewdbrieisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsatz, ist auch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "O 53" auf
etner dereit noch militirisch genutten Fliche mit dem Ziel sukiinflig ein gemischt genutztes
Gebiet zu erbalten, wird dem Grundsaty des § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaverdnderungen geleistet.

Des Weiteren werden die im Rabmenplan und stidtebaulich-frerraumplanerischen Wettbewerb
geserzten Ziele einer Durchgriinung des Quartiers weiter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-
fenden Griinverbindung sollen die nicht diberbanbaren Grundstiicksflichen begriint werden.

Um im Hinblick auf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
guwirken, ist im Rabmen der Banlettplanung gemaff § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
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Unweltschutes eine Umweltprilfung durchgufiihren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutgiiter gepriift. Gemdf § 2 UV'PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser,
Laft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung
zwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompensationsmafinabmen
sind u ermitteln und planungsrechtlich fest3ulegen.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

e Anzahl der Geschosse
Fir alle Baufelder miissten die Geschosszahlen festgelegt werden.

Abwigungsergebnis

Der in "Planstufe I" beschlossene und in diesem Verfabrensschritt ausgelegte Bebauungsplanent-
waurf geigt ein stadtebanliches Kongept mit Darstellung von geplanten Gebdude-, Erschlieffungs-
und Frecraumstrukturen. Mit dieser friibzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB soll die Offentlichkeit siber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stidtebanlichen Entwurf in Verbindung mit einemn Begriin-
dungstext erfolgen. Im weiteren Verfabren wird aus dem stadtebanlichen Entwurf ein Rechtspla-
nentwurf entwickelt. Im Rabmen der su erarbeitenden Festsetzung um guldssigen Maff der bau-
lichen Nutzung konnen dann die Angabl der sulissigen V'ollgeschosse oder die Hohe baulicher
Anlagen festgeset3t werden. Hierbed werden auch die bestehenden Gebaudehihen der im Plangebiet
befindlichen und weiterhin verbleibenden Gebaude sowie die Nachbargebiude beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Hohenfestsetzung. Im wetteren Verfabren werden die guldissigen Flo-
benfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden V erfabrensstufen, u.a. die

Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB, die geplanten Gebiudehihen fiir alle ersichtlich sind.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Gebiudehohen
Die Gebiudehdhe im BioNTech-Campus miusse auf das heutige Niveau (Ge-
biude An der Goldgrube 12) begrenzt werden.

Abwigungsergebnis

Der in "Planstufe I'' beschlossene und in diesem Verfabrensschritt ausgelegte Bebauungsplanent-
waurf geigt ein stadtebauliches Kongept mit Darstellung von geplanten Gebdnde-, Erschlieffungs-
und Freiraumstrukturen. Mit dieser frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BanGB soll die Offentlichkeit diber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Dies kann durch einen stidtebanlichen Entwurf in Verbindung mit einem Begriin-
dungstext erfolgen. Im weiteren Verfahren wird aus dem stidtebaulichen Entwurf ein Rechtspla-
nentwurf entwickelt. Im Rabmen der 3u erarbeitenden Festsetzung qum uldssigen Maff der bau-
lichen Nutzung konnen dann die Anzabl der guldssigen V ollgeschosse oder die Hohe banlicher
Anlagen festgesetzt werden. Hierbei werden auch die bestehenden Gebdudebhihen der im Plangebiet
befindlichen und weiterhin verbleibenden Gebdude sowie die Nachbargebdude beachtet und dienen
als Orientierungshilfe fiir die Flohenfestsetzung. Im weiteren Verfabren werden die guldssigen Flo-
henfestsetzungen konkretisiert, sodass dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, u.a. die
Offentage nach § 3 Abs. 2 BauGB, die geplanten Gebiudehihen fiir alle ersichtlich sind.
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Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobhnraum hat der Bau- und S anterungsaus-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beauftragt, die Gebandehohen im Plan-
gebiet binsichtlich einer Erhobung su iberpriifen. Eine Option ur Nachverdichtung bestebt in
der Erhobung der Angahl der sulissigen Geschosse. Eine Erbibung der Anzabl der Geschosse
wird daher im weiteren | erfabren geprilft.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ MabB der baulichen Nutzung
Die Gebdudehohe fur Wohngebiude entlang der Kleingartenanlage musse in ei-
ner Bautiefe von 30 Metern auf maximal drei Vollgeschosse begrenzt werden.

Abwigungsergebnis

Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wobnraum hat der Bau- und Sanierungsans-
schuss die Verwaltung in seiner Sitzung am 17.06.2021 beauftragt, die Geebdudehiben im Plan-
gebiet hinsichtlich einer Erbohung su siberpriifen. Dabei wird auch gepriift, an welchen Stellen im
Plangebiet aufgrund besserer VVertriglichkeit mit der Nachbarschaft eine hibere banliche Dichte
ugelassen werden kann. Mit dieser inhaltlichen Uberpriifung wird den in § 1 BauGB enthaltenen
Planungsgrundsitze nach einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung u.a. durch den schonen-
enden Unmigang mit Grund und Boden unter Beriicksichtigung der Wobnbedsirfnisse der Bevilke-
rung Rechnung getragen. Von einer Reduzierung der guldssigen Gebdaudehoben im Osten des
Plangebiets entlang der bestehenden Kleingartenaniage ist nach aktuellem Stand der Planng nicht
auszugehen, da es sich bei diesen Bereichen um die fiir die Ausweisung einer Wobnnutzung auf-
grund der bestehenden Immissionen und der unsensiblen Nachbarschaften besser geeignete Stand-
orte innerhalb des Plangebiets handelt. Hierbei werden auch die bestehenden Gebdudehihen der
im Plangebiet befindlichen und weiterhin verbleibenden Gebdaude sowie die Nachbargebdude be-
achtet und dienen als Orientierungshilfe fiir die Hobenfestsetzung.

Im weiteren Verfahren wird aus dem stidtebaulichen Entwurf ein Rechtsplanentwurf entwickelt.
Im Rabmen der zu erarbeitenden Festsetzung zum sulissigen Maf§ der baulichen Nutzung kin-
nen dann die Angabl der zulissigen Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festgesetst
werden. Im weiteren Verfabren werden die uldssigen Hobenfestsetzungen konkretisiert, sodass
dann fiir die noch ausstehenden Verfabrensstufen, u.a. die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB,
die geplanten Gebdudehoben fiir alle ersichtlich sind.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

11. Biirger:innen #11
- Schreiben vom 26.07.20271 —

¢ Beteiligung
Dass bereits ein Birgerbeteiligungsverfahren laufe, hitten Biirger erst kurzfristig
knapp vor dem Fristende etfahren. Diese spite Bekanntgabe wetrde geriigt.

Abwigungsergebnis
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie die Durchfiihrung der friih-

zettigen Betetligung der Offentlichkeit nach §f 3 Abs. 1Baugesetzbuch erfolgte im Amisblatt Nr.
37 der Stadt Maing am 25.06.2021. Diese Art der Bekanntmachungsform ist das fiir die Stadt
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Maing juristisch bestitigte Medium fiir ortsiibliche stidtische Bekanntmachungen. Die gffentliche
Auslegung der Planunterlagen wurde vom 05.07.2021 bis 30.07.2021 durchgefiihrt und begann
somit bereits vor den Sommerferien von Rbeinland-Plalzy (19.07.2021 — 27.08.2021). Die Ein-
reichung einer Stellungnabme konnte somit bereits vor den Ferien erfolgen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Art der baulichen Nutzung

Es fehle weiterhin eine Transparenz zu dem geplanten "Sondergebiet", das sich
in einem Wohngebiet befinde. Die Folgen des Sondergebiets (Nutzungsrechte
tiir Unternehmen) fir die direkten Anwohner und die Bewohner der nahen Um-
gebung und die Bewohner der verkehrsbelasteten Oberstadt, besonders Pariser
StraBe (Lastenverkehr) seien nicht klar. Biirger und Eltern sorgten sich wegen
der Labore, beflitchten Gefahren und vermissen Informationen uber die Fot-
schungen, die Sicherheits- und Schutzstufen, Risikogruppen und das Resttisiko.
Die Begriindung zur "Anderung Nr. 13 des Flichennutzungsplans und Bebau-
ungsplan "Neues Stadtquartier..." lasse Fragen offen. Die Sicherheitstechnik sei
fiir Burgerschaft von Relevanz.

Abwigungsergebnis

Im weiteren Verfabren wird gepriift, welche Bauflichen sukiinftig im Flichennutzungsplan dar-
gestellt bw. welche uldssige Art der banlichen Nutzung im Bebauungsplanentwurf festgesetst
werden. Die Festsetzung eines Sondergebietes mit detaillierter Defintion der hier qukiinfig ge-
wiinschten uldssigen Nutzung anf Grundlage von § 11 der Baunutzungsverordnung fiir die Be-
rezch entlang der Freiligrathstrafle und entlang der Strafie "' An der Goldgrube” stellt hierbei eine
Option dar.

Ebenso wird im Zuge der Bauleitplanverfabren eine Unnweltpriifung durchgefiibrt, die die voraus-
sichtlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ermittelt und in einem Umweltbericht darstellt und
bewertet. Gemdff § 2 UV PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesund-
heit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung swischen den vor-
genannten Schutsgiitern. Ergeben sich durch die Umweltpriifung Auswirkungen auf die Planung,
werden diese in der weiteren Baulettplanung beriicksichtigy.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Lirmgutachten
Die Pariser Strale im Bereich ohne Larmschutz habe bei der Larmkartierung
hohe Prioritat.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Larmgutachten sowie ein Verkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Verdnderungen u beachten. Die Ergebnisse der Fachgutachten
Sliefen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hieraus Regelungsbedarfe ergeben, werden
diese im Bebauungsplanentwurf festgeser3t.
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Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Art der baulichen Nutzung
Es sei mitgeteilt worden, dass die Ortsverwaltung im Plangebiet angesiedelt wer-
den solle, aber auf nihere fiir die Biirger notwendige Anliegen z.B. Platz fiir
Birgetversammlungen sei nicht eingegangen worden. Lediglich ein Quartiers-
platz im Freien sei erwahnt.

Abwigungsergebnis

Die genaue Differenzierung der Raumanfteilung von Gebiuden ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens, sondern erfolgt im Zuge der Realisierung von Gebduden. Dariiber hinaus
werden ausreichend dimensionierte offentliche Verkebrs- und Platflichen eingeplant. Auf diesen
sind dffentliche Veranstaltungen moglich. Hierbei handelt es sich jedoch um straflenverkehrsord-
nende Regelungen, die nicht innerbalb eines Bebanungsplanentwaurfes festgeset3t werden kinnen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Rettungswege allgemein
Eine groBle Bebauung birge erthebliche Gefahren fiir Rettung und den Katastro-
phenschutz, der priventiv bei stidtebaulichen MaBnahmen zu beachten sei.

Abwigungsergebnis

Gemdff § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch haben die Gemeinden die Baulettpline aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebanliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei wird die
Stadt anch maigliche Restriktionen beriicksichtigen. Anband der erforderlichen Fachgutachten, wie
u.a. ein Verkebrgutachten, werden die Auswirkungen der'P/ammg ermittelt. Ergeben sich daraus
MafSnabmen, werden diese im weiteren Verfabren mit der geset3lichen Vorgabe, die allgemeinen
Anfordernngen an gesunde Wobn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherbeit der Wobn- und
Arbettsbevilkernng entsprechend beriicksichrigt.

Im Rabmen des Banleitplanverfabrens wird u.a. ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Ergeben sich

* aus dem Gutachten Auswirkungen auf die Umgebung, werden diese in der weiteren Planung be-
riicksichtigt. Zudem wurden die gu den genannten Themen "Rettung" bzw. "Katastrophenschut"
gustindigen dffentlichen Stellen und Behirden im weiteren Verfahren beteiligt bw. sind bereits im
Zuge der friibzeitigen Betetligung der Beborden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemdf§
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch beteiligt worden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Rettungswege plangebietsbezogen
Die Infrastruktur sei fir diese Bebauung und die eines Industriestandortes bzw.
fir Pharmaunternehmen nicht ausreichend. Dies werde durch die Lage direkt
gegeniiber dem Marienhaus-Klinikum, der Nihe zu den Unikliniken, Schulen
und Kindertageseinrichtungen unterstrichen. Die Verkehrsbelastung des Gebie-
tes sei auch ohne den gewtinschten Campus sehr hoch und bereits vor und auch
wihrend der Corona-Zeit fur Staubildungen bekannt. Eine Unternehmensan-

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG1\Schoeneich\3-310.schoe.docx  Stand. 25.07.2023 36 von 44



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "FNP-A 13 und "0 53"

siedlung inmitten der wichtigen und zentralen Rettungswege und zur Gefahren-

abwehr sei daher unverantwortlich. Auch die Frage des Katastrophenschutzes

mit den krittschen Infrastrukturen an dieser wichtigen Verkehrsachse der Lan-

deshauptstadt sei ungeklirt. Zu schiitzende Bereiche im Umfeld des Gebietes

selen:

- Marienhaus-Klinikum Mainz (ehem. Kkm "St. Vinzenz — und Elisabethen
Hospital" An der Goldgrube) ,

- Unikliniken Mainz mit iber 8500 Beschaftigten und tber 3000 Studenten
und Studentinnen,

- Rettungswache Malteser,

- Berufsfeuerwehr Bretzenheim (Einsatzwege hiufig tber Pariser Str. z.B.
beim Hochhausbrand Oberstadt),

- Bereitschaftspolizei (Einsatzweg fir Innenstadt iiber Geschwister-Scholl-
Strafle und Pariser Strafle) sowie

- THW (Einsatzweg zum OV und zu den Einsatzgebieten)

In unmittelbarer Nihe der geplanten Bebauung seien zudem

- Schulen (Grund- und Hauptschule Ludwig-Schwamb—Schule, Gutenberg-
Gymnasium und in der Umgebung weitere Schulen),

- Kindereinrichtungen (z.B. Hort Freiligrathstrale, Kinderkrippe Gle1w1tzer
Strafle, Kindertagesstitte Schillstralle, Kinder- und Familienhaus St. Alban.

- Kindernot- und Opfereinrichtungen sowie

- Tageseinrichtungen und Pflegeeinrichtungen

vorhanden. Fiir diese Eintichtungen seien Transportwege notwendig und mus-

sen aufrechterhalten werden. Hierbei sei auch des Ministeriums des Innern mit

seinen Kompetenzen (Gefahrenabwehr, Katastrophenschutz, Kritikalitdtsbe-

stimmung) gefragt. Szenarien seien vorher zu durchdenken.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Larmgutachten sowie ein Verkehrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Rabmenbedingungen gu beachten. Die Ergebnisse der Fachgutach-
ten flieffen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hierans Regelungsbedarfe ergeben, werden
diese tm Bebanungsplanentwurf festgesetz!t.

Zudem werden die 3u den genannten Themen "Rettung” bsw. "Katastrophenschuts" gustindigen
dffentlichen Stellen und Bebirden im weiteren Verfabren beteiligt bzw. sind bereits im Zuge der
[frithzeitigen Beteiligung der Bebirden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 1
Bangesetzbuch beteiligt worden.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e ErschlieBung
~ Die Verdichtung in der Oberstadt sei eklatant und habe u.a. Auswirkungen auf
den Verkehr. Es gibe staubedingte Umfahrungen mit Gefahrdung von Kindern
im Kircherweg und Parkplatzprobleme. Die Kliniken, die sich in der Nihe der
GFZ-Kaserne befinden, tragen zu einer Verkehrs- und Parkplatzproblematik
bei, die Kinder gefahrdet und fiir die Wohngebiete und Anwohnerparkbereiche
eine Belastung und teils Gefahr zur Folge hitten.

Abwigungsergebnis
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Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird fiir das Plangebiet ein Verkebrsgutachten erstells.
Dieses befindet sich derseit in Bearbeitung. Unter anderem wird gepriift, ob und inwieweit die
JdgerstrafSe als Erschlieflungsstrafie fiir das Plangebiet iiberbaupt benitigt wird.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Klimaschutz und Gutachten

Die Umgebung Pariser Tor / Pariser Strafe (Fichteplatz) sei belastet und gehore
zum Lirmaktionsplan der Stadt. Ein geriuschreduzierender Asphalt reiche nicht
aus. Es sei nicht nur der unmittelbare Lirm, sondern auch der Umgebung (Schall
von den Autobahnen), der sich gesundheitlich auf die Bewohner auswirke. Nicht
zu vergessen sel der Fluglirm, der die Bewohner erheblich belastet. Auf der Pa-
riser Strafe sei ein hoher Teil an Schwertransporten zu beobachten. Zusitzliche
Verkehrssbelastungen seien auch wegen der Rettungswege zu verhindern. Eine
weitere unbeachtete Lirmbelastungen sei die Bebauung des Rodelbergs. Die
Lage bedinge eine Beschallung iiber die umliegenden Wohngebiete. Die Geholze
witken schalldimpfend. Die massive Abholzung zerstore weiterhin wichtige Le-
bensriume fiir seltene Arten (z.B. Pirol). Zudem uberschreiten die NO,-Werte
und Feinstaubwerte die Grenzwerte. Hierbei seien nicht nur die von der EU
festgelegten Jahresgrenzwerte zu beachten, sondern auch Tageswerte (Asthma)
und die kritischen Werte zum Schutz der Vegetation. Hierdurch ergeben sich
auch gesundheitliche Auswirkungen. Die Risiken des Feinstaubs auch besonders
fur Kinder seien bekannt. Eine weitere grofle Verdichtung durch Wohnbauten
und durch Industrie sei nicht akzeptabel.

Eine Ausgleichsflache fiir das ASB-Heim Miinchfeld werde mit der kinftigen
Planung nichtig. Gesundheitlich notwendige Flichen fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen seien in Mainz rar und werden weniger. Larm, Abgase, Aufheizen des
Gebietes habe weitere gesundheitliche Beeintrichtigungen fir Kinder in dem
Wohngebiet, Tageseinrichtungen und Schulen und fiir die Senioren zur Folge.

Die Stadt Mainz habe 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Es fehle an wichti-
gen Sickerflachen und Biaume in der Oberstadt. Die Verdichtung mit dem Auf-
heizen der Stadt wie hier in dem geplanten Gebiet in der Nihe von Kranken-
hiusern, Schulen und anderen Kinder- und Senioreneinrichtungen trage zu be-
denklichen gesundheitlichen Beeintrichtigungen bei. An dieser belasteten Stelle
mussten deshalb vorhandene Ausgleichsflichen erhalten und durch Biaume auf-
gewertet werden. Der Zusammenhang zwischen Starkregen und versiegelten
Flichen, Uberlastung der Kanalisation sei ja bekannt.

Abwigungsergebnis

I Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Larmgutachten sowte ein Verkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Rabmenbedingungen 3u beachten. Die Ergebnisse der Fachgutach-
ten fliefSen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hierasus Regelungsbedarfe ergeben, werden
diese im Bebauungsplanentwurf festgesett.

U im Hinblick anf Klimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
guwirken, ist im Rabmen der Bauleitplanung gemdft § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Unnweltpriifung durchzufiibren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schurzgiiter gepriift. Gemaff § 2 UV PG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
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die menschliche Gesundpeit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser,
Laft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung
gwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Die sich darans ableitenden Kompensationsmafinabmen
sind su ermitteln und planungsrechtlich festzulegen.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

12. Biirger:innen #12 _
- Schreiben vom 27.07.2021 mit Anlagen -

e ErschlieBung Jigerstralle

Im Gegensatz zum urspriinglichen Wettbewerbsbeitrag fithre die das Plangebiet
erschlieBende Ringstrafle nicht mehr uber die bereits bestehende Zufahrt an der
StraBe An der Goldgrube, sondern werde iiber einen Teil der JigerstraBe ge-
fihrt. Diese set urspriinglich als griine Achse ohne Autoverkehr geplant gewe-
sen. Eine solche Planung werde abgelehnt und es wird gefordert, dass die im
Wettbewerbsbeitrag vorgesehene Losung wieder Plangegenstand werde.

Urspriinglich seien alle Bereiche des Plangebietes 6ffentlich zuginglich gewesen.
Aufgrund der Verinderungen im Zuge der Entwicklung eines BioNTech-Cam-
pus habe sich dies verindert. Nunmehr seien ca. 40 % des Plangebietes tber-
haupt nicht mehr 6ffentlich zuginglich, sondern dort befinde sich der abge-
schlossene BioNTech-Campus. Der gesamte Ziel- und Quellverkehr dieses
Campus sei somit nicht mehr auf eine mogliche RingstraBBe angewiesen. Damit
stelle sich die Frage, ob das Gebiet Giberhaupt noch eine Ringstrale benotige.
Sollte eine Ringstralie geplant werden, so sei bereits jetzt abzusehen, dass es zu
einem Schleich- und Umgehungsverkehr kommen wird, um die durchaus fre-
quentierte Kreuzung FreiligrathstralBe / An der Goldgrube zu umgehen.

Abwigungsetgebnis

Mit der Ansiedlung der Fa. BioNTech und deren Entwicklung ist auch das Sicherbeitsbediirfnis
gestiegen. Die Fa. BiolNTech benitigt daber einen abgesicherten umdunten Bereich. Der geplante
Campus der Fa. BioNTech fiihrt qu einer Verdnderung der in der Rabmenplanung vorgesebene
Erschlieffung "An der Goldgrube". Zukiinftig wird diese geplante Zufabrt weiterhin fiir die Fa.
BioNTech zur Verfiigung stehen, eine Durchquerung des Campus als offentliche Erschlieffungs-
straffe ist aufgrund der Sicherbeitsbediirfnissen jedoch nicht mehr miglich.

Im Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens werden verschiedene Fachgutachten erarbeitet, un-
ter anderem ein Ldrmgutachten sowie ein \Verkebrsgutachten. In den Fachgutachten sind die in
der Stellungnabme genannten Rabmenbedingungen u beachten. Die Ergebnisse der Fachgutach-
ten flieffen dann in das weitere Verfabren ein. Sofern sich hieraus Regelungsbedaryfe ergeben, werden
diese 1 Bebauungsplanentwurf festgesetzt. ‘

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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e Ausgleichsfliche Jigetstrafle

Ausweislich des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS) handele es sich bei der westlich gelegenen Baumreihe um festge-
setzte Ausgleichsflichen. Es diirfe kein Eingriff in die Ausgleichsflichen oder
deren Beeintrichtigung erfolgen. Solle dies dennoch weiter vorgesehen sein, so
sei dieser Eingriff an anderer Stelle wertgleich zu ersetzen. Angesichts des Alters
dieser Pflanzungen gehe es hierbei um einen erheblichen Ausgleich. Zudem
konne ein Ausgleich erst nach Jahrzehnten die Wohlfahrtswirkung der urspriing-
lichen Anpflanzung etsetzen.

Abwigungsergebnis

Im weiteren Verfabren wird gepriift, wie mit der Ausgleichsmasfnabme in der Jdgerstraffe umge-
gangen werden kann. Dies wird im Umwelthericht untersucht und fithrt dann gegebenfalls zu
Festsetzungen im Bebaunngsplan. Ebenso wird gepriift, ob die dgerstraffe als Erschlieflungsstraffe
benitigt wird. Handelt es sich bei der [dgerstrafie um eine Ausgleichsflache und wird diese in der
gukiinftigen Planung als Erschlieffungsstrafle benotigt, dann konnte bei Bedarf die Ausgleichsfli-
che an einer anderen Stelle ausgeglichen werden. Im wetteren Verfabren wird dieser Sachverhalt
gepriift und beriicksichtigt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Baumerhalt Jigerstralle

Dem verdffentlichten Plan sei nicht zu entnehmen, ob sich bei den eingezeich-
neten Biumen beidseitig der Jigerstralle um die Bestandsbaume handelt oder
um Neupflanzungen. Es werde bezweifelt, dass die bestehenden Baume erhalten
werden. Denn die Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBBen schreibe Mindest-
breiten von 5,50 bzw. 6,50 Metern allein fiir die Fahrbahn (zweispurig) vor. Aus-
weislich des GIS-Stadtplans der Stadt Mainz betrage der Abstand zwischen den
Wurzelriumen der beidseitigen Baumreihe fiinf Meter und teilweise deutlich we-
niger. Es sei nicht maéglich, dort eine Stral3¢ zu bauen, ohne die Baume erheblich
zu schidigen bzw. mindestens eine Bestandsreihe komplett zu entfernen.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein 1V erkebrsgutachten beauftragt. Dieses befindet
sich derzeit in Bearbeitung. Darin wird gepriift, ob und inwieweit die Jagerstraffe iiberhaupt als
Erschlieffungsstrafe fiir das Plangebiet benotigt wird.

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemdaff § 2 Abs. 4 BauGB ein Umwelthericht erstellt.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemdff § 2 UVPG
sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundbeit), Tiere, Pflanzen und die
biologtsche Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Ergeben
sich daraus MafSnabmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend beriicksichtigt. Im
Zuge des Baulestplanverfabrens wird udem eine Vielzahl an Fachgutachten erarbeitet. Ergeben
sich 3.B. durch einen Baumverlust Mafinabmen und Anforderungen, werden diese entsprechend
im Bebanungsplanentwurf festgeset3t.

Der Anregung kann tn o0.g. Umfang gefolgt werden.
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¢ Baumerhalt Plangebiet

Das Plangebiet sei von einem alten Baumbestand geprigt. Es werde davon aus-
gegangen, dass es entweder eine Kartierung des Baumbestandes geben wird oder
diese sogar bereits vorliege. Es werde gefordert, dass im endgultigen B-Plan alle
relevanten Biume mit der baurechtlichen Kennzeichnung als "zu schitzender"
Baum zu versehen sei. Die Platzierung der Baukorper habe sich grundsitelich
am Baumbestand zu orientieren und nicht umgekehrt. Auch Nebengebiude und
Zufahrten jedweder Art seien an diesen Baumstandorten unzulissig. Det Ethalt
von Bestandsbiumen sei einer Neupflanzung unbedingt vorzuziehen. Solle
doch die Moglichkeit von nachgelagerten Ausnahmegenehmigungen gemail
BauGB angedacht werden, so seien diese vorher dem Stadtrat vorzulegen.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfahrens werden die Bestandsbiume im Plangebiet kartiert und es
wird gepritft, welche Bestandsbaume von der Planung betroffen sein kinnten und welche erbalten
werden konnen.

Fiir die Belange des Unneltschutzes wird gemaf§ § 2 Abs. 4 BauGB ein Unmweltbericht erstells.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemaft § 2 UVPG
sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundbeit), Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschafl, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung swischen den vorgenannten Schutsgitern. Ergeben
sich daraus Mafinahmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend beriicksichtigt. Im
Zuge des Banleitplanverfabrens wird gudem eine Vielzahl an Fachgutachten erarbeitet. Ergeben
sich 3.B. durch einen Baumverlust Mafinabmen und Anforderungen, werden diese entsprechend
im-Bebauungsplanentwurf festgeset3t.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

e Dach- und Wandbegriinung fiir Neubauten
Alle dargestellten und neu zu errichtenden Baukorper seien mit Dach- und
Wandbegriinungen zu versehen. Ausnahmen oder "Ablassregelungen" seien
nicht vorzusehen. Da es sich im Wesentlichen um Neubauten handelt, sei es
ohne weiteres zuzumuten, dass dies bei der Planung berticksichtigt werde. Die
Dachbegriinung seien ebenfalls ohne weiteres als extensive Version zu planen.

Abwigungsergebnis

In seiner Sitzung vom 01.06.2022 hat der Stadtrat ischenzeitlich die "'Satgung iiber die Be-
griinung und Gestaltung von bebauten Grundstiicken innerhalb der Stadt Maing"" beschlossen,
um sowohl quantitativ als auch qualitativ eine Stirkung der griinen Infrastruktur im gesamten
Mainger Stadtgebiet 3u erreichen. Auf der Grundlage der newen Satgung, die um 01.10.2022
Rechtskraft entfaltet, werden einbeitliche stadtweite Regelungen zu Dach- und Fassadenbegriinung
getroffen, um die Gestaltung des Ortsbildes unter Beachtung des Klimawandels und damit auch
den Erhalt gesunder Lebensverbdltnisse nachhaltig 3u steuern.

Im Hinblick auf die nene Begriinungssatzung wird im weiteren Verfahren gepriift, inwiefern im
Bebauungsplanentwurf "O 53" noch weitergehende oder davon abweichende Festsetzungen ur
Regelung der Begriinung baulicher Anlagen getroffen werden sollen.

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird udem gemafs § 2 Abs. 4 BauGB ein Unweltbericht
erstellt. Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemaff
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§ 2 UVPG sind Schutsgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundbert), Tiere, Pflan-
zen und die biologische V'ielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Laft, Klima und Landschaft, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutigiitern.
Sofern sich hieraus Regelungsbedarfe ergeben, werden diese im Bebauungsplanentwurf festgeset3t.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Artenschutzmallnahmen an Neubauten

Im Gebiet seien erhebliche Gebaudekorper mit entsprechenden Glasfronten
vorgesehen. Es sei festzulegen, dass diese grundsitzlich mit fachlich fundierten
Vogelschutzglas zur Vermeidung zur Vermeidung von Vogelschlag auszufithren
seien. Es werde weiterhin gefordert, dass diese drei Aspekte naturschutzrelevan-
ten Bauens (Baumschutz, Dach- und Wandbegrinungen, Vogelschlag) als
"Muss-Bestimmungen" in den textlichen Bestimmungen ihten Niederschlag fin-
den — und nicht in das unverbindliche Kapitel "Anregungen/Sonstiges/Hin-
weise' als "Kann-Bestimmungen" verschoben wetde.

Abwigungsergebnis

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemafs § 2 Abs. 4 BanGB ein Umweltbericht erstellt.
Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter wie 3.B. die schiitzenwerten
Arten gepritft. Gemdfs § 2 UVPG sind Schutggiiter Menschen (insbesondere die menschliche
Gesundheit), Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Lufl, Klima
und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung wischen den
vorgenannten Schutzgiitern. Ergeben sich daraus Mafinabmen, werden diese im weiteren Verfab-
ren entsprechend berdicksichtigt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird gudem eine Vielzabl an
Fachgutachten erarbeitet. Ergeben sich 3. B. durch einen Baumverlust MafSnabmen und Anfor-
derungen, werden diese entsprechend im Bebanungsplanentwurf festgesetzt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

13. Biirger:innen #13
- Schretben vom 30.07.2021 per E-Mail -

e Baumerhalt Jigerstral3e und Klimaschutz

Der vorgesehenen Umwandlung der Jagerstrafie werde widersprochen. Es sei
klar, dass auch in Mainz Mafnahmen gegen den Wohnungsnotstand ergtiffen
werden musse, allerdings solle hierbei dem Thema Klimaerwirmung/ Klima-
verinderung besonderes Augenmerk gewidmet werden. Durch die Bebauung
des Areals der GFZ Kaserne werde das Klima in der Stadt weiter angeheizt und
die Frischluftversorgung der Stadt weiter belastet. Entlastend hierfiir wiirden die
Girten sowie die griine Allee der JigerstraBle wirken. Es sei bekannt, dass Griin-
flichen und Baumbestinde erhalten werden miissen.

Abwigungsergebnis

Ubergeordnetes Ziel gemdiff § 1 Abs. 5 BauGB ist es, dass Bauleitpliine eine nachbaltige stiidte-
bauliche Entwicklung gewdbrleisten sollen. Eingeschlossen in diesen Grundsatg, ist anch der scho-
nende Umgang von Grund und Boden. Mit der Aufstellung des Bebanungsplanes "O 53" auf
einer derzert noch militirisch genutten Fliche mit dem Ziel qukiinfiig ein gemischt genuttes
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Gebiet zu erbalten, wird dem Grundsat des § 1 Abs. 5 BanGB Rechnung getragen und ein
Beitrag hinsichtlich den Klimaveranderungen geleistet.

Des Weiteren werden die im Rabmenplan und stidsehaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb
gesetzten Liele einer Durchgriinung des Quartiers wetter verfolgt. Neben einer Ost-West-verlan-
Jenden Griinverbindung sollen die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen begriint werden.

U im HinblicR auf Kiimaverinderungen reagieren und den negativen Auswirkungen entgegen-
quwirken, ist im Rabmen der Bauleitplanung gemdaf§ § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiibren. Darin werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiiter gepriift. Gemaft § 2 UVPG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere
die menschliche Gesundheit), Tiere, Pf/anzén und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung
gwischen den vorgenannten Schutzgiitern. Die sich daraus ableitenden Kompensationsmafinabmen
sind gu ermitteln und planungsrechtlich festzulegen.

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein Verkebrsgutachten beauftragt. Dieses befindet
sich derzedt in Bearbeitung. Darin wird geprilfi, ob und inwieweit die Jdgerstraffe iberhaupt als
Erschlieffungsstrafte fiir das Plangebiet benitigt wird.

¢ Erschliefung Jigerstrale
Auch der Individualverkehr misse zur Reduzierung der CO; Belastung vertin-
gert werden. Vor diesem Hintergrund sei zu priifen, ob die Erschliefung des
Bauareals uber die Freiligrathstralle nicht austeichend sei und die Jigerstralie in
Ihrem derzeitigen Zustand vollstindig erhalten werden konne.

Abwigungsetrgebnis

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt. Darin wird ge-
priift, ob und inwieweit die [agerstrafle siberbanpt als Erschlieffungsstrafie fiir das Plangebiet be-
notigt wird.

Fiir die Belange des Ummweltschutzes wird gemdff § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ein Umeltbericht
erstellt. Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter gepriift. Gemafs
§ 2 UVPG sind Schutzgiiter Menschen (insbesondere die menschliche Gesundbeit), Tiere, Pflan-
en und die biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkung qwischen den vorgenannten Schutzgiitern.
Ergeben sich darans Mafnabmen, werden diese im weiteren Verfabren entsprechend beriicksich-
tigt. Im Zuge des Bauleitplanverfabrens wird udem eine Vielzah! an Fachgutachten erarbeitet.
Ergeben sich 3. B. durch einen Baumwerlust Mafinabmen und Anforderungen, werden diese ent-
sprechend im Bebauungsplanentwurf festgesesst.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

¢ Erschliefung Landwehrweg
Zudem diene der Landwehrweg als direkte Fahrradverbindung zwischen det
Oberstadt und dem Sportgelinde des Turnvereins von 1817 Mainz e.V. sowie
weiterfihrend bis zur Universitit. Aus diesem Grund solle diese Verbindung
ebenfalls unverandert ethalten bleiben.
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Abwigungsergebnis
Es ist ein grundsdtzliches Anliggen der Stadt, dass der Fuffginger- und Radverkebr gestirkt wird.
Im weiteren Verfabren wird geprift, ob der Landwebrweg sukiinftig ausschliefflich fiir den Fuff-

und Radverkebr genutt werden soll oder weitere verkebriiche Funktionen aufnebmen muss.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 25.07.2023

Schoeneich

II. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme
Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden;.eine Unterrichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

1L

Mainz, 25.07.
61-Stadtpla
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Wir wohnen in der Nahe des Plangebietes und es ist bereits seit vielen Jahren
festzustellen, dass die Stral3e ,An der Goldgrube/FreiligrathstraRe” zu bestimmten
Zeiten derart uberfullt ist, dass sich die Fahrzeuge von der Kreuzung
FreiligrathstraRe/An der Goldgrube kilometerweit, zeitweise bis zur Kreuzung ,An
der Goldgrube/Hechtsheimer StraRe® zuriickstaut. Dies liegt daran, dass an der
Kreuzung ,Freiligrathstrae/An der Goldgrube® nur eine relativ kleine
Linksabbiegerspur vorhanden ist. Diese Linksabbiegerspur wird aber von den
allermeisten Fahrzeugen genutzt, da sie zu den Autobahnanschlissen der AG0/A63
fuhrt.

Hinzu kommt hier noch, dass der aus der Stadt abflieBende Verkehr Uber die
Freiligrathstrafte hinweg ebenfalls zu bestimmten Zeiten (morgens und sodann am
Nachmittag zwischen 15:00 Uhr und 18:00 Uhr) zu erheblichen Rickstauungen
fuhrt.

Viele Bewohner der Oberstadt meiden es bereits jetzt, zu den genannten Zeiten
Uberhaupt via ,An der Goldgrube* nach links auf die Autobahn zu fahren. Die
Anlieger sind gezwungen, ihre Termine und ihre anderweitigen Erledigungen auf
andere Zeitpunkte zu verlegen.

Dies gilt bereits bei dem jetzigen Status quo. Wenn dariber hinaus ca. 450
Wohneinheiten neu hinzukommen, wird sich die ErschlieBungssituation noch
dramatisch verschlimmern. \

Dies gilt erst recht deshalb, weil sich auch die Firma BioNTech erheblich erweitern
wird. Dies ist ja Uberhaupt erst Sinn und Zweck des von dem urspriinglichen
Rahmenplans abweichenden jetzt ausgelegten Planentwurfs.

Es ist also damit zu rechnen, dass neben den Nutzern der 450 Wohneinheiten
zusétzlich noch zahlreiche Arbeitnehmer der Firma BioNTech das Plangebiet
anfahren und es auch insoweit zu ganz erheblichen Verkehrsstérungen kommen
wird. Darliber hinaus wird hier geriigt, dass sich aus der Planbegriindung noch nicht
einmal ansatzweise ergibt, von wie viel Fahrbewegungen der Plangeber ausgeht.
Die Stadt ist hier verpflichtet, entsprechende Erhebungen anzustellen. Es missen
hier Gutachten eingeholt werden, aus denen sich ergibt, dass sich die
Verkehrssituation durch die ErschlieBung des Plangebietes nicht wesentlich
verschlechtert. Zu einer solchen Erhebung gehdért es, dass ordnungsgeman Daten
erhoben werden. Es muss also seitens des Gutachters festgestellt werden, wie grof3
die Erweiterung der Firma BioNTech sein wird und wie viele Arbeitnehmer mit wie
vielen Fahrbewegungen zusétzlich das Firmengelande ansteuern werden.

Identische Erhebungen sind dann zu den zu erwartenden Kraftfahrzeugbewegungen
der 450 Wohneinheiten anzustellen.

Auch wenn sich der Unterzeichner dariiber bewusst ist, dass die Stadt planerische
Leistungen ausschreiben muss, ware es vielleicht doch sinnvoll und zweckmaBig,
ein mit den Ortlichkeiten vertrautes Planungsbiiro bzw. Sachverstandigenb(ro zu
beauftragen. Die derzeitige Verkehrssituation, die der Unterzeichner oben
geschildert hat, ist an normalen Werktagen taglich festzustellen.



Es kommt hier noch eine Besonderheit hinzu:

Seitens der ehemaligen Verkehrsdezernentin Eder wurde verfiigt, dass die vormals
bestehenden beiden Linksabbiegerspuren auf der Geschwister-Scholl-Strafte zur
Pariser StrafRe und A63 hin auf eine einzige Linksabbiegerspur verkirzt wurden.

Die Streckenfilhrung liber die Geschwister-Scholl-Strale war fir die Anwohner der
Oberstadt die einzige Mdglichkeit, die Kreuzung ,Freiligrathstrale/An der
Goldgrube“ und den Rickstau auf der Strae ,An der Goldgrubde” zu umgehen. Die
Verkirzung auf eine Linksabbiegerspur auf der Geschwister-Scholl-Stralle hat
jedoch dazu gefuhrt, dass sich auch auf der Geschwister-Scholl-StraBe die
Fahrzeuge teilweise bis zur Berliner Strae zurlckstauen. Auch dieses Phanomen
ist jedenfalls allen Anwohnern und ganz sicher auch den Vertretern der Stadt Mainz
bekannt.

Insgesamt wird es deshalb durch die ErschlleBung des Plangebietes zu
katastrophalen Verkehrsverhaltnissen kommen.

Diese werden nunmehr noch dadurch. verstérkt, dass - anders als urspriinglich
vorgesehen - das Plangebiet nicht mehr durch die Zufahrt BioNTech, sondern tber
die Verlangerung der Jagerstrale erschlossen wird. Es ist auch hier véllig offen, in
welcher Form die Anbindung der Jagerstralle an die Strale ,An der Goldgrube”
erfolgen wird. Falls hier eine Lichtzeichenanlage installiert wird, ist absehbar, dass
bei den oben geschilderten Rickstaus wohl kaum ein Fahrzeug nach links auf die
Strale ,An der Goldgrube® einbiegen kann.

Wird keine Lichtzeichenanlage installiert, durften sich die Anwohner aus dem neuen
Plangebiet, die nach links auf die Strae ,An der Goldgrube” einbiegen wollen, auf
eine lange Wartezeit einstellen.

3.
Das Grundibel der stadtebaulichen Planung der Stadt Mainz der letzten Jahre
besteht darin, dass es an einem Nachverdichtungskonzept fehit.

Der Siedlungsdruck und die zunehmende Bautatigkeit filhren dazu, dass
innerstadtische Flachen reflexhaft zur Bebauung freigegeben werden.

Dabei wird nicht berlicksichtigt, dass die Nachverdichtung dazu fuhrt, dass sich die
Lebensqualitdt der in der naheren Umgebung wohnenden Birger rapide
verschlechtert.

Wenn die Stadt Mainz standig neue Wohngebiete (z.B. Heiligkreuz-Areal mit einer
Einwohnerzahl eines Oristeils wie Mainz-Ebersheim) ausweist, dabei aber
unberiicksichtigt lasst, dass die bestehende Infrastruktur (Stralen, Wege und
Platze) mangels bestehender Ausbauméglichkeiten lediglich in vorhandenem
Umfang genutzt werden kann, so wird dies zwangslaufig dazu fihren, dass
bestehende Freirdume zugebaut werden und ein Verkehrskollaps droht.

Da die Stadt Mainz auch kein taugliches OPNV-Konzept entwickelt hat, kénnen
derartige Missstande der ErschlieRBung auch nicht durch &ffentliche Verkehrsmittel
aufgefangen werden.
















































wir nehmen Burger:innen-Anregungen zu Bauleitplanverfahren auch noch nach
Fristablauf auf.

Sie kénnen uns lhre Stellungnahme sowohl per Post als auch per E-Mail zukommen
lassen, oder beides. Sie erhalten dann auf jeden Fall eine Eingangsbestatigung.

Mit freundlichen GriiRen '

i.A. Thorsten Straub

Qb Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Thorsten Straub

Leiter SG Verbindliche Bauleitplanung Altstadt - Neustadt - Oberstadt
Postfach 38 20 55028 Mainz
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1. Die Umwandlung der griinen Allee der JagerstrafSe in eine Strafse fiir erneuten
Automobilverkehr, ist nicht zu zustimmen.
Dieser FufSweg ist eine Ausgleichsfldche und somit dringend erhaltenswert.
Dieser Bereich gilt es als FufRgingerweg und besonders als zukiinftigen
Fahrradweg/Achse zu erhalten. Die vorhandene alte komplette Baumallee ist zu
erhalten und zu schitzen.
Der Mainzer Stadtrat hat den Klimanotstand beschlossen. Die Jdgerstrafie und auch
die ca. 60 Neuanpflanzungen siehe Landwehrweg und innerhalb der ehemaligen GFZ-
Kaserne sind zu erhalten und in die Zukunftsbauplanungen zu integrieren.

2. Fortschreitung des - Rahmenplanes GFZ- Kaserne, Beteiligung des Ortsbeirates
Mainz/Oberstadt, Durchfiihrung einer Birgerbeteiligung, offene und gezielte
Biirgerinformation zeitnah, mit der Méglichkeit sich im Planungsprozess zu beteiligen.
(leider haben Sie die Frist in die Sommerferien 30.07.21, gelegt)

3. Gutachterliche Darlegungen der Verdnderungen der Umweltsituation — Lirm,
Temperaturerhbhung, Luftverunreinigungen, Schadstoffbelastungen, erhéhtes
Verkehrsaufkommen, Lichtverschmutzungen, Kanalisationsiiberbelastungen, etc. =
Betreff Umplanungen und Neubaugebiete der ,GFZ-Kaserne”, Besiedelung
Heiligkreuzareal (bis zu 4500 Neuansiedelungen), Neubaugebiet Rodelberg. Legen Sie
diese notwendigen Gutachten der Gesamtauswirkungen auf die bestehenden
Wohngebiete der Mainzer/Oberstadt, vor. Das heifst Gutachten der
Nachbarvertriglichkeit von Emissionen aus Erschliefungsverkehr und Betrieb von
Nutzungen/baulichen Anlagen im Plangebiet 053

4. Festlequng der Geschosszahlung fir alle Baufelder. Viele wichtige genaue
Informationen wie Gebéudehdhen fehlen insgesamt! Der lineare Gebduderiegel
,BioNtech” mit 4 Gebdudeteilen nach Sitidwesten ist NICHT beurteilbar, da die
Gebdudehdhen fehlen! :

5. Begrenzung der Gebdudehdhen im BioNtech-Campus auf das heutige Niveau (siehe
Gebdude ,An der Goldgrube“ Nr.12

6. Begrenzung _der Gebdudehdhen flir Wohngebdude entlang der Kleingartenanlagen in
einer Bautiefe von 30 Metern auf max. 3 Vollgeschosse.

7. Verzicht auf die Ausweisung van gewerblichen Baufldchen bzw. Gewerbegebieten zu
Gunsten einer Darstellung , Sonderbaufldche” bzw. Festsetzung ,,Sonstiges
Sondergebiet”.

8. Offen Darlegungen wie die Stadt Mainz im Planungsprozess 0 53 nach Ausrufung des
Klimanotstandes der Mainzer Birgerschaft gerecht werden kann. Siehe Erhitzung der
Mainzer innenstadt und klimabedingte Verdnderungen d.h. Starkregen,












Dieser Bereich gilt es als FuRgéngerweg und besonders als zukiinftigen
Fahrradweg/Achse zu erhalten. Die vorhandene alte komplette Baumallee ist zu
erhalten und zu schitzen.

Der Mainzer Stadtrat hat den Klimanotstand beschlossen. Die Jdgerstrafie und auch
die ca. 60 Neuanpflanzungen siehe Landwehrweg und innerhalb der ehemaligen GFZ-
Kaserne sind zu erhalten und in die Zukunftsbauplanungen zu integfieren.

Fortschreitung des - Rahmenplanes GFZ- Kaserne, Beteiligung des Ortsbeirates
Mainz/Oberstadt, Durchfiihrung einer Biirgerbeteiligung, offene und gezielte

" Birgerinformation zeitnah, mit der Méglichkeit sich im Planungsprozess zu beteiligen.
(leider haben Sie die Frist in die Sommerferien 30.07.21, gelegt)

Gutachterliche Darlegungen der Verdnderungen der Umweltsituation — Ldrm,
Temperaturerhéhung, Luftverunreinigungen, Schadstoffbelastungen, erhéhtes
Verkehrsaufkommen, Lichtverschmutzungen, Kanalisationsiiberbelastungen, etc. =
Betreff Umplanungen und Neubaugebiete der ,,GFZ-Kaserne”, Besiedelung
Heiligkreuzareal (bis zu 4500 Neuansiedelungen), Neubaugebiet Rodelberg. Legen Sie
diese notwendigen Gutachten der Gesamtauswirkungen auf die bestehenden
Wohngebiete der Mainzer/Oberstadt, vor. Das heifit Gutachten der

A Nachbarvertrdglichkeit von Emissionen aus Erschliefungsverkehr und Betrieb von
Nutzungen/baulichen Anlagen im Plangebiet 053

Festlegung der Geschosszahlung fiir alle Baufelder. Viele wichtige genaue
Informationen wie Gebdudehdhen fehlen insgesamt! Der lineare Gebduderiegel
»BioNtech” mit 4 Gebdudeteilen nach Stidwesten ist NICHT beurteilbar, da die
Gebdudehdhen fehifen!

Begrenzung der Gebdudehéhen im BioNtech-Campus auf das heutige Niveau (siehe
Gebdude ,,An der Goldgrube” Nr.12 :

Begrenzung der Gebdudehdhen fiir Wohngebdude entlang der Kleingartenanlagen in
einer Bautiefe von 30 Metern auf max. 3 Vollgeschosse.

Verzicht auf die Ausweisung von gewerb/icheh Baufidchen bzw. Gewerbegebieten zu
Gunsten einer Darstellung ,Sonderbaufidche bzw. Festsetzung , Sonstiges
Sondergebiet”.

Offen Darlegungen wie die Stadt Mainz im Planungsprozess 0 53 nach Ausrufung des
Klimanotstandes der Mainzer Biirgerschaft gerecht werden kann. Siehe Erhitzung der
Mainzer Innenstadt und klimabedingte Verdnderungen d.h. Starkregen,
Uberschwemmungen, Uberlastungen der bestehenden Kanalisation, Trockenheit,
Bebauung der noch bestehenden Kaltluftschneisen...









Dieser Bereich gilt es als Fufsgingerweg und besonders als zukiinftigen
Fahrradweg/Achse zu erhalten. Die vorhandene alte komplette Baumallee ist zu
erhalten und zu schiitzen.

Der Mainzer Stadtrat hat den Klimanotstand beschlossen. Die Jdgerstrafie und auch
die ca. 60 Neuanpflanzungen siehe Landwehrweg und innerhalb der ehemaligen GFZ-
Kaserne sind zu erhalten und in die Zukunftsbauplanungen zu integrieren.

Fortschreitung des - Rahmenplanes GFZ- Kaserne, Beteiligung des Ortsbeirates
Mainz/Oberstadt, Durchfiihrung einer Biirgerbeteiligung, offene und gezielte
Biirgerinformation zeitnah, mit der Mdglichkeit sich im Planungsprozess zu beteiligen.
(leider haben Sie die Frist in die Sommerferien 30.07.21, gelegt)

Gutachterliche Darlegungen der Verdnderungen der Umweltsituation -~ Lérm,
Temperaturerhéhung, Luftverunreinigungen, Schadstoffbelastungen, erhéhtes
Verkehrsaufkommen, Lichtverschmutzungen, Kanalisationsiiberbelastungen, etc. =
Betreff Umplanungen und Neubaugebiete der ,,GFZ-Kaserne”, Besiedelung
Heiligkreuzareal (bis zu 4500 Neuansiedelungen), Neubaugebiet Rodelberg. Legen Sie
diese notwendigen Gutachten der Gesamtauswirkungen auf die bestehenden
Wohngebiete der Mainzer/Oberstadt, vor. Das heifit Gutachten der
Nachbarvertrdglichkeit von Emissionen aus Erschlieffungsverkehr und Betrieb von
Nutzungen/baulichen Anlagen im Plangeblet 053"

Festlegung der Géschosszahlung fiir alle Baufelder. Viele wichtige genaue
Informationen wie Gebdudehéhen fehlen insgesamt! Der lineare Gebduderiegel
,BioNtech” mit 4 Gebdudeteilen nach Siidwesten ist NICHT beurteilbar, da die
Gebdudehéhen fehlen!

Begrenzung der Gebdudehéhen im BioNtech-Campus auf das heutige Niveau (siehe
Gebdude ,,An der Goldgrube” Nr.12

Begrenzung der Gebdudehdhen fiir Wohngebdude entlang der Kleingartenanlagen in
einer Bautiefe von 30 Metern auf max. 3 Vollgeschosse.

Verzicht auf die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen bzw. Gewerbegebieten zu
Gunsten einer Darstellung ,Sonderbaufliche” bzw. Festsetzung ,,Sonstiges
Sondergebiet”,

Offen Darlegungen wie die Stadt Mainz im Planungsprozess 0 53 nach Ausrufung des
Klimanotstandes der Mainzer Blirgerschaft gerecht werden kann. Siehe Erhitzung der
Mainzer Innenstadt und klimabedingte Verdnderungen d.h. Starkregen,
Uberschwemmungen, Uberlastungen der bestehenden Kanalisation, Trockenheit,
Bebauung der noch bestehenden Kaltluftschneisen...















‘Einschreiben
Stadtplanungsamt Mainz
Postfach 3820

55028 Mainz

26.07.2021

Biirgerbeteiligungsverfahren Offentlichkeitsbeteiligung: Bebauungsplanentwurf "Neues
Stadtquartier ehemalige GFZ-Kaserne (O 53)" und Anderung Nr. 13 des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier die Stellungnahme (Buirger von Mainz mit Betroffenheit) zu der Planung.
Aus berechtigten Datenschutzgriinden ohne Adresse.

Mit freundlichen GriiRen
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