Aktz.: 61 26 O 53

VERMERK

Bebauungsplan “Neues Stadtquartier ehem. GFZ-Kasetne (O 53)
Verfahren zur Anderung Nr. 13 des Flichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
Neues Stadtquartier ehem. GFZ-Kaserne (O 53)“

Projekt

Amterkoordinierung

Thema

Videokonferenz 20.04.2021

Gespréchsort Datum

Frau Martin GVG

Frau Engroff GVG

Herr Metzner GVG

Herr Knebel 50 — Amt fir soziale Leistungen - Soziale Wohnraumférde-
rung

Herr Acerenza 50 — Amt fiir soziale Leistungen - Jugendhilfeplanung

Herr Thommes 80 — Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Frau Bauer 67 — Grin- und Umweltamt — Abt. Umweltplanung

Herr Korte 67 — Grin- und Umweltamt — Abt. Umweltplanung

Herr Reinhard 67 — Grin- und Umweltamt — Abt. Umweltordnung

Frau Metzsch 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Verkehrswesen

Herr Werner 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Vetkehrswesen

Frau Fechtali 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Verkehrswesen

Herr Mayer-Zawar 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Verkehrswesen

Herr Vogel 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Straenverkehrsbehorde

Herr Straub 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Stadtplanung

Frau Schoeneich 61 — Stadtplanungsamt — Abt. Stadtplanung

Gespréchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustdndig

1 Stidtebaulicher Entwurf

Seitens des Stadtplanungsamtes, Abt. Stadtplanung, wird zu Beginn der fort-
geschriebene stidtebauliche Entwurf erlautert. Die wesentlichen Aspekte
sind:
- Die zwei nérdlichen Cluster sind fiir den Campus BioNTech vorge-
sehen.
- Ebenso soll im siidwestlichen Bereich (Ecke Landwehrweg / Frei-
ligrathstraBBe) ein zweiter Campus fiir BioNTech vorgesehen wetrden.
Die Gebiude wurden den Nutzungsanforderungen in ihrer Kubatur
angepasst.
- Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt nun iiber die Freiligrathstrale
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und tber die Jagerstralle; der Anschluss an den Campus "An der
Goldgrube" dient zukiinftig nur noch der ErschlieBung des Campu-
ses BioNTech. Die Ausgestaltung der Jigerstrafie (Einbahnstrallen-
fihrung, Zweirichtungsverkehr) ist im weiteren Verfahren noch na-
her zu klaren.

- Die von Westen nach Osten vetlaufende Griinachse wurde beibehal-
ten. In dieser sind nach wie vor 6ffentliche Spielbereiche vorgesehen.

- Durch eine dem stidtebaulichen Konzept angemessene Erhohung
der Anzahl an Vollgeschossen und einer Verdichtung der Wohnge-
biudetypologien kann die Anzahl der Wohneinheiten gegeniiber dem
Wettbewerbsentwurf weitestgehend erhalten bleiben. Im damaligen
Wettbewerbsentwurf wurden ca. 450 - 500 WE berechnet. Der det-
zeitige Entwurf geht von ca. 450 WE aus.

- Weiterhin sind zwei KiTa-Standorte geplant, allerdings sind diese
jetzt nicht mehr als freistehende Gebaudeeinheiten, sondern jeweils
mtegriert in einen Geschosswohnungsbau geplant.

- An der Freiligrathstralle ist weiterthin ein Nahversorger sowie eine
Quartiersgarage geplant.

- Der urspriinglich noérdlich geplante Quartietsplatz riickt um eine
Bauzeile nach Siiden.

- An dem Quartiersplatz, der an den Nahversorger, an den Grinzug
sowle an den Campus BioNTech angrenzt, soll nach wie vor die
Ortsverwaltung untergebracht werden. Der Platz soll als Bindeglied
zwischen BioNTech-Campus und tibrigen Quartier dienen.

- Der Baumbestand soll weitestgehend erhalten bleiben. Im Zuge der
Fortschreibung des stidtebaulichen Konzeptes wurde groBer Wert
darauf gelegt, den Baumbestand im Quartier zu erhalten. Unter ande-
rem deshalb soll als Quartiersiibergang nach Stiiden zum Landwehr-
weg eine griine Verbindung umgesetzt werden.

Nachfolgende Fragen wurden im Rahmen der Videokonferenz gestellt und
beantwortet:
- Art der baulichen Nutzung:
Entlang der FreiligrathstraBe und der Strae An der Goldgrube ist im
weiteren Verfahren zu kliren, ob ein "eingeschrinktes Gewerbege-
biet" oder ein "Sondergebiet" festgesetzt wird. Hierbei sind die Larm-
situation sowie weitere Umwelteinwirkungen zu beriicksichtigen. Die
Firma BioNTech wird diesbeziglich noch eine Riickmeldung hin-
sichtlich der zukinftig geplanten Nutzungsstruktur geben. Im restli-
chen Plangebiet ist ein "allgemeines Wohngebiet" vorgesehen. Ggf.
ist als "Puffer" zwischen Wohnnutzung und Gewetbenutzung ein
Mischgebiet vorzusehen. Dies wird im weiteren Verfahren geklart
und im Zuge des Schallgutachtens untersucht.
- Baumbestand Jagerstralle:
Im Zuge der weiteren Planungen ist zu priifen, in welchem verkehrli-
chen Umfang die Jagerstralle als ErschlieBungsstralle genutzt werden
muss. Dabei ist vor allem der Baumbestand zu beriicksichtigen.

2 Stellungnahmen der Fachimter

50 - Amt fiir soziale Leistungen - Soziale Wohnraumférderung
Die Beibehaltung der urspriinglich prognostizierten Wohneinheiten wird
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positiv gesehen. Auf Grundlage des Stadtratsbeschlusses von 2020 sind 1/3
der entstehenden Wohnungen geforderter Wohnungsbau zu gewihtleisten.

50 - Jugendhilfeplanun

Da die urspringlich prognostizierten Wohneinheiten bestehen bleiben, bleibt
auch die Anzahl der KiTa-Standorte bestehen. Es ergeht die Bitte, dass ent-
sprechende Gruppengrofen und Flichenangaben fiir Aulenspielbeteiche an
das Stadtplanungsamt Gbermittelt werden, damit diese in den stadtebaulichen
Entwurf eingearbeitet werden kénnen.

Schriftliche S tellungnahme vom 26.04.21 im Nachgang zur Amterkoordiniernng

Es ist unbedingt erforderlich, neben den privaten Kleinkinderspielplitzen
nach LBO auch Spielplatzflichen fiir dltere Kinder in dem neuen Stadtquar-
tier zu errichten.

Im Umkreis des neuen Stadtquartiers sind keine 6ffentlichen Spielplatze vor-
handen, auf die ausgewichen wetrden kann.

Gemal des Sportforderungsgesetzes Rheinland-Pfalz, in Verbindung mit der
Sportstatten-Verordnung fiir Rheinland-Pfalz, ergibt sich folgende etforderli-
che Spielplatzfliche fiir das Wohngebiet:

Da bei der Gestaltung eines Spielplatzes allerdings immer noch Flichen fiir
Begriinung (z. B. Biume, Hecken oder Gebiisch), Wege, Patkmobiliar (z. B.
Binke, Miilleimer, Laternen), etc. benttigt werden, die nicht von Kindern
zum Spielen genutzt werden kénnen, verwendet die Stadt Mainz als Stan-
dardwert fiir die Berechnung der erfordetlichen SpielplatzgroBe immer 2,25
qm pro Einwohner (brutto).Aufgrund von 450 - 500 Wohneinheiten und
einer durchschnittlichen Belegung von 3 Personen pro Wohneinheit; ergibt
sich eine Mindestzahl von ca. 1500 Einwohnern und damit eine Fliche fir
Spielplitze von ca. 3.375,00 gm.

Die Spielflachen sollen in Abstimmung mit den Amtern 51 und 67 errichtet
werden. Ob die Spielflichen als 6ffentliche Spielflichen spiter in den Besitz
der Stadt Mainz tbergehen und gepflegt sowie gewartet werden, muss im
weiteren Verfahren besprochen werden.

60 — Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation (schriftliche Stellungnabme
vorm 14.04.27)

Es wird mitgeteilt, dass fiir die Neuaufteilung der Grundstickssituation im
Bereich des "O 53" die Durchfilhrung eines Umlegungsverfahrens nach
BauGB beabsichtigt ist.

61.1 - Verkehrswesen
Im Zuge des weiteren Verfahrens ist moglichst frithzeitig eine Vorplanung
fur die verkehtlichen Belange zu erstellen. Hierbei sind folgende Punkte zu
untersuchen:

- StraBenbteiten,

- die Oberflaichenentwisserung im Zusammenspiel mit der Topografie

und damit verbunden mit der Barrierefreiheit,

- StraBBenquerschnitte (Gehwegsbreiten),

- Feuerwehraufstellflichen,

- Leitungstrassen,

- (Besucher-) Stellplatze,

- Fahrwege fur Mullfahrzeuge und Millaufstellflichen,

- Einbindung des Landwehrweges, generelle Wegeverbindungen,
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- Aufstellflichen fiir Lieferverkehre,

- Zufahrtsverbote bzw. Eingrenzung von TG-Zufahrten.
Im Zuge der Amtetkoordinierung wird 61.1 — Abt. Verkehrswesen gebeten,
die Aufgabenstellung fiir die Vorplanung zu erarbeiten.

61.4 - Leitungskoordinierung

Fernwirme:

Im Bereich der FreiligrathstraBe befinden sich derzeit keine Fernwarmelei-
tungen. Jedoch sind in der Strale "An der Goldgrube" bereits Anschluss-
moglichkeiten fiir ein Fernwirmenetz vorhanden. Im weiteren Verfahren ist
zu priifen, ob und an welchen Stellen das Plangebiet an Fernwirmeleitungen
angeschlossen werden kann. Sollte der Anschluss tber die Jagerstralle erfol-
gen, so ist der StraBenquerschnitt kritisch hinsichtlich der Bestandsbaume zu
prifen.

Telekommunikationsleitungen:
Bereits in den umliegenden StraBen inkl. der JagerstraBe befinden sich Tele-
kommunikationsleitungen.

Abwasserkanal:
Bereits in den umliegenden StraBen inkl. der Jagerstralie befinden sich Kanal-
trassen.

Frischwasserkanal:

In der StraBe "An der Goldgrube" befindet sich ein Frischwasserkanal. In der
Freiligrathstral3e ist hingegen nach den aktuellen Planunterlagen kein Kanal
dargestellt. Abt. 61.4 wird diesen Sachverhalt nochmals priifen.

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet (Kasernengebiet) bereits Bestandslei-
tungen vorliegen, die im Zuge der Gebietsentwicklungen nicht mehr benotigt
werden.

Im weiteren Planungsprozess ist insbesondere mit Blick auf das Energiekon-
zept und der Zielsetzung, den Baumbestand in der Jagerstralle weitestgehend
zu erhalten, zu priifen, ob Leitungen auch durch den Campus BioNTech
gefiihrt werden konnen. Ebenso ist abzuwigen, ob Leitungen tiber die Frei-
ligrathstraBe angeschlossen werden kénnen. Bei der Anordnung der Leitun-
gen sollte die Erhaltung der Bestandsbiume eine wichtige Zielsetzung dat-
stellen.

Die Abt. 61.4 wird im Nachgang zur Koordinierung Planunterlagen zu den
bestehenden Leitungen an Abt. 61.2 ibermitteln.

67 - Grun- und Umweltamt

Lirm:

Es ist ein Lirmgutachten erforderlich.

Nachfolgende Lirmemissionen haben Einfluss auf das Plangebiet:

- StraBenverkehrslirm: Die Verkehrsmengen bilden hier die wichtigste
Grundlage. Fir die umliegenden VerkehrsstraBen konnen beteits die
Vetkehtsdaten an Amt 67 Ubermittelt werden.

- StraBenbahnlirm: Ein zusitzliches Erschiitterungsgutachten wird
derzeit als nicht notwendig angesehen.

- Fluglirm

- Hundedressurplatz studlich des Landwehrweges
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- BioNTech-Nutzungen im Bestand sowie in det Planung

- KKM: Klinik als Emissionsort und als Immissionsozt.
Die Kleingartenanlage muss nicht besonders berucksichtigt werden. Es
ergeht der Hinweis, dass im Bereich des Grinzuges moglichst nur Kinder-
spielplitze vorgesehen sind. Freizeitnutzungen sind mit Blick auf das geplan-
te "Allgemeine Wohngebiet" immissionsschalltechnisch problematisch.

Bodenschutz:

Es wird berichtet, dass im Zuge des Bauleitplanverfahrens ein Entwisse-
rungs- / Versickerungsgutachten notwendig wird. Hierzu wird Amt 67 die
entsprechende Aufgabenstellung formulieren. Ob ein Radongutachten wei-
tethin notwendig ist, wird derzeit noch geprift. Amt 67 wird eine entspre-
chende Ruckmeldung geben. Als notwendig erachtet wird hingegen eine
Kampfmittelsondierung.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet das Fort Elisabeth be-
findet. Ebenfalls ist mit Bauschiittungen zu rechnen. Wegen einer ehemaligen
Tankstelle bzw. einem Tanklager wird im Osten des Plangebietes zudem mit
Altlasten gerechnet. Entsprechende Rammkemsondierungen (ca. 40-45
Stuick) sind innerhalb von 1,5 Wochen durchfithrbar nach Beauftragung eines
Gutachters.

Artenschutz / Umweltbericht / Baumbestand:

Es wird berichtet, dass der Umweltbericht, der Artenschutz sowie ein Baum-
gutachten bereits beauftragt sind.

Grundsatzlich ist bei der Quartiersentwicklung die Bestandsbaumerhaltung
eine sehr wichtige Zielsetzung. Bei der Ausgestaltung der Jagerstralle ist eine
enge Abstimmung zwischen Grin- und Umweltamt, Abt. Verkehrsplanung
und Stadtplanung erforderlich.

Energie:
Es wird als notwendig erachtet, dass ein Energiekonzept erstellt wird.

80 — Amt fiir Wirtschaft und Iiegenschaften
Von Seiten des Amtes fir Wirtschaft und Liegenschaften werden keine Ein-

winde vorgebracht.
Die vertraglichen Grundlagen zum Hundedressurplatz (Boxer Club e.V.)
werden nochmals tiberpriift und an das 61-Stadtplanungsamt iibermittelt.

3 Weiteres Vorgehen

Gutachten:
Fir das Bebauungsplanverfahren besteht derzeit die Moglichkeit eine finan-
zielle Férderung der Fachgutachten durch das Ministetium der Finanzen zu
erhalten. Um eine zeitnahe Beauftragung zu gewihrleisten, ist eine Beantra-
gung eines "vorzeitigen MaBnahmenbeginns" zu stellen. Fiir die Beantragung
des vorzeitigen MaBBnahmenbeginns sind seitens der Fachamter nachfolgende
Unterlagen bei der GVG abzugeben:

- Darstellung der stidtebaulichen Entwicklungsvorstellungen (Abt.

61.2)
- Leistungsbeschreibung des Gutachtens
- Kostenschatzung, gef. konkrete Angebote falls vorliegend
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Verfahren:

Auf Grundlage des fortgeschriebenen stidtebaulichen Konzeptes und der
heutigen Amterkoordinierung soll das Bebauungsplanverfahren "Neues
Stadtquartier ehemalige GFZ-Kasetne (O 53)" sowie die 13. Anderung des
Flichennutzungsplans noch vor der Sommetpause fortgesetzt werden.

Mainz, 05.05.2021 Mainz, 05.05.2021
61-Stadtplanungsamt

Schoeneich

II. Den Teilnehmern per Email z. K.
III. Z.d. 1fd. Akten

Q\AMTE1\Textverarbeitung\Pc3\SG1\Schoeneich\3-260.schoe.docx [



