Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Nérdlich Saarstrafie / Binger Strafe (H 104)"

Aktz.: 61 26 HM 104

Bebauungsplanentwurf "Nordlich SaarstralBe / Binger Strale (H 104)"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort: | ~ Offentlichkeitsbeteiligung im
' Aushangverfahren

am: ' _ o

Offentlich bekannt gemacht am: 06.09.2024 (Amtsblatt)

Anzahl der Anwesenden: s

Davon Stadtratsmitglieder: e

Ortsbeiratsmitglieder: _ J.

Verwaltungsangehorige: ..

Bedenkfrist: bis einschlieflich 30.09.2024

Aunshang: Offentlichkeitsbeteiligung im Aushangver-
fahren vom 16.09.2024 bis einschlieBlich
30.09.2024

A) Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat in seiner Sitzung am 29.11.2023 gemil
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nordlich Saarstralle / Binger
Strale (H 104)" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 15.12.2023 o6ffentlich bekannt

gemacht.

In seiner Sitzung am 15.05.2024 hat der Stadtrat beschlossen, das Bauleitplanverfahren
"H 104" im vereinfachten Verfahren gemiBl § 13 BauGB ohne Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Nérdlich Saarstrafe / Binger Strafie (H 104)"

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat die Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren zu dem o. a. Bebauungs- -
planverfahren beschlossen. Diese Beschliisse wurden am 06.09.2024 bekannt gemacht.

Fur den Bebauungsplan etfolgte im o. g. Zeitraum die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang im Stadtplanungsamt der Stadt Mainz
sowie im Stadthaus GroBe Bleiche und in der Ortsverwaltung Mainz-Hartenberg/Munch-
feld. Zusitzlich konnten die Planunterlagen in der Zeit vom 16.09.2024 bis einschlieBlich
30.09.2024 auf den Internetseiten der Stadt Mainz sowie Uber das Geoportal des Landes
Rheinland-Pfalz eingesehen werden

B) Von den Biirgern/ Innen votgebrachte Themen/ Fragen

1. Absender:in Nt. 1
- Schreiben vom 30.09.2024-

"  Vorab wird betont, dass aus stadtplanerischer Sicht ein Zentrenkonzept,
wie es Mainz votliegt, grundsitzlich einen erstrebenswerten Zusand dar-
stelle. Da det Einzelhandel beteits tiber das "Zentrenkonzept Einzelhan-
del" der Stadt Mainz gesteuert werde, wiirde kein Grund fiir das Bauleit-
planverfahren "Notdlich Saarstrale / Binger StraBe (H 104)" vorliegen.
Laut § 1 Abs. 6 Nt. 11 BauGB seien die Inhalte des "Zentrenkonzeptes
Einzelhandel" bei der Aufstellung einer Bauleitplanung zwar zu beriicksich-
tigen, sie stellen jedoch nicht die Grundlage fiir eine neue Bauleitplanung
dar, wie im Bebauungsplanentwurf "H 104" dargelegt werde.

Abwigungsergebnis

Gemdf§ § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Banleitpline aufustellen, sobald und
Soweit es fiir die stidtebanliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Weiter sieht der Ge-
setzgeber in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB vor, dass bei der Aufstellung der Bauleitpline unter
anderem die Erbaltung und Entwicklung von Jentralen V ersorgungsbereichen su beriicksichtigen
sind. Zudem sind gemdlf§ § 1 Abs. 6 Nr. 11 BanGB die Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stiidtebanlichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stidtebanlichen Planung bei der Aufstellung der Bauleitpliine 3u beriicksichtigen.

Die Stadt Mainz, verfiigt siber ein solches, vom Stadtrat beschlossenes "' Zentrenkonzept Eingel-
handel"  (Stadtratsheschluss am 09.03.2005 mit Fortschreibungen vom 08.12.2010,
09.04.2011, 13.10.2013, 04.10.2016, 28.06.2010 und 24.03.2021). Das " Zentrenkonzept
Einzelhandel" ist als sonstige stidtebauliche Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
bei der Banleitplanung zu beriicksichtigen. Der rinmliche Regelungskern des "Zentrenkonzeptes
Einzelbandel" ist die Darstellung der zentralen V ersorgungsbereiche. Die Nenansiedlung und
Erweiterung von Einzelbandelsbetrieben mit gentrenrelevanten Sortimenten (siehe "Mainger Sor-
timentsliste", "Zentrenkonzept Einzelbandel”: Zusammenfassende Darstellung der sechs von
2010 bis 2021 erfolgten Fortschreibungen, Seite 6 [f.) soll nur in diesen dargestellten Berezchen
(siehe "Karte der gentralen V ersorgungsbereiche und Erginzungsstrandorte in der Stadt Mainz;
Stand Augnst 2021", "'Zentrenkonzept Einzelhandel": Zusammenfassende Darstellung der
sechs von 2010 bis 2021 erfolgten Fortschreibungen, Seite 4) stattfinden.
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Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "H 104" befindet sich gemaf§ "' Zentrenkon-
xept Einzelhandel” aufSerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Das Erfordernis fiir die Anf-
stellung des Bebauungsplanes "H 104" ergibt sich aus in der Vergangenheit bei der Stadt Maing,
eingegangenen Anfragen ur Ansiedlung von Einzelbandel im Plangebiet. Die beabsichtigten Nut-
zungen stehen den Zielen des "' Zentrenkonzeptes Eingelbandel” der Stadt Maing ans dem Jabhr
2005 entgegen. Um die Ziele des ""Zentrenkonzeptes Einzelhandel” bauplanungsrechtlich 3u si-
chern und somit Feblentwicklungen durch die o. g. Ansiedlungsbestrebungen entgegen u wirken,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "H 104" erforderlich. Durch den Ausschluss entren-
relevanter Sortimente werden im Bebanungsplan ""H 104" Regelungen getroffen, um einen Kauf-
kraftabfluss ans den umliegenden entralen Versorgungsbereichen u vermeiden. Die Zielsetzung
des Bebaunngsplanes "H 104" ist die Erbaltung und Stirkung des Einzelhandels in den ent-
ralen V ersorgungsbereichen des Stadtteils Hartenberg/ Miinchfeld mit den Standorten:
"Dr.-Martin-Luther-King-Park", "[akob-Steffan-Strafie” und "Dijonstrafse” sowie der Innen-
stadt und dem City-Kern. ‘

* Es witd gefragt, warum die Durchsetzung des "Zentrenkonzeptes Einzel-
handel" fur eine mikroskopisch kleine Teilfliche im Gesamtkontext der
Stadt Mainz im Rahmen eines Bebauungsplanes nun forciert werde. Ein
solches Vorgehen widerspriche schon dem Gleichbehandlungsgrundsatz
Art. 3 Abs. 1 GG. Ergreife oder untetlasse die Beh6rde MaBnahmen zur
Bekimpfung oder Privention baurechtswidriger Zustinde, so habe sie in
allen vergleichbaren Fillen in der gleichen Art und Weise zu verfahren. Es
musste also demzufolge fir simtliche Grundstiicke, die nicht fiir die zent-
rumsnahe Versorgung vorgesehen seien, eine dhnliche Regelung gefunden
werden.

Abwigungsergebnis

Mit der koneptionellen Entwicklung der Einzelbandelslandschaft in Form des "' Zentrenkon-
septes Einzelbandel” soll die Verfolgung des Gleichbehandlungsgrundsatzes in transparenter
Weise fiir Investitionssicherheit bei den Immobiliencigentiimern und den Betreibern sorgen. Ein-
xelhandelsinvestitionen in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren werden nicht mebr durch
ungleiche Wetthewerbsbedingungen in nicht-integrierten Lagen in Frage gestellt. Investitionen an-
[ferbalb der Innenstadt und der Staditeilzentren erfabren eine Rlare Lenkung. Der Wetthewerb
des Eingelbandels soll nicht wischen den Standorten stattfinden, sondern innerhalb der jewetli-
gen Standorte. Zur 1V ermeidung von Feblentwicklungen und um Erreichen der damit verbun-
denen stidtebanlichen Ziele ist die Aufstellung von Banleitplinen erforderlich. Aufgrund der gro-
fien Angahl an Flichen kinnen nicht alle Bereiche gleichzeitig iiberplant werden. Die Planung
erfolgt je nach bei Bedarf in Teilbereichen. In Vergangengheit wurden bereits sablreiche Pline
aufgestellt. Der Ausliser fiir die Aufstellung des Bebaunngsplanes "H 104" sind die in der
Vergangenheit bei der Stadt Mainz, eingegangenen Bangesuchen 3ur Ansiedlung von Einzelhan-
del im Plangebiet und der hiermit verbundenen Gefabr einer Feblentwicklung.

" Es etrscheine in diesem Zusammenhang nicht nachvollziehbar, warum die
Grundstiicke in der Saarstrafe in die Bauleitplanung aufgenommen wur-
den, da die dott votliegende Bebauung keinen Einzelhandel erlaube und
insofern auch nicht das Risiko einer Fehlentwicklung bestehe. Es scheine
vielmehrt, als wire die Binger Stralle und das dort vorhandene Gewerbege-
biet der Grund fiir diese Bauleitplanung.
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" Eswerde in diesem Zusammenhang angeregt, das von der Bauleitplanung
betroffene Gebiet insofern einzuschranken, als dass es nicht die Saarstral3e
einbeziehe.

®  Alternativ solle im Rahmen der textlichen Festsetzungen festgehalten wer-
den, dass Ausnahmeregelungen fiir kleine Gewerbeeinheiten (wie in der
Saarstralle) bestehen. Diese stinden dem Ziel des "Zentrenkonzeptes Ein-
zelhandel" aufgrund ihres getingen Ausmalles nicht maB3geblich entgegen
und koénnen dariiber hinaus erginzend die mikrolokale Versorgungssitua-
tion verbessern. Im Umkreis von 10 Minuten gibe es derzeit keinerlei Ver-
sorgung fiir Mieter, auch nicht fir Kleinsteinkdufe oder Notfalle. Es be-
stinde dahingehend ein Versorgungsdefizit. Die Moglichkeit einer solchen
"Not-" oder "Kleinst-Versorgung" sollte jedoch nicht durch die Bauleitpla-
nung konterkariert werden.

" Vor dem Hintergrund dieser Punkte werde angeregt, dass der Vertrieb von
zentrentelevanten Sortimenten als Hauptsortiment bis zu einer GroBe von
max. 450 m? Verkaufsfliche zulassig sein sollte.

Abwigungsergebnis

Die in der Saarstrafie vorhandene Bebanung schliefSt eine Eingelhandelsentwicklung in den Erd-
geschossgonen nicht aus. Dariiber hinaus sind jederzeit Neubanten ulissig. Somit bestebt fiir den
im Plangebiet befindliche Teil der SaarstrafSe durchans die Notwendigkeit auch hier die Ziele des
"Zentrenkonzeptes  Einzelhandel”  bauplanungsrechtlich zu  sichern. Der Bebanungsplan
"H 104" trifft keine Festsetzungen qur Zuldssigkeit von sonstigen Gewerbebetrieben. Wir gehen
davon aus, dass mit "kleinen Gewerbeeinheiten" die Einzelbandelsnutzungen entlang der Saar-
straffe gemeint sind, welche den angeregten Ausnabmeregelungen das "Zentrenkonzept Eingel
handel" entgegenstehen. Der riumliche Geltungsbereich des Bebanungsplanes "H 104" befinder
sich gemdff ""Zentrenkonzept Einzelbandel” in einer nicht-integrierten Lage und somit anfSerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche. Ziel des Bebauungsplanes "H 104" ist es, den Einzelbandel
in den sentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils Hartenberg | Miinchfeld und der angrenzen-
den Stadtteile Neustadt und Altstadt u erbalten und 3u stirken, indem ein Kanfkrafiabfluss in
den riumlichen Geltungsbereich des Bebanungsplanes "H 104" vermieden wird. Durch den Be-
banungsplan "H 104" soll den Zielen und Leitlinien des ""Zentrenkongeptes Einzelbandel” ent-
sprochen werden. :

Dementsprechend sollen gemdf§ "'Zentrenkonzept Einzelbandel” Eingelbandelsbetriebe mit en-
trenrelevanten Sortimenten im riumiichen Geltungsbereich des Bebanungsplanes "H 104" ausge-
schlossen werden. Fiir Eingelbandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollen die in
der "Mainger Sortimentsliste" aufgefiibrten entrenrelevanten Sortimente als branchentypische
Randsortimente auf maximal 5 % der Verkanfsfliche des Einzelhandelsbetriebes ulissig sein.

Vom Plangebiet ansgehend befindet sich in nordistliche Richtung der Hauptbahnhof mit den Ein-
zelhandelsbetrieben "Rewe To Go" und "Rossmann"" sowie Bickereibetriebe. Weiterhin befindet
sich anf dem Grundstiick "Kaiser-Wilhelm-Ring 6" ein "Aldi". In nordwestlicher Richtung be-
findet sich das Nahversorgungszentrum "Dr.-Martin-Luther-King-Park" mit den Lebensmittel-
mirkten "Edeka" und "Aldi". Die Distang, wischen dem westlichen Teil des Plangebiets und
dem Aldi-Markt auf dem Kaiser-Wilhelm-Ring betrigt ca. 800 m, um Hauptbahnhofsgebiude
ca. 600 m. Somit ist das Plangebiet fufSlinfig mit nabversorgungsrelevanten Sortimenten versorgt.
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Auwch der "Dr.-Martin-Luther-King-Park"" befindet sich grifStentetls in_fufSlinfiger Erreichbar-

keit gum Plangebiet. Eine Untemer:mgung des Plangebietes mit Giitern des tiglichen Bedarfs
kann nicht bestitigt werden.

Eine Aufnabme von Ausnabmeregelungen in den Bebauungsplan "H 104 erfolgt ans den oben
genannten Griinden nicht. Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Mainz, 17.12.2024
61-Stadtplanungsamt

venarius

IL. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z.d. Ifd. A.

Mainz, 17.12.2024
61-Stadtplanungsamt
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WG: Bauleitplanverfahren / "Noérdlich SaarstralRe / Binger Strafe (H 104)"

Amt61 Vorzimmer an 09.12.2024 11:50
Gesendet von

Von Amt61 Vorzimmer/Amt61/Mainz

----- Weitergeleitet von /Amt61/Mainz am 09.12.2024 11:50 -----

Von: Amt61 Vorzimmer/Amt61/Mainz

An:

Datum: 30.09.2024 11:50

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren / "Nordlich Saarstraie / Binger Stralle (H 104)"

Gesendet von:

----- Weitergeleitet von /Amt61/Mainz am 30.09.2024 11:50 --—-

Von:

An:

Datum: 30.09.2024 10:34

Betreff: Bauleitplanverfahren / "N6rdlich Saarstrafde / Binger Strafle (H 104)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die 6ffentliche Bekanntmachung des Bauleitverfahrens
,Nordlich SaarstraBe / Binger StraBe (H104)" im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligungen.

Wir bringen in diesem Zusammenhang folgendes vor:

Wir mochten vorab betonen, dass aus stadteplanerischer Sicht ein Zentrenkonzept,
wie es hier in Mainz vorliegt, grundsétzlich einen erstrebenswerten Zustand darstellt.
Das stddteplanerische Ziel wird jedoch bereits iber das Zentrenkonzept erreicht.
Insofern gibt es keinen Grund fiir diese Bauleitplanung, denn laut § 1 Abs. 6 Nr.11
sind die Inhalte des Konzepts bei der Aufstellung einer Bauleitplanung zwar zu
beriicksichtigen, sie stellen jedoch nicht die Grundlage fiir eine neue Bauleitplanung
dar, wie im B-Plan dargelegt.

Dartiber hinaus verstehen wir nicht, warum die Durchsetzung des Zentrenkonzepts
fur eine mikroskopisch kleine Teilflache im Gesamtkontext der Stadt Mainz im
Rahmen eines Bebauungsplanes nun forciert wird. Ein solches Vorgehen
widersprache schon dem Gleichbehandlungsgrundsatz Art. 3 Abs. 1 GG. Ergreift oder
unterlésst die Behdrde MaBnahmen zur Bekampfung oder Pravention ‘
baurechtswidriger Zusténde, so hat sie in allen vergleichbaren Féllen in der gleichen
Art und Weise zu verfahren. Es miisste also demzufolge fiir samtliche Grundstticke,
die nicht fur die zentrumsnahe Versorgung vorgesehen sind, eine dhnliche Regelung
gefunden werden.

Es erscheint in diesem Zusammenhang auch nicht nachvollziehbar, warum die
Grundstticke in der SaarstraBe in die Bauleitplanung aufgenommen wurde, da die
dort vorliegende Bebauung keinen Einzelhandel erlaubt, und insofern auch nicht das
Risiko einer Fehlentwicklung besteht. Es scheint vielmehr, als ware die Binger StraBBe




und das dort vorhandene Gewerbegebiet der Grund fiir diese Bauleitplanung. Wir
regen in diesem Zusammenhang an, das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet
insofern einzuschrinken, als dass es nicht die SaarstraBe miteinbezieht. Alternativ
sollten im Rahmen der textlichen Festsetzungen festgehalten werden, dass
Ausnahmereglungen fiir kleine Gewerbeeinheiten (wie in der Saarstrae) bestehen.
Diese stehen dem Ziel des Zentrenkonzepts aufgrund ihres geringen AusmaBes nicht
maBgeblich entgegen und kénnen dariiber hinaus erganzend die mikrolokale
Versorgungssituation verbessern. Im Umkreis von 10 Minuten gibt es derzeit
keinerlei Versorgung fiir Mieter, auch nicht fiir Kleinsteinkdufe oder Notfdlle. Es
besteht dahingehend ein Versorgungsdefizit. Die Mdglichkeit einer solchen ,Not-"
oder ,Kleinst-Versorgung" sollte jedoch nicht durch die Bauleitplanung konterkariert
werden. Vor dem Hintergrund dieser Punkte regen wir an, bzw. bitte um explizite
Klarstellung, dass der Vertrieb von zentrenrelevanten Sortimenten als
Hauptsortiment bis zu einer GroBe von max. 450 m?2 Verkaufsflache zulassig sein
sollte. ‘ :

Fiir Fragen oder Riicksprache stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen



Diese E-mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn
Sle nicht der richtige Adressat sind oder diese E-mail irrtimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das
unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidental and/or privileged information. If you are not the
intended recipient (or have recieved this e-mail in error) please notify the sender
immediately and destroy this e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or
distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.





