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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Nordlich SaarstraBe / Binger Strafie (H 104)"

1.5,

Planungsrechtliche Festsetzungen

Einzelhandel
(§ 9 Abs. 2a BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe
mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten unzuldssig:

Nahrungs- und Genussmittel
Getrdnke aufSer in grofien Gebinden
Drogeriewaren und Kosmetikartikel, Sanitétswaren, Pharmazie
Biicher und Zeitschriften
Papier und Schreibwaren, Bliiroartikel
(aufBer Biiromdbel und Biiromaschinen)
Schnittblumen
Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan
Geschenkartikel, Bastelartikel und Kunstgewerbe
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Baby- und Kinderartikel
Informations- und Kommunikationselektronik
(Computer, Telefone, Peripheriegerdte, Software und Zubehor)
TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik
Ton- und Bildtriger
Foto, Video, Optik
Elektroartikel
(auBer Bau- und Installationsmaterial)
Elektrogerdite
(aufer Elektrowerkzeuge)
Nédhmaschinen
Uhren und Schmuck
Musikinstrumente und Musikalien
Campingartikel (auf3er GrofSteile)
Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe,
Badebekleidung und -artikel aufSer

e Sportgrofigerdite generell,

e Gerdte, Funktionsartikel und Funktionsbekleidung,

die ausschliefSlich zur Ausiibung einer der folgenden spezifischen
Sportarten dienen:

o Golf

e Motorradfahren

e Reiten

e fechten

e Segeln, Surfen, Rudern, Paddeln
o Tauchen

e Motor- und Segelflug (nicht Modellflug)
e Drachenfliegen, Gleitschirmfliegen, Fallschirmspringen,
Ballonfahren
e Waffen, Jagdbedarf (aufier Grofteile)
e Kunst und Antiquitdten (aufSer Mébel)
e FEinrichtungszubehér (ohne Mébel)
e Textilien, Heimtextilien

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind diese
aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente als branchentypische Rand-
sortimente auf maximal 5 % der Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes,
jedoch maximal auf 450 m2 Verkaufsflache, zuldssig. Jedes einzelne dieser
branchentypischen Randsortimente ist auf max. 100 m2 Verkaufsflache
zuldssig.

Hinweise
Bodenfunde/ Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "H 104" beriihrt in dem Teilbereich
nordostlich des "Gofllerweges" das rechtsverbindliche Grabungsschutzgebiet
"WallstraBe - Mombacher StrafRe G 80/03". In diesem Bereich ist mit Funden,
Befunden sowie verborgenen Kulturdenkmalern zu rechnen.

Sollte es zu Erdeingriffen kommen (z. B. bei der Umgestaltung der AuBen-
anlagen), so istfiir diese eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 22
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) erforderlich.

Den Bauherren wird empfohlen sich in diesem Fall friihzeitig mit der Landes-
archdologie, Aufenstelle Mainz, zur Vorabstimmung des Vorhabens in
Verbindung zu setzen.

Bodenschutz/ Altlasten

Nahezu der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "H 104"
tiberlagert sich mit Bodenschutzflaichen bzw. Altstandorten, die im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz registriert sind und laufend
fortgeschrieben werden. Innerhalb des Geltungsbereichs besteht daher das
Risiko, dass lokal Bodenverunreinigungen auftreten konnen, die mit den bisher
durchgefiihrten Untersuchungen noch nicht festgestellt wurden.

Baumaflinahmen und insbesondere Eingriffe in den Untergrund bediirfen
grundsatzlich im Bereich der Altstandorte der Zustimmung durch die obere
Bodenschutzbehdrde. Dies gilt auch fiir Nutzungsanderungen, Umbau- oder
Rickbaumafinahmen sowie Entsiegelungen. Treten bei Erdarbeiten,
Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrverdachtige Umstande auf, z. B.
Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist die
zustandige Bodenschutzbehdrde in Kenntnis zu setzen und mit dieser das
weitere Vorgehen abzustimmen. In diesem Zuge wird auf die Anzeigepflicht nach
§ 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) verwiesen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Bebauungsplan kénnen insbesondere
Végel und Flederméduse, sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten betroffen
sein.

Zur Vermeidung der Totung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des §7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) diirffen Rodungen und Fallungen von
Gehdlzbestdnden (vorbehaltlich  eventuell zusétzlich erforderlicher
Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nurin der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder BaumaRnahmen sind im Vorfeld
vorhandene Bdume, Gebdude, bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung (LBauO) und das Baufeld auf das Vorkommen o. g. Arten
vertiefend zZu untersuchen. Die Bestimmungen des § 24 (3)
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu beachten. Das Ergebnis ist der
Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist
zudem ein Konzept zum Erhalt der Lebensstédtte oder zur Umsiedlung der Tiere
vorzulegen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei
der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Das 67-Griin- und
Umweltamt der Stadt Mainz berat gerne bei Artenschutzfragen.

Das Risiko einer signifikanten Erhohung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu minimieren. Nachfolgend
werden beispielhaft mogliche MaBnahmen angeregt:

ZurVermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sollten vorsorglich bestimmte
Vogelschutzglaser verwendet werden. Hierzu zahlen u. a. reflexionsarme Glaser
mit einem Reflexionsgrad von hochstens 15 Prozent (je nach Scheibengrofie
konnen ergdnzende Mafnahmen erforderlich sein), Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen. Abstdande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik
entsprechen. Bei der Verwendung groRerer Glaselemente (Ubereckverglasungen
etc.), ist ein mit dem 67-Griin- und Umweltamt einvernehmlich abgestimmtes
MaBnahmenkonzept vorzulegen.

Als Bestand stiitzende MafRnahme wird grundsatzlich empfohlen, an den
Gebduden Nisthilfen fir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermduse) vorzusehen.
N&dhere Auskiinfte erteilt das 67-Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind fiir die Beleuchtung aufierhalb von Gebduden
warmweifl getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3.000K,) mit
gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlungswinkel max.
70 Grad zur Vertikalen) zu verwenden. (Anmerkung: Als Entomofauna wird die
Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeichnet).

Umgang mit nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Aufgrund des § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll das von Niederschldgen aus dem Bereich
bebauter oder befestigter Flachen abflieBende Wasser (Niederschlagswasser
i.S.d. § 54 WHG) ortsnah versickert werden.

Soweit es sich hierbei um nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
handelt, ist dieses nach Mdglichkeit breitflachig oder itiber flach angelegte
Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick unter Ausnutzung der
belebten Bodenschicht dem Grundwasser zuzufiihren.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser iiber z.B. Sickerschéachte,
Rigolen bedarf (im Gegensatz zur breitflachigen Versickerung) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Standorteignung, die technische Ausfiihrung der Versickerung und die
Erforderlichkeit eines Zulassungsverfahrens sind mit der unteren
Wasserbehdrde abzustimmen.

Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder
Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden (diese sind bis 50 m3
Inhalt zulassungsfrei).

Begriinungs- und Gestaltungssatzung

Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fiir die nicht Giberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke (wie z. B. Tiefgaragen u. a.) und die duBBere Gestaltung baulicher
Anlagen. Die Satzung ist auf Vorhaben anzuwenden, fiir die ein Bauantrag
gestellt wird sowie fiir genehmigungsfreie Vorhaben nach Landesbauordnung
(LBauO) und Vorhaben im Freistellungsverfahren nach § 67 Landesbauordnung
(LBauO).

In der Satzung werden Anforderungen zur Gestaltung und Begriinung der
bebauten Grundstiicke, von Vorgarten, Stellpldatzen, Abstellplatzen,
Flachdachern, Auflenwdnden sowie gewerblich genutzten Lagerplatzen
formuliert. Auch die Qualitdat und der Zeitpunkt der Begriinung sowie eine
notwendige Ersatzpflanzung werden festgelegt.

Das 67-Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berdt gerne bei Fragen zur
Begriinungs- und Gestaltungssatzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBLI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBIL. 2025 | Nr.
189) gedndert worden ist

Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden
ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom

31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. August
2025 (BGBL. 1S. 189) gedandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI.
1998, S. 365), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. September 2025 (GVBI. S. 549)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBLI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2024 (GVBLI. S. 473, 475)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, S. 283),
zuletzt gedandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 287)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom 14.
Juli 2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Juli 2025
(GVBLI. S. 305)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

Hinweis:

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim 67-
Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

CAD - Planelemente

Planteil Dateiname Stand
Plan, Legende, Layout Bplan H104_S.dwg 06.10.2025
Digitale Stadtgrundkarte SGKH104.dwg 01.02.2024
Textliche Festsetzungen 3_TF-H104.la.docx 06.10.2025
Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift 25.09.2025 gez.i.V. V. Luders
Verfahren Genehmigung
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 29.11.2023
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
geméR § 2 Abs. 1 BauGB: 15.12.2023
3. Beschluss liber die Anwendung des § 13 BauGB: 15.05.2024
4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschl iiber die Al d
dessg lchZueeB?nn machung des Beschlusses iiber die Anwendung 06.09.2024
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 06.09.2024

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 BauGB:

von 16.09.2024
bis 30.09.2024

Eine Genehmigung

. Beschluss zur Veréffentlichung im Internet und 6ffentlichen Auslegung

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:

12.06.2025

gem. § 10 Abs.2 BauGB
durch die hdhere

. Ortsiibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet

und o6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB:

27.06.2025

Verwaltungsbehorde

. Veroffentlichung im Internet und offentliche Auslegung

geméaf § 3 Abs. 2 BauGB:

von 04.08.2025
bis 05.09.2025

ist fir den Bebauungsplan

10.

Beschluss zur erneuten, eingeschrankten Veroffentlichung im Internet
und offentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB:

nicht erforderlich

11.

Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten, eingeschréankten Veroffent-

lichung im Internet und &ffentlichen Auslegung gemédf3 § 4a Abs. 3 BauGB:

12.

Erneute, eingeschrankte Veroffentlichung im Internet
und 6ffentliche Auslegung geméaf3 § 4a Abs. 3 BauGB:

13.

Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB:

14.

Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:

15.

Ausgefertigt:

16.

Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Beigeordnete

Bearbeiter/in Groh
Avenarius
Zeichner/in Gerter
Abteilungsleiter Rosenkranz
Amtsleiter Strobach
Mainz, Ausgefertigt, Mainz,

Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan
Satzungsbeschluss

H 104

"Nordlich SaarstraRe / Binger Straf3e"

Landeshauptstadt
Mainz
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