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3.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und der Feuerwehr Mainz vor Baubeginn
vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im 6ffentlichen StraBenland) sind nach den
derzeit gliltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern der ,,Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches — DVGW* zu planen und auszufiihren. Sie sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir
die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 120 Meter
betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemall DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder fiir
den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG RLP —, Landesgesetz iiber den
Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz® wird hingewiesen. '

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolgt ausschlieBlich im 6ffentlichen
StraBenraum. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten Wasserversorgungsleitungen zur
Entnahme von Loschwasser iber Hydranten auf privaten Grundstiicken findet nicht statt.

Sollte die v. g. Schlauchverlegelinge von 160 Metern dann iiberschritten werden, muss der
Vorhabentrager auf eigene Kosten eine gleichwertige Loschwasserversorgung sicherstellen.

Ist dariiber hinaus eine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz erforderlich (z.B.
Wandhydranten) und der Hausanschluss liefert nicht die geforderte Loschwassermenge, so ist auf
Kosten des Vorhabentrigers eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit entsprechender
Druckerhchungsanlage vorzusehen. -

3.  Erreichbarkeit

Die Entfernung der Gebiaude von der niachstmoglichen Verkehrsfliche, welche mit
Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf héchstens 50 m betragen und muss iiber
ausreichend befestigte Wege fithren.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherrn.

Mit freundlichen Grilen Anlage:
keine

1.A. Engelhardt
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O Finwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mir Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Das SG Verkehrsplanung (Abt. 61.1) ist in das Ifd. B-Planverfahren direkt einbezogen;
dies ist bei der weiteren Bearbeitung fortzufiihren. Es wird auf unsere Hinweise,
Anregungen und ggf. Forderungen verwiesen, die bisher durch uns erfolgt sind bzw. noch
erfolgen. Siehe auch Punkte zur ErschieBungsplanung (61.1.1-Vorplanung) wie aktuell
noch nicht abgeschlossene Prifung evtl Baume im geplanten Verkehrsraum. Auch sind
bzgl der Verkehrsanlagen noch weitere Zufahrtenverbote bzw Zufahrten festzusetzen.

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nichr umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und gef. Nachweisen:

VAL
Mainz, 27.01.2025 61.1 Abt.Verkehrswesen 61.1.0 61.1.7
Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

Stand: 28.11.2014
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Einfriedungen

Material, Blickdurchlassigkeit, Hohe, Abgrenzung zum Boden und Begrinung von Einfriedungen
konnen einen erheblichen positiven Beitrag sowohl fiir das StraBen-/Ortsbild als auch fiir die Bio-
diversitat leisten. Wir schlagen deshalb vor, hierzu fiir Vorgirten und in hinteren Gartenbereichen
Regelungen zu treffen.

Dachneigungen

Das Biodiversititspotential und die Kihlleistung von Dachbegrinungen ist nicht von der Hand zu
weisen. Deswegen hat die Dachbegriinung auch als Baustein in die Begrunungs- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Mainz Fingang gefunden. Um die Anwendung dieses Bausteins nicht zu verhin-
dern, empfehlen wir deshalb dringend, ausschlieBlich bis 20 Grad geneigte Dachformen, auch fir
Nebenanlagen und Garagen, festzusetzen.

Vogelschlag an Glas

Die bisher vom Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz vorgegebenen Hinweise zu den Vermei-
dungsmaBnahmen zu Vogelschlag an Glas wurden an den Stand von Wissenschaft und Technik
angepasst. Wir werden entsprechende Textbausteine nachliefern.

Wir bitten um eine gemeinsame Abstimmung und Entwicklung der Festsetzungen.

. Altlasten, Bodenschutz

Das umwelttechnische Gutachten zu den Bodenuntersuchungen im Plangebiet des B165 wird der-
zeit erstellt. Die nachfolgenden bodenschutzrechtlich relevanten Flichen wurden dabei bertick-
sichtigt:

Stilllegung Schrotiplatz Schrobe

Das Gelinde des ehemaligen Schrottplatzes Schrohe wurde bis auf drei Teilbereiche der Flursti-
cke 34/7, 31/2 und 29 komplett freigeraumt, beprobt und saniert. Derzeit wird der ehemalige Be-
triebsstandort als dekontaminierter Altstandort eingestuft, die zugrundeliegende bodenschutz-
rechtliche Bewertung der SanierungsmaBnahme erfolgte durch die SGD Siid als zustindige Obere
Bodenschutzbehorde.

Der asphaltierte Zufahrtsbereich an der StraB8e ,,Am Heckerpfad® sowie der nicht tiberbaute Teil
des Flurstiuckes 29 wurden bisher nicht untersucht oder ausgekoffert. Die beiden Teilbereiche wer-
den aus diesem Grund weiterhin als altlastverdichtig bewertet. Zur Uberpriifung des Gefihr-
dungspotentials und des Altlastenverdachts wurden durch das Grin- und Umweltamt umwelttech-
nische Untersuchungen beauftragt und im Januar 2025 durchgefihrt.

Altablagerung 285
Westlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich die Altablagerung 285. Es handelt sich um

aufgefiillte, maBig verunreinigte Béden, die aus einem ehemaligen Benzinlager stammen sollen.

Die Auffillung ist 80 cm bis 1 m stark. Fin Teil der Auffillungen wurde beim Bau der Ortsver-
mittlungsstelle im Jahr 1992 bereits beseitigt. Die Altablagerung ist im Bodenschutzkataster des
Landes Rheinland-Pfalz eingetragen und derzeit als altlastverdichtig eingestuft.

Im Oktober 2024 und Januar 2025 wurden die angrenzenden Flurstiicke 6stlich (38/6) und sud-
ostlich (38/3) der Altablagerung aufgrund des geplanten Wohngebietes mit Kinderspielplatz hin-
sichtlich méglicher Schadstoffgehalte umwelttechnisch untersucht. Auf dem Flurstiick 38/6 ost-
lich der Altablagerung 285 wurden keine erhohten Schadstoffgehalte oder anthropogene Fremdbe-
standteile festgestellt. Die Ergebnisse des Flurstiickes 38/3 liegen noch nicht vor und werden fiir
Mirz 2025 erwartet.
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sich hierbei um Rigolen handelt, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehirde
einuholen.

Dariiber hinaus kinnen um Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/ oder Beregnungswasser Zisternen errichtet werden. “

6. Klimawandelanpassung
Aufgrund der zunehmenden sommerlichen Erwirmung ist eine gezielte Klimaanpassung im urba-
nen Raum von grofler Bedeutung. Eine wirkungsvolle Verschattung der Stralen sowie eine er-
hohte Verdunstung durch Pflanzen sind bewahrte Mittel, um der Uberhitzung in den Sommermo-
naten entgegenzuwirken.

Die im Plan vorgesehenen Abstinde zwischen den StraBenbaumen sind jedoch zu groB3, um diese
positiven Effekte ausreichend zu erzielen. Um eine effektive Verschattung zu gewihrleisten und
die klimatischen Vorteile der Vegetation bestmdglich zu nutzen, sollten die Pflanzabstinde zwi-
schen den Baumen verkleinert und die Anzahl der StraBenbdume im Quartier erh6ht werden.

Daruber hinaus ist es essenziell, dass die Anordnung der Gebaude sowie die Stralenquerschnitte
die Pflanzung von GroBbaumen mit einer Kronenbreite von mindestens 10 Metern zulassen.
Diese Anforderungen sollten im Plan entsprechend berticksichtigt werden, um eine zukunftsorien-
tierte, klimaangepasste Stadtgestaltung sicherzustellen.

Zusitzlich regen wir an, die zulissige Versiegelung zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflichen und
den Baugrenzen zu verringern. Auch Fullwege und Miillplatze sollten in diese Regelung einbezo-
gen werden, um die Versiegelung der Vorgirten weiter zu reduzieren. Dadurch kann die Versicke-
rungsfihigkeit des Bodens verbessert und das stadtische Mikroklima positiv beeinflusst werden.

7. Klimaschutz und Energie
Die Stadt Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100 % Klimaschutz* verpflichtet, die Treib-
hausgas-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den End-
energieverbrauch um 50 % zu reduzieren.
Mit dem Beschluss zum "Klimanotstand" soll dieses Ziel deutlich frither, bestenfalls bereits bis
zum Jahr 2035 erreicht werden.

Vor den Hintergrund der Beschlusslage wird fir das Baugebiet ,,Sudlich der Jakob-Leischner-
StraBle (B165)“ eine nachhaltige und zukunftsfahige Energieversorgung erwartet, welche regenera-
tive Energien nutzt und in allen Versorgungssektoren (Strom-, Kilte- und Wirme) Klimaneutrali-
tat anstrebt.

Im Bauleitplanverfahren ist die Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches (BauGB) zu beachten.
Unabhingig vom Bebauungsplan sind die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sowie
das Landessolargesetz (LsolarG) und das Gebiude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG)
zu beachten. Die Vorgaben des GEG wurden in der Vergangenheit regelmaBig verscharft, sie sol-
len die Klimaschutzziele der Bundesregierung unterstiitzen. Die Checkliste "Klimaschutz im Bau-
leitplanverfahren der Stadt Mainz" wird im weiteren Verfahren angewendet.

Der Geltungsbereich des B165 liegt westlich der Feuerwache 1, der Berufsfeuerwehr Mainz, im
Osten befindet sich (getrennt durch die Stralle ,,Am Ostergraben®) der Ortskern Mainz-Bretzen-
heim.
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