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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Zusammenfassende Erklirung zur Anderung Nr. 50 des Flichennutzungsplanes der Stadt
Mainz im Bereich des Bebauungsplanentwurfes ""Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)
und zum Bebauungsplan ""Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Eingangsbedingungen

Die "Schiitzengesellschaft zu Mainz" besteht bereits seit 1862 und hat ihren Vereinssitz am Stand-
ort in der StraBe "Am Fort Gonsenheim" im Stadtteil Hartenberg/Munchfeld. Umgeben von
Wohnbebauung und angegliedert an die Bezirkssportanlage Hartenberg/Munchfeld betreibt die
Schiitzengesellschaft dort eine SchieSanlage in einem Vereinshaus mit angegliederter Gaststitte.

Das alte Vereinsheim mit seinen Schief3anlagen entsprach nicht mehr den zwischenzeitlich erhoh-
ten Anforderungen an Schiefanlagen. Aus diesem Grund wurde das alte Vereinsgebdude in der
Zwischenzeit niedergelegt und in direkter Nachbarschaft neuerrichtet. Teile der SchieBanlagen
wurden in unterirdischen Rdumen angelegt, sodass die neue Anlage nur einen Teil der bisherigen
Fliche benétigt. Die verbleibenden und freigeraumten Grundstiicksteile stehen damit fiir eine wei-
tere stidtebauliche Entwicklung zur Verfiigung.

Aufgrund der zentralen Lage inmitten des Stadtteils Hartenberg/Miunchfeld umgeben von Wohn-
quartieren, der guten ErschlieBung und dem grof3ziigigen Griinzug entlang der Bezirkssportanlage
bietet sich diese Flache fiir eine wohnbauliche Entwicklung an. In Anbetracht der aktuellen Wohn-
raumsituation in Mainz und der anhaltend starken Nachfrage nach Mietwohnungen soll im Gel-
tungsbereich eine Wohnbebauung im Geschosswohnungsbau ermdglicht werden. Hierzu wurde
ein stidtebauliches Gesamtkonzept entwickelt, welches auf diesem innerstiadtischen und bereits
verkehrlich erschlossenen Grundstiick eine Wohnnutzung in Nachbarschaft des Schiitzenhauses
vorsieht.

Bei dem Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" handelt es sich um ein Projekt
der Innenentwicklung, bei dem innerstidtische Freiflichen im Sinne einer Nachverdichtung einer
Wohnnutzung zugefithrt werden sollen. Da so die Innanspruchnahme neuer Flichen im Aufen-
bereich vermindert werden kann, wird dem Grundsatz sparsam mit Grund und Boden umzugehen
Rechnung getragen.

Planungserfordernis und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung einer Wohnnutzung auf den Flichen des bisherigen Schiit-
zengelindes sowie eine Anpassung des Baurechtes fiir das verlagerte Schiitzenhaus geschaffen wer-
den. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, da die geplante Bebauung auf der bishe-
rigen Rechtsgrundlage nicht zuldssig ist bzw. von den bisherigen Zielsetzungen abweicht. Der Be-
bauungsplan "Bezirkssportanlage Mitte (H 41)" ist aufgrund formaler Mingel nur rechtscheiner-
weckend, weshalb Bauvorhaben nach § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt werden. Das stidtebau-
liche Konzept sieht eine Wohnbebauung vor, die nach den aktuellen Regelungen nicht zuldssig
wire. Fir einen weiteren Teilbereich gibt der gliltige Bebauungsplan "Bezirkssportanlage Mitte am
Dr.-Martin-Luther-King-Weg (H 62)" Festsetzungen vor, die nicht mit den geplanten Entwicklun-
gen tbereinstimmen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange des Umweltschutzes in angemessenem Mal3e zu berticksichtigen, wurde im Zuge
des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB durchgefthrt, in der die
umweltbezogenen Auswirkungen ermittelt und mégliche MaBnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich dargestellt werden.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Mit der Planung werden Auswirkungen auf die Umwelt und den Menschen vorbereitet. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind unter Berticksichtigung der Bestandssituation, der geplanten
Nutzungen und Ma3nahmen zur Vermeidung und Verminderung fir die nachstehend aufgefiihr-
ten Schutzgiiter nicht zu erwarten.

Schutzgut: Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bebauung

Es entsteht ein neues Wohnquartier mit 126 Wohneinheiten in 8 Gebduden. Im Ostlichen Gel-
tungsbereich befindet sich das Schiitzenhaus mit eigener Gaststitte. Im stidlichen Geltungsbereich
entsteht eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Parkanlage" als Ver-
bindung des neuen Quartiers mit dem bestehen Griinzug vom Bruchwegareal zum Hartenberg-

park.

Verkehrsflichen / Erschliefung

Die Anbindung des Quartieres erfolgt an die bereits Vorhandene Infrastruktur. Innerhalb des
Quartieres werden keine 6ffentlichen Verkehrsflichen eingerichtet. Ein festgesetztes Geh- und
Fahrrecht ergeht zugunsten des Betreibers der Ostlich angrenzenden Sportanlage.

Begriinung

Der Bebauungsplan sicht innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes" eine Pflanzung
von 34 Biumen 1 oder 2 Ordnung vor sowie eine Bepflanzung von mindestens 12 % des Bau-
grundstiickes mit Strauchern. Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sportanlage sind 15 % des Baugrundstiickes mit Strauchern zu begriinen sowie 27 Biume 1 oder
2 Ordnung anzupflanzen. Studlich des Allgemeinen Wohngebietes entsteht eine 6ffenltiche Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Parkanlage". Diese Fliche dient einerseits dem Aus-
gleich des Eingriffs vor Ort und andererseits der landschaftsgebundenen Naherholung. Dartiber
hinaus wird so die Durchwegbarkeit des Bruchweg-Areals verbessert.

Die festgesetzten Begrinungsmalinahmen dienen der Klimaanpassung und férdern zugleich ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und haben damit positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit.

Schall

In Bezug auf die vorliegenden Stralenverkehrsgerauschimmissionen zeigt sich, dass im Nahbereich
zur StraBe "Am Fort Gonsenheim" Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) und teilweise auch der Immissionsgrenzwerte gemaf3 der 16.
BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) gegeben sind. Daher wurden grundrissgestalte-
rische und passive Schutzmaf3nahmen erarbeitet.

Die votliegenden schalltechnischen Untersuchungen zeige, dass durch das benachbarte Schiitzen-
haus und das Trainingszentrum des 1. FSV Mainz 05 keine Uberschreitungen der Grenzwerte zu
erwarten sind. Die Ermittlung und Beurteilung der gewerblichen Geriduschimmissionen zeigen
ebenfalls keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA Lirm.

Bei den maf3geblichen Auflenlirmpegeln wird in vorwiegend tag- und vorwiegend nachgenutzte
Riume entsprechend der DIN 4109-2:2018 unterschieden. Die Ergebnisse sind Grundlage fiir die
Dimensionierung der erforderlichen Fassadendimmung. Ridume, die iiberwiegend zum Schlafen
genutzt werden konnen, sind mit schallgedimmten Beliiftungseinrichtungen auszustatten, wenn
der Spitzenpegel ausgehend von der Parkierungsanlage des Vorhabens nach TA Lirm einen Pegel
von LAFmax 2 65 dB aufweist.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen gesunde Wohnverhiltnisse ge-
wihrleistet werden.

Licht

Aufgrund des benachbarten Trainingszentrums des 1. FSV Mainz 05 fand eine Bewertung der
Lichtimmissionswerte der Trainingsplitze auf die geplante Wohnbebauung statt. Anhand der Er-
gebnisse wurden grundrissgestalterische Schutzmalinahmen erarbeitet. Fenster von Wohnriumen
sollten nicht in direkter Blickbeziehung zu den Trainingsplitzen ausgerichtet werden und es wur-
den wohnungsspezifische Entblendungseinrichtungen konzipiert.

Die Gebdude 5 bis 8, welche den Trainingsplitzen am nachsten liegen kénnen durch grenziiber-
schreitende Lichtimmissionen betroffen sein. An diesen Gebauden wurden alle Fenster mit visuel-
lem Bezug zur Trainingsanlage untersucht. Die Auswertung der Beleuchtungsstirkeberechnungen
ergab fiir alle Hiuser ohne Blendschutz, dass die mittleren Beleuchtungsstirken auf den Fenstern
immer unter 3 Lux liegen. Nur ein Fenster im Haus 8, Westfassade, EG, Fenster 7 wies einen Wert
von E = 3,55 Lux auf, wobei dieser Wert mit Blendschutz auf 0,3 Lux sinkt.

Die Berechnungen zeigen, dass die von der LAI genannten Grenzwerte fiir die Raumauthellung
(<3 Lux in der Fensterebene) fiir alle Fenster eingehalten werden, aus denen ein Blick auf die
Trainingsplitze moglich ist.

Weiterhin wurden Berechnungen mit aulenliegenden, feststehenden Blendschutz Elementen ge-
macht, in denen die Wirksamkeit dieser nachgewiesen wurde. Ein als zulidssig erachteter Wert von
10.000 Candela (Cd) entsprechend Europadischer Normung fiir Sportstitten wird damit eingehal-
ten. Zudem wird das Beurteilungskriterium der psychologischen Blendung aus den Hinweisen zum
Schutz vor Licht der Bund/Linderarbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz bei allen zu den
Sportplitzen orientierten Sichtéffnungen der Gebaude 5 bis 8 durch Einsatz von erginzenden be-
weglichen Blendschutz Ma3nahmen eingehalten.

Zusammenfassend sind bei Durchfithrung von Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
keine erheblichen Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Ge-
sundheit, abzuleiten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Schutzeut Pflanzen

Die Grinflichen des Schitzenhauses inklusive Pflanzungen wurden bereits realisiert, wertvolle
Bidume durch Erhaltsfestsetzungen gesichert. Der Bebauungsplan erméglicht ober- sowie unterir-
dische geringfiigige bauliche Erweiterungen lediglich in Flichen mit geringerer Bedeutung fir den
Biotop- und Artenschutz. Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen kann das Griinvo-
lumen auf dem Gelidnde der Sportanlage erhalten werden. Die Anpflanzfestsetzung im Osten trigt
zum Erhalt des direkt an den Geltungsbereich angrenzenden hoherwertigen Geholzbestandes bei.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden geringwertige Biotope beansprucht. Die Fillung von zwei
nach RVO der Stadt Mainz geschiitzten Biaumen sowie einer grenzstindigen Robiniengruppe ist
vorgesehen. Die weiteren Bdume sind zu erhalten und wihrend der Bauphase durch geeignete
Mafinahmen zu schiitzen. Abgrabungen im Wurzelbereich der verbleibenden Baume werden nicht
stattfinden. Aufgrund von Niveauunterschieden erfolgen Bodenauffillungen in einem vertrigli-
chen, nicht baumschadlichem Maf@.

Es ist die Neupflanzung von 34 Biumen sowie die Begriinung von 2.935 m? vorgesehen. 12 % des
Grundstiickes sind mit Strduchern zu bepflanzen. Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte
Pflanzenarten werden durch das Vorhaben nicht beansprucht.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinfliche befindet sich eine Erhaltsfliche welche mit 11
Baumneupflanzungen und weiteren Strauch- und Geholzpflanzungen erginzt werden soll. Der ge-
plante Weg wird mit versickerungsfihigem Belag hergestellt.

Der Eingriff wird durch die geplanten Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich kompensiert. Erhebliche Beeintraichtigungen auf das Schutzgut Pflanzen sind nicht zu er-
warten.

Schutzgut Tiere

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch Baumaf3nahmen auf der Fliache des geplanten Wohn-
gebiets, ggfs. bauliche Erweiterungen im Bereich der SchieB3sportanlage und durch Anlage eines
Weges in der offentlichen Griinfliche im Stden.

Durch BaumaBnahmen wihrend der Brutzeit kénnen benachbarte Brutstandorte temporir gestort
werden; eine kiinftige Nutzung der Spechthohlen und der installierten Nisthilfen im Geltungsbe-
reich ist moglich. Dies betrifft tiberwiegend allgemein hiufige Arten mit giinstigem Erhaltungszu-
stand, aber auch den gefihrdeten Haussperling.

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist ohne Vermeidungsmalnahmen eine Tétung von Individuen
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten moglich.

Die im Untersuchungsgebiet bisher vorhandenen Gebidude bieten aktuell wenig Quartierpotential,
die installierten und noch zu installierenden Fledermauskisten werden aber von der Zwergfleder-
maus verstirkt genutzt werden. Bei Abriss und Sanierung der Gebiude besteht daher die Moglich-
keit, dass sich einzelne Fledermiuse dort aufhalten und dabei verletzt oder getotet werden. Im
Plangebiet weisen Einzelbaume quartierbietende Strukturen fir Fledermause auf, so dass eine Ver-
meidungsmalinahme getroffen werden muss.

Da ein Vorkommen des Gartenschlifers im Gebiet nachgewiesen wurde, sind vorgezogene Aus-
gleichsmal3nahmen fiir diesen umzusetzen.

Baubedingt ergeben sich keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir andere planungsrelevante Ar-
ten.

Im Geltungsbereich des "H 98" werden anlagebedingt Geholzstrukturen, welche als Lebensraum
dienen entfernt und andere Flichen versiegelt.

Durch die Neuanlage von Grunflichen inklusive Baum- und Strauchpflanzungen ist es méglich,
dass mittelfristig neue Lebensriume entstehen. Mit der Pflanzung von tiberwiegend einheimischen,
standortgerechten Baum- und Strauchpflanzungen kénnen neue Habitatstrukturen geschaffen wer-
den. Fassadenbegriinung und Nistkisten sind genauso positiv wie der Lebensraum, welcher durch
und in der 6ffentlichen Griinfliche entstehen wird.

Teile langjdhriger Jagdgebiete fiir Fledermause gehen aufgrund der Bebauung verloren. Betroffen
davon ist insbesondere die Entfernung von Gehélzen und Grinflichen als Nahrungsgebiet und
Leitstruktur. Da jedoch die groBlen Eichen auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick (Flur 13
Flurstiick 526/11) zwischen dem Schiitzenhaus und dem vorhandenen FuBiradweg (Flurstiick
526/13, Flur 13) erhalten bleiben, ist die grundsitzliche Funktion als Leitlinie in Nord-Stid-Rich-
tung weitergegeben. Diese werden dennoch verschmalert, so dass eine Auf-wertung verbleibender
Leitstrukturen nach Westen zwischen Sportanlagen und der Neubebauung durch Nachpflanzung
von Biumen 1. und/oder 2. Ordnung erfordetlich wird.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Da der Bereich der Schie3sportanlage bereits einer entsprechenden Nutzung unterliegt, sind auch
bei einer baulichen Erweiterung erhebliche betriebsbedingte Beeintrichtigungen nicht zu erwarten.

Eine signifikante Erhéhung der Verkehrsdichte und damit der betriebsbedingten Mortalitit ist
nicht zu erwarten. Mittels Durchfithrung fachlich geeigneter Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen so-wie CEF-Mallinahmen werden keine Verbotstatbestinde gemal3 §44 BNatSchG
durch das Vorhaben ausgel6st.

Schutzgut biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits heute anthropogen tiberpragt. Der Umweltbericht beinhaltet eine Reihe
von Maf3nahmen in Erginzung zu den Festsetzungen im Bereich der Begriinung nicht tiberbauba-
rer Grundstiicke und dem Erhalt hochwertiger Biume werden Lebensriume erhalten bzw. wieder-
hergestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt konnen nicht abgeleitet werden.

Geschiitze Flichen und Objekte

Im Plangebiet befinden sich keine gemil3 § 30 BNatschG geschutzten Objekte. Die Fillung von 2
Bidumen, welche der RVO zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Mainz unterliegen, wird er-
forderlich. Es wird daher eine Ersatzpflanzung von 5 Baumen erforderlich. Aufgrund fehlender
Verkehrssicherheit sind weitere 8 Baume zu fillen und mit 8 Ersatzpflanzungen auszugleichen. Die
in Summe 13 Ersatzpflanzungen erfolgen auf dem Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes.

Schutzgut Boden und Fliche

Der Bebauungsplan "H 98" schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur Nachnutzung einer
innerstiadtischen Fliche, welche bereits voll erschlossen und angebunden ist. Mittels Flichenrecyc-
ling wird die Inanspruchnahme unbebauter AuBlenbereiche reduziert und weitere Versieglung bis-
her unversiegelter Flichen vermieden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine
Versiegelung von 10.261 m?

Fir den Bereich der Sportanlage sieht der Bebauungsplan eine Versiegelung von ca. 3.400 m? vor;
aktuell sind 3.350 m? versiegelt. Der Bebauungsplan erméglicht daher geringfiigio mehr, als der
aktuelle Bestand abbildet.

Durch die Festsetzung zur Begriinung von unterbauten Flichen sowie zur Dachbegriinung werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert. Ausgleichsmal3nahmen werden hier nicht
erfordetlich.

Aufgrund der erforderlichen Bodensanierung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wurden
bis zu 2 Meter Bodenmaterial abgetragen. Fine Inanspruchnahme natiirlich gewachsener Boden
erfolgt daher nicht. Im Rahmen der Bebauung erfolgt eine Auffiillung mit geeignetem Bodenma-
terial. Der Bebauungsplan enthilt einen Hinweis, dass Bereiche mit sensibler Nutzung (Hausgirten,
Kinderspielflichen) einen 60 cm michtigen Oberboden auf-weisen miissen, der die Vorsorgewerte
der Bundesbodenschutzverordnung einhilt. Damit werden Bodenfunktionen teilweise wiederher-
gestellt.

Planungsrechtlich ist eine neu Versieglung von ca. 6.850 m? moglich. Auf diesen kommt es zum
Verlust von Bodenfunktionen. Zur Minderung der Eingriffe in das Schutzgut knnen die Dachbe-
grunung und die Begriinung der unterbauten Flichen beitragen. Die Eingriffe kénnen innerhalb
des Plangebietes jedoch nicht vollstindig kompensiert werden. Es sind daher externe Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

6 von 11
Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG4 SEM\Breitkopf\3-089.cb.docx Stand: 23.04.2025



Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinfliche wird durch die Wegeverbindung eine Teilver-
siegelung von 208 m? entstehen, sanierte Bereiche werden mit geeignetem Bodenmaterial aufge-
tallt. Die Fliche wird, abztglich des Weges begriint. Damit werden Bodenfunktionen wiederher-
gestellt.

Mit Umsetzung von Mal3nahmen zum Ausgleich der Eingriffe auf das Schutzgut Pflanzen entste-
hen dariiber hinaus Gunstwirkungen auf das Schutzgut Boden und Fliche.

Schutzgut Wasser

Durch den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung von 10.261 m? planungsrechtlich ermog-
licht. In der Folge wird der Oberflichenwasserabfluss erh6ht. Sofern keine wasserrechtlichen oder
sonstige 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften entgegenstehen ist Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern bzw. in ein Gewisser einzuleiten.

Der Neubau des Schiitzenhauses ist bereits fertiggestellt und Mafinahmen zur Entwisserung ge-
mal Entwisserungsbescheid umgesetzt. Die Einleitmenge wurde auf 11 1/s begrenzt. Die Einlei-
tung erfolgt in einen Mischwasserkanal in der StraBe "Am Fort Gonsenheim". Im Falle einer bau-
lichen Erweiterung kann zusitzlich anfallende Niederschlagswasser an den 6ffentlichen Kanal an-
geschlossen werden. Festsetzungen zur Dachbegrindung, Begriinung unterbauter Flichen und
Verwendung versickerungsfihiger Beldge wirken sich mindernd aus.

Fir das Allgemeine Wohngebiet liegt ein Entwisserungskonzept vor. Darin ist die Versickerung
des Niederschlagswassers in zwei unterirdische Rigolen vorgesehen. Auch hier wirken sich die
Festsetzungen zur Dachbegriindung und Verwendung versickerungsfihiger Belige mindernd aus.
Der Anteil versiegelter Flichen ist dariiber hinaus auf das absolut erforderliche Minimum zu redu-
zieren.

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grunfliche wird durch die Wegeverbindung eine Teilver-
siegelung von 208 m? entstehen. Die restliche Fliche wird begriint, das Regenwasser kann in der
Fliache versickern.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima / Luft
Mit dem Bebauungsplan H98 werden keine planungsrelevanten flichen- und linienhafte Kaltluft-
abfliisse oder Ventilationsbahnen in Anspruch genommen.

Kleinklimatisch kommt es zu einem Verlust von unversiegelten Freiflichen mit lokaler Funktion
als Frischluftproduktionsfliche.

Der Bebauungsplan H98 sieht hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien und der sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie keine spezifischen Festsetzungen vor. Die Nutzung von So-
larenergie durch Solarkollektoren und Photovoltaikmodulen auf den Dachflichen ist méglich und
wird durch die Festsetzungen des H98 nicht eingeschrankt.

Gemil} des vorliegenden Energiegutachtens entsteht im Allgemeinen Wohngebiet ein Primirener-
gieaufwand von 17 %. Mit dem Betrieb der Anlagen mittels Okostrom kann der Primidrenergieauf-
wand fir Heizen und Kithlen auf 0 % reduziert werden.

Photovoltaikanlagen auf einem Teil der Dachflichen des Schiitzenhauses und der Wohngebiude
unterstitzen die nachhaltige Energieproduktion und reduzieren damit die Emissionen klimaschad-
lichen Kohlendioxids.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Mit verschiedenen Festsetzungen werden u.a. kleinklimatische Gunstraum erhalten bzw. geschaf-
fen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden so verringert,

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima / Luft sind nicht zu erwarten. Auswirkun-
gen auf die Lufthygiene lassen sich durch den Bebauungsplan nicht ableiten.

Schutzgut Landschaft

Der Bebauungsplan sieht eine neuen Bebauung vor. Es ist eine Ein- und Durchgriinung des Wohn-
gebietes und der Schief3sportanlage vorgesehen. Quartier- und ortsbildprigende Biume werden
erhalten. Der stadtbildprigende lineare Griinzug 6stlich des Geltungsbereiches wird nicht beein-
trachtigt.

Im Stden entsteht eine 6ffentliche Griinfliche mit einer Ost-West-Wegeverbindung sowie diver-
sen Baum- und Strauchpflanzungen ebenso sollen naturnahe Gehélzstrukturen und Grinlandfla-
chen auf dieser Fliche entstehen. Dies hat positive Wirkungen auf das LLandschaftsbild. Die Fliache
dient u.a. der landschaftsgebundenen Naherholung.

Mit den nachstehenden bauplanungs- sowie bauordnungsrechtlichen Festsetzungen kénnen gestal-
terische Fehlentwicklungen vermieden werden:

e der Erhalt von quartierprigenden Einzelbdumen und von Geholzflichen

e die Schaffung von zusitzlichen Grunstrukturen in Form von Pflanzgeboten fir die nicht
Uberbauten Grundstiicksflichen, die Anpflanzung von Striuchern und von Einzelbdumen
u. a. zur Stellplatzgliederung

e die Regelung zur Vorgartengestaltung

e die Regelung zur Eingriinung von Miillstandplatzen.

Es kommt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft.

Schutzgiiter kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grabungsschutzgebietes "Am Fort Gonsenheim / Am Juden-
sandweg". Im Zuge der weiteren Planung und Umsetzung sind doe vorhandenen Funde vor Zer-
stérung zu schitzen. Dafiir enthilt der Bebauungsplan "H 98" einen Hinweis zur Anzeige- und
Genehmigungspflicht fiir Vorhaben im Grabungsschutzgebiet. Eine erhebliche Beanspruchung
von Kultur- und Bodendenkmiler sowie sonstiger Sachgiiter erfolgt nicht.

Erhebliche negativen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen und Hinweise nicht zu erwarten.

Der "H 98" umfasst vielfiltige eingriffsmindernde Festsetzungen. Im Einzelnen sind dies Festset-
zungen zum Thema Schall- und Lichtschutz, Artenschutz, Baumschutz, Klimaschutz, Boden-
schutz sowie dem Denkmalschutz.

Durch die Uberplanung und Umnutzung eines bereits baulich beanspruchten Areals ergibt sich
eine gesteigerte Inanspruchnahme von Boden, Natur und Landschaft. Der entstehende Eingriff
wurde im Umweltbericht bilanziert und erforderliche Festsetzungen und Malnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen getroffen.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Re-
gelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. MaBnahmen zur Uberwachung
sind demzufolge nicht abzuleiten.

Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

8 von 11
Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG4 SEM\Breitkopf\3-089.cb.docx Stand: 23.04.2025



Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in Form einer Abendveranstaltung in der Gast-
statte des alten Schiitzenhauses. Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung wurden insbeson-
dere Fragen zu folgenden Themenbereichen erortert:

e Stidtebauliches Konzept

e Gebaudekubatur

e Unterbringung lirmintensiver Nutzung

e Anzahl Wohneinheiten und erforderlicher Stellplitze
e Wegfall 6ffentlicher Stellplitze

e Unterbringung von Besucherstellplitzen

e Altlastenverdacht

e Erweiterung des Geltungsbereiches

e Anteil geférderter Wohnraum

e Umfang der Verkerhsuntersuchung

Ergebnisse der Behordenbeteiligungen

Die frithzeitige Behordenbeteiligung erfolgte nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Im Rah-
men der frithzeitigen Behordenbeteiligung wurde durch die Fachimter das Erfordernis verschie-
dener Gutachten (Artenschutzgutachten, Baumbestandserfassung und —bewertung sowie Untersu-
chungen zum Immissionschutz) im Rahmen des Bauleitplanverfahrens aufgezeigt. Diese Gutach-
ten wurden im Anschluss durch externe Fachbiiros erarbeitet und von den jeweiligen Fachabtei-
lungen gepruft.

Im Rahmen dieser frihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden insbesondere folgende Themenberei-
che erortert:

e Immissionsschutz

e Anforderungen an Sportnutzungen
e Geforderter Wohnungsbau
e Kulturgiiter

e Verkehrliche Auswirkungen
e Bodenschutz/ Altlasten

o Wasserwirtschaft

¢ Griinkonzeption

¢ Umweltauswirkungen

e Energieversorgung

e Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des spiteren Anhorverfahrens wurden eine Reihe von Anmerkungen in den nachfol-
genden Themenbereichen eingebracht:

e Angebot an Spielplitzen

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Immissionsschutz

Natur- und Artenschutz
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

e Bodenschutz/ Altlasten
o Wasserwirtschaft

e FEnergieversorgung

e Grinkonzeption

e [Leitungsinfrastruktur

e bauliche Sicherheit

e Ver- und Entsorgung

Diese wurden soweit erforderlich in den Bebauungsplan eingearbeitet. In Folge der zweistufigen
Behordenbeteiligung wurden die Festsetzungen in den Bereichen Altlasten und Grundwassernut-
zung angepasst. Dartiber hinaus wurden vielfiltige grinordnerische Festsetzungen im Bereich des
Baum- und Straucherhaltes sowie der jeweiligen Neupflanzung und im Bereich des Artenschutzes
aufgenommen. Ebenfalls wurden Festsetzung zum Schutz vor Schall- und Lichtimmissionen er-
ginzt. Erginzend wurden auch Hinweise zum Denkmalschutz aufgenommen.

Ergebnisse der Veroffentlichung im Internet

Im Rahmen der Veroffentlichung im Internet / Offenlage wurden seitens der Offentlichkeit drei
Stellungnahmen vorgebracht.

Dartber hinaus haben einzelne Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange erneut Anre-
gungen vorgebracht bzw. die Anregungen aus den vorangehenden Beteiligungsschritten des Bau-
leitplanverfahrens wiederholt. Die hierin enthaltenen Themenbereiche wurden jedoch tiberwie-
gend bereits in den vorhergehenden Verfahrensschritten, der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung und dem Anhoérverfahren, umfassend beleuchtet und bewertet.

Eine erneute Prufung fithrte zu keiner Anderung der Einschitzung und damit wurden auch keine
Anderungen an der Planung erforderlich.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der Bebauungsplan hat die Umnutzung einer bisher als Sportanlage genutzten Fliche hin zu
Wohnbauzwecken zum Ziel.

Als Alternative zu der Entwicklung eines neuen Wohnquartieres wire eine Reaktivierung des Stan-
dortes zu Sportzwecken moglich gewesen. Da in der Stadt Mainz derzeit ein hoher Wohnungs-
druck besteht war die Umnutzung dieser brachliegenden Fliche in ein Wohngebiet vorrangiges
Ziel der Stadt Mainz. Die Stadt verfolgt zudem das Ziel fiir eine Siedlungsentwicklung grundsitz-
lich keine zusatzlichen Flichen im Auflenbereich heranzuziehen. Die Umnutzung von brachgefal-
lenen Flichen und die Nachverdichtung bestehender Wohngebiete stellen damit eine vertrigliche
Maoglichkeiten dar zusitzlichen Wohnraum anzubieten.

Weitere Moglichkeiten der Entwicklung bestanden in der Wahl der Wohnformen im Quartier. So-
wohl andere Baustrukturen oder ein erhohter Anteil von Griinstrukturen wiren in der Entwicklung
denkbar gewesen. Das Ziel der Stadt Mainz und der Investorin bestand jedoch explizit in der Be-
reitstellung von preiswerten Wohnungen im Geschosswohnungsbau, fiir die in der Vergangenheit
keine ausreichenden Angebote geschaffen wurden und damit aktuell ein Defizit auf dem Woh-
nungsmarkt bestehen. Um das Ziel zu erreichen preiswerte Wohnungen zu verwirklichen, ist die
Form des Geschosswohnungsbaus die konsequente, nachvollziehbare Wahl.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Die hohe bauliche Dichte resultiert aus dem Wunsch der Investorin die Voraussetzungen fiir preis-
werten Wohnraum zu optimieren und durch die Ausgestaltung der einzelnen Baukorper Forder-
mitteln in Anspruch nehmen zu kénnen.

Mit dem vorliegenden Planentwurf wird die vom Stadtrat gestellte Zielsetzung erfiillt, ein neues
Wohnquartier auf einer brachgefallenen Fliche mit preisgiinstigem Wohnraum zu entwickeln und
damit eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung anzustof3en.
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