Vermerk Behérdenbeteiligung "H 98" + "FNP A 50"

Aktz.: 61 20 02 A50 sowie 61 26 HM 98

Anderung Nr. 50 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

I. Vermerk

tiber die Beteiligung der Behérden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des
Ortsbeirates gemdl3 § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der
Oberen Landesplanungsbehdrde

A) Formalien
Dauer des Anhérverfahrens: 29.06.2018 bis 10.08.2018
Anzahl der beteiligten TOB: 37  Anzahl der Antworten von TOB: 23
Koordinierungstermin mit TOB: e

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Fernleitungsbetriebsgesellschaft (FBG), Idar-Oberstein

Landesbetrieb Mobilitit, Worms

SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

10-Hauptamt, Frauenbiiro
- Schreiben vom 29.06.2018 -

® Sofern Stellplitze in Tiefgaragen vorgesehen sind, seien die Sicherheitskriterien
fur Parkhiuser und Tiefgaragen zu beachten. Angstriume seien zu vermeiden.
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Wegeverbindungen seien barrierefrei auszubilden. Bepflanzungen seien so
anzuordnen, dass Sichtbeziehungen gewihtleistet bleiben.

Abwigungsergebnis

Die genannten Anforderungen sind nachvollziehbar und richtig. Eine Umsetzung anf Ebene der
Bauleitplanung ist jedoch nicht miglich. Der Bebanungsplan stellt lediglich das Baurecht zur
Verfiigung. Die Konkrete Objeketplanung obliegt dem spiiteren Banberrn. Eine zwingende
Voigabe sur Ansgestaltung von Tiefoaragen und Bepflanzungen erfolot nicht,

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2. 37-Feuerwechr
- Schretben vom 03.07.2018 -

e Zur Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz seien
entsprechende Hydranten einzurichten.

e Sofern der zweite Rettungsweg tiber die Feuerwehr gesichert werden soll, seien
ausreichend Flachen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar an einer bestebenden dffentlichen Verkehrsfliche, in
der auch Léschwasserhydranten vorbanden sind. Fiir die mégliche Bebanung im riickwirtigen
Grundstiickstedl ist die Loschwasserversorgung auf dem privaten Grundstiick sichergustellen, da in
diesem Bereich keine dffentlichen Erschliefungsflichen vorgesehen sind.

Der Nachweis von Flichen fiir die Feuerwebr zur Bereitstellung des 2. Rettungsweges ist im
Rabmen des Baugenebmigungsverfahrens von Seiten der Banberren nachzuweisen. Grundsitzlich
ilt, dass der 2. Rettungsweg bauseits zu gewdibrieisten ist. Ein Nachweis im Rabmen des
Bauteitplanverfabrens ist daber nicht erforderlich. Eine Zuwegung ist diber das iffentliche
Strafennetz; gesichert.

Den Anregungen kann gefolot werden.

3. Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schretben vom 10.08.2018 -

® Innerhalb des Plangebietes solle ein privater Nachbarschaftsspielplatz fiir iltere
Kinder (ab 6 Jahren) mit einer GréBe von mind. 405 m? bis 450 m? zusitzlich
zu den  bauordnungsrechtlich erfordetlichen Kleinkinderspielflichen
vorgesehen werden.

e Fine Bereitstellung dieses Spielplatzes fiir die Offentlichkeit sei zwar nicht
erforderlich, wire aber dennoch begriilenswert.
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Abwigungsergebnis

Die geforderte Sprelfliiche ist in den geplanten Innenbifen der Wobnbebauung miglich. Da eine
Lenane Verortung der Flichen nicht erforderlich ist, wird auf eine 3eichnerische Darstellung im
Bebauungsplan  versgchiel. Im geplanten stidtebanlichen Vertrag wird der Vorhabentriger
verpflichtet eine entsprechende private Spielfléiche su ervichten.

Den _Anregungen kann gefolgt werden.

4. 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Email vom 26.07.2018 -

® Es werde auf die Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung  verwiesen. Hierin  wurden die folgenden Punkte
vorgebracht:

© Von dem Bauleitplan sind keine denkmalpflegerischen Belange betroffen.
o In den Bebauungsplan sollte ein Hinweis zu Bodenfunden aufgenommen
werden.

Abwigungsergebnis
Da inr Geltungsbereich des Bebanungsplanes keine konkreten Hinweise anf Bodenfunde bestehen,
sind vertiefende Untersuchungen . nicht erforderfich. In den Bebauungsplan wurde bereits ein
Hinweis 3o dem Vorkommen von Bodenfunden anfsenonmmen.

Den Anregungen kann gefolst werden.

5. 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation /PBb-Stelle
- Schretben vom 16.07.2018 -

® [ir das Bauleitplanverfahren "H 98" soll die Partnerschaftliche
Baulandbereitstellung ~ zum  Tragen kommen. Eine diesbeziigliche
Verpflichtungserklirung seitens der Eigentiimer liege bereits vor.

Abwigungsergebnis
Der Himweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vercinbarungen sur partnerschafilichen
Baulandpereitstellung werden gemeinsam mit weiteren Regelungen in einen noch zu erstellenden
stidtebaulichen Vertrag swischen Stadt Mains; und 1/ orhabentréiger geregelt.

Den Anregungen kann gefolot werden.

6. 67-Griin- und Umweltamt

- Schreiben vom 20.08.2018 -

Immissionsschutz, Lirmschutz
e  FEs seien keine Anregungen erfordetlich.

g:\amté1\textverarbeitung\pc2\sg2\groh\2-0213.rg.docx  Stand: 16.10.2018 3von 19



Vermerk Behordenbeteiligung "H 98" + "FNP A 50"

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis Lgenommen.

Naturschutz und Artenschutz, Grinordnung

Das votliegende Artenschutzgutachten wurde geprift. Die vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen und die ErsatzmaBnahmen bediirfen  einer
I:Tberpr[ifung und Abstimmung. Die Verortung der MaBnahmen sei im
Umweltbericht zu konkretisieren und darzustellen.

Der vorliegende Umweltbericht sei anzupassen und zu erginzen.

Durch die Fortschreibung der Gutachten kénnen sich Anderungen an der
Planung bzw. den textlichen Festsetzungen ergeben.

Das Baumbkataster wurde gepriift. Die als erhaltenswiirdig festgestellten Baume
seien bereits im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Um den Erhalt der
Baume zu gewihrleisten, sollten bauliche Anlagen einen Mindestabstand zu
den Biumen einhalten. Auch gegenitber dem &stlich angrenzenden
Geholzbestand sei ein solcher Abstand einzuhalten.

Es werde gebeten die Festsetzung von Baugrenzen sowie der Umgrenzung von
Flichen fiir Nebenanlagen zu priifen um den notwendigen Abstand zu wahren.

Die zulissige Abgrenzung der Unterbauung fiir den geplanten unterirdischen
SchieBstand sollte zeichnerisch vorgegeben werden, um den Schutzabstand zu
den 6stlichen und stidlichen Geholzbestinden sicherzustellen.

Es werden folgende Anpassung der Festsetzungen empfohlen:

© Die Baugrenzen und Flichen fiir Stellplitze in den markierten Bereichen
um min. 1 m nach Westen verschieben und Uberschreitungsmoglichkeiten
ausschlieBen.

0 Die Baugrenze im Bereich des Baumes Nr. 30 auBlerhalb des
Schutzabstandes zuriicksetzen (min. 2 m)

o Die Baugrenze im Bereich des Baumes Nr. 35 auBerhalb des
~ Schutzabstandes zuriicksetzen (min. 2 m)

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht tangiert die Kronentraufe von zu
erhaltenden Biaumen. Es werde gebeten zu priifen, ob das Geh- und Fahrrecht
angepasst werden kann oder Vorgaben zur Gestaltung und Herstellung der
Flichen festgesetzt oder vertraglich gesichert werden kénnen.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche sei die Festsetzung einzelner Biume
nicht erforderlich. Da die vorhandenen Gehélzbestinde im Siiden der
Grinfliche jedoch aus Artenschutzaspekten zu ethalten seien, wird gebeten,
diese mittels Festsetzung einer Erhalts- und Anpflanzbindung zu sichern.

Dutrch die bisherigen Festsetzungen gehen voraussichtlich 80 der 125
vorhandenen Bdume im Geltungsbereich verloren. Im Randbereich bestche
weiteres Potenzial fir Neupflanzungen. Im Umweltbericht seien Vorschlige
fir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen zu erarbeiten und diese im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.
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e Die Festsetzung 1.8 "Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen" sei um eine Festsetzung zur Beleuchtung auflerhalb von
Gebiuden zu erginzen, um eine Beeintrichtigung der umliegenden waldartigen
Lebensriume dutrch Lichtemissionen zu vermeiden.

e In der Festsetzung 1.9.1 "Baumpflanzungen" sei die Qualitit der zu
pflanzenden Baume zu erginzen.

e In der Festsetzung 1.9.3 "Dachbegrinung" werde um Aufnahme einer
Formulierung fiir eine Ausnahme gebeten.

e Die Festsetzung 1.9.6 "Stellplitze" sei um die GroBe von Baumscheiben zu
erganzen.

e Der Hinweis zum Besonderen Artenschutz sei redaktionell zu erginzen und
anzupassen.

Abwigungsergebnis

Die Gutachten, sowie die darin vorgesehlagenen Ausgleichs- und Ersatsmafnabmen werden im
weiteren Verfabren mit dem 67-Griin- und Ummweltamt abgestimmit und dann in die Planung
tibernommen.

Der Abstand der baulichen Anlagen sn den Bawmstandorten wird im weiteren Verfabren
optimiert, so dass maglichst wenige Beeintrichtigungen an den Pflansen entsteben.

U den geforderten Schutzabstand zu dem in der Nachbarschaft angrensenden Gehilzbestand zu
sichern, erfolgt die Festsetzung einer freigubaltenden Fliche im Bebaunngsplan.

Die vorgeschlagenen Anderungen an den Festsetzungen-werden in die Planung itbernommen. Das
der Planung su Grunde licgende Bebauungskonzept benditigt nicht die  bisher geplanten
Abmessungen. Eine Redugierung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist daber obne weiteres
gum Schuts; des Griinbestandes miglich.

Das in der Planung enthaltene Geh- und Fabrrecht war snr Erschliefung des riickwirtig
Selegenen Gebdndes anf der festgesetzten Sportflache erforderfich. Da ans anderen Griinden seitens
des Schiitzenvereins das Erfordernis fiir die Ervichtung dieses riickwidrtigen Gebéndes nicht mehr
bestebt, kann anch das festgesetste Geh- und Fabrrecht in diesems Bereich entfallen. Eine
Uberschneidung mit den fesigesetsten u erbaltenden Bénmen tritt dawit nicht mehr anf. Eine
entsprechende vertragliche Regelung ist nicht mebr erforderlich.

Auf die Festsetzung der su erbaltenden Bénme innerbalh der dffentlichen Griinfliche wird
verichtet. Da die Fliche sukiinftig als dffentliche Fliche im Eizgentum der Stadt Maing steht,
hat die Stadt nach wie vor alle Maglichkeiten, die vorbandenen Griinstrufkturen zu sichern. Die
bestehenden Gebolzstrukturen im Siiden dieser Flichen besitzen neben ibrer griingestalterischen
Funktion auch eine sehr hobe Funktion fiir den Artenschutz. Um hier méglichen Eingriffen in
den Arfenschuts, vorgubengen, werden diese Strukinren dennoch wie vorgeschlagen mit einer

Erbaltungsbindung belegt.

I gesamten  Geltungsbereich und insbesondere im  Randbereich besteht Potensial fiir
Neupflanzangen. Die Verortung der Neupflanzungen soll jedoch den Eigentiimern iiberlassen
werden. Eine wingende Verortung ist im Bebanungsplan nicht vorgeseben. Der im Upweltbericht
noch zu erarbeitenden Ausgleich und Ersaty wird in die Festsetzungen zu gegebener Zeit
ezngearbeitet.
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Die vorgeschlagene Festsetzung ur Belenchtung anflerhall der Gebéiude wird in die textlichen
Festsetzungen iibernommen.

Die vorgeschlagene Festsetzung su Baunmpflanzungen wird um die Qualitit der 3u pflanzenden
Bdume erginzt. '

Die vorgeschlagene Ausnalhme ur festgesetzten Dachbegriinung wird wie vorgeschlagen ergénst.

Die Festsetzung zur Begriinung der Stellplitze wird wie vorgeschlagen wm die Griffe der
Bannischeiben ergingt.

Der Himweis zum Besonderen Artenschuts; wird wie vorgeschlagen iibernommen.

Altlasten und Bodenschutz

® Im Plangebiet wurden Bodenverunreinigungen nachgewiesen, eine Gefihrdung
der Gesundheit sei nicht auszuschlieBen. Zur Gewihrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse seien Sanierungsmalnahmen bzw. SicherungsmaBnahmen
erforderlich. Mit der Investorin sei bereits ein offentlich-rechtlicher Vertrag
tber die Bodensanierung ausgehandelt worden. Die geplanten Nutzungen
seien erst nach dem erfolgreichen Abschluss der SanietungsmaBnahmen
moglich. Unter diesen Voraussetzungen bestiinden keine
bodenschutzrechtlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

e Die Abgrenzung der Flichen deren Boden mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind sei entsprechend den vorliegenden Untersuchungsergebnissen
anzupassei.

Abwigungsergebnis

Die bereits erarbeitete Sanierungsvereinbarung wird als separates Vertragswerk zwischen der
Stadt Mainz und dem Vorhabentriger abgeschlossen bzmw. evtl. in einen noch zu erstellenden
stidfebanlichen Vertrag swischen Stadt und Vorhabentriger integriert. In jedern Fall wird diese
Vereinbarung vor Satsungsbeschluss abgeschlossen, so dass eine Umsetzung der notwendigen
SanierungsmafSnabmen gewdbrieistet ist.

Die worgeschlagene Kenneichnung der belasteten Biden umfasst die gesamte bisherige Schieflanlage
und schliefit damit alle 3u erwartenden belasteten Bereiche mit ein. Diese wird in die Planung wie
vorgeschlagen fibernommen.

Radonvorsorge
® Die Untersuchung zur "Radonbelastung in der Bodenluft" zeigt, dass die
erfassten Langzeit-Radonwerte im Untersuchungsgebiet als unkritisch
einzustufen seien. Da die im Gutachten empfohlenen PriventivmaBnahmen
fir das Radonvorsorgegebiet I ohnehin dem Stand der Technik entsprechen
sind keine weiteren MaBnahmen oder Festsetzungen erforderlich.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird ur Kenntnis genommen. Notwendige Anpassungen. der Bauleitplannung
resultieren hieraus nicht,
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Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung
® Der Hinweis zur "Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser sei
anzupasserl.

® Nach der Ausfilhrung im "Fachbeitrag Entwisserung" sei eine Versickerung
des Niederschlagswassets vollstindig méglich. Die Sanierung der
Bodenbelastungen erfolge im Rahmen der o.g. Sanierungsvereinbarung. Aus
wasserrechtlicher Sicht bestiinden daher keine Bedenken.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis gur 1 erwertung von Niederschlagswasser wird wie vorgeschlagen angepassi.
Der Hinweis  zur Maglichkeit der Versickerung wird sur Kenntnis  genommen. Ein
Regelungsbedaryf resultiert hierans nichi. ’

Energie
® Die Realisierung eines kalten-Nahwirmenetzes zur Versorgung des Gebietes
werde begriifit. Im weiteren Verfahren sei der Investor vertraglich zur
Umsetzung dieses Konzeptes zu verpflichten.

Abwigungsetgebnis

Ine Rahmen des weiteren Banlestplanverfabrens wird ein siidtebanlicher Vertrag swischen Stadt
und Investor abgeschlossen in dem erginzende Regelungen getroffen werden sollen. In diesen wird
anch die Verpflichtung zur Upmsetzung der vorgeschlagenen Energieversorgung eingebracht.

Griinflichen, Freiraumplanung
e Die Offentliche Griinfliche im Geltungsbereich ~ solle mit der
Zweckbestimmung "Griinanlage" anstelle "Parkanlage” festgesetzt werden, um
uberhShte Erwartungen an den Chatakter des Griinzuges zu vermeiden.

e Es werde gebeten die zukiinftige Wegeverbindung innerhalb der Griinfliche
informell darzustellen, um die Zielsetzung des bestchenden Rahmenplans
deutlicher aufzuzeigen.

®  Zur Sicherstellung einer Andienung der 6ffentlichen Griinfliche fiir die Pflege
und Unterhaltung, werde um eine Darstellung eines Wegerechtes iiber das
nérdliche Wohngebiet zugunsten der Stadt Mainz gebeten.

® Die Herstellungs- und Pflegekosten der &ffentlichen Griinfliche wiitden im
weiteren Verfahren ermittelt und abgehandelt.

®  Analog der Festsetzung im Bebauungsplan werde auch eine Darstellung der
offentlichen Grinfliche im Flichennutzungsplan empfohlen.

Abwigungsergebnis

Die geplante iffentliche Griinfliche erfiillt mebrere Funktionen. Sie dient als Albstandsfliche
swischen der Wohnbebauung und der siidlich gelegenen S; portanlage, fungiert als Griinverbindung
und beherbergt zukiinftis einen stadtteilweit bedeutsamen Fuftweg und sie erfiillt sudem eine
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Gkologische Funktion mit der Bereitstellung von Lebensriumen fiir Pflansen und Tiere. Zn
diesemn Zweck soll die Fldche in einer naturnaben Gestaltung hergestellt bzw. erhalten werden.
Um Missverstindnisse bei den Erwartungen der spateren Ausgestaltung der Fliche zu vermeiden
wird die Zweckbestimmung der Griinfldche gedndert. Geplant ist, dass die Fliche analog der
bestehenden Griinanlagen in der Umgebung als naturnabe Fliche erbalten bleibt und sugleich

einer Wegeverbindung dient.

Eine Darstellung  der sukiinfligen  geplanten Wegeverbindung innerball  der  iffentlichen
Griinflche ist in unverbindlicher Form mdglich. Eine entsprechende Liniatur wird in den Plan

anufgenomnien.

Die Festsetsung eines Geh- und Fabrrechts itber das geplante Allgemeine Wobhngebiet zu Gunsten
der Stadl Maing als Pflegesugang zur dffentlichen Griinfliche ist fiir die Sicherung der

Zugdnglichkeit nicht swingend erforderlich.

bergestellt — werden, der im  Osten

Innerbalb der Griinfliche soll ein dffentlicher FufSweg
an  das  bestehende  Fuflwegenetz  im  Stadtter/

Hartenberg/ Miinchfeld anschiiefit. Eine Erreichbarkeit der Fliche ist ither diesen Weg
sichergestellt. Eine gusitzliche Bindung des Eigentiimers der Wobnbaugrundstiicke mit einem
wetteren Wegerecht ist vor diesern Hintergrund nicht erforderlich.

Die Kosten fiir die Herstellung snd Pflege der ffentlichen Griinfliche werden u einem spiteren
Zettpunkt als Information in das laufende V'erfabren eingespeist.

Lm Rabmien des weiteren Banleitplanverfabrens wird ein stidtebanlicher 1/ ertrag swischen Stadt
und Investor abgeschlossen, in dem ergénzende Regelungen getroffen werden sollen. In diesen wird
anch die 1V erpflichtung sur Umsetzung der vorgeschlagenen Energieversorgung eingebracht.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

7. 70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz

- Email vom 05.07.2018 -

Es werde auf die

vorgebracht:

Stellungnahme
Behordenbeteiligung  verwiesen.

im Rahmen
wurden die

der frithzeitigen

Hierin folgenden TPunkte

o Nach derzeitigem Planungsstand wiirden keine Einwande vorgebracht, da
sich das Gebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befinde und somit
an die Abfallsammlung angeschlossen sei. Es konnten jedoch keine
genauen Angaben zur ErschlieBung des Grundsticks bzw. der
Andienbarkeit der Miilltonnenstandplatze getroffen werden.

Grundsitzlich seien die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von
Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der
Millgefalistandplitze gemill der §§12 ff der Satzung tber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfaﬂen in der Stadt Mainz
(Abfallsatzung) zu beachten.

Die von der Miullabfuhr befahrenen Strafen miissten eine ausreichende
Breite aufweisen.
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Abwigungsergebnis

Nach derseitigem Planungssiand ist keine innere Erschliefung des Quartiers durch ffentliche
Verkehrsflichen vorgesehen. Eine Anbindung an die Strafie "Am Fort Gonsenbeim" besteht
berests. Die Sicherstellung der Andienbarkeit der Abfallbebéltnisse obliegt dem Basberrn.

Fiir die Bauherren besteht grundséitzlich die Maglichkeit die  geforderten Anfordernngen
einsuthalten. Dies ist jedoch Gegenstand der konkreten Objekeiplanung und nicht Teil der
Bauleitplanung.

Den Anregungen kann gefolat werden.

8. Deutsche Telekom
- Email vorm 12.07.2018 -

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fin
entsprechender Leitungsplan wurde tibersandt.

e LEs werde um Aufnahme folgender Festsetzungen in den Bebauungsplan
gebeten.

o

In allen StraBen bzw. Gehwegen seien ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Bet Baumpflanzungen sei das "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es sei
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
sei die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets etforderlich.

Es werde um friihzeitige Abstimmung von BaumaBnahmen gebeten, da
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
m unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich sei.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet sei
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege zu erméglichen, bzw. die Festsetzung von
Leitungsrechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erfordetlich.

Der ErschlieBungstriger sei zu verpflichten, in Abstimmung mit der
Telekom im erforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

Die Lage der Leitungszonen sei rechtzeitig und einvernchmlich
durchzufihren und die Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger zu erbringen.
Die geplanten Verkehrswege diirften nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.
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Abwigungsergebnis

Die Erschlieffungsflichen im Umfeld des Bebaunngsplanes "H 98" sind bereits im Bestand
vollstdndig vorbanden. Nene dffentlich gewidmete Erschliefungssirafien sind nicht geplant. Die
Erschlieftung der riickwidirtigen Gebinde erfolat iiber das private Grundstiick.

Auf Grundlage der Bebanungsplanfestsetzungen ist eine Versorgung des Geltungsbereiches
uneingeschrinkt maoglich. Leitungstrassen sind bereits im Bestand vorbanden und werden durch die
Planung nicht beeintrichtigt.

Die Modalititen der Leitungsverlegung und die Koordinierung der Baunafnakmen sind nicht
Gegenstand des Banleitplanverfabrens.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
9. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 09.08.2018 -

Bergbau/Altbergbau
® Im Geltungsbereich des "H 98" sei kein Altbergbau dokumentiert und es
erfolge kein aktueller Bergbau. ’

Abwigungsergebnis

Der Himmweis wird sur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund

® Es werde empfohlen, den Baugrundgutachter im Zuge des weiteren
Planungsfortschrittes und wihrend der Erdarbeiten zu beteiligen.

Abwigungsergebnis
In der Stellungnabme vom 16.02.18 im Rabmen des Anbirverfabrens wurde lediglich ein
Himweis auf die Durchfiibrung von objeketbesogenen Bangrunduntersuchungen gegeben. Fiir das

Banleitplanverfabren ergab sich hieraus kein weiterer Regelungsbedarf.

Radonprognose
®  Die Erstellung eines Radongutachtens sei zu begriiBen.

Abwigungsergebnis
Der Himweis wird zur Kenntnis Lenommen.

Den Anregungen kann in o.g. Unmfang gefolgt werden.
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10. Polizeiprisidium Mainz
- Email vom 25.07.2018 -

Art der baulichen Nutzung / Allgemeines

® Die Beschrinkung der Geschossflichenzahl und damit die Begrenzung der
Wohneinheiten werde positiv bewertet, da hierdurch die soziale Kontrolle
erh6ht werde.

e  Es solle auf die WohnungsgréBenmischung geachtet werden, da hierdurch der
Stellplatzbedarf gesteuert werden koénne, was das Unfallrisiko durch
rechtswidriges Parken reduziere.

® Zur Vorbeugung von Einbriichen solle, insbesondere bei der notwendigen
Waffenkammer des Schiitzenhauses, bei, der Auswahl der Bauelemente
(Fenster und Tiiren) Wert auf Sicherheit gelegt werden.

¢ Um ein Unterangebot an Kfz-Stellplitzen und somit einem erhdhten
rechtswidrigen Patkverhalten, welches mit einer Erh6hung von Unfallrisiken
verbunden ist, entgegenzuwirken, sollten ausreichende Kfz—'Ste]lpliitze in der
Nihe geschaffen werden.

® Die Lage von Kinderspielplitzen und Fahrradstellplitze, sowie Angaben zu
Bepflanzung und Beleuchtung sei den Unterlagen nicht zu entnehmen,
Aussagen hierzu seien nicht moglich.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis sur Beschrénkung der Geschossflichenzabl wird snr Kenninis genommen.

Eine Viorgabe sur Wobhnungsgriflenmischung ist im Wege eines Bebanungsplanes nicht miglich.
Vielmebr ist es Angelegenheit des Eigentiimers den geplanten Wohnungsmix: selbst sn bestimmen.
Eine Maglichkeit zur Einflussnabme besteht lediglich iiber eine vertragliche Vereinbarung
wischen Stadt und Eigentiimer. Hier erfolgt eine VVorgabe des ansustrebenden Wobnungsmixes
Jiir die von der Stadt Maing geforderten sosial geforderten Wobhnungen. Fiir die iibrigen
Wobnungen soll der Ejgentiimer nicht unangemessen eingeschrinkt werden. Die Einflussnabme
auf die Parkplatzsituation ist sudem kein ausreichender stidtebanlicher Grund, um eine solche
Einschriinkung in die Baufreiheit zu rechtfertigen.

Die banliche Ausgestaltung von Eingeloebinden (Materialwahl, Gebéindesicherbeit etc.) ist nicht
Gegenstand  eines  Banleitplanverfabrens, — sondern  Bestandteil — des  nachgeordneten
Baungenehmigungsverfabrens. Entsprechende Regelungen werden daber im Bebanungsplan nicht

gelroffen.

Die Bereitstellung von Stellpléitsen im dffentlichen Raum durch die Stadt Maing orientiert sich in
der Regel an der Anzabl der banordnungsrechtlich notwendigen Stellplitze in einem Quartier. Da
im Geltungsbereich des "H 98" keine dffentlichen Straffenverkebrsfliichen geplant werden, soll eine
vertragliche Verpflichtung mit dem 1 orbabentréiger getroffen werden, in der er sich zur Errichtung
von susétsiichen Besucherstellplitzen anf dem privaten Grundstiick verpflichtet.

Die Ausgestaltung der Mblierung auf den privaten Flichen obliegt dem privaten Bauberrn und
ist nicht Gegenstand der  Planung. Angaben  sur  Platzierung von  Fabrradstellpléitzen,
Kinderspielplitzen, Bepflansung und Beleuchtung werden im Bebauungsplan nicht dargestell.

Wohnumfeld

®  Grundsitzlich solle eine gute ausreichende Beleuchtung im 6ffentlichen Raum
installiert werden um das sicherheitsempfinden zu ethdhen. Auch eine zu enge
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Bepflanzung fithre zu schwer einschbaren Bereichen. Es sei auf ausreichende
Pflanzabstinde zu achten.

® Im Sinne der Kriminalprivention sollten Einfriedungen nur bis zu einer Héhe
von (),8 m errichtet werden, um die Einsehbarkeit zu erhohen.

® Eswerde empfohlen, den Bewohnern zu erméglichen, sich an der Bepflanzung
im offentlichen und halb6ffentlichen Raum zu beteiligen. Dies steigert das
Interesse an der Wohnumgebung und fithre zu einer stirkeren sozialen
Kontrolle.

® Um Einbriiche in hoher gelegenen Etagen zu verhindern, werde empfohlen
keine Balkone, Mauervorspriinge und Vordicher im Bereich von
Regenfallrohren einzuplanen, da diese als Steighilfen verwendet werden
konnen. Die festgesetzte Fassadenbegtiinung stehe diesem Ansatz entgegen.

® Im Geltungsbereich sei kein Spielplatz vorgesehen. Aus Sicht der
Kriminalprivention seien Spielplitze als positiv zu bewerten, da die soziale
Kontrolle durch Begleitpersonen gesteigert werde. Die Ertichtung eines
Spielplatzes werde im stidlichen Geltungsbeteich empfohlen.

° Abfallsammelplitze sollten zentral und offen gestaltet werden, um die soziale
Kontrolle zu steigern und Verwahrlosung zu vermeiden.

Abwigungsergebnis

Die  Belenchinng im  iffentlichen Rawm ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. I
Geltungsbereich des Bebanungsplanes sind keine iffentlichen 1 erkebrsflichen enthalten.

Auch die Bepflanzung von Flichen ist nicht Gegenstand der Bawleitplanung. Diese erfolgt anf
Grundlage einer spéter u erarbeitenden Freiranmplanung.

Eine Begrenzung der Fobe von Einfriedungen im Geltungsbereich erfolgt nicht. Im gesamten
ranmlichen Umfeld des Quartiers sind Einfriedungen unterschiedlicher Auspriigung vorhanden.
Die Form einer bestimmten Einfriedung lisst sich auf dieser Basis nicht herleiten. Eine
Kriminalprévention durch Redusierung der Einfriedungshihen ist auf dieser Grundlage fiir jeden
Baunberrn miglich. Eine Konkrete 1 orgabe wird jedoch nicht getroffen.

Die Pflege und Unterbalinng der Bepflanzung im Gffentlichen Raum ist nicht Gegenstand der
Banleitplanung. Eine Identifikation der Bewobner mit dem Quartier ist swar gewiinscht, die
Bauleitplanung ist bierfiir jedoch nicht das geeignete Instrument sur Umsetzung.

Die Anusgestaltung der Baukirper liggt in der Eigenverantworiung des jeweiligen Bauberrn.
Vorgaben zur Vermeidung von Steighilfen im Sinne der Einbruchsicherung werden im
Bebanungsplan  nicht - gemacht.  Eine entsprechende Rechisgrundiage fiir die  Etablierung
entsprechender Festsetzungen enthilt das BauGB nicht. Zur Information des Bauberrn wird die
Stellungnabme der Polizei an den V orhabentriger weitergeleitel.

Im Geltungsbereich des Bebanungsplans wird die Errichtung Kleinkinderspielplitzen nach der
" LBauO erforderlich. Dariiber bhinans soll der Vorhabentriiger verpflichtet werden, anch einen
Spieiplarz, fiir dltere Kinder im Geltungsbereich anf privatem Grundstiick hersustellen. Diesem
Waunsch kann daber entsprochen werden.
Die Ausgestaltung der Abfallsammelplitze obliegt grundsitziich dem privaten Bauberrn. Im
Sinne der Steigerung  der Wohngualitir erfolgen im  Bebaunngsplan Regelungen, wonach
Miilltonnen in geschlossenen Rinmen unterzubringen sind, bsw. durch Ummanerung der Sicht zu
entzichen und mit Pflansen intensiv einzugriinen sind. Die Kontrolle und 1V ermiillung dieser
Fldichen ist Angelegenbeit der jeweiligen Eigentiimer. Diesen stebt es frei geeignete Mittel sur
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Stchernng vor 3. B. Verunreinigungen su treffen. Zur Information des Bauberrn wird die
Stellungnabme der Polizei an den 1 orhabentriger weitergeleitet.

Ausgestaltung des Gebiudeinneren

® Im Sinne des Sicherheitsgefiihls der Bewohner und der Kriminalprivention
sollten an den Gebiuden bauliche und technische Vorkehrungen getroffen
werden. (z.B. Eingangstiiren aus Klarglas, Vermeidung von Verwinkelungen,
ausreichende  Beleuchtung,  SchlieBanlage, Zugangsbeschrinkung zur
Tiefgarage etc.).

e Hinsichtlich der Vorbeugung von Graffiti empfehlen sich grobe und unebene
AuBenwandoberflichen sowie bereits farbenfroh gestaltet Fassaden.

e Die ausschlieflliche Errichtung von Stellplitzen in der Tiefgarage sei aus
kriminalpriventiver Sicht zu bemingeln. Die Zugangsmoglichkeiten sollten
einer groBtmoglichen sozialen Kontrolle unterliegen. Und mittels Toren
gesichert sein.

Abwigungsergebnis

Die Ausgestalinng der Bankirper liggt in der Eigenverantwortung des jeweiligen Bauberrn.
Vorgaben g technischen  Vorkebrungen im  Sinne  der  Einbruchsicherung — und
Vandalismusabwebhr — werden  im  Bebaunngsplan — nicht ~ gemacht.  Eine  entsprechende
Rechisgrundlage fiir die Etablierung entsprechender Festsetzungen enthilt das BanGB nicht.

Die Errichtung der Steljplitze in einer Tiefgarage mag ans feriminalpriventiver Sicht nicht
optimal erscheinen, sie bewirkt aber einen grofen Effekt auf die Wohnumfeldgualitit im
Quartier. Durch die Ervichtung oberirdischer Stellplitse wiirden die verbleibenden Freifiiichen anf
dem Grundstiick versiegelt, wodurch das Wohnumfeld dentlich in seiner Qualitét eingeschrinkt
wiirde. Zur Erbaltung dieser Qualitit wird an der Festsetzung sum Aunsschluss oberirdischer
Stellplitze festgebalten.

Ruhender Verkehr

° Bei der Errichtung von oberirdischen Stellplitzen ist auf eine gute
Einsehbatkeit zu achten (Quer-/Schriigaufstellung, Beleuchtung etc.) um das
Entdeckungsrisiko bei Beschidigungen und die soziale Kontrolle zu ethdhen.

® Die geplante Mauer im Beteich der Stellplitze am Vereinsheim beeintrichtige
die Sichtbeziehung und stehe im Widerspruch zu der gewiinschten
Transparenz.

®  Fir Fahrrider werden abschlieBbare Fahrradabstellanlagen empfohlen.
Abwigungsergebnis

Die  Errichtung  von  konfliktfreien  Stellplitzen ist auf der Grundlage des  geltenden
Bebanungsplanentwirfes grundsiitzlich mighich. Die geplante Maner entlang der Straffe " Am
Fort Gonsenbeim™ dient als Lérmschutzwand und ist erforderlich, um die gegeniiberliegende
Wohnbebaiung vor einer 3u starken Lirmimmission zu schiitzen. Ein Viersicht auf diese Wand
ist daher leider nicht méglich.

Die  Empfeblung sur Ervichtung  von  abschliefbaren  Fabrradstindern  wird an  den
Vorbabentriger weitergegeben.
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Hinweis

e Zur Beratung konnten Checklisten an die Planer/Architekten tbergeben
werden.

® Es werde um Aufnahme eines Hinweises zur Information iiber eine mogliche
Beratung bei der Polizei gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Empfeblung zur Erstellung von Checklisten wird an den Vorhabentriiger weitergegeben.

Abnf die Anfnabme von separaten Hinweisen in den Bebannngsplan wird versichtet, da es sich bei
den vorgebrachten Anregungen nicht um  projekispezifische Fragestellungen handelt, sondern
generell bei jedem Banvorbaben Stadtweit gilt.

Stidtebaulicher Vertrag

e Es werde gebeten, im stidtebaulichen Vertrag einen Punkt "Einbruchschutz"
zu erganzen und bei Neubauten die Verwendung von gepriiften und
zertifizierten einbruchhemmenden Elementen (z.B. Fenster, Tiiren und Gitter)
zu bevorzugen.

® Es werde auf die besonderen Anforderungen beim Bau der SchieBsportanlage
hingewiesen. Zur Priifung der sicherheitstechnischen Ausgestaltung werde eine
Beratung angeboten.

Abwigungsergebnis

Aunf die Aufnabme einer Regelung im stiidtebanlichen 1 ertrag wird versichtet. Den Banberren
soll es freigestellt werden entsprechende Schutzporkehrungen u treffen.

Die Antragstellung fiir die newe Schiefsportaniage erfolgt unabhingis von der Banleitplanung
bereits auf Grundlage des § 34 BauGB. Zur Information wird die Stellungnabme der Polizei
anch an die Baugenelmigungsbehorde weitergelestet.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmfang gefolat werden.

11. SGD Siid , Obere Landesplanungsbehdrde
- Schretben vom 23.07.2018 [ landesplanerische Stellungnabme -
®  Die Planung lasse sich mit den Vorgaben der Regionalplanung vereinbaren.

e Die Darstellung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe 2014
stehe der Planung nicht entgegen.

® Die Wohnbauflichenausweisung sei als Vorhaben der Innenentwicklung
positiv.  zu  bewerten und entspreche dem Ziel Z31 des
Landesentwicklungsprogrammes IV~ Rheinland-Pfalz. Die verdichtete
Wohnform sei zu begriifien.

Abwigungsergebnis

Die landesplanerische Stellungnabme wird gur Kenninis genommen.

Den Anregungen kann gefolst werden.
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12. SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 17.07.2018 -

Abwasserbeseitigung
e Zur Entw':issemngskonzepdon besttinden keine Bedenken.

® In den Hinweisen zum Bebauungsplan sei eine Korrektur vorzunehmen zur
GroBe der Versickerungsanlagen.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis 5um Bebanungsplan wird wie vorgeschlagen angepasst.

Bodenschutz

e Im Bodenschutzkataster seien fir den Geltungsbereich "H 98"  zwei
altlastenrelevante Vornutzungen registriert (ehem. Tankstelle Am Fort
Gonsenheim 88 und Schiefiplatz Schiitzenverein Am Fort Gonsenheim 90).

® Bei der ehem. Tankstelle liegen auf Basis des erstellten Gutachtens keine
Hinweise auf Bodenverunreinigungen vor. Seitens des aktuellen Betreibers sei
darauf hingewiesen worden, dass sich noch ein unterirdischer Lagertank vor
dem Gebiude befinde. An dieser Stelle wurden bislang keine Untersuchungen
vorgenommen. Da moégliche Verunreinigungen hier nicht auszuschlieBen seien,
sollten erginzende Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
oder Riickbaubegleitend vorgenommen werden.

Abwigungsergebnis

ehemalige Tankstelle

Nach Aussage des Gutachters ist der Himweis des aktuellen Betreibers anf einen weiteren
unterirdischen Lagertank vor dem Gebinde nur vage und kann durch die erfolgte Recherihe und
Orisbegebung nicht konkretisiert werden — es liggen ans Sicht der Stads Mainz; damit keine
Verdachtsmomente anf schiidliche Bodenverinderungen wor , die eine Untersuchung erforderlich
machen wiirde.

Der  Werkstattbereich mit  Wartungsgrube wurde  bislang  nicht  untersucht, da  keine
Verdachtsmomente anf eine schidliche Bodenveriindernng vorlagen (Olflecken kontaminieren in
der Regel nur die Bansubstanz, die ja suriickgebant werden soll).

Der Empfeblung der SGD Siid kann aufgrund der Einschitzung des Gutachiers und der unteren
Bodenschutzbebérde  (67-Griin- und  Unnweltamt) nur insofern gefolgt werden, als  eine
Uberpriifung ~ der  Verdachtsmomente  vor Riickban  der Bansubstanzy,  oder  spitestens
riickbaibegleitend durch angemessene Untersuchungen erforderlich ist, diese Jedoch nicht vor
Beschinss des Bebannngsplanes durchgefiibrt werden miissen.
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® Der bisherige Schiefplatz wurde gutachterlich bereits untersucht. Die beiden
Wille Ost und West konnten nicht abschlieBend beurteilt werden. Nahezu alle
Analyseergebnisse iiberschreiten den Vorsorgewert von Blei. Es bestiinden
hinreichende Hinweise auf eine schidliche Bodenverinderung. Mit einem
Sanierungsvertrag sei sicherzustellen, dass die jeweiligen
Bodenschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten wiirden.

Abwigungsergebnis

Schiefiplatz ' .
Im  Rabmen des Bebanungsplanverfabrens wird gwischen  der Stadt Mainzy und  dem

Vorbabentriger eine Santernngsvercinbarung geschlossen, die entweder als eigenstindiges Werk
verfasst wird, oder in einen noch zu schlieffenden stidtebanlichen Vertrag um Bebauungsplan
integriert wird. '

Gemdlff Vertragstext ist der Zweck des Vertrages die nutsungsbezogene Sanierung von Biden und
Grundwasser anf Grundlage der geltenden Bodenschutzgesetze und -verordnungen. Paragraph 2
besagt  weiterbin, dass  sich die  Vertragsschliefenden einig  sind, dass  durch  die
Sanierungsmafinabmen die Bebanbarkeit der Flichen nach Maffgabe der Festsetzungen im
Bebauungsplan inr bodenschutzrechtlichen Sinne herbeigefiibrt werden soll.

Diese Formulierung beinhaltet selbstverstiindlich auch sensiblere Nutzungen anf Teilfliichen, wie
zum Beispiel Kinderspielfliichen und Nutzpflanzenanban in Hansgérten.

Vorgesehen ist, die  jeweiligen  bodenschutzrechtlichen _Anforderungen in  dem  vertraglich
vereinbarien, noch zu erstellenden Sanierungsplan festzuschreiben und somit aunch fir die
Lenannten  sensiblen  Nutzungen die Einbaltung der bodenschutzrechtlichen  Anforderungen
sicherzustellen. Eine Anderung des VVertragstextes ist somit nicht erfordertich.

e Die Kennzeichnung der Flichen mit Bodenbelastungen im Bebauungsplan sei
nicht nachvollziehbar und solle tiberpriift und geindert werden. Es fehle eine
analytische Eingrenzung und die Kennzeichnung der Abluftanlage und der
Wille. Es werde eine Kennzeichnung des gesamten SchieBstandbereiches
empfohlen.

Abwigungsergebnis

Die Abgrensung der Flichen, die erheblich mit nnmweltgefiibrdenden Stoffen belastet sind, wurde
diberpriift und inzwischen abgedndert. Der Anregung, die Kennzeichnung anf den gesanmiten
Schiefiplatzbereich anszudebnen, kann insofern gefolat werden, als nunmebr die nachweishich
belasteten Berciche grofiziigia abgegrenst wurden.

® Die Kennzeichnung der Flichen mit Bodenbelastungen im Bebauungsplan sei
nicht nachvollziehbar und solle tiberpriift und geindert werden. Es fehle eine
analytische Eingrenzung und die Kennzeichnung der Abluftanlage und der
Waille. Es werde eine Kennzeichnung des gesamten SchieBstandbereiches
empfohlen.
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Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung

e Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser diirfe nur iiber
nachweislich unbelasteten Boden erfolgen. Dem Fachbeitrag Entwisserung sei
keine Darstellung der Verdachtsflichen und Schadensbereiche zu entnehmen.
Das notwendige Sanierungserfordernis kénne daher derzeit noch nicht
bewertet werden.

Abwigungsergebnis

Aus den Bodengutachten gebt hervor, dass schadstoffbelastete Biden nur an der Oberfliche bis ca.
30 om Ticfe, in den Willen bis sur Schiitthihe festgestellt wurden und sonsit grundsétzilich
sanierungsfabig sind. Die Planung der Versickerungseinrichtungen set3t ein bereils sanieries
Grundstiick vorans. Auf die Darstellung der Verdachtsflichen und der belasteten Bodenbereiche
konnte daber versichiet werden. Weiterhin wird im spéteren wasserrechtlichen Erlaubnisverfabren
der Aspekt Bodenbelastungen eingehend gepriift und entsprechende Nachweise verlangt. Den
Einwanden der SGD Siid hinsichtlich Niederschlagswasserversickerung kann somit nicht gefolgt
werden.

Den Anregungen kann in o. g. Unmfang gefolgt werden.

13. Mainzer Netze
- Email vom 09.08.2018 -

®  Gegen die Planung bestehen grundsitzlich keine Bedenken.

e Die ErschlieBung mit Trinkwasser und Strom/Telekommunikation erfolgt an
der Grundstiicksgrenze.

e Bei der Festlegung der geplanten Verkehrswege seien simtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen.

I Geltungsbervich sind  feine  zuséitzlichen dffentlichen  Verkebrsflichen vorgesehen. Die
Versorgung des  Geltungshereiches erfolgt iiber die bereits bestehende Straffe "Am Fort
Gonsenheim".

Den Anregungen kann gefolgt werden.

14. Telefonica
- Email vom 26.07.2018 -

® Durch das Plangebiet fithre eine Richtfunkverbindung in einem Korridor
zwischen 19 und 49 m uber Grund. Geplante Konstruktionen und Baukrine
dirfen nicht in diese Trasse ragen. Es werde um Ubernahme der
Richtfunktrasse in die Planung gebeten.
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e Innerhalb der Trasse seien Bauh6henbeschrinkungen festzusetzen, um
Beeintrachtigungen zu vermeiden. Zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen sein
ein vertikaler Schutzabstand von min 15 m einzuhalten.

Abwigungsetgebnis

Die angegebene Richifunkitrasse befindet sich nach Angaben des Betreibers in einer Héhenlage von
153m @t NHN (Antennenstandort A) bis 204 m ii NHN (Antennenstandort B). Der
Geltungsbereich des Bebannngsplans befindet sich anf einer Hébe von ca. 122 m it NHIN und
liegt riumlich irgendwo swischen den beiden Antennenstandorten. Selbst bis sum niedrigsien
Punkt der Verbindung unmittelbar am Antennenstandort A iwiire ein vertikaler Abstand von ca.
30 m zum Mittelpunkt der Richtfunkachse gegeben. Auforund des riumiichen Abstandes liegt die
Richifuntkeachse iiber dem Geltungsbereich in einer noch grifferen Hibe.

Der geforderte Mindestabstand einer Bebanung sur Mitielachse der Richtfunkachse wird bei der
geplanten Gebdndebhibe von 136,5 m it NHN eingehalten. Selbst gegeniiber dem niedrigsten
Punkt von 153 it NHN wird ein Abstand von 16,5 m eingehalten.

Den Anregungen kann gefolot werden.

15. Vodafone Kabel Deutschland
- Email vorm 10.08.2018 -

e Fine Ausbauentscheidung treffe Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Bei Interesse sei eine Kontaktaufnahme unter der
angegebenen Adresse erfordetlich.

Abwigungsergebnis

Der  Spitere  Ausban im Rabmen der Erschliefiung ist  nicht  Gegenstand  des
Bauletiplanverfabrens. Fiir den Bebaunngsplan ergibt sich hierans fecin Regelungsbedarf:

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolst werden.

16. Wirtschaftsbetrieb Mainz
- Schreiben vom 14.08.2018 -

® Es werde auf die Stellungnahme vom 17.04.2015 im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung  verwiesen. Hierin  wurden die folgenden Punkte
vorgebracht:

0 Das anfallende Niederschlagswasser solle innerhalb des Geltungsbereiches
zur  Versickerung  gebracht  werden. Zur  Beurteilung  der
Versickerungsmaglichkeit werde ein Bodengutachten erforderlich.

o Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, kénnen maximal 20% der
befestigten Fliche an den bestechenden Kanal zur Ableitung  von
Niederschlagswasser angeschlossen werden. Hieraus ergebe sich einer
Einleitmenge von ca. 32 1/s.

0 Das anfallende Schmutzwasser konne an die bestehende Kanalisation
angeschlossen zu werden.
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Vermerk Behirdenbeteiligung "H 98" + "FNP A 50"

o Jeder Anschlussberechtigte habe sich selbst gegen Riickstau des Abwassers

abzusichern.
e Gegen das vorliegende Regenwasserbewirtschaftungskonzept bestehen keine
Einwande.
Abwigungsetrgebnis

Im Rabmen des Banleitplanverfabrens wurde seitens des Vorbabentriigers zwischenzeitlich eine
Entwisserungskonzeption erstellt und mait dem Wirtschafisbetrieb Maing, abgestimmt.

Die Himweise werden zur Kenntuis genommen. Ein Regelungsbedarf fiir den Bebanungsplan ergibt
Sich hierans nicht.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

Mainz, 16.10.2018

(foh

[I.  Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A,
IV. Den tangierten Fachimtern (Amt 10, 37, 50.03, 60.03, 60.43, 61.1, 70 z. K.)

Mainz, 16.10.2018
61-Stadtplanungsamt

g:\amt61\textverarbeitung\pc2\sg2\groh\2-0213.rg.docx Stand: 16.10.2018 19 von 19



ToB 1

Stadt Mainz: Beteilicung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Bereiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamr - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mir allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemill § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt ‘ Tel.: 06131-123043
Zitadelle Bau A ) ; Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 HM 98
Verfahren / Planung / Projeki: S— T M.
i Stadtverwaitung Mainz
Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" 61 - Stadtpianungsamt
. Eingana: g 0.0: 2813
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: = R SR
spatestens bis 10.08.2018 <
Antw.Dez. | z.didA | wa. | | F
Erdrterungstermin: -’féff g . /:1 i 3
Datum: o 14 273]415/6(718
Uhrzeit: SB: joj1(2iafalsia6|7(8
Ort:
Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange
Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)
Amt 10 Frauenbdiro, Gleichstellungsstelle
Tel.: 12 32 53; Mail: corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de
O Keine Stellungnahme erforderlich »
O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
AT A s s e et S S s AN S s D Ry Y
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I Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Falls Stellpldtze bzw. Tiefgaragen vorgesehen sind, sind die Sicherheitskriterien fiir Parkh&user und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle
und verschattete Bereiche sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einstellpldtze Gberschaubar gestaltet werden. Stelifi&chen fiir
Mobilitatseingeschrankte sollen so angeordnet sein, dass diese Nulzerinnen und Nutzer selbsténdig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei gestallet werden und insbesondere die Mobilitédtsanspriiche
von Kindern wie auch élleren und kérperlich beeintréchtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewdhrieistet bleiben. Dies gilt generell fir alle vorgesehenen
Begriinungsmafnahmen. Bei den griinplanerischen Feslsetzungen ist Vegetalion zu bevorzugen, die Transparenz gewdhrleistet. Die Bepflanzung entlang der
Zugangswege ist dem Sicherheitsbedirfnis anzupassen.

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
g 8 g g
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 29.06.2018 Frauenbiiro

Ort, Datum Dienststelle

Riickantwort ToB.docx Stand: 11.06.2018 15:34:00



T0B 2

% Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
. Herr Kraus
Stadwerwal'tung Mainz Vorbeugender Brandschutz
61 - Stadtplanungsamt 61 -~ Stadtplanungsamt
Postfach 3820
55028 Mainz

Feuerwache 2
Kaiser-Karl-Ring 38

“Tel 06131-1245 51
Fax 061 31-12 4502

rainer.kraus@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 03.07.2018

Thr Zeichen: 61 20 02 A 50 + 61 26 HM 98 Unser Zeichen: 37.41.01/18-178

Vorhaben: Bebauungsplanentwurf ,,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim.* (H 98)

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu 0.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

Loéschwasserversorgung

Zur Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz sind entsprechende
Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) von mindestens 1600 1/min (96 m*/h) in einer Entfernung
von hochstens 160 m (Schlauchverlegelinge) zu jedem Gebaude einzurichten. Die
Léschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich
sind.

Feuerwehraufstell - und Bewegungsflichen

Soll der zweite Rettungsweg uiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihren, sind insbesondere § 7
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sowie das Merkblatt ,,Flichen fiir die Feuerweht im
Stadtgebiet Mainz“ in der aktuellen Fassung zu beachten.

Die fuBliufige Entfernung der Gebdude von der nichstmoglichen Verkehrsfliche, welche mit
Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf hochstens 50 m betragen und muss tiber
ausreichend befestigte Wege fiihren.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherren.

Mit! freundlichen Griilen
i B
._.u-.c-.-.-m“’““""m
S mme———— . pl ;
i v-i;‘\!1'l Zu D‘aﬁ 3_JQ e
| i —“_-__'_______,__——-——‘"“*."" i
FEAES
Sparkasse Mainz
Konto 331 | BLZ 550 501 20
Q:\Amt37\Daten\04~VB\37.04.01 Baulicher Brandschutz\37.041.02 Bebauungspldne\H - 98\18-178 Fort IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Gonsenheim Schiitzenhaus B-Plan H 98.docx Swift-Bic. MALADES 1MNZ
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Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs.'2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konlkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre, Stellungnahme ist zu be- |
griinden; die Rechtsgrundldgen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemill § 3 Abs. 2 BauGB wird Thoen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichdgung zugehen. i

Wir weisen Sie daranf hin, dass die- Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitverfahrens iiber ithnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfithrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Buiefpapier erfolgen. Bitte orien-
teren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3043
Zitadelle Bau A _ Fax: 06131-12 2671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf. groh@stadt.mainz.de
55028 Mainz . : Az.: 61 26 HM 98
Verfahren/Planung/Projekt:
_ Stadtverwaltung Mainz
Bebauungsplan Entwurf "Schitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" 81 - Stadtmanungs‘mt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
‘spatestens bis 10.08.2018 )

Erdrterungstermin: - nicht erforderfich.-

Engang: 13, Aug. 2018

Datumn: . rtw, Dt "M,
Uhrzeit: : Abt.: ]

Ort: : : SG: [0 1] TBl¢

Stellungnahme des Trigers sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc.)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Herr Cartus; Tel.: 3613; Fax: 2219; E-Mail: klaus.cartus@stadt.mainz.de

l:[ _ Keine Stellungnahme erforderlich

&1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaSnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands: ‘

Spielflichen

Da in unmittelbarer Nihe keine offentlichen Spielplatze vorhanden sind, fordern wir neben den privaten
Kleinkinderspielplitze nach der LBO eine privaten Nachbarschaftsspielplatz fiir dltere Kinder ab 6 Jahren.
Es wiire wiinschenswert, wenn die Eigentiimer es zulassen wiirden, dass der Spielplatz auch von anderen
Kindetn aus dem Nachbarschaft mitgenutzt werden kann. Bei der angegebenen Anzahl von geplanten
Wohneinheiten (80 - 90 WE) und einer geplanten Belegungsdichte von 2,3 Einwohner je Wohneinheit soll-
te der Spielplatz eine Fliche von mind. 405 bis 450 qm haben.

i S A e ., AL <o A S 45

1 . C . 1 i
Rundschreiben des Ministeriums fiir Finanzen vom 09.12.2005 (3205 — 4531) o 1 l
? Baugesetzbuch in der Fassune der Bekanntmachung vom 23.09.2004 MGRI 20n4 § 641 M%ann1 90[‘17 %

i e
R

e A 2|
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Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Eine Verpflichtungserklirung von den Grundstiickeigentiimern zur Teilnahme an der Partnerschaftlichen
Baulandbereitstellung liegt der zustindigen stidtischen Stelle vor.
Im Plangebiet H 98 wird der Beschluss zur partnerschaftlichen Baulandbereitstellung umgesetzt.

. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwigung nicht iberwunden werden konnen:

Finwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

= Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, .
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, AC08.2018



TOB 4

Bauleitplanung - Beteiligung der Trager ffentlicher Belange: Anderung Nr. 50 FNP

vom 24.5.2000/Bebaungsplan H 98
Nicole Berger An: Ralf Groh

Von: Nicole Berger/Amt60/Mainz
An Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Sehr geehrter Herr Groh,

26.07.2018 08:16

fiir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.4.2015. Diese bleibt unveréndert bestehen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nicole Berger

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Nicole Berger

Abteilung Denkmalpflege
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau E, Raum 304
Tel0 61 31 -122235
Fax 0 61 31 -12 20 44
http://www.mainz.de

/&' z.d. li. A
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TOB 5

Stadt Mainz: Beteilicung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123043

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.. 6126 HM 98

Verfahren / Planung / Projekt: e
Stadtverwaltune e

Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" 61af‘ff\!6f‘;vditgny Maipz

Stadtpianungszsw it

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: | Eingang: 16 Juli 2013
spatestens bis 10.08.2018 ' IS

Er6rterungstermin:

Datum: SG: e J
Uhrzeit: Tam. IR ot SO S50 0
Ort: 112 ]3]a 5]

Stellungnahme der Behétrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

P. Henschel, 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation / PBb-Stelle

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Das durch die Planung erforderliche Verfahren der Partnerschaftlichen Baulandbereit-
stellung wurde bereits eingeleitet; eine diesbeziigliche unterschriebene
Verpflichtungs-

erklarung zur Teilnahme seitens der Eigentiimer / Entwicklungsgesellschaft liegt vor.

A3 w3
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O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht Gberwunden werden kbnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anre en und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
& gung g 8
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

D Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriitndung und ggf. Nachweisen:
Mainz, 16.07.2018 60.3
Ort, Datum Dienststelle

Riickantwort ToB.docx Stand: 11.06.2018 15:34:00
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach-3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
. Andrea Hartmann

- Postfach 3820
61- Stadtplanungsamt vorab per E-Mail 55028 Mainz

Haus A | Zimmer 49
Stadtverwal’tung Mainz Geschwister-Scholl-Str. 4 -
61 - Stadtplanungsamt Tel 06131-124233
Fax06131-122260
\ andrea.hartmann@stadt.mainz.de
. .d
Eingang: 21, Aug. 2018 e
/ -
Antw, Dez. | z a8, A | MW >
Abt.: 0 J/Rfﬂy
8G: [o]1]Z13]415 20.08.2018
sB: |o|1{2[3|4!58

Bebauungsplan-Entwurf ,;Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H Y8)*

Anderung Nr. 50 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,,H 98¢
hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB;
(Thre AZ: 61 26-HM98, 61 20 02-A 50)

Aktenzeichen: 670516 H98:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:
"1. Immissionsschutz, Lirmschutz

Es sind keine Anregungen erfordetlich.

2. Naturschutz und Artenschutz, Griinotdnung

Artenschutzgutachten und Umweltbericht

Das vorgelegte Artenschutzgutachten (Stand: Juni 201 8) wurde gepriift. Die vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen CEF 1 (Hohlenbriiterkisten) und CEF 2 (Fledermauskisten) und die Ersatzmal-
nahme E 1 (Nistkisten) bediirfen aus unserer Sicht einer Uberpriifung und Abstimmung mit dem
Gutachter und dem Ersteller des Umweltberichtes. Dies betrifft bei der MaBnahme CEF 1 die Wirk-
samkeit aufgrund der Lage der MaBinahme im Witkraum des Eingriffs, bei der MaBnahme CEF 2 die
quantitative und zeitliche Umsetzung sowie Lage der MaBnahme und bei der MaBnahme E 1 den
Umfang und die Verortung.

Das Gutachten ist daher beziiglich dieser Sachverhalte bis zur Offenlage weiterzuentwickeln und
fortzuschreiben. Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens sind sodann zusammengefasst im Um-
weltbericht abzubilden. Insbesondere die Verortung der MaBBnahmen ist im Umweltbericht zu kon-
kretisieren und darzustellen.

Bei dem vorgelegten Umweltbericht (Stand: 05.06.2018) handelt es sich um einen Bearbeitungsstand.
Es sind Anpassungen und Erginzungen erforderlich. Die Inhalte und Erfordernisse werden derzeit

g e e i e M e 5 AL

nla ‘H- /{r m f‘.'"‘lf 32 s

b, 98

—-- Konto 331 | BLZ 550 501 20
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Buslinien: 5051|5267 | 660 Swift-Bic. MALADES 1MNZ
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mit dem Ersteller des Umweltbetichtes abgestimmt. Im weiteren Verfahren muss der Umweltbericht
entsprechend dem Planungsstand und den Ergebnissen der Umweltgutachten (u.a. Artenschutz) fort-
geschrieben und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet werden. Die Ergebnisse sind im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Durch die Fortschreibung beider Gutachten kénnen sich Anderungen des Bebauungsplanes ergeben.
Wir erwarten dies u.a. bei den textlichen Festsetzungen zur Begriinung der nicht iiberbaubaren
Grundsticksflichen, zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und'b) und zu den Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nt. 20 BauGB).

Baumkataster ;

Das Baumkataster mit Planen und erginzenden Gutachten und Untersuchungen wurde gepriift. Es
ist plausibel und nachvollziehbar. Die im Baumkataster als erhaltenswiirdig festgestellten Baume sind
bereits im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Um den dauerhaften Erhalt gewihrleisten zu konnen, sollten grundsitzlich ober- und unterirdische
bauliche Anlagen zu den einzelnen Biumen einen Mindestabstand einhalten, der der Kronentraufe
des jeweiligen Baumes zuziiglich eines Abstandes von 2,0 m entspricht (siehe auch Darstellung der
Schutzzone im Plan ,,Baumbestand Gesamt mit Erhaltung und Fallung® des Baumkatasters). Auch
zum flichigen Geholzbestand, der im Osten an den Bebauungsplan angrenzt, ist ein Schutzabstand
einzuhalten. Dieser Geholzstreifen (Biume, Striucher und Unterwuchs) erfiillt in seiner Gesamtheit
wichtige griinordnerische, naturschutzfachliche und klimadkologische Funktionen. Er dient der Ein-
grunung und Freiraumsicherung und ist fiir die Vernetzung der Griinflichen innerhalb des Stadtge-
bietes (Hauptfriedhof - Hartenbergpark) von groBer Bedeutung und daher zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund bitten wir die Festsetzung der in nachfolgender Abbildung markierten Bau-
grenzen sowie die Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Stellplatze zu iiberpriifen. In diesem Zusammenhang regen wit auch an innerhalb der Fliche fur
Sport- und Spielanlagen die zulassige Unterbauung (unterirdischer SchieBstand) in ihrer Umgrenzung
mittels zeichnerischer Festsetzung vorzugeben, um auch den Schutzabstand zu den 6stlich und siid-
lich angrenzenden Geholzbestinden sicherstellen zu konnen.
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Abbildung: Ausschnitt P]auzeichnung;unmaﬁstﬁblic;h;-.

gelbe Markierung = zu priifende Baugtenze, orange Markierung = zu priifendes Geh-
und Fahrrecht, schwarz gestrichelt = ca. Grée Kronentraufe zzgl. 2 m gemill Baumka-
taster, blaue Nummerierung siehe nachfolgende Hinweise

U e =

O
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Vortschlag: Baugrenze in diesem Bereich um mindestens 1,0 m nach Westen verschieben und die Uberschrei-
tungsméglichkeiten gemil der Festsetzungen 1.4.1 und 1.4.2 an dieser Stelle ausschlieBen. In diesem Zu-
sammenhang bitten wir auch zu priifen, ob die Umgrenzung von Stellplitzen ebenfalls zuriickgesetzt werden
kann.

o zuriicksetzen der Baugrenze auBerhalb des Schutzabstandes des Baumes Nr. 30, mindestens um 2,0 m

° - zuriicksetzen der Baugtenze auBlerhalb des Schutzabstandes des Baumes Ni. 35, mindestens um 2,0 m

Das festgesetzte Geh- Fahr und Leitungsrecht tangiert die Kronentraufe von zu erhaltenden Baumen
(siehe Abbildung orange markiert, Biume Nr. 28 und Nr. 32 des Baumkatasters). Dies sehen wir kri-
tisch, da der fiir einen langfristigen Erhalt einzuhaltende Mindestabstand auch fiir frostsicher gegriin-
dete Zufahrten (bspw. Feuerwehr, Millfahrzeuge) und Wege sowie Nebenanlagen (Ver- und Entsor-
gungsanlagen, Miillstandorte etc.) gilt. Wit bitten zu priifen, ob das Geh- und Fahrrecht im Bereich
der Kronentraufen entsprechend angepasst werden kann oder alternativ Vorgaben zu Umfang, Ge-
staltung und Herstellung festgesetzt oder mittels vertraglicher Regelungen gesichert werden kénnen.



Innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche ist eine Festsetzung einzelner Baume aus unserer Sicht nicht
erforderlich. Gemall Artenschutzgutachten sind jedoch die vorhandenen Gehdlzbestinde im Siiden
der Griinfliche als verbleibende Leitstruktur fur Fledermiuse zu ethalten und durch Nachpflanzun-
gen, z.B. mit Baumen, aufzuwerten. Wir regen daher an, die vorhandenen Gehdlzstrukturen an der
Stidgrenze der 6ffentlichen Griinfliche mit einer Erhalts- und Anpflanzbindung zu tibetlagern. Der
Umfang der zu erhaltenden und aufzuwertenden Habitat- und Leitstrukturen ist im Umweltbericht zu
ermitteln. Art und Qualitit der erforderlichen Anpflanzungen sind sodann abzuleiten und zu konkre-
tisieren. Die Ergebnisse sind im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Im Geltungsbereich gehen voraussichtlich 80 der 125 vorhandenen Biaume verloren. Darunter sind
58 Baume, die der ,,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz*
unterliegen. Der Bebauungsplan setzt lediglich 18 Biume zum Anpflanzen fest. Wir sehen dartiber
hinaus jedoch noch weiteres Potential fiir Neupflanzungen in den Baugebieten, z.B. entlang der Gel-
tungsbereichsgrenzen zur Eingriinung. Neben der Begriinung und Gliederung des Gebietes sind da-
mit auch klimadkologische Gunstwitkungen und Veretzungsfunktionen verbunden. Nach Fertigstel-
lung der Fachgutachten sind im Umweltbericht der Verlust von Geholzstrukturen zu bilanzieren und
Vorschlige fiir deren Ausgleich und Ersatz zu erarbeiten. Die Ergebnisse sind im weiteren Verfahren
zu berticksichtigen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen
Wir bitten unter 1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen folgende weite-

re Festsetzung zu erganzen:

,,1.8.6 Beleuchtung anferbalb von Gebiuden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffeketen und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna sind im
Freien ausschliefilich geschlossene, warmweif§ getinte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3.000 K, Abstrahlwinkel
von max. 70° sur Vertifealen) mit gerichtetent, nur sum Boden abstrablendem Licht 3u verwenden.

Hinweis: Als Entomofanna wird die Gesamtheit aller Insektenarien einer Region beseichnet. *

Das gesamte teils waldartige Areal am Bruchwegstadion stellt eine wichtige innerstidtische Grinfunk-
tion dar und hat eine bedeutende Wertigkeit fiir den lokalen Biotopverbund, vor allem fiir die Fauna.
Um Beeintrichtigungen durch Lichtimmissionen zu vermeiden sind in den AuBlenbereichen der Bau-
gebiete insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

In der Festsetzung 1.9.1 Baumpflanzungen bitten wir die Qualitit der zu pflanzenden Baume zu er-
ganzen und die Festsetzung wie folgt zu dndern:

An den durch Planeintrag festgesetziten Standorten fiir Baumpflanzungen sind hochstanimige, einheimische land-
schafts- und standorigerechte Baume it einem Stammumfang von mindestens 18 [ 20 cm, gemessen in einem Meter
Héhe u pflansen, danerbaft zu unterbalten und bei Abgang gleichwertig 3u ersetzen. Es wird die 1V erwendung von
Arten gemaff der Pflanzdiste empfoblen. Unter den Béumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm Grife und
mind. 12 chm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. [...]*

Wir bitten unter 1.9.3 Dachbegrinung um Aufnahme folgenden Festsetzungsvorschlages:
WAusnabmsweise kann von der Dachbegriinungspflicht abgewichen werden, wenn tm Baugenehmigungsverfabren pro

4 m? nicht nachgewiesener extensiver Dachbegriinung usétzlich 1 m? mit Strinchern bestandener Griinfliche im Gel-
tungsbereich des ,,H 89 bereitgestellt wird. *

Mit Umsetzung der Mindestdachbegtiinung kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Wasser
durch Versiegelung wesentlich minimiert werden. Sofern diese Mindestbegriinung nicht umgesetzt
wird, ist die nicht nachgewiesene Dachbegriinung durch AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich
bereitzustellen, damit kein Ausgleichsdefizit hinsichtlich der o.g. Schutzgiiter entsteht.
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Wir bitten die Festsetzung 1.9.6 Stellplitze wie folgt zu ergéinzen:

wl---] Unter den Banmen sind jeweils Pflangscheiben von mind. 6 gm Grifle und mind. 12 chm durchwurzelbarem
Raum vorsmsehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete Maftnabmen vor Uberfahren bsw. sonstigen Beeintrichti-
gungen gu schiitzen. Die Béaume sind danerbaft 3u pflegen und 3u erbalten sowie bei Abgang gleichwertig nachupflan-
zen. Es wird die Verwendung von Arten gemalff der Pflangliste empfoblen.

Hinweise

Unter Hinweise Besonderer Artenschutz bitten wir um folgende redaktionelle Erginzung und Anpas-
sung.

w[Die Artenschutzbestimmungen ... zu beachten. | Auf das Artenschutzgutachten zum Bebaunngsplan (BGN und
die darin enthaltenen Karten und Maflnahmen wird verwiesen. Die im Gutachten (Kapitel 8) formulierten artenschutz-
Sachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafSnabmen sind einzubalten.

Zur Vermeidung der Totung, [... nur auflerbalb der |V egetationszeit], d.b. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2./
29.02. vorgenommen werden.

1V or Beginn solcher Arbeiten sowie im V orfeld aller Abriss-, Sanierungs- oder Baummafnabmen sind vorbandene
Bdiume, Gehilzstrukturen, Gebédnde und das Banfeld auf das V' orkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten
su untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbebirde rechtzeitis vor Beginn der MafSnabme mitzuteilen.
Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LINatSchG) sind 3u beachten.

Im Geltungsbereich dieses Bebanungsplanes konnen insbesondere briitende 1/ dgel und Fledermduse betroffen sein. Soll-
ten wiihrend der Uberpriifung der Gebiude weitere vorhandene sowie neu entstandene potenzielle Nisiplitze fiir Gebén-
debriiter oder Fledermdnuse festgestellt werden, so sind mit der unteren Naturschutzbehirde geeignete Ausgleichsmaf-
nahmen festzulegen.

Werden 1 erbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriibrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der ustindi-
gen Naturschutzbeborde su beantragen. Das Griin- und Umnweltamt der Stadt Maing, berit gerne bei Artenschuizfra-

gen.

Vogelschlag an Glas

Das Risiko einer signifikanten Erbihung von Vogelschlag an Glasbanteilen ist gemdf§ § 44 Bundesnaturschutzgesets
su vermeiden. Grundsditzlich sind groffe Glasflichen, 3.B. die jiber mebr als ein Geschoss geben, Uber-Eck-
Verglasungen und transparente Absturgsicherungen maglichst ansguschlieflen. Nachfolgend werden beispielbafi magliche
Mafnabmen angeregt:

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmite gegen Vogelschlag gesicherte Glaser su
verwenden. Hiergu 3dblen u.a. reflexcionsarme Gléser mit einem miglichst geringem AufSenreflexionsgrad (von hichstens
max. 15 Progent, je nach ScheibengrofSe kinnen ergingende MafSnabmen erforderlich sein), Glasbausteine, transluzen-
te, mattierte, eingefirbte, bombierte oder strukturierte Glasflichen, Sandstrablungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste vorgelagerte Konstruktionen wie 3.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutg). Ab-
stinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektans, sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen.

Sofern grofe Glasfliichen, transparente Absturzsichernngen ete. geplant sind, ist ein dem Griin- und Umweltamt ein
MafSnabmenkonzept vorgulegen und abustimmen.

Nisthilfen
[Als Bestand stiitzende Mafinabme . .. vorguseben.] Nibere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt
Mainz.*

3. Altlasten und Bodenschutz

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurden das Plahgebiet und insbesondere die Flache des
SchieBstandes umfassend auf Bodenverunreinigungen untersucht. Im Ergebnis kann festgestellt wer-
den, dass bereichsweise, vor allem im Bereich der Wallanlagen und des SchieBstandes 1 eine Gefiht-
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dung der menschlichen Gesundheit iiber den Witkungspfad Boden-Mensch nicht ausgeschlossen
werden kann. Zur Gewihtleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind daher Sanierungs-
bzw. SicherungsmafBnahmen erforderlich. '

Mit der Investorin wurde ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag tiber die Bodensanierung im Bereich des
Bebauungsplanes ausgehandelt. Zweck des Vertrages ist die nutzungsbezogene Sanierung von Béden
und ggf. Grundwasser auf Grundlage der Bodenschutzgesetze und zugehoriger Verordnungen.

Die planmiBig zulissigen BaumaBnahmen und Nutzungen sind somit erst nach dem erfolgreichen
Abschluss der Sanierungsmalinahmen maglich.

Unter diesen Voraussetzungen bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Umgrenzung der Flichen deren Béden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Im Entwurf des Bebauungsplanes sind insgesamt 5 Flichen gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefihrdenden Stoffen (in diesem Fall Blei) belastet sind. Die Darstellung bezieht offenbar
die Untersuchungsergebnisse vom November 2016 nicht mit ein. Es miissten wesentlich mehr Fla-
chen gekennzeichnet werden, insbesondere auch die bestehenden Wille. Wir schlagen vor, fiir die
Umgtenzung den SchieBplatzbereich einschlieflich der Wille heranzuziehen und die Abgrenzung
gemil nachfolgender Abbildung vorzunehmen.

Die Abgrenzung des Vertragsgebietes des oben genannten 6ffentlich rechtlichen Vertrages geht vot-
sorglich noch dariiber hinaus und umfasst die Flurstiicke Gemarkung Gonsenheim, Flur 13, Flursti-
cke 24/12,24/8, 521/7 und 521/9.




4. Radonvorsorge

Der Untersuchungsbericht zur "Radonbelastung in der Bodenluft, BPL Schiitzenhaus Fort Gonsen-
heim (H98) in Mainz Gonsenheim" von GeoConsult Rein (08.09.2017) zeigt, dass die erfassten Lang-
zeit-Radonwerte im Untersuchungsgebiet als unkritisch einzustufen sind.

Da die im Gutachten empfohlenen PriventivmaBnahmen fiir das Radonvorsorgegebiet I ohnehin
dem Stand der Technik entsprechen sind keine weiteren Malnahmen oder Festsetzungen erforder-
lich.

5. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

Wir bitten den Abschnitt ,,Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser® in den Hinwei-
sen der textlichen Festsetzungen gegen folgenden Text auszutauschen:

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser:

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) soll Nieder-
schlagswasser orisnab versickert werden,soweit dem weder wasserrechtliche noch .mmtz,'ge dffentlich-rechtliche V orschriften
noch wasserwirischaftliche Belange entgegenstehen.

Sofern es die Bodenverhaltnisse ermaglichen, ist nicht schadlich ymnmzngte.r Nzederscblag.rwamr (z.B. von Dachfli-
chen) breitflichig und unter Ausnutzung der belebten Bodenzone 3.B. itber flach angelegte Versickerungsmulden anf
den Grundstiicken, auf denen es anfillt, dem Grundwasser uzufiibren. Die gesuelte Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Untergrund iiber Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefabr
nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (W asserhanshaltsgesets - WHG) einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Die Standorteignung, die technische Ausfiibrung der Versickerungsanlage sowie die formalen Erfor-
dernisse fiir das Erlanbnisverfabren sind mit der Stadtverwaltung Maing, abzustimmen. Ab 500 m? angeschlossene ab-
flusswirksame Fliche je Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehirde fiir das Erlaubnisverfabren sustindzg.

Die Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung, zur Dachbegriinung und zur Tiefgaragenbegrii-
nung werden begriift.

Dariiber hinaus wurde mit Votlage des ,,Fachbeitrages Entwisserung® (Ing.-Btiro Thom, 16.11.2017)
nachgewiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser vollstindig auf den Grundstiicken, auf denen
es anfillt, zuriickgehalten und versickert werden kann. Die Versickerungseinrichtungen (Mulden und
Rigolen) befinden sich teilweise auf Flichen, die der Bodensanierung bediitfen. Im Rahmen der je-
weiligen Etlaubnisverfahren sind somit Nachweise hinsichtlich der Schadstofffreiheit des Untergrun-
des zu fithren.

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen bei Einhaltung der genannten Sanie-
rungsverpflichtung und zugehoriger Nachweise gegen die Versickerung keine Bedenken.

6. Energie

Die Realisierung eines Kalten-Nahwirmenetzes zur Versorgung des Gebietes wird begriiBt. Im weite-
ren Verfahren ist der Investor iiber vertragliche Regelungen zur Umsetzung des Kalten-Nahwirme-
Netzes zu verpflichten. Wir bitten um Mitteilung ob der Bereich des Schiitzenhauses ebenfalls iiber
das Kalte-Nahwirmenetz versorgt wird, da dies bisher nur als Option dargestellt ist.



7. Griinflichen, Freiraumplanung

Die Ausweisung der 6ffentlichen Griinfliche sollte mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage® (anstelle
,Parkanlage) bezeichnet werden, um tiberhéhte Erwartungen an den Charakter des Griinzuges zu
vermeiden.

Um das Ziel der Griin- und Wegeverbindung im Siiden des Planungsgebietes gema3 dem Rahmen-
plan ,Bruchweg- Areal‘ deutlicher aufzuzeigen, bitten wir um informelle Darstellung der zukiinftigen
Wegefiithrung durch die Griinanlage als schwarze Strichlinien (Grundlage: Planzeichnung Baumkatas-
ter ,Baumbestand Gesamt").

Aus unserer Sicht erfolgt eine funktional nachhaltige Andienung zur Pflege und Unterhaltung der 6f-
fentlichen Griinfliche aus dem neuen Quartier heraus. Entsprechend erbeten wir als moglichen An-
schluss an die Griinfliche aus dem allgemeinen Wohngebiet um Verlingerung der mit Geh- und
Fahrrecht zu belastenden Flichen in sudliche Richtung (zwischen 6stlicher Bebauung allg. Wohnen

und der Bebauung in der Sportfliche) sowie der Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten
der Stadt.

9
Die erforderlichen Herstellungskosten und zukiigftigen Folgekosten (jahrliche Pflege) der 6ffentli-
chen Griinfliche werden im weiteren Verfahten e?mittelt und abgehandelt.

L]
Analog zur Flichen-Darstellung im Bebauungsplan ist aus unserer Sicht die Ausweisung einer 6ffent-

lichen Griinfliche im Flichennutzungsplan sinnvoll. Wir bitten um entsprechende Anderung.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit frenndlichen (GGriilRen
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz
Dieter Dexheimer
I: Schreiben an: Sachbearbeiter

Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz
Verwaltung | Raum 102
Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt
Tel 06131-122212

Herrn Ralf Groh pzj’ Z.d. Iid. A Fax06131-12 3801
- e dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
O Z. d. Handakt: www.eb-mainz.de

LEL T P

Mainz, 15.April 2015 %

Bebauungsplanentwurf H 98 Schiitzenhaus Fort Gonsenheim

Sehr geehrter Herr Groh,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Einwinde, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befindet, welches be-
reits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Das Schiitzenhaus selbst ist ebenfalls seit Jahren an die Abfallsammlung angeschlossen.

Die Erweiterung der Wohnbebauung durch das Neubaugebiet H 98 auf der Flache des derzeitigen
,ochiitzenhaus® stellt ebenfalls fiir den Entsorgungsbetrieb kein Problem dar, da es bereits vom EB an-
gedient wird. Voraussetzung hierfiir ist natiitlich die ErschlieBung des Grundstiicks fiir den Schwerlast-
verkehr, sowie die Andienbarkeit der Standplitze gemil der Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Detaillierte Aussagen tiber die Befahrbarkeit der anzudienenden Hiuser bzw. Milltonnenstandplatze und
dem daraus resultierendem Vollservice konnen aufgrund fehlender Textlicher Festsetzungen nicht getrof-
fen werden.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehaltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MillgefiBstandplitze gemil der {§12 ff der Satzung iiber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung)
entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Mullfahrzeug muss fahrtechnisch moglich
sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

Y Anione /fg 7 Biait :’jQ '
| e g~ = . Sparkasse Mainz

TT7 7T wn 1 1dJ ! { Konto 38 877 | BLZ 550 501 20
‘Q.I l&@ l &!il 5§ i IBAN: DE29 5505 0120 00000388 77
"1 Stral¥nbahins Bustintem-50511 6016116218368~ SwiRt-Bic. MALADES1MNZ
C:\Users\61grra\ AppData\Local\ Temp\notes7A73C0\Stellungnahme [1 98 Schittzenhaus Fort Gonsenheim.doc/Ra
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2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralle oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stralenverlauf
grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach StVZO
zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Ab-
stand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmal} angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von
mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung
Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze und Riickwirtsfahrverbot

Anmerkungen

Die MiillgefiBle miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur Er-
schlieBung der Gebaude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag



Stellungnahme H 98 Schiitzenhaus Fort Gonsenheim
Dieter Dexheimer An. Ralf Groh

Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Groh,
anbei unsere Stellungnahme vom 15.04.2015

Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes hat sich nichts geandert.

05.07.2018 10:01

Die jeweilige Standplatzgenehmigung fiir die AbfallgeféRe findet ja bekanntlicher Weise im Rahmen

der Objektplanung statt.
Da hatten wir uns ja bereits gestern driiber unterhalten.

schonen Tag
D. Dexheimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
Zwerchallee 24

55120 Mainz

URL: http:/Amww.eb-mainz.de
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Sparkasse Mainz. IBAN: DE28 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADESTMNZ
Glaubiger-1D:DE70ZZZ00000004917

D - Stellungnahme H 98 Schiitzenhaus Fort Gonsenheim.doc
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Planung -
Abfallwirtschaft -
Tel. 06131/12 -
2212
Fax.06131/12-
3801



123 456 789-0GP

Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betrifft

TOoB 8

| I HE E H : ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Poststrafie 20-28, 55545 Bad Kreuznach M 7 .
Stadtverwaltung Mainz 1 £. d. Handali
Amt 61 | w

Postfach 3820

55028 Mainz -éﬁ-—(_:c.g_

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062 '
12.07.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)“
Aktenzeichen.: 61 26 - HM 98

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz
Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstral3e 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr, Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vickler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262 . . .. .
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Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Malfnahmen Dritter im Bereich folgender StraBBen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschliefungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fldchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschriinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

o der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehédusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,



| I E E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfiinger

Seite

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréndert werden.

Mit freundlichen Griifien

L.A. i.A.
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Bebauungsplan-Entwurf "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

H& vy Aktenzeichen.: 61 26 - HM 98
e Christine.Wust An: ralf.groh
Von: <Christine.Wust@telekom.de>
An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>
Sehr geehrter Herr Groh,

anbei senden wir lhnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GriufRen

Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest/ PTI12

Christine Wust -

MA PB 1 Bauleitplanung

Poststr. 20-28. 55545 Bad Kreuznach
+49 671 96 8062 (Tel.)

+49 391 580 248120 (Fax)

E-Mail: Christine.Wust@telekom.de

www.telekom.de

Erleben, was verbindet.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

12.07.2018 12:28

GroRe Verdnderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Mainz, Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98).doc Mainz, Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98).pdf
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEEAX - .~ _ TeBS

- Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pralz ° ‘ Z.d. ltu. . Emy-Roeder-StraRe 5
Poslfach 10 02 55 | 55138 Mainz . o : 55129 Mainz
' ; O Z. d. Handakte:. Lelefon 06131 9254-0
: $i o Felefax 06131 9254-123
StadtverwaltungMainz _ 0 WHL.? ermesieseecs.. fall: offlco@igbrip.do
-Amt 61 - ' www.Igb-rip.de
Postfach 38 20
55028 Mainz > G 2.2 2 el
. 2 S S L RS o
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom ‘ _ o Telefon - .
Bltte Immer angebenl 29.06.2018 . ‘ FA

3240-0320-15/V2 61 20 02-A50 und 61
kp/mls 26-HM 58

'ﬁmderung Nr. 50 des Fléichennutzungsplanés vom 24.05.2060 im Bereich des
Bebauungsplanes "Schiitzenhaus ‘Fort Gonsenheim (H 98)" und
Bebauungsplan- -Entwurf "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98) der Stadt
Mainz ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht-des Landesamtes flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten -Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
‘tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab dass im Bereich des ausge—
- wiesenen Bebauungsplanes "Schitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" kein Altbergbau
dokumentler_t ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. .

Boden und Baugrund
- —allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fir das.Planﬁngsvorhab'en"
eingeschaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begriisst. Wir empfehlen die weitere
Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungs-

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen L ISR NI Y S TR SRR e - PSP

BIC MARKDEF1545
IBAN DES 5450 0000 0054 5015 06 Tafage S 7 Blatt 32

Ust. Nr. 26/673/0138/6

ATaciudl - Tasl
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

fortschrittes als auch wihrend der‘Ausfﬁhrung def Erd- und Gn‘]ndungsérb,eiten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die emschlaglgen Regelwerke (u.a.
- DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) Zu berUckswhtlgen

Bei ailen Bodenarberten smd die \/orgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
winde. - ' ' ' ' ' '

- Radonprognose:

Es ist zu begriiRen, dass Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben
und daraus diverse gutachterliche Empfehlungen in° Kapitel 8.3 der Begrtmdung Ein-
Zug gefunden haben. : :

Mit frannelichen Grillen -

G:\prinz\240320152.docx
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AZ: 6126-HM98, Stellungnahme 'Schiitzenhaus'

a4 PP Mainz, SB 15, Poststelle An: [2I-9ron@stadtmainz.d 25.07.2018 16:22
Kopie: "PP Mainz, SB 15, Ltg"

Von: "PP Mainz, SB 15, Poststelle" <Beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de>

An: "ralf.groh@stadt.mainz.de" <ralf.groh@stadt.mainz.de>

Kopie "PP Mainz, SB 15, Lig" <BeratungszentrumLtg.PPMainz@polizei.rlp.de>

Sehr geehrter Herr Groh,

anbei Gbersende ich die erbetene Stellungnahme beziiglich des
Bebauungsplanentwurfs ,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" zur Kenntnis und
weiteren Verwendung.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung und verbleibe

mit freundlichen GriiRen

Simon Triller

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ
Sachbereich 15, Zentrale Pravention %
Telefon: 06131 65-3385 )
Telefax: 06131 65-3389

Simon.Triller@polizei.rlp.de
Beratungszentrum.PPMainz@polizei.rlp.de /L/ M 8¢

4
(&

Stellungnahme rSEn‘]tzenhaus'.pdf
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POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

ELEKTRONISCHER BRIEF

E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de Valenciaplatz 2
55118 Mainz
Telefon 06131 65-0
Telefax 06131 65-3131
ppmainz@polizei.rip.de

04.07.2018

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
SB15-21022 29.06.2018 Triller, POK 06131 65-3380
Bitte immer angeben! 06131 65-3389

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H98)“
Aktenzeichen: 61 26 - HM 98

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Hérren, sehr geehrter Herr Groh,

im Rahmen der Beteiligung von Behdérden und sonstiger Trager &éffentlicher Belange
nach § 4 BauGB ibersende ich Ihnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange

stédtebaulicher Kriminalpravention.

1. Art der baulichen Nutzung / Allgemeines

Ausweislich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs sowie der entsprechenden
schriftichen Begriindung soll das derzeitige Areal der ,Schiitzengesellschaft zu
Mainz" umgewidmet und als ,Wohnbauflache” sowie Sonderfliche ,Sport* genutzt

werden.

Das zur Rede stehende Areal befindet sich im Mainzer Stadtteil
Hartenberg/Miinchfeld, zwischen der Strale ,Am Fort Gonsenheim® und der

1119
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Bezirkssportanlage Hartenberg/Miinchfeld, und soll der Errichtung von Sportanlagen,
deren Nutzung ausschlieBlich mit dem SchiefRsport verbunden ist, sowie der

Wohnbebauung dienen.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht beziiglich der Wohnbebauung hervor, d‘ass
acht, zwei- bis dreistockige Baukérper im westlichen Teil des Areals entstehen sollen.
Positiv zu bewerten sind die Beschrankung der Geschossflachenanzahl sowie die
damit einhergehende Anzahl an Wohneinheiten. Eine begrenzte Anzahl an
Wohneinheiten pro Baukérper erhéht die soziale Kontrolle. Unberechtigte bzw.
potentielle Straftéter fallen in Treppenh&dusern eher auf.

Auf die Bautypen- bzw. WohnungsgréfRenmischung sollte geachtet werden, da somit
auch groBe Wohnungen fir Familien und nicht nur Kleinwohnungen fiir
Einzelpersonenhaushalte mit zusatzlichem Stellplatzbedarf entstehen kénnen. Der
erhohte Stellplatzbedarf bei vielen Kleinwohnungen kénnte sich negativ im Rahmen
der zur Verfiigung stehenden Parkflichen niederschlagen. Ein Unterangebot an Kfz-
Stellplatzen kénnte zu rechtswidrigem Parken und somit zu einer Erh6hung von
Unfallrisiken fiihren.

Durch die geplante Anordnung der Baukdrper sollen drei Hofe entstehen. Jeder
Baukérper hat Bezug zu einem halbéffentlichen und eine einem privaten Wohnbereich
mit Blick in Garten und Griinflichen.

Nidheres zu den Wohngebauden hinsichtlich Anzahl der Wohneinheiten, detaillierte

Grundrisse etc. sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Im 6stlichen Teil des Areals sollen Sportanlagen fiir den Schiesport, die Méglichkeit
zur Errichtung eines neuen Vereinsheims fiir den bereits anséssigen Schiitzenverein
sowie die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft entstehen. Bei der geplanten
SchieRsportanlage sollen groRe Teile der Anlage in unterirdischer Bauweise erfolgen.
Naheres zu der Ausgestaltung der Sportanlage wie zum Beispiel detaillierte

Grundrisse des Vereinsheims, der Schank- und Speisewirtschaft sowie der Sporistatte
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insbesondere méglicher Waffenkammern geht aus den vorliegenden Unterlagen nicht
hervor. Die Unterlagen deuten jedoch darauf hin, dass sich im nérdlichen Bereich der
Freiflaiche ,Sport das Vereinsheim des Schiitzenvereins befinden wird. An der
westlichen Gebédudeseite des Vereinsheims grenzt augenscheinlich die Schank- und
Speisewirtschaft mit Biergarten an. Die BogenschieRbahn erstreckt sich von der
stidlichen Gebaudeseite des Vereinsheims bis hin zum sudlichen Ende des zur Rede
stehenden Areals. Zwischen dem nérdlichen Bereich der BogenschieRbahn und dem
Biergarten ist ein weiteres Gebaude eingeplant, welches nicht néher bezeichnet ist.
Ebenso befindet sich zum Ende der BogenschieBbahn hin ein weiteres, nicht ndher

bezeichnetes Gebdude, welches augenscheinlich der Sportstitte zuzuordnen ist.

Im Hinblick auf die Wohn-, als auch auf die Sportstittengebaude sind ausweislich der
vorliegenden Unterlagen keine Angaben zu der Auswahl der Bauelemente getatigt. In
Anbetracht méglicher Einbruchsdiebstdhle, vor allem in einem sensiblen Bereich wie
einer Waffenkammer, sollte bei der Auswahl der Bauelemente (zum Beispiel Fenster
und Turen sowie Einbruchmeldeanlage) Wert auf Sicherheit gelegt werden.

Ausweislich des vorldufigen Bebauungsplans wird das Wohngebiet grundsétzlich iiber
eine zentrale Ein- und Ausfahrt von der StraBe ,Am Fort Gonsenheim®, als auch liber
eine weitere, nicht ndher genannte Anbindung im &stlichen Verlauf des Areals
erreichbar sein. Anhand des vorliegenden Planentwurfs diirfte diese Zufahrt im siid-
ostlichen Bereich des Areals in Richtung Bezirkssportanlage positioniert sein.

Die ErschlieBung tiber wenige Zufahriswege bzw. nicht miteinander verbundenen
StralRen ist positiv zu bewerten, da grundsétzlich Anliegerverkehr und somit auch ein
geringeres Verkehrsaufkommen herrscht. Eine solche ErschlieBung tragt durch den
reduzierten Fahrzeugverkehr der Unfallverhiitung bei. |

Angrenzend zur Strale ,Am Fort Gonsenheim® sind in den Planungsunterlagen im
Bereich des noérdlichen Teils der Sportanlage (Bereich Vereinsheim) 20 {iberirdische
Kfz-Stellplatze sowie ein Carport mit nicht ndher bezeichneter Stellflachenanzahl

eingezeichnet. Zum Schutz vor L&rmeinwirkungen gegeniiber der umliegenden
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Wohnbebauung ist die Stellplatzanlage zum Teil durch Mauern abgeschirmt. Zudem
sind augenscheinlich im Bereich der Schank- und Speisewirtschaft (hier in Hohe des
eingeplanten Biergartens) sowie entlang der BogenschieRbahn weitere Stellpléatze
(insgesamt mind. 17 Stick) vorgesehen. Eine optische Abschirmung zur
Wohnbebauung ist bei den letztgenannten Stellpldtzen den Unterlagen nach nicht
vorgesehen. Diese genannten Stellplatze sind der Sonderflache ,Sport* zugewiesen.
Die Stellplatze der Wohnbebauung sind volistédndig in einer gemeinsamen Tiefgarage
vorgesehen. Aufgrund dieser Ausfithrung ist anzunehmen, dass man von der
Tiefgarage aus Zugang zu jedem Baukérper der Wohnbebauung hat.

Die entsprechende Zu- und Ausfahrt ist an die StraBe ,Am Fort Gonsenheim®
angebunden und befindet sich mittig im nérdlichen Bereich des zur Rede stehenden
Areals. Die Anbindung der riickwértig gelegenen Wohngebaude iber eine &ffentliche
StralRe ist nicht vorgesehen. Lediglich die bereits erwdhnte Zufahrt im stid-6stlichen
Bereich ist im Planentwurf eingezeichnet.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze au3erhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflaichen und der explizit ausgewiesenen Grundstiicksteile unzuldssig.
Inwiefern ausreichend Stellplatze fiir potentielle Besucher vorgehalten werden bzw.
die um die Sportanlage herum befindlichen Stellpldtze mitgenutzt werden kénnen, ist
aus den vorliegenden Unterlagen nicht ersichtlich. Um jedoch einem Unterangebot an
Kfz-Stellplatzen und somit einem mdéglicherweise erhéhtem rechtswidrigem
Parkverhalten, welches mit einer Erhéhung von Unfallrisiken verbunden ist,
entgegenzuwirken, soilten ausreichende  Kfz-Stellplatze in  der Nahe

geschaffen/vorgehalten werden.

Grundsatzlich sollte eine Planung von allgemeinen und besonderen Wohngebieten
sowie Mischgebiete einer monostrukturierten Nutzung bevorzugt werden, da eine
Nutzungsmischung zu einer Belebung der Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten filhrt und daher die subjektive und objektive Sicherheit fordert.
Ausweislich des hier vorliegenden Bebauungsplanentwurfs ist durch die Mischung aus
Wohnbebauung und Sportstitte keine monostrukturierte Nutzung des Areals

vorgesehen.
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Durch die vorliegend geplante Sportstédtte sowie die damit verbunden avisierte
Schank- und Speisewirtschaft diirfte das Areal vor allem im nérdlichen Bereich zu
unterschiedlichen Tageszeiten frequentiert werden. Hierdurch wére eine soziale
Kontrolle vor allem im nérdlichen Bereich des Wohngebiets: gegeben. Die soziale
Kontrolle kann sich positiv auf die Kriminalitit wie zum Beispiel
Verhinderung/Reduzierung von Vandalismus, Wohnungseinbruchsdiebstihlen oder

Diebstahlen auswirken.

Das zur Rede stehende Areal ist durch einen wertvollen Baumbestand, bestehend aus
unmittelbar stdlich der StraBe ,Am Fort Gonsenheim” stehenden Kastanienbdumen
sowie einer Baumgruppe um eine groRe Platane in der Mitte des Grundstiicks,
gepragt. Angaben zu den Baumgrofen sowie den spéateren Entfernungen zu den
Baukdérpern sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen. Erfahrungsgeman
diurfte es sich bei der genannten Bepflanzung jedoch um groRgewachsene Badume mit

einer Hoéhe von iber drei Metern handeln.

Uber einen méglichen Kinderspielplatz sowie Abstellpldtze fiir Fahrrader ist den
vorliegenden Unterlagen nichts zu entnehmen.

Der Abbildung 1 auf Seite 8 der Begriindung zum Bebauungsplan sind in den
jeweiligen Innenhéfen mehrfarbige Kleinflichen eingezeichnet, jedoch nicht
beschriftet. Inwiefern es sich hierbei um die Abfallsammelpldtze, Fahrradabstellplatze
oder dhnliches handelt, kann von hiesiger Seite aus nicht gesagt werden. Demnach
sind keine Aussagen zu den genannten Fldchen mdglich.

Weitere detailliertere Angaben zu der baulichen Ausgestaltung des Areals (Angaben
zu Bepflanzung und Beleuchtung, etc.) konnten den vorliegenden Unterlagen nicht

entnommen werden.
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2. Wohnumfeld

2.1 Griin-, Frei- und liberbaubare Fldchen

Einzelheiten hinsichtlich der Gestaltung der Griin-, Frei- und Uberbaubaren Fldchen
sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu.entnehmen.

Grundsétzlich sollte eine gute und ausreichende Beleuchtung installiert und fiir eine
gute Uberschaubarkeit des 6ffentlich begehbaren Raumes gesorgt werden. Hierbei
solite ein ausreichender Pflanzabstand zu Wegen, Beleuchtung und Geb&uden
beriicksichtigt werden, da eine ausreichende Beleuchtung das subjektive
Sicherheitsempfinden erhéht und eine frithzeitige Erkennung von Gefahrensituationen
ermoglicht. Aufgrund dessen sollten auf dem gesamten Areal keine sogenannten
.dunklen Ecken“ entstehen. Fiir eine ausreichende Beleuchtung, die eine
Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus ca. 4-5 Metern ermdglicht, sollte gesorgt
werden.

Die Beleuchtung soll mit der Bepflanzung korrespondieren. Es wird daher empfohlen
einen ausreichenden Pflanzabstand einzuhalten, so dass durch eine zu enge
Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtkegel der Beleuchtung nicht
eingeschrankt wird, sondern eine ausreichende Ausleuchtung der Umgebung

gewdhrleistet ist.

Der Abbildung 1 auf Seite 8 der Begriindung zum Bebauungsplan ist die Verteilung
der maanderférmig angeordneten Baukérper sowie der Sportstitten zu entnehmen.
Auch Bepflanzungen in Form von Baumen sind augenscheinlich aufgefiihrt. Inwiefern
diese Bepflanzung tatsdchlich Glbernommen wird und abschlieend dargestellt ist,
kann von hiesiger Seite nicht gesagt werden. Stellenweise sind Bdume
augenscheinlich nah an den Baukérpern eingezeichnet. Zudem ist ein vorhandener
Baumbestand wunter anderem in Form von Kastanienbdumen erwédhnt.
Erfahrungsgemal sind dies groRgewachsene Baume. Innerhalb der Innenhéfe sowie
der sonstigen Freiflichen um die Wohngebdude herum sollten Bdume mindestens
eine Stammlange von 2 m aufweisen bzw. Blattbewuchs erst ab einer Héhe von 2 m

beginnen. Dies ermdglicht eine bessere Erkennung/ldentifikation von Personen,
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wodurch ein héheres subjektives Sicherheitsgefiihl erzielt wird und potenzielle
Storer/Straftater aufgrund des erhohten  Entdeckungsrisikos bei  ihren
Tatausfilhrungen gestort oder gar gehindert werden kénnen. Téter wiirden aus den
genannten Griinden eher das Wohngebiet meiden. Daher sollte grundséatzlich auf eine
akzentuierte Bepflanzung hingewirkt werden, welche in Augenhthe ausreichende
Sichtbeziehungen zuldsst. Weiterhin kénnten groRe, nahe an Gebdude ragende
Baume/Aste als Steighilfe fur das Erreichen héher gelegener Gebéudeteile dienen.
Daher ist ebénfalls ein weitreichender Abstand zwischen der Bepflanzung und den
Baukdérpern einzuhalten.

Vor allem bei Bewohnern von Erdgeschosswohnungen ist der Wunsch nach
Abschirmung vor ungewollten Einblicken auf die Terrasse bzw. in das
Wohnungsinnere verstiandlich. Oftmals wird dieser Wunsch durch das Errichten von
Hecken oder hohen Zidunen erfilllt. Diese Vorstellung kollidiert jedoch mit der

kriminalpraventiven Forderung nach Transparenz.

Hohe Mauern, Zdune oder Hecken verhindern sowohl die Einsehbarkeit des
StraRenraumes als auch des Wohngebdudes sowie der Sporistitten und
Vereinsgebéude. Somit wird ebenfalls die soziale Kontrolle in diesen Bereichen
erschwert bzw. gar verhindert. _
Beim Durchqueren derartiger Wohngebiete und Sportanlagen kann schnell ein Gefiihl
der Unsicherheit entstehen. Einbrechern bieten derartige Grundstiicke nach

Uberwinden des Hindernisses ideale Voraussetzungen fiir ein ungestértes ,Wirken".

Nach kriminalpréaventiven Gesichtspunkten sollten daher Hecken und Biische eine

Héhe von ca. 80 cm nicht Gberschreiten.

Weiterhin wird empfohlen, den Eigentimern/Bewohnern zu erméglichen, sich an der
Auswahl der Bepflanzung sowie der Pflege der Bepflanzung im o&ffentlichen und
halbéffentlichen Raum zu beteiligen. Hierdurch steigert sich zum einen die
Identifikation mit dem Wohngebiet und zum anderen signalisiert eine ungepflegte,
vernachldssigte Wohnumgebung, dass sich die Bewohner/Innen nicht fir die
Wohnumgebung und das Geschehen im o6ffentlichen Raum interessieren. Ein

719



Rheinlandfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

derartiges Wohnumfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim Durchqueren und

dem Aufenthalt, gleichzeitig bevorzugen Straftater solche Gegenden.

2.2 Anordnung der Wohngebaude

Grundsétzlich kann die maanderférmige Anordnung der Wohngeb&ude als positiv
betrachtet werden, da mehrere Sichtbeziehungen zwischen den unterschiedlichen
Gebduden mdglich sind. Ausweislich dem vorliegenden Planungsentwurf unterliegen
lediglich die zur Bezirkssportanlage gerichteten Gebdudeseiten keiner Sichtbeziehung
zueinander. Die Gefahr von Vandalismus in den Innenhdfen bzw. an den
innenliegenden Geb&dudefladchen sowie das Einbruchrisiko diirften sinken, da durch
die vorhandene Anordnung das Entdeckungsrisiko fiir potentielle Straftater steigt.

Um Einbriche, vor allem in die héher gelegenen Etagen zu verhindern, wird
empfohlen, keine Balkone bzw. sonstige Standflichen wie zum Beispiel
Mauervorspriinge und Vorddcher in den Bereich von Regenabflussrohren,
einzuplanen, da diese teilweise als Steighilfe genutzt werden kénnen. Die festgesetzte
Fassadenbegriinung bei Wand- und Fassadenflachen fir. berwiegend tiir- und
fensterlose Flachen von mindestens 20 m? steht dem préventiven Ansatz der
Vermeidung von Steighilfen entgegen. (siehe hierzu Unterpunk 3.5, (Balkone,

Terrassen und Fassaden).

2.3 Spielplatz

Nachweislich des Bebauungsplanentwurfs ist kein Spielplatz auf dem Areal

vorgesehen.

Das Einrichten eines Spielplatzes ist aus kriminalpréventiven Gesichtspunkten jedoch
grundséatzlich als positiv zu bewerten, da durch spielende Kinder sowie den
entsprechenden Begleitpersonen die soziale Kontrolle gesteigert wird. Da der
nordliche Bereich des Areals durch die Sportstitten, die das Vereinsheim sowie die
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Schank- und Speisewirtschaft starker frequentiert werden dirften, wiirde sich das
Errichten eines Spielplatzes im sidlichen Bereich des Areals anbieten. Aus
polizeilicher Erfahrung ist bekannt, dass ein GroBteil der Wohnungseinbriiche
tagstiber und iiber riickwértig gelegene Fenster oder sogenannte Fenstertiiren erfolgt.
Durch die somit gesteigerte soziale Kontrolle diirfte sich das Entdeckungsrisiko eines
potentiellen Taters erh6hen und der Vermeidung von Straftaten dienlich sein.

2.4 Abfallsammelplatz

Angaben zu der Lage des Abfallsammelplatzes sind den vorliegenden Unterlagen

nicht zu entnehmen.

Aus  kriminalpraventiver  Sicht hilft eine zentrale Erreichbarkeit des
Abfallsammelplatzes, um die Verwahrlosung des Umfeldes zu verhindern.
Grundsatzlich sollte ein solcher Sammelplatz transparent und offen gestaltet werden,
da durch die Einsehbarkeit der Flache die Mdglichkeit zur sozialen Kontrolle gegeben

ist.

3. Ausgestaltung des Gebaudeinneren

3.1 Eingangsbereich

Die Eingangstiiren der Wohngebdude sollten aus Klarglas bestehen, da schlecht
Uberschaubare und dunkle Eingangsbereiche mit toten Winkeln, nicht einsehbaren
Ecken sowie Warterdume vor Fahrstithlen und Treppenauf- und Treppenabgéngen
die Bewohner unsicher machen. Gleichzeitig wird das Entdeckungsrisiko fir

potenzielle Tater geringer.
Weiterhin sollten Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermieden werden.

Sofern Nischen und Ecken wegen der baulichen Gestaltung unvermeidbar sind,

sollten sie transparent gestaltet werden.
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Die Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein. Bei
dunklen Eingangshallen ist eine Dauerbeleuchtung empfehlenswert. Auch eine
Notbeleuchtung zur Nachtzeit kann sinnvoll sein. Die Aulenbeleuchtung sollte sich ab
einem bestimmten Helligkeitswert in der Abendddmmerung automatisch einschalten.
Unabhéangig hiervon wéren jedoch zusétzliche Schaltmdéglichkeiten fir die
AuRenbeleuchtung an mehreren Orten im Eingangsbereich ratsam.

Die Lichtschalter sollten gut beleuchtet sein. Ausreichend lange Zeitintervalle des

Flurlichts sollten eingeplant werden.

Hinsichtlich der Beleuchtungskorper wird eine Verwendung von
vandalismusresistenten Materialien empfohlen. Leuchtkorper (mit
Bewegungsmeldern) sollten in einer manipulationssicheren Héhe (ca. 3m) angebracht

werden.

Die Zugange zu Fahrstiihlen, Treppenhéusern, Keller- und Nebengebiuden sollten
tibersichtlich gestaltet werden. Die Installierung einer SchlieRanlage sollte bei
Mehrparteienhdusern eingeplant werden.

Mit einer SchlieRanlage (moglichst mit Einbau von selbstverriegelnden Schléssern)
durfte eine ausreichende Zutrittskontrolle gewahrleistet sein. |

Die Haupteingangstir solite den Anforderungen der DIN EN 1627, ab der

Widerstandsklasse bzw. Resistance Class 2, entsprechen.

Oftmals klingeln sich Téater in Mehrparteienhauser ein und geben zum Beispiel vor,
von einem Postzustelldienst zu sein. Erstmal im Treppenhaus angekommen, kénnten
potentielle Tater Vandalismus oder gar Einbriiche begehen. Daher sollten die
Briefkdsten bzw. die Briefkastenanlage von auen zu beschicken und von innen zu

entleeren sein, da dies einen unnétigen Zutritt ins Haus vermeidet.
Um weiteren unberechtigten Personen den Zugang in das Haus zu erschweren, wird
die Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiliberwachung empfohlen.

Hierdurch wird eine zusétzliche Kontrolle des Zugangs ermdglicht.
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Weiterhin ist eine Gbersichtliche Anordnung der Klingeltableaus mit entsprechender

Stockwerkzuordnung zu' empfehlen .

Flure sollten kurz, ausreichend breit und (berschaubar sein, um einer einténigen
Gestaltung, die zudem die Anonymitét in einem Gebaude férdert, zu bégegnen. Lange
Flure kénnten zum Beispiel durch Zwischentiiren verkiirzt werden, um eine besser
informelle Sozialkontrolle zu erreichen.

In den verkirzten Flurbereichen kénnen Bewohner Nichtberechtigte eindeutiger
erkennen. Deutlich angebrachte Namensschilder an den Zwischentiiren vermeiden

ein unnétiges Betreten dieser Bereiche.

Die Flure sollten nach Mdglichkeit Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

3.2 Keller

Kellerrdume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein. Oft verbreitete
Kellerverschlage aus Holz, Gittermatten oder Metéllblechen sind erfahrungsgemaf mit
einfachen Vorhangeschléssern verschlossen und lassen zwischen der Lattung

bzw. den Metallverstrebungen einen Blick in das Innere der Parzellen und somit auf
moglicherweise zu erstrebende Giter zu.

Daher werden massiv ger’nauerté Kellerparzellen mit einer massiven Abschlusstir
empfohlen. Somit kénnen potentielle Tater die Parzellen nicht nach mdglichem
Diebesgut einsehen. Zudem bieten massive Turen grundséatzlich einem hdheren

mechanischen Widerstand vor Aufbriichen.

Die Kellerzugangstiiren sollten mit gepriiften Tirschléssern ausgestattet sein. Sofern
aus brandschutzrechtlichen Griinden zulassig, ware es ratsam, die
Kellerzugangstiiren mit einem ObertiirschlieBer zu versehen und zum Treppenhaus
hin mit einem Tirknauf auszustatten. Das Tirschloss sollte selbstverriegelnd sein und
Uber die sogenannte Panikfunktion verfiigen. Somit ist der Zutritt zu den Kellerrdumen
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nur durch Schliisseltrager méglich und im Brandfalle wére eine Flucht aus den

Kellerradumen ohne zusétzliches Entriegeln mdglich.

Auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage sollte im Kellerbereich verzichtet
werden. Eine ausreichende Anzahl an gut beleuchteten Lichtschaltern solite

eingeplant werden.

3.3 Gemeinschaftraume

Sofern Gemeinschaftraume eingeplant werden, sollten darin befindliche teure bzw.
hochwertige Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung gesichert sein. Bei

der Beleuchtung sollte auf vandalismusresistente Materialien geachtet werden.

3.4 Fahrstiihle

Den vorliegenden Unterlagen kénnen keine Details zu der baulichen Ausgestaltung
der Wohnh&user entnommen werden. Im Wohnnutzungsbereich sind acht maximal
dreistéckige Baukérper eingeplant. Daher wird zundchst angenommen, dass keine
Fahrstithle in die jeweiligen Wohnhéduser installiert werden. Entsprechende
Ausfiihrungen zu Fahrstiihlen erfolgen demnach zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

3.5 Balkone, Terrassen und Fassaden

Hinsichtlich des vorhandenen Baumbestandes geht aus den Unterlagen nicht hervor,
dass beziiglicher der Hochbauten ein gewisser Pflanzabstand einzuhalten ist. Weitere
Details hinsichtlich der spateren Bepflanzung gehen aus den vorliegenden Unterlagen
nicht hervor.

Eine Vielzahl an Einbriichen findet uber rickwartig gelegene Fenster oder
Fenstertiiren statt. Oftmals werden Terrassentiiren als Einstiegspunkt in Hauser und
Wohnungen gewahlt. Doch nicht nur Erdgeschosswohnungen werden von
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Einbrechern angegangen. Aufgrund gut gesicherter Fenster und Tiren in den
ebenerdigen Geschossen begeben sich Tater immer hadufiger tber Steighilfen
(Bdume, Regenrinne, Gartenmobel etc.) auch auf Balkone oder sonstigen héher
gelegenen Fenstern, da diese erfahrungsgemaf nicht bzw. schlechter gesicherter und
somit leichter zu 6ffnen sind.

Aus kriminalpréaventiver Sicht wird daher empfohlen, keine Bdume in der Nahe von
Balkonen zu pflanzen und die (Regen- ) Abwasserrohre entfernt von den Balkonen
entlang zu fithren bzw. diese Unterputz zu verlegen, damit diese nicht als Steighilfe fir

potentielle Einbrecher dienen kénnen.

Ebenso sollte vor Terrassen auf hohe Hecken, die einem potentiellen Einbrecher
Sichtschutz bieten wiirden, verzichtet werden.

Entsprechend der polizeilichen Erfahrungen kommt es bei Einbriichen sehr selten zu
einer kompletten Ausglasung der Fensterelemente. Daher sollten nach Méglichkeit

feststehende Fassadenelemente eingebaut werden.

Hinsichtlich (Farb-) Schmierereien bzw. Graffiti empfehlen sich grobe und unebene
AuBenwandoberflichen sowie bereits farbenfroh gestaltet Fassaden. Diese
MaRnahmen reduzieren den Anreiz fiir sogenannte Sprayer, da die Graffiti auf diesen
Untergriinden nicht so gut sichtbar sind wie es im Vergleich bei glatten, hellen

Wénden der Fall wére.

3.6 Tiefgarage

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine gemeinsame Tiefgarage
vorgesehen ist, welche lber eine zentrale Zu- und Ausfahrt von der Stral3e ,Am Fort
Gonsenheim® erreichbar ist. Grundsétzlich sind offen gestaltete Stellflachen in
Wohnungsndhe gegeniiber Tiefgaragen vorzuziehen, da Tiefgaragen von einem
Grofiteil der Bevélkerung als Angstrdume empfunden werden und zudem
Sichtbeziehungen zu den Stellplatzen aus den Wohnhdusern nicht méglich sind.
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Vorliegend sind fir die Wohnbebauung keine oberirdischen Kifz-Stellplatze
vorgesehen. Entsprechende Parkflichen sollen ausschliel3lich in einer Tiefgarage zur
Verfiigung stehen. Dieser Umstand ist aus kriminalpraventiven Gesichtspunkten zu
bemaéngein.

Ist jedoch eine Tiefgarage notwendig sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, die
Tiefgaragenzufahrt, deren ErschlieBung von der Stralle aus erfolgt, in einem
einsehbaren Bereich zu integrieren, um die soziale Kontrolle zu erhéhen und das
Betreten Unberechtigter zu verhindern bzw. minimieren. Ausweislich des vorliegenden
Lageplans diirfte diesem Umstand Rechnung getragen worden sein.

Um potentiellen Straftatern den Eintritt in die Tiefgarage zu erschweren, sollte diese
an den Ein- und Ausfahrten (ber ein Tor verfiigen, welches nur durch Berechtigte
gedffnet werden kann und nach einer ausreichenden, jedoch auch mdglichst kurzen
Zeit wieder automatisch schliet. Das Tor sollte aus Gesichtspunkten des
Einbruchschutzes entsprechend der DIN EN 1627 geprift und zertifiziert sein.

Sofern das Brandschutzkonzept es zuldsst, wird von Fluchttiiren aus der Garage in
die jeweiligen Treppenhduser abgeraten. Solite die Fluchtrichtung in die
Treppenhauser gelegt werden, kénnte man die entsprechenden Fluchttiiren aus
Brandschutzgriinden nicht verriegeln. Somit hétte ein potentieller Straftdter nach dem
Betreten der Tiefgarage die Mdglichkeit, sich ungehindert in die Treppenhauser und
somit zu den Wohnungen zu begeben. Daher sollte das Offnen der Zugangstiiren von
der Garage in die Treppenhduser nur fiir Berechtigte / Schliisseltrager méglich sein.

Um ,tote“ Ecken zu vermeiden, sollten iiberschaubare Areale geschaffen und zudem
fur eine ausreichende und konstante Beleuchtung gesorgt werden. Sofern baulich
mdoglich, kénnten durchbrochene Fassadenelemente mit Tageslichteinfall in die
Tiefgarage integriert werden. Verbesserte Lichtverhdltnisse konnten das mit
Tiefgaragen verbundene Phé&nomen des Angstraums reduzieren und zugleich
mogliche Hilferufe eher nach auf’en dringen lassen. Bei durchbrochenen
Fassadenelementen  sollte jedoch darauf geachtet werden, daés die
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Fassadenelemente engmaschig und stabil ausgestaltet sind, um einen Durchstieg von

Unberechtigten zu verhindern.

Weiterhin wird das Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen
empfohlen. Zudem sollten Hinweisschilder gut sichtbar angebracht werden.
Gehmarkierungen zur Orientierung der Wegfiihrung werden zusétzlich empfohlen. .

Die Tiefgaragen und deren Zugénge sollten mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben angelegt werden.

3.7 Grundrisse der Wohnh&user

Der detaillierte Grundriss der einzelnen Wohnhéuser konnte den vorhandenen
Unterlagen nicht entnommen werden. Bei der Aufteilung der Raumlichkeiten sollte ein
Arbeitsbereich/eine  Wohnkiiche mdglichst zu den umliegenden FuRwegen und
Baukérpern ausgerichtet sein. Dies erméglicht die Einsehbarkeit der FuBwege von der
Wohnung aus. Somit kénnen kritische Situationen von Dritten beobachtet und
mogliche Hilferufe gehort werden.

4. Ruhender Verkehr
4.1 Parkflachen

Den vorliegenden Unterlagen sind keine Einzelheiten fiir eventuelle oberirdische
Parkflichen im = Wohnnutzungsbereich zu entnehmen bzw. sind diese

ausgeschlossen.

Im Bereich des Vereinsheims sind ein Parkplatz mit 20 Stellplatzen und eine
Carportanlage vorgesehen. Die Anordnung der Parktaschen sowie der Stellplatze

unter dem Carport sind im Detail nicht zu erkennen. Augenscheinlich deutet die auf

15119



Rheinlandfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

Seite 8 des Planungsentwurfs enthaltene Planzeichnung darauf hin, dass die 20
Stellplatze in Doppelreihe in Queraufstellung emgenchtet sind.

Sofern oberirdische Kfz-Stellpldtze eingerichtet werden, wird aus krlmunalpraventlven
Gesichtspunkten empfohlen, die Stellplédtze in Quer- / Schragaufstellung einzuplanen.
Zwar bendétiget diese Form der Stellplatze etwas mehr Stralenraum bzw. Freiflache,
jedoch sind die genannten Formen sogenannten Langsparkplatzen vorzuziehen, da
sie einerseits mehr Parkmdglichkeiten schaffen, andererseits aber auch das
Entdeckungsrisiko bei einem Kraftfahrzeug- oder Sachbeschédigungsdelikt erhéhen.
SchlieBlich miisste ein potentieller Tater um die Kraftfahrzeuge herum - bzw.
zwischen ihnen hindurchgehen, um zum Beispiel einen Einblick in die Fahrgastzelle
nach méglichem Diebesgut zu erhalten. Dieses Verhalten diirfte jedoch sehr aufféllig
sein und manchen Tatentschluss reduzieren.

Die Stellplatze im Bereich des Vereinsheims sollen jedoch aus Schallschutzgriinden
durch eine Mauer von der Wohnbebauung abgeschirmt werden. Eine solche
Abschirmung der Stellplatze kénnte Sichtbeziehungen zu den geparkiten Fahrzeugen
reduzieren bzw. verhindern. Eine Abschirmung steht somit im Widerspruch zu dem
kriminalpraventiven Ansatz nach Transparenz.

Die weiteren Parkflachen, vor allem im Bereich der Schank- und Speisewirtschaft
sowie der Bogenschielbahn . sollten gut ausgeleuchtet und einsehbar sein. Gerade
dunkle und uneinsehbare Bereiche erhéhen die Gefahr von Uberfillen. Dieser
Umstand kommt vor allem beziiglich dem Abtransport der Tageseinnahmen des
gastronomischen Betriebs zum Tragen. Aus diesen Gesichtspunkten sollte ein gut
einsehbarer Parkplatz in unmittelbarer Ndhe zur Betriebsstétte vorgehalten werden.

4_2Fahrradabstellplatze

Den vorliegenden Planungsunterlagen sind keine Ausfiihrungen hinsichtlich der Lage
und Ausgestaltung von Fahrradabstellplatzen zu entnehmen.
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Sofern im spéteren Planungsverlauf Fahrradabstellplatze eingeplant werden, sollten
diese im einsehbaren Bereich der Wohn- bzw. Sportanlage liegen und {ber die
Mdoglichkeit zum AnschlieBen des Fahrradrahmens ausgestaltet sein. AbschlieRbare
.Fahrradkéafige* wilrden einen ungehinderten Zugang zu den abgestellten Fahrradern

erschweren.

Hinsichtlich der Ausgestaltung von Fahrradabstellplatzen wird zudem auf die DIN
79008 sowie die technische Richtlinie TR6102-0911 des ADFC wird hingewiesen.

5. Hinweis

5.1 Kriminalpolizeiliche Beratung

Als Erganzung zu den getétigten Ausfilhrungen kénnen seitens unserer Dienststelle
Checklisten fiir die an der Planung/Entwicklung des Gebietes beteiligten Architekten,
Bauherren oder Planungsbiiros weitergegeben werden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebduden
rechtzeitiy einbezogen werden konnen, miissen Architekten/Innen und
Bauherren/innen umfassend und frithzeitig iiber MaRnahmen des Einbruchschutzes
sowie Foérdermdéglichkeiten informiert werden. Durch einen textlichen Hinweis im
Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen
Beratungsstellen (auch bereits im Planungsstadium) hingewiesen werden, da
erfahrungsgemafR die Nachriistung von Tiren und Fensterelementen in Summe teurer

ist, als bei von Werk aus einbruchhemmenden Elementen.

Textvorschlag:

Wohngebidude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an samtlichen Zugangsmoglichkeiten mit gepriften und zertifizierten
einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.
Die Beratung ist kostenfrei.

Weitere Informationén erhalten Sie unter:

Polizeiprasidium Mainz
Zentrale Pravention
Valenciaplatz 2 — 4

55118 Mainz
Tel.: 06131/653390

E-Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de
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4.2 ,Einbruchschutz® im stadtebaulichen Vertrag

Das Thema ,Einbruchschutz” ist bereits seit langerer Zeit bei vielen Bauherren und
Immobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs von Immobilien.
Jedoch wird auch bei aktuellen Neubauten der Thematik ,Einbruchschutz® nicht

vollends Rechnung getragen.

Oftmals verlassen sich die Bauherren auf die Aussagen der Bautrdger oder
Fachfirmen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht immer mit den
kriminalpolizeilichen Empfehlungen uberschneiden, ware es zu begriflen, den
stadtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt ,Einbruchschutz® zu ergdnzen und bei
Neubauten die Verwendung von gepriift und zertifizierten einbruchhemmenden

Elementen (zum Beispiel Fenster, Tiiren und Gitter) zu bevorzugen.

Im vorliegenden Fall kommt der Thematik ,Einbruchschutz® aufgrund der
SchieRsportanlage und einer erfahrungsgemaR damit verbundenen Einlagerung von
Waffen eine besondere Bedeutung zu. Dementsprechend wird auf die mit dem Bau
einer solchen Einrichtung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen und
Anforderungen hingewiesen. Sofern die Stadt Mainz nach Erhalt der (Bau-) Antrége
des Schiitzenvereins Unterstiitzung hinsichtlich der sicherungstechnischen
Ausgestaltung des Schiestandes nebst Nebenanlagen benétigen wiirde, wird

zwecks entsprechender Beratung eine Kontaktaufnahme mit dem

Landeskriminalamt Rheinland-Pfalz
Leitungsstab 3

Valenciaplatz 1-7

55118 Mainz

angeraten.

18/19



RheinlandDfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

Im Detail ergédnzende, kriminalpraventive Empfehlungen kénnen erst nach
entsprechender weitergehender Planungsentwicklung/-fortschreibung getroffen

werden.

Fur Rickfragen steht lhnen der Sachbereich 15 ( - Zentrale Prdvention - ) des
Polizeiprasidiums Mainz (POK Triller, Tel.: 06131/65 - 3385) zur Verfiilgung.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Kriminalrat

(im Original unterzeichnet)
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Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
14-433-11:41 MZ.O  29.06.2018 michaela.gouverneur@sgdsued.rip.de 06321 99-2235
Mainz (A.50) 06321 99-2937

Bitte immer angeben!

Anderung Nr. 50 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)“

Aktenzeichen: 61 20 02 — A 50

Bebauungsplan-Entwurf ,,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)“

Az 6126 — HM 98 | Stadtverwaltung Mainz

Dezernat VI
hier: Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG

01, AUg. 2018

Sehr geehrte Damen und Herren, 6d

zur Bauleitplanung im Bereich ,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98) wurde gem.

§ 20 LPIG die landesplanerische Stellungnahme beantragt.
Vorhaben:
Die Stadt Mainz beabsichtigt, fiir den Bereich ,Schiitzenhaus Fort Gonsenheim* mit

einer Flache von ca. 1,75 ha einen Bebauungsplan aufzustellen und gleichzeitig im
Parallelverfahren den Flachennutzungsplan der Stadt Mainz zu andern. Im Plange-

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E. E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag S
BLZ: 545 000 00 Konto-Nr.: 545 015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E
Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle .. - - s~ e G
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de T "“ . - o Riatt 3;2{
f .-‘i'”:le O FA 141 1S
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biet betreibt die ,Schitzengesellschaft zu Mainz“ eine SchieRanlage in einem Ver-
einshaus mit angegliederter Gaststatte. Aufgrund erhdhter Anforderungen an
Schielanlagen beabsichtigt die Schi]tzengesellschaft, die bisherigen Anlagen nie-
derzulegen und in unmittelbarer Nachbarschaft das Vereinsgebdude neu zu errich-
ten. Da die SchieRanlagen fiir Gewehre und Pistolen in unterirdischen Raumen an-
gelegt werden sollen, wird nur noch ein Teil der bisherigen Flache, ca. 0,52 ha, bené-
tigt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Sport* erfolgen. In diese Darstellung eingeschlossen ist die siid-
westlich angrenzende Parkflache, die im Bebauungsplan als &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt werden soll. Fir den verbleiben-
den Grundstiicksteil mit einer Flache von ca. 1 ha ist die Ausweisung als Wohnbau-
flache geplant.

Erfordernisse der Raumordnung:

Die Planung l&sst sich mit den Vorgaben der Regionalplanung vereinbaren.

Der geltende Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 mit seinen An-
derungen weist entsprechend, in Anpassung an die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes zum Zeitpunkt der Aufstellung, eine sonstige Freifliche aus. Die Dar-

stellung steht der Planung demnach nicht als Zielvorgabe entgegen.

Bei der Wohnbauflachenausweisung handelt es sich um ein Vorhaben der Innenent-
wicklung. Das Vorhaben entspricht einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung geman
dem Ziel Z 31 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz mit seinen Ande-
rungen. Positiv ist zu bewerten, dass auf der Flache verdichtetes Bauen in Form von
GeschoBwohnungsbau vorgesehen ist, der durch den Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt wird. Der Schwellenwert fiir die Wohnbauflachenausweisung gem. Ziel-
vorgabe Z 32 Landesentwicklungsprogramm IV wird mit der Neuausweisung einge-

halten.
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Mit freundlichen GriiRen

Im Anftran

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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!
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std | Postfach 42:40 | f! REGIONALSTELLE
e Ml Eingang: 19 inli o9nco ; WASSERWIRTSCHAFT,
‘ R AU AU ] ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Stadt\)enmaltung Mainz
Amt 61
Postfach 38 20

Kleine Langgasse 3
55116 Mainz =~
Telefon 06131 2397-0

55028 Mainz Telefax 06131 2397-155
www.sgdsued.rip.de
17. Juli 2018

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-I\fiail Telefon / Fax

Mz 411.0, 02-06; 29.06.2018, Kerstin Schwartz 06131 2397-114

02-07; 1 Sw/Me:33 61 20 02-A 50, kerstin.schwartz@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben! 61 26- HM 98;

Flichennutzungsplan 50. Anderung und Bebauungsplan
»ochiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)“ der Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 29.06.2018 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Flachen-

nutzungs- und Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregun-

gen fiir das Verfahren zu beachten:

1. Abwasserbeseitiqgung
Es bestehen zu der Entwasserungskonzeption keine Bedenken.
Hinweis zu den textlichen Festsetzungen : Ziffer 3 ,Hinweise"

Mit Anderung des Landeswassergesetzes vom 14.07.2015, § 19 (1) 2 a) be-
ginnt die Zusténdigkeit der oberen Wasserbehérde (hier : SGD Sid) bei Versi-
ckerungen ab 500 m? angeschlossener abfluBwirksamer Flache, nicht mehr ab

300 m?.
1/5
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E" E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag L
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fiir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststellg-—— - i i
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de 3 Q
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Bodenschutz

Im Bodenschutzkataster sind fiir den Geltungsbereich des BPlans H 98 zwei
altlastrelevanten Vornutzungen registriert, die wie folgt bewertet werden:

a. 31500000-5310 altlastverdachtiger Altstandort

ehem. Tankstelle, Kfz-Werkstatt und -Handel, Mainz, Am Fort

| Gonsenheim 88 _ |
Nutzung von 1969 bis vermutlich 2010, anschlieRen Kfz-Waschanlage
Daten zur Stilllegung liegen mir nicht vor.
Die umwelttechnische (orientierende) Untersuchung (14.11.2016 Rubel +
Partner) im Bereich der unterirdischen Lagertanks und der Zapfs&ulen mit
5 Rammkernsondierungen RKS 5- RKS 9 hat aufer einer Auffiillung bis in
Tiefen von maximal 3,5 m u GOK keinerlei organoleptische Hinweise auf
einen Schadstoffeintrag durch den Tankstellenbetrieb ergeben. Es wurden
daher keine analytischen Untersuchungen vorgenommen.
Auf Basis vorgenannter Untersuchungen liegen keine hinreichenden Hin-
weise auf eine schéadliche Bodénverénderung vor.
Es bleibt anzumerken, dass seitens des aktuellen Betreibers darauf hinge-

_ wiesen worden ist, dass sich noch ein unterirdischer Lagertank vor dem
Geb&ude befénde. An dieser Stelle sowie im Bereich der ehemaligen Kfz-
Werkstatt mit Wartungsgrube wurden bislang keine Untersuchungen vor-
genommen.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass an diesen Stellen Bodenbe-
lastungen vorliegen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind.
Diese offenen Verdachtsmomente sollten vor Beschluss des Bebauungs-
planes und entweder vor Riickbau der Bausubstanz oder spatestens riick-
baubegleitend durch angemessene Untersuchungen erkundet werden.
Der Altstandort bleibt daher vorlaufig altlastverdéachtig.
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b. 315 00000-3051 Verdachtsflache - schadliche Bodenverinde-
rung
SchieBplatz Schiitzenverein, Mainz, Am Fort Gonsenheim 90
Nutzung als SchieRplatz seit 1904. Es gab verschiedene Umgestaltungen
der Anlagen. Die Stilllegung der Schiel3sténde ist nach Fertigstellung der
neuen SchieBanlagen vorgesehen. '
Mit den umwelttéchnischen (orientierenden) Untersuchungen (14.11.2016
und 11.12.2017 Rubel + Partner) wurden die Verdachtsflachen weitestge- -
hend erkundet. Lediglich die beiden groRen Walle Ost und West kénnen mit
jeweils einer nicht reprasentativen Mischprobe nicht abséhliel&end beurteilt
werden.

GemaR den Untersuchungen iiberschreiten nahezu samtliche Analyseer-
gebnisse von Verdachtsteilflachen aus flachgriindigen Bodenproben und
die Mischprobe Wall Ost bzgl. Blei den Vorsorgewert der BBodSchV von 40

mg/kg. Damit besteht die Besorgnis einer schadlichen Bodenverédnderung.

Der Priufwert der BBodSchV fiir Kinderspielflaichen von 200 mg/kg wird bei
17 von 37 Analyseergebnissen oberﬁéchénnaher Bodenproben tiberschrit-
ten, der Prifwert fir Wohngebiete von 400 mg/kg in 14 von 37 Analyseer-
gebnissen. Im Eluat Giberschreiten 19 von 37 Analyseergebnissen den
Prifwert der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 25

pa/l.

Es liegen damit hinreichende Hinweise auf eine schadliche Bodenverédnde-

rung vor.

Zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse sind entsprechend den Ausfiih-
rungen zum Bebauungsplan Sanierungsmaflinahmen vorgesehen, die mit-
tels eines &ffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrags sichergestellt werden

sollen.

3/5
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Dabei ist lediglich die Sanierung von Teilflachen mit einer Bleibelastung von
> 400 mg/kg (Prifwert BBodSchV fiir Wohngebiete) vorgesehen.

Mit dem o6ffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag ist dartiber hinaus sicher-
zustellen, dass die jeweiligen bodenschutzrechtlichen Anforderungen an
den Bodenaufbau entsprechend der Detailnutzung (z.B. Kinderspielflachen
und Nutzpflanzenanbau im Bereich von Freiflachen, Griinflachen und
Hausgarten) eingehalten werden. Insofern kénnen auch Flachen, die eine
geringere Belastung aufweisen, MaRnahmen z.B. Bodenaustausch oder
Bodenaufbau erfordern.

Die Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erhebliche Belastungen
aufweisen ist z.T. nicht nachvollziehbar und sollte Gberpriift und ggf. abge-
andert werden. Beispielsweise sind die ,definierten” VVerdachtsteilflachen
gekennzeichnet. Eine analytische Eingrenzung der Belastung liegt jedoch
nicht vor. Es fehlt zudem die Kennzeichnung des Belastungsbereiches Ab-
luftanlage und des Walls Ost. Ggf. auch Wall West nach weitergehenden
Untersuchungen.

Ich empfehle die Kennzeichnung des Qesamten Schielstand-Bereiches.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung:

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur Gber nachweislich
unbelasteten Boden erfolgen.

Dem Fachbeitrag Entwéasserung ist keine Darstellung der Verdachtsflachen und
Schadensbereiche mit Bezug zu den vorgesehenen Versickerungsflachen zu
entnehmen. Es kann daher derzeit nicht bewertet werden, welche Sanierungser-
fordernis aus dem Enhuésserungskonzept abzuleiten ist.

Hinweis:
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Dem Fachbeitrag Entwasserung lag der Bericht tiber die umwelttechnische Un-
tersuchung vom 14.11.2016 nicht zu Grunde.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftraa

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https:/sqdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Von:
An:

Sehr geehrter Herr Groh,

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan H 98.

Anlage:

peter.zytur

peter.zytur@mainzer-netze.de
Ralf_Groh@hse.ag, ralf.groh@stadt.mainz.de

T0B 13

Bauleitplanung, Bebauungsplan H98,Stellungnahme Mainzer Netze
An: Ralf_Groh, ralf.groh

09.08.2018 15:44

(See attached file: 2018 08 09 Stellungnahme MaizerNetze H98 3Seiten.pdf)

Mit freundlichen Griil3en

Im Auftrag

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung/Engineering

h

MAINZER

¥ NETZE

Projektiibergreifendes Management TFM 11

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714

Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH
Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

blae 98
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http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen.
Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtlimlich erhalten haben, informieren sie
bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der Verwendung,

Vervielfaltigung
oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!

!
i

201 8_08_09_Stellungnahme]aizerN etze_H98_3Seiten.pdf



Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
‘lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB witd Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind dic Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 HM 98

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spétestens bis 10.08.2018

Erdrterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung/TFM11-Koordinierung
Rheinallee 41, 55118 Mainz

Email: koordinierung@mainzer-neize.de
Tel. 12 67 14

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen von Seiten der Mainzer Netze GmbH grundsétzlich
keine Einwande. -

Aufgrund der privaten Fléche erfolgt die ErschlieRung mit Trinkwasser und Strom/Telekommunikation
an der Grundstiicksgrenze.

Bitte beachten Sie, dass zur Festlegung der geplanten Verkehrswege sdmtliche Ver- und
'Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen sind. Versorgungsleitungen unterschiedlicher Medien
werden nur horizontal nebeneinander und keinesfalls vertikal Uibereinander verlegt.

Fur die Abstimmung aller Ver- und Entsorgungsleitungen ist die aufstellende Behérde zustandig.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Q! A vz
¥ NETZE

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung/Engineering
Projektiibergreifendes Management TFM 11

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de



O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit anfgrund fachgesetzlicher Regelungen, dic im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gpf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
nga 8 ung age
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

—airzer Netze- GmbH

_ Projektibergreifendes Management (TFM11)
Rheinallee 41
; 3 - Z? , 55118 Mainz
Ort, Datum Dienststelle Unterschri ,a]i:[){;%si_ﬂﬁzeeggngﬁlbh :
Ritckantwort T6B.doex Stand: 11.06.2018 15:34:00 Projekitbergrefendes Management (TFM111

Rheinallee 41 * .
55118 Mainz _ ‘
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Stellungnahme Richtfunk: Anderung Nr. 50 des FNP im Bereich des

oo Bplan Schiitzenhaus Fort Gonsenheim H 98

02-MW-BIMSCHG An: ralf.groh@stadt.mainz.de 26.07.2018 17:03

Kopie: "Fabian Koltzsch"
Von: "O2-MW-BIMSCHG" <O2-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
An: "ralf.groh@stadt.mainz.de" <ralf.groh@stadt.mainz.de>
Kopie: "Fabian Kéltzsch" <fabian.koeltzsch@telefonica.com> p\ . ,

N L. k. BiD.
0 Z. d. Hendaidl
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02 %//éf L4
‘ 40

IHR SCHREIBEN VOM: 05.07.2018 e A so

IHR ZEICHEN: Anderung Nr. 50 des FNP im Bereich des Bplan Schiitzenhaus Fort
Gonsenheim H 98

Sehr geehrter Herr Groh,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 19m und 49m iiber Grund

STELLUNGNAHME / Anderung Nr. 50 des FNP im Bereich des Bplan
Schiitzenhaus Fort Gonsenheim H 98
RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils ei
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standortin Hohen B-Standortin WGS84
WGS84
FuBpunktAntenne
Linknummer | Grad Min Sek GradMi Sek ii. Meer (. Gesam Grad Min Sek Grad Min Se
A-Standort | n Grund t
B-Standort
407551962 | 50°0'5.27" N 8° 14’ 121 32,3 153,3 50°0'28.94" 8°12'27.85

Twi B w9
L plQ6 HH D L
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455999633 | 41.71" E N
455990273

Legende
in Betrieb

in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.



Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal {iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhadngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhéhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieBlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfldchen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behdrdenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Studwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Nirnberg
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e Stellungnahme S00681247, VF und VFKD, Landeshauptstadt Mainz,
% 7 Bauleitplanung, 61 26 - HM 98, Bebauungsplan-Entwurf "Schiitzenhaus

Fort Gonsenheim (H 98)"

Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

An: ralf.groh

Von: "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”

<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>
An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>

10.08.2018 16:05

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Zurmaiener Stralke 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Ralf Groh
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

@g:’ 2. a. \idi. A
“O Z.d. Handak

0 Wyl wn....

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00681247

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com
Datum: 10.08.2018

Landeshauptstadt Mainz, Bauleitplanung, 61 26 - HM 98, Bebauungsplan-Entwurf

"Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 29.06.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU
Siudwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

@
e Zeichenerkldrung Vodafone
@

Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GrilRe
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Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben




Wirtschaftsbetrieb Mainz, AGR, Industriestrafie 70, 55120 Mainz

61-Stadtplanungsamt

Stadtverwaltung Mainz
81 - Stadtplanungsamt

Eingang: 15. Aug. 2018
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Wirtschaftsbetrieb
Mainz

Anstalt des offentlichen Rechts

TOB 16

Buslinien: 60,61,76u.78
Ansprechpartner: Herr Niising
Abteilung:

Telefon: 06131 9715-261
Telefax: 06131 9715-289
Ihr Zeichen: 61-26-HM 98

A Unser Zeichen: 75-70-H-H 98

DoiAnbies 7t angeben

manfred.niising@stad
nz.de
wirtschaftsbetrieb-mainz.de

14, August 2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Schiitzenhaus Fort Gonsenhelm (H 98)“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend den vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

An dieser Stelle mdchten wir auf unsere Stellungnahme vom 17.04.2015 verweisen. Gegen
das uns jetzt vorliegende Regenwasserbewirtschaftungskonzept, erstellt vom Planungsbiiro
Thom, Udenheim, mit Datum vom 16.11.2017 bestehen von unserer Seite keine Einwénde.
Nach diesem Konzept soll das ganze anfallende Niederschlagswasser vor Ort, also dort wo es
anfallt dezentral versickert werden, sodass wir keine weiteren Anmerkungen haben.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Bankverbindung:
Gldaubiger-ldentifikations-Nr.:DE14WBMO0000190128
IBAN:DE52 5505 0120 00000516 56

SWIFT-BIC: MALADES1MNZ

Seite 1 von 1 Seiten

Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus
Vorsitzende des Verwaltungsrals: Beigrordnete KatrinEdeg. ..
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