Stddtebaulicher Vertrag
gemdf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"
- im Folgenden "H 98" genannt -

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz
(Postanschrift: Stadthaus Grof3e Bleiche, Grof3e Bleiche 46/ Lowenhofstrafie 1,
55116 Mainz)
vertreten durch den Oberbiirgermeister,
- im Folgenden "Stadt" genannt -

und

PG Fort Gonsenheim GmbH
(Postanschrift: RheinstraBBe 194 b, 55218 Ingelheim am Rhein)
vertreten durch Herrn F. Albrecht Graf von Pfeil, Frau Yvonne Rosenberger und Herm Dr.
Wolfram Pika
- nachfolgend "Investorin" genannt -
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Praambel

Die "Schiitzengesellschaft zu Mainz", gegriindet 1862 und ansdssig in der Strafle "Am Fort
Gonsenheim" im Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld, betrieb dort bis in die 2010er Jahre ein
Vereinsheim mit Schiefanlagen und Gaststdtte. Da das alte Gebdaude nicht mehr den
rechtlichen Anforderungen entsprach, wurde es riickgebaut und in direkter Nachbarschaft
neu errichtet. Teile der Schieflanlagen wurden unterirdisch angelegt, sodass die neue An-
lage weniger Flache bendétigt und die freigewordenen Grundstiicke fiir stadtebauliche Ent-
wicklungen zur Verfiigung stehen. Die zentrale Lage im Stadtteil Hartenberg/Miinchfeld,
umgeben von Wohnquartieren und der vorhandenen ErschlieSung, bietet sich fiir eine
Wohnbebauung an. Angesichts der hohen Nachfrage nach Mietwohnungen in Mainz soll
auf dem Grundstiick eine Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau ermoglicht werden.
Die Investorin beabsichtigt, die zu errichtenden Objekte im Rahmen einer Bautragermaf-
nahme an Dritte/Enderwerber zu verdufiern. Ein diesen Zielen entsprechendes stadtebau-
liches Gesamtkonzept wurde entwickelt.

Zur Schaffung des fiir die stadtebauliche Neuordnung des Areals erforderlichen Baurechts
betreibt die Stadt das Bauleitplanverfahren "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)".

Die weiteren, fiir die Realisierung und Umsetzung der von der Investorin avisierte Planung
wesentlichen Inhalte werden erganzend zu den Festsetzungen des "H 98" im nachstehen-
den Vertrag geregelt.

DerVertrag dient gemadf; § 11 Abs. 1 Nummer 1 BauGB der Vorbereitung und Durchfiihrung
stadtebaulicher MaRnahmen durch die Investorin auf eigene Kosten und gemafl § 11
Abs. 1 Nummer 2 BauGB der Férderung und Sicherung der mit dem "H 98" verfolgten Ziele
und dem Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sowie gemafs § 11 Abs. 1 Nummer 3
BauGB der Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde fiir
stddtebauliche Manahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder
Folge des geplanten Vorhabens sind. Die Investorin ist berechtigt, das Vorhaben in einzel-
nen Bauabschnitten umzusetzen.

Das Vertragswerk dient dariiber hinaus auch der Sicherung des durch den Eingriff erfor-
derlich werdenden vorgezogenen Ausgleichs zum Schutz gefdahrdeter Arten. Ebenso wird
mit diesem Vertrag das Ziel verfolgt, dass die — durch Beschluss des Stadtrats zuldassige—
erhohte Quote fiir den geforderten Wohnungsbau bei Errichtung des Vorhabens gemaf
den Anforderungen der Wohnraumférderstelle umgesetzt werden kann.

Der Investorin ist bekannt, dass durch diesen Vertrag ein Anspruch auf Beschluss des Ent-
wurfes des "H 98" als Satzung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadtrat der Landes-
hauptstadt Mainz nicht begriindet wird.
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Teil |
Allgemeines

§1
Vertragsgebiet, Vertragsgrundlage

(1) Das Vertragsgebiet ist in den Anlagenla-c dargestellt. Das Vertragsgebiet besteht
daher aus 5 Teilbereichen.

(2) Vertragsgrundlage ist der Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"
nebst Anlagen, Stand: Offenlage, (Anlage 2a-c). Fiir den Inhalt der vereinbarten
Pflichten mageblich wird jedoch der vom Stadtrat beschlossene Bebauungsplan

(Satzung) sein.

§2

Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag sind folgende Anlagen beigefiigt:

Anlage 1a-c

Anlage

Anlage

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

Anlage

O 0 N N B &~ W

10

Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes (inkl. Ausgleichs-
flachen) (Stand Anlage 1a: 09.04.2025; Stand Anlage 1b und 1c
28.03.2025)

Entwurf des Bebauungsplanes "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim
(H98)" (Stand: Veroffentlichungim Internet geméf} § 3 Abs. 2 BauGB)

Begriindung zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim
(H98)" (Stand: Veroffentlichungim Internet gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB)

Umweltbericht inkl. Baumgutachten (Stand 12.12.2024)
Lageplan Eigentumsiibertragung (Stand 28.03.2025)
Kostenaufstellung (Stand 22.04.2025)

Energiekonzept (Stand 12.09.2024)
Artenschutzgutachten (Stand 11.2024)
Freiflaichenplanung (Stand 05.04.2025)
Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag (Stand 27.09.2024)
Vordruck Stadt Mainz "Biirgschaften" (Stand 2017)

StraBBenplanung o6ffentlicher Bereich (Stand 05.05.2025)

Diese Anlagen sind Bestandteil des Vertrages.
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(1)

)

§3

Kostentragung

Die Investorin tragt — sofern in diesem Vertrag nicht anders geregelt — alle Kosten,
die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung ihres Vorhabens im Ver-
tragsgebiet, mit der Erarbeitung des vorliegenden Vertrages und mit der Erfiillung der
in diesem Vertrag eingegangenen Verpflichtungen stehen.

Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der stddte-
baulichen Planung und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses
Vertrages die in Anlage 4 aufgefiihrten Aufwendungen in Hohe von insgesamt
5.506,80 € (in Worten: fiinftausendfiinfhundertsechs Euro und achtzig Cent) ent-
standen. Die Investorin verpflichtet sich, unabhdngig vom Eintritt der Rechtskraft des
Bebauungsplanes "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" der Stadt diese Aufwen-
dungen innerhalb 1 Monats nach Wirksamwerden des Vertrages zu erstatten. Dieser
Betrag ist unter Nennung des Verwendungszweckes "Bebauungsplan H 98" und un-
ter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer 511800042105 auf eines der Konten
der Stadt zu {iberweisen.

§4

Eigentumsiibertragung

Durch das Bauvorhaben der Investorin bedingt sind Grundstiicksgeschafte iiber externe
Ausgleichsflachen zwischen den Vertragsparteien zu tatigen.

1)

@)

B)

(4)

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundstiicke vollsténdig an die Stadt zu
ubertragen:

(@ Gemarkung Finthen, Flur 7, Flurstiicke Nr. 240 mit 1.113 gm, Nr. 241 mit
1.113 gm und Nr. 242 mit 2.025 gm zusammen ca. 4.251 m?;

(b) Gemarkung Finthen, Flur 7, Flurstiick Nr. 211/2 mit ca. 1.301 m2,

Vor Ubereignung und Ubergabe der vorgenannten Grundstiicke ist eine gemeinsame
Besichtigung und Abnahme der Flachen durch die Investorin und die Stadt (Griin-
und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) erforderlich. Die Besichtigung ist spa-
testens innerhalb eines Monates nach Wirksamwerden dieses Vertrages durchzu-
flihren. Die Investorin lddt die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltpla-
nung) unaufgefordert und schriftlich zur Besichtigung ein.

Die Eigentumsiibertragung erfolgt fiir die Stadt kosten- und lastenfrei sowie frei von
Miet- und Pachtverhdltnissen. Die Investorin tragt alle mit der Grundstiicksiibertra-
gung entstehenden Kosten (z.B. Grunderwerbs-, Notar-, Gerichtskosten und die
eventuell anfallenden Grunderwerbssteuern).

Alle von der Eigentumsiibertragung tangierten Flachen und Parzellen sind in der An-
lage 3 (Lageplan Eigentumsiibertragung) dargestellt.
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Teil Il
Anforderungen an das Vorhaben

Mainahmen innerhalb der privaten und 6ffentlichen Flachen

§5

ErschlieBung und Anschluss des Wohnquatrtiers an die éffentliche Verkehrsinfrastruktur

(1)

)

3)

(4)

(5)

Gegenstand der Erschlieffung ist die Anbindung des Vertragsgebietes an die offent-
liche Verkehrs- bzw. Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

Die Planung zum Anschluss der mit einem Geh- und Fahrrecht im "H 98" festgesetz-
ten Flache an die tibergeordnete 6ffentliche StrafRe (Entwurfs- und Ausfiihrungspla-
nung inkl. Markierungs- und Beschilderungsplanung) ist mit der Stadt (Stadtpla-
nungsamt, Abt. Verkehrswesen) einvernehmlich abzustimmen und von ihr freizuge-
ben. Das Vorentwurfskonzept hierzu ist in Anlage 10 diesem Vertrag beigefiigt und
als Grundlage der weiteren Planungen freigegeben.

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung fiir den 6ffentlichen Gehwegbereich unmittelbar
vor und an das Grundstiick der Investorin angrenzend sind von ihr auf eigene Kosten
zu erstellen und mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen) einvernehm-
lich abzustimmen. Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung bediirfen der ausdriicklichen
Freigabe durch die Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen). Eine Erweiterung
der Planung und Ausfiihrung durch die Investorin auf den Bereich vor dem Schiitzen-
haus wird angestrebt und ist abhangig von einer angemessenen Kostenbeteiligung
des Schiitzenvereins.

Die Investorin stellt die Anschliisse an die 6ffentliche Verkehrs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur sowie die Masnahme am o6ffentlichen Gehweg auf Grundlage
der von der Stadt freigegebenen Planung gemaf} Abs. 3 auf ihre Kosten her. Eine Er-
neuerung der Straf’enbeleuchtung sowie die Errichtung der Elektroladesadulen sowie
dertechnischen Ausstattung der Bushaltestelle (Banke, Uberdachung, Informations-
sdulen, Beschilderung etc.) im 6ffentlichen Raum sind hiervon ausgenommen. Dies
betrifft allerdings nicht Kosten zur Versetzung vorhandener Straflenbeleuchtung.
Eine Ubernahme von Unterhaltungspflichten nach Fertigstellung durch die Investorin
ist damit nicht verbunden.

Die Durchfiihrung der verkehrstechnischen ErschlieBungsmafinahmen auf den vor-
handenen o6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen, erforderliche Grabungserlaubnis
der Stadt und ggf. weitere erforderliche / notwendige bau-, wasser-, naturschutz-
rechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen anderer Behorden /
Stellen sind von der Investorin bzw. von den von ihr beauftragten Ver- und Entsor-
gungstragern rechtzeitig, d.h. mindestens 4 Wochen vor Beginn der Tiefbauarbeiten
bei der Stadt (Stadtplanungsamt; StraBenbetrieb Koordinierungsstelle) beim Wirt-
schaftsbetrieb oder bei anderen Behorden / Stellen zu beantragen.

Der Baubeginn ist mit der Stadt (Stadtplanungsamt; StraBenbetrieb Koordinierungs-
stelle) friihzeitig abzustimmen und mindestens 3 Wochen vorher schriftlich anzuzei-
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gen. Die Investorin zeigt der Stadt (Stadtplanungsamt; StraBenbetrieb Koordinie-
rungsstelle) die vertragsgemafie Herstellung der verkehrstechnischen Anlagen im 6f-
fentlichen Bereich schriftlich an. Die Bauleistungen sind von der Stadt und der In-
vestorin gemeinsam abzunehmen.

(6) DielInvestorin hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertragsge-
biet (z.B. Fernmeldekabel, Strom- und Wasserleitungen) so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der Erschliefungsanla-
gen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Die Investorin trifft wegen der
Versorgung mit Gas, Strom, Wasser, Fernmeldeanlagen etc. soweit erforderlich Ver-
einbarung mit dem jeweiligen Versorgungstrager.

Der Stadt sind auf Verlangen Kopien dieser Vereinbarungen zur Verfiigung zu stellen.

§6

Beschilderungs- und Markierungsarbeiten

Nach Herstellung der Anschliisse der mit einem Geh- und Fahrrecht im "H 98" festgesetz-
ten Flache an die offentlichen Verkehrsflachen werden alle erforderlichen, unmittelbar
durch das Plangebiet ausgeldsten, Beschilderungs- und Markierungsarbeiten im offentli-
chen Straenraum (einschlieBlich der Bestellung und Aufstellung der erforderlichen Ver-
kehrsschilder) auf Kosten der Investorin durch die Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Strafien-
verkehrsbehdorde) ausgefiihrt soweit in Anlage 10 und ihrer Fortschreibung dargestellt. § 5
Abs. 3 gilt entsprechend.

§7

Transformatorenstationen und weitere Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikation und Strom etwaige erforderli-
che Verteilerschranke und Trafostationen sind auf dem privaten Baugrundstiick unterzu-
bringen. Die Investorin wird den Versorgungstragern notwendige Standorte auf dem Bau-
grundstiick zur Verfiigung stellen.
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(1)

@)

3)

(4)

(5)

(6)

TEIL I
Umweltbelange

§8

Okologische und dendrologische Fachbauleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Verpflichtungen aus § 9 (Arten-
schutz) und § 10 (Baum- und Vegetationsschutz) dieses Vertrages und der textlichen
Festsetzungen Nr. 1.9.2 (Festsetzungen zu Nisthilfen), textlichen Festsetzungen Nr.
1.10.9 (Beleuchtung) und textlichen Festsetzungen Nr. 1.11.1 und 1.11.3 (Erhalt von
Bdumen und Gehdlzen) zum "H 98" durch die Beauftragung einer gegeniiber den
ausfiihrenden Firmen in Abstimmung mit der Investorin weisungsbefugten und un-
abhangigen okologischen Fachbauleitung sicherzustellen. Fiir den Fachbereich
Bdaume ist eine dendrologische Fachbauleitung entsprechend zu beauftragen. Beide
Funktionen diirfen auch durch dasselbe Fachbiiro wahrgenommen werden.

Die beauftragten Fachbiiros sind der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Um-
weltplanung) zu benennen. Sie miissen tiber Qualifikationen im Bereich Natur- und
Artenschutz bzw. Baumschutz und -pflege verfiigen. Der Nachweis der Qualifikation
ist der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) unaufgefordert spa-
testens zwei Wochen vor Baubeginn vorzulegen. Die Fachbauleitungen sind recht-
zeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumaftnahmen zu beauftragen und in die
Bauablaufplanung einzubinden.

Ein gemeinsamer Termin zwischen 6kologischer und dendrologischer Fachbaulei-
tung, der Investorin und der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltpla-
nung) erfolgt vor Baubeginn. Dieser ist durch die Investorin mit dem Griin- und Um-
weltamt zu vereinbaren.

Die Einhaltung und Umsetzung der artenschutzfachlichen MaRnahmen sowie der
Baumschutzmainahmen sind durch die 6kologische und dendrologische Fachbau-
leitung fortlaufend zu dokumentieren und der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt.
67.02 Umweltplanung) vorzulegen.

Nach Abschluss aller von der Investorin nach diesem Vertrag zu erbringenden arten-
schutzfachlichen MaBnahmen und BaumschutzmaRnahmen erfolgt eine Abnahme
der durch die Investorin zu erbringenden Leistungen gemeinsam mit der 6kologi-
schen und dendrologischen Fachbauleitung und der Stadt (Griin- und Umweltamt,
Abt. 67.02 Umweltplanung). Die Investorin hat den Abschluss der Arbeiten der Stadt
(Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) schriftlich anzuzeigen.

Erfiillt die Investorin oder die 6kologische und dendrologische Fachbauleitung ihre
Verpflichtungen nach Absatz 1 bis 5 nicht oder fehlerhaft oder nicht in der vereinbar-
ten Frist, so wird die Stadt ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Erfiillung der
Verpflichtungen setzen.
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(1)

Erfiillt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nach Abs. 1 und 2 nicht, so ist die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umwelt-
planung) berechtigt, eine 6kologische und/oder dendrologische Fachbauleitung im
Namen und auf Kosten der Investorin mit der Erbringung der ihr nach diesem Vertrag
zu Ubertragenden Aufgaben zu beauftragen (Ersatzvornahme). Das gleiche Recht hat
die Stadt auch, wenn die von der Investorin beauftragte Fachbauleitung nicht die ihr
nach Abs. 1 zu libertragenen und nach Abs. 3, 4 und 5 obliegenden Pflichten erfiillt.

Fiir diesen Fall verpflichtet sich die Stadt, die Beauftragung der zu ersetzenden Fach-
bauleitung schnellstméglich vorzunehmen, um den Bauablauf so wenig wie méglich
zu behindern. Die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) und die
von ihr beauftragte 6kologische und dendrologische Fachbauleitung sind berechtigt,
flir die Ausfiihrung der MaBnahmen nach § 9 (Artenschutz) und § 10 (Baum- und
Vegetationsschutz) die Flachen der Investorin zu betreten.

§9
Artenschutz
Nisthilfen

(@) Die Investorin verpflichtet sich, geméaB den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen Nr. 1.9.2 (Nisthilfen) zum "H 98" und den Vorgaben und den Empfeh-
lungen des Artenschutzgutachtens (Anlage 6) insgesamt 12 Nisthilfen (6 Fleder-
mauskadsten und 6 Nisthilfen fiir Halbhdhlen- und Hohlenbriiter) an den neu er-
richteten Gebduden fachgerecht zu installieren. Die Nisthilfen sind an ihrem je-
weiligen Standort dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege und Unterhaltung der
Nisthilfen obliegt der Investorin.

Die Nisthilfen sind spatestens nach Fertigstellung der Gebaude oder sofern frii-
her eintretend nach Aufnahme der ersten Nutzung im jeweiligen Gebdude zu in-
stallieren.

(b) Die Investorin verpflichtet sich, die innerhalb der durch Planeintrag festgesetz-
ten offentlichen Griinflache (Gemarkung Gonsenheim, Flur 13, Flurstiicke 521/7
und 521/9) vorhandenen 12 Nisthilfen (6 Fledermauskasten und 6 Nisthilfen fiir
Halbhohlen- und Hohlenbriiter) in Abstimmung und in Begleitung mit der 6kolo-
gischen Fachbauleitung gemaB § 8 ab- oder umzuhdngen. Das Entfernen der
Nisthilfen darf erst nach Installation der Nisthilfen gemaB Abs. 1 (a) und unter
Beachtung der Vorgaben des Artenschutzes (u.a. Beriicksichtigung der Fort-
pflanzungs- und Ruhezeiten, Ausschluss einer Besiedlung durch vorherige Kon-
trolle) erfolgen. Im Falle eines Umhéangens der Nisthilfen sind das Abhangen und
die Installation an den Gebduden auf3erhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiih-
ren.

Die Investorin zeigt der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung)
die Entfernung/ Umhangung zwei Wochen vor dem geplanten Zeitpunkt sowie
die Durchfiihrung schriftlich an.

(c) Die Investorin verpflichtet sich, gemaf den Vorgaben des Artenschutzgutach-
tens (Anlage 6) insgesamt 16 Nisthilfen (8 Fledermaus-Spaltenkasten und 8
Nisthilfen fir Hohlenbriiter) an den zu erhaltenden Baumen auf dem Flurstiick
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@)

3)

Nr. 24/12, Flur 13, Gemarkung Gonsenheim fachgerecht aufzuhangen und dau-
erhaft zu unterhalten. Die Installation der Nisthilfen hat zwingend vor Beginn der
Bau- und ErschlieBungsmafnahmen und vor Beginn der Fortpflanzungszeit
(Brutzeit) zu erfolgen.

(d) Standort, Hohe, Ausrichtung, Position und Zeitpunkt der Installation der Nisthil-
fen nach (a) und (c) sind mit der 6kologischen Fachbauleitung gemaf § 8 einver-
nehmlich abzustimmen.

(e) DielInstallation istin Text und Karte gegentiber der Stadt (Griin- und Umweltamt,
Abt. 67.02 Umweltplanung) nachzuweisen und zwei Wochen vor der Abnahme
gemaf} § 8 Abs. 5 vorzulegen.

Quartierhilfe Gartenschlafer

Die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) verpflichtet sich, an-
stelle und auf Kosten der Investorin zwei Quartierhilfen fiir Gartenschlafer (Schlafer-
kobel) auf dem Flurstiick 46/6 Flur 13 Gemarkung Gonsenheim an zwei geeigneten
Bdumen fach- und artgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten. Die Instal-
lation der Quartierhilfen hat zwingend vor Beginn der ersten Fallmanahmen auf
dem Baugrundstiick zu erfolgen.

Fiir die Beschaffung, Installation, dauerhafte Pflege und Unterhaltung der Quartier-
hilfen fiir den Gartenschlafer als vorgezogene AusgleichsmaRnahme wird die Inves-
torin der Stadt einen Gesamtablosebetrag von 1.300 € zahlen.

Der Betrag ist zweckgebunden unter der Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
5.1023.000162.4 und dem Stichwort "H 98 Quartierhilfen Gartenschldfer" auf das
Konto der Stadt Mainz IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31 (BIC: MALADE51WOR)
innerhalb eines Monats nach Wirksamwerden dieses Vertrages der Stadt (Griin- und
Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) zu tiberweisen.

Artenschutzgerechte Aufenbeleuchtung

Die Investorin verpflichtet sich, die Beleuchtung der AuBenbereiche und Freiflachen
im Allgemeinen Wohngebiet energiesparend, streulichtarm sowie landschafts- und
artenschutzgerecht zu planen und zu installieren. Neben der Einhaltung der Festset-
zung Nr. 1.10.9 zum "H 98" wird die Beleuchtungsstarke und die Betriebsdauer (vor
allem in den Nachtstunden 23:00 bis 5:00 Uhr) auf das fachtechnisch gebotene Min-
destmaf’ beschrankt. Angestrebt werden 50 % Lichtleistung ab 23:00 Uhr und 30 %
Lichtleistung ab Mitternacht bei Einhaltung der Anforderungen fiir die Verkehrssi-
cherheit.

Vor Ausfiihrung ist der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) ein
Beleuchtungskonzept vorzulegen, das die Einhaltung der textlichen Festsetzung und
der Vorgaben des Artenschutzgutachtens (Anlage 6, Manahme M3) nachweist.

Stand: 30.05.2025 Seite 11 von 23



Stddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

(1)
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3)

(4)

(5)
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@)

(3)

§10
Baum- und Vegetationsschutz

Die Investorin verpflichtet sich, die im Umweltbericht (Anlage 2¢) genannten MaR-
nahmen zum Schutz und Erhalt der Geholz- und Vegetationsbestdande einzuhalten,
im Zuge des Baufortschrittes standortbezogen zu konkretisieren und zu dokumen-
tieren und die im Baumgutachten (Anlage 2c) sowie durch die dendrologische Fach-
bauleitung festgelegten Maf’nahmen umzusetzen.

Die erforderlichen Schutz- und sonstigen Manahmen (wie z.B. Schnittmanahmen,
Wurzelvorhdange, Wurzelsuchgraben, Kroneneinkiirzungen, Rodungen etc.) an stad-
tischen Baumen sind vor Durchfithrung mit der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt.
67.05 Griinunterhaltung und Baumpflege) einvernehmlich abzustimmen.

Werden Mafinahmen an stdadtischen Baumen, wie zum Beispiel Verkehrssicherungs-
maBnahmen, nachweislich in Folge der Baumafinahme erforderlich, sind die Kosten
von der Investorin zu tragen.

Sollten durch die Baumafinahme der Investorin im "H 98" als "zu erhalten" festge-
setzte Baume zu Schaden kommen, sind diese Schaden auf Kosten der Investorin in
Abstimmung mit der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) ent-
weder durch ein zertifiziertes Baumpflegeunternehmen zu beheben oder die gemaf3
"H 98" festgesetzten Nachpflanzungen vorzunehmen.

Schutz der 6ffentlichen Griinflache

Vor Baubeginn ist im Bereich der Grundstiicksgrenze zwischen dem Baugrundstiick
(Flurstiick 24/12) und der 6ffentlichen Griinflache (Flurstiicke 521/9 und 24/8) ein
ortsfester, bodenverankerter Bauzaun aufzustellen, wahrend der gesamten Bauzeit
vorzuhalten und nach Abschluss der Baumafinahmen innerhalb von 4 Wochen zu
entfernen. Der Aufstellbereich des Schutzzaunes ist vor Ort mit der 6kologischen und
dendrologischen Fachbauleitung festzulegen.

§11
Freiflachenplanung: Baumpflanzungen/ Begriinungsmafinahmen und Abnahme

Die Investorin verpflichtet sich, den Freiflaichenplan (Anlage 7) in Bezug auf die Kin-
derspielflachen fortzuschreiben und mit der Stadt (Amt fiir Jugend und Familie, Abt.
51.02 Kinder, Jugend und Familie und Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltpla-
nung) einvernehmlich abzustimmen. Die Investorin verpflichtet sich, den abge-
stimmten Freiflachenplan einzuhalten und umzusetzen.

Die BegriinungsmaBnahmen nach Abs. 1 sind einschlief3lich Strauch- und Baum-
pflanzungen innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Hochbauten oder —
sofern friiher eintretend — in den auf die Aufnahme der ersten Nutzung nachfolgen-
den 12 Monaten herzustellen bzw. spdtestens in der in der nach Ablauf der Jahres-
frist folgenden Pflanzperiode. Bei Realisierung in Bauabschnitten gilt dies fiir den
jeweiligen Bauabschnitt.

Die BegriinungsmaBnahmen einschlieBlich der Baum- und Strauchpflanzungen be-
diirfen der gesonderten Abnahme gemeinsam mit der 6kologischen Fachbauleitung
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(1)

)

3)

(4)

(5)

und der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung). Die Investorin ladt
die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) zur Abnahme in Text-
form mit einer Frist von mindestens 14 Tagen ein.

§12
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zum Zwecke der Durchfiihrung des erforderlichen Ausgleichs gemafl § 1a Abs. 3
BauGB sind MaBRnahmen auferhalb des Baugrundstiickes des "H 98" erforderlich.
Diese MaRnahmen sind nach den Vorgaben des Umweltberichtes (Anlage 2c) sowie
entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum
"H 98" (Anlage 2a) herzurichten und zu pflegen.

Die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) verpflichtet sich, an-
stelle und auf Kosten des Vorhabentrdagers die externe Ausgleichsmafinahme auf
dem stddtischen Grundstiick in der Gemarkung Drais, Flur 2, Flurstiick Nr. 128/1 an-
teilig auf 2.610 gm des Flurstiickes herzurichten und dauerhaft zu unterhalten.

Die Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) verpflichtet sich an-
stelle und auf Kosten des Vorhabentragers die externen AusgleichsmaRnahmen auf
den Grundstiicken in der Gemarkung Finthen, Flur 7, Flurstiick-Nr. 240, 241, 242 und
211/2 herzurichten und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflege der AusgleichsmaBBnahmen nach Abs. 2 und 3 erfolgt entsprechend dem
Umweltbericht und nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

Fiir die Herrichtung und dauerhafte Pflege und Unterhaltung der externen Ausgleichs-
maflnahmen wird die Investorin der Stadt einen Gesamtabldsebetrag in Héhe von
293.200 € zahlen. Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

o 146.000 € fiir die Grundstiicksbereitstellung, Herrichtung einschliefilich
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und die dauerhafte Unterhaltung
der externen Ausgleichsmafinahmen in Drais gemaf Abs. 2

o 147.200,- € fiir die Herrichtung und die dauerhafte Unterhaltung der exter-
nen Ausgleichsmafinahmen in Finthen gemaf Abs. 3.

Dieser Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
5.1023.000161.6 und dem Stichwort "H 98 Ablose Ausgleichsflachen" auf das
Konto der Stadt Mainz IBAN: DE48 5535 0010 1800 0003 31 (BIC: MALADE51WOR)
zwei Wochen vor Baubeginn der Stadt zur Verfligung zu stellen.

§13
Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Die Investorin verpflichtet sich, bei der Planung und Ausfiihrung des Vorhabens die
Vorgaben des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages (Anlage 8) einzuhalten.
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§14
Klimaschutz, Energie

Die Investorin verpflichtet sich, das Vorhaben gemafl dem Energiekonzept (Anlage
5) zu errichten. Das Energiekonzept beziffert den maximalen Jahresprimdrenergiebe-
darf Qp auf einen Wert von Qymax 30 kWh/(m=2a). Fiir die gesamt-energetische Be-
trachtung wird ein Primadrenergiefaktor von 0,17 oder besser angegeben.

Der Energiestandard gem. Anlage 5 wird durch einen entsprechend geplanten und
ausgefiihrten Dammstandard sowie die Nutzung von lokalen regenerativen Energien
erreicht. Wesentliche Bausteine sind hierbei:

. Kiihlung der Gebaude iiber Erdsonden,

o Energiegewinnung fiir die Gebdude ohne fossile Brennstoffe mit einem ho-
hen Anteil an regenerativer, lokaler Energie mit den wesentlichen Baustei-
nen:

(a) Erdsonden zur Erdwdarmenutzung,

(b) Elektrisch betriebene Warmepumpen,

(c) Photovoltaik auf den Dachern,

(d) Luftungsanlagen mit bedarfsgefiihrter Steuerung.

Anderungen im Zuge der Fortschreibung des Energiekonzeptes, die zu einer Ver-
schlechterung des Primédrenergiefaktors fiihren, sind mit der Stadt (Griin- und Um-
weltamt, Abt. 67.07 Klimaschutz und Klimaanpassung) zuvor einvernehmlich abzu-
stimmen.

Nach Fertigstellung des Vorhabens wird die Investorin der Stadt (Griin- und Umwelt-
amt, Abt. 67.07 Klimaschutz und Klimaanpassung) unaufgefordert einen Nachweis
vorlegen, aus dem hervorgeht, dass die Anforderungen aus dem Energiekonzept ein-
gehalten werden.
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(1)

Teil IV
Soziale Belange

§15
Kinderspielplatz

Ein erforderlicher Spielplatz fiir dltere Kinder (iber 3 Jahre) kann auf dem Grundstiick
der Investorin nicht in ausreichender Quantitdt und Qualitat errichtet werden. Die
Investorin verpflichtet sich daher, fiir die Aufwertung der in der Nahe zum Baugebiet
befindlichen 6ffentlichen Kinderspielpldtze z.B. "Am Jugendwerk" und "Ludwigsbur-
ger Straf3e" eine Zahlung zur Aufwertung der Spielplatzflache in Hohe von 152.250 €
zu leisten. Die Zahlung erfolgt innerhalb von zwei Wochen vor Baubeginn. Der Betrag
ist unter Angabe derVertragsgegenstandsnummer5.1193.001831.1 und dem Stich-
wort "H 98 Aufwertung Spielplatz" auf das Konto der Stadt IBAN: DE48 5535 0010
1800 0003 31 (BIC: MALDE51WOR) zu iiberweisen. Die Stadt wird der Investorin in-
nerhalb von 4 Jahren nach Zahlung dieses Betrages einen Nachweis der Aufwertung
der oben genannten Spielplatze vorlegen.

§16
Soziale Wohnraumforderung

Bei der Realisierung des Vorhabens verpflichtet sich die Investorin, die Versorgung mit miet-
preisgiinstigem Wohnraum nach Mafigabe der nachfolgenden Regelungen und mit Unter-
stiitzung durch die Stadt sicherzustellen und dabei Folgendes zu effiillen:

1.  Beider Errichtung des Wohnungsbaus ist insgesamt ein Anteil von mindes-
tens 25 % derim gesamten Plangebiet neu entstehenden Wohnungen durch
die Inanspruchnahmen von Neubauférdermitteln im jeweils giiltigen Miet-
wohnungsprogramm des Landes Rheinland-Pfalz einer Mietpreis- und Bele-
gungsbindung zuzufiihren.

2. Eine Uberschreitung der Forderquote bis zu 80 % ist, befristet bis
06.03.2027, in Abstimmung mit der Wohnraumférderstelle méglich.

Eine weitere Uberschreitung der Férderquote bis zu 100 % kann im Plange-
biet ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Investorin diese vorab
schriftlich bei der Stadt (Abt. 50.01 — Allgemeine Hilfen / Wohnraumférder-
stelle) beantragt, die Notwendigkeit zur Uberschreitung hinreichend begriin-
det und die Verwaltung auf der Grundlage dieser Begriindung die Zulassig-
keit zur Uberschreitung gegeniiber der Investorin schriftlich bestatigt.

3. VondeninNr. 1 genannten Wohnungen sind ca. 40 % im Teilprogramm "ge-
ringes Einkommen" und ca. 60 % im Teilprogramm "Haushalte mit Einkom-
men {ber der Einkommensgrenze" den Fordervorgaben entsprechend zu
planen und zu fordern.
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4. Vondenin Nr. 2 genannten Wohnungen sind ca. 20 % im Teilprogramm “ge-
ringes Einkommen" und ca. 80 % im Teilprogramm "Haushalte mit Einkom-
men iber der Einkommensgrenze" den Fordervorgaben entsprechend zu
planen und zu férdern.

5.  Ferner ist bei der Planung und Errichtung der geférderten Wohnungen das
nachfolgende Wohnungsgemenge zu erbringen:

Raumanzahl Wohnflache ca. Anteil
1-2-Zimmer-Wohnung bis 60 gm 45 %
3-Zimmer-Wohnung bis 80 gm 30 %
4-Zimmer-Wohnung bis 90 gm 25 %

6.  ZurErreichung dieser Zielbestimmungen verpflichtet sich die Investorin, die
Forderantrdage an die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB)
fristgerecht nach den Vorgaben des jeweils giiltigen Mietwohnraumférder-
programmes bei der Wohnraumférderstelle der Stadt zur Weiterleitung ein-
zureichen.

Sofern die Investorin das Vorhaben als BautragermaBBnahme durchfiihrt und
nach den Vorgaben des Landes nicht berechtigt ist, Wohnraumfordermittel
in Anspruch zu nehmen, hat die Investorin durch entsprechende Gestaltung
der Vertrdge mit einem forderberechtigten Ersterwerber sicherzustellen,
dass dieser die Forderantrage an die Investitions- und Strukturbank Rhein-
land-Pfalz (ISB) fristgerecht nach den Vorgaben des jeweils giiltigen Miet-
wohnraumfdrderprogrammes bei der Wohnraumforderstelle der Stadt zur
Weiterleitung einreicht.

7. Die Investorin haftet neben ihren Rechtsnachfolgern fiir die Erfiillung der
durch den § 16 begriindeten Pflichten solange und soweit der Rechtsnach-
folger sich nicht durch schriftliche Erkldrung zur Ubernahme verpflichtet hat
und andererseits die Stadt die Investorin nicht durch schriftliche Erklarung
aus dieser Verpflichtung entldsst. Eine derartige Freistellungsbescheinigung
ist durch die Stadt (Amt fiir soziale Leistungen, Abt. 50.01 — Allgemeine Hil-
fen / Wohnraumf6rderstelle) abzugeben, wenn und sobald der Nachweis
von der vollstindigen Ubernahme der Pflichten aus § 16 seitens der Rechts-
nachfolger von der Investorin erbracht worden ist.

8.  Die Verpflichtung zur Umsetzung von geférdertem Wohnraum gemaf Nr. 1-7
steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass entsprechende Forderpro-
gramme des Landes zur Mietwohnraumférderung aufgelegt werden, die er-
forderlichen Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen und die Investorin bzw.
bei einer BautragermaRnahme der Ersterwerber eine Forderzusage erhalten.

Die Investorin bzw. der Ersterwerber verpflichten sich, die Férderantrage
fristgerecht und vollstandig zu stellen, sowie alle ihr/ihm zumutbaren Mit-
wirkungsleistungen zu erbringen.

Wird trotz ordnungsgemafer Antragsstellung und Mitwirkung keine Forde-
rung bewilligt, bleibt die Investorin bzw. der Ersterwerber fiir die Dauer von
drei Jahren ab erstmaliger ordnungsgemafier Antragstellung verpflichtet,
sich erneut um Fordermittel zu bemiihen. Dies gilt sowohl fiir den Fall, dass
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tiber den Forderantrag nicht entschieden wird als auch fiir den Fall, dass das
Land aus Griinden, die die Investorin nicht zu vertreten hat, die abervoriiber-
gehenderArt sind — wie etwa im laufenden Haushaltsjahr fehlende oder aus-
geschopfte Férdermittel — den Forderantrag abgelehnt hat.

Konnte die Investorin ohne eigenes Verschulden auch drei Jahre ab erstma-
liger ordnungsgemafer Antragstellung keine Forderzusage erhalten, entfal-
len die nach diesem Vertrag vorgesehenen Verpflichtungen zur Herstellung
geforderten Wohnraums.

§17
Barrierefreies Bauen

Die Investorin verpflichtet sich, mindestens ein Viertel der Wohnungen barrierefrei zu
bauen. Hierbei sind grundsatzlich die Vorgaben der DIN 18040-2 einzuhalten. Abweichun-
gen von einzelnen Regelungen der DIN 18040-2 (z.B. Hohe der Lichtschalter) sind zuldssig
und werden mit der Stelle des Behindertenbeauftragten der Stadt Mainz abgestimmt. Da-
von unberiihrt sind die Anforderungen der LBauO Rheinland-Pfalz zu erfiillen.
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Teil V
Sicherung der Vertragspflichten

§18
Sicherheitsleistungen / Blirgschaften

Zur Sicherung folgender sich aus diesem Vertrag fiir die Investorin ergebenden Ver-
pflichtungen erbringt die Investorin Vertragserfiillungsbiirgschaften durch Uber-
gabe einer unbefristeten, selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen
Bankaufsicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitu-
tes oder Kreditversicherers:

(@) fiur die Umsetzung der Artenschutz- und BaumschutzmaBnahmen und Einbin-
dung der 6kologischen und dendrologischen Fachbauleitung gemaf den §§ 8, 9
Abs. 1 und 10 in Hohe von 49.400,00 € brutto, (6kologische und dendrologische
Fachbauleitung 30.000 € brutto und Artenschutz- und Baumschutzma3nahmen
19.400 € brutto)

(b) furdie Verpflichtung zur Planung und Herstellung des 6ffentlichen Gehwegberei-
ches nach § 5 in Hohe von 120.460,00 €

Die Biirgschaften sind ausschlielich auf den Vordrucken der Stadt (Anlage 9) aus-
zustellen.

Die Biirgschaften nach Abs. 1a und b sind zwei Wochen vor Baubeginn der Stadt
(Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02 Umweltplanung) vorzulegen, sofern die Abldse-
summe nicht vorher gezahlt wurde. Die Biirgschaft nach Abs. 1a wird durch die Stadt
entsprechend dem Baufortschritt bzw. nach Nachweis der Beauftragung der d6kologi-
schen und dendrologischen Fachbauleitung freigegeben.

Die Biirgschaft gemaf} Abs. 1a ist spdtestens nach Abnahme der Leistungen nach
§ 8,9 Abs. 1 und 10 dieses Vertrages zuriickzugewahren. Die Biirgschaft gemaf3 Abs.
1b ist nach Fertigstellung der Leistungen gemaf § 5 zuriickzugewahren.

§19
Vertragsstrafen

Verstofit die Investorin gegen die nachstehend genannten Verpflichtungen aus die-
sem stddtebaulichen Vertrag, so ist die Stadt berechtigt, fiir jeden Fall der Zuwider-
handlung eine Vertragsstrafe festzusetzen, deren Hohe samt weiteren Bedingungen
sich nach der Art der Zuwiderhandlung richtet. Die Investorin verpflichtet sich im
Falle von VerstoBBen gegen die Verpflichtungen gemaf3 den nachfolgenden Punkten
(@) bis (d) zur Zahlung einer angemessenen Vertragsstrafe.

Falls keine Einigkeit Giber Art und Umfang der VerstofRe erreicht wird, entscheidet die
Stadt nach MaBgabe des § 315 BGB unter Zustimmung und billigem Ermessen des
Investors. Die Vertragsstrafe wird in diesem Fall unter Beriicksichtigung der Schwere
des jeweiligen VerstoBes von der Stadt unter Darlegung des VerstoBes nach billigem
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)

3)

Ermessen schriftlich gegeniiber der Investorin festgesetzt. Die Bestimmung der Ver-
tragsstrafe kann gerichtlich iberpriift werden. Die Summe aller von der Investorin zu
entrichtenden Vertragsstrafen darf den Gesamtbetrag in Hohe von 200.000 Euro
nicht tiberschreiten, wobei eine Vertragsstrafe nach lit. (c) und (d) auf diesen Ge-
samtbetrag nicht angerechnet wird.

Mithin kann die Stadt im Falle eines VerstoRes nach den Punkten a) bis d) eine Ver-
tragsstrafe fiir den Fall festsetzen, dass

(@) die Verpflichtung zur Umsetzung des Energiekonzeptes nach § 14 nicht einge-
halten wird. Die Hohe der Vertragsstrafe samt weiteren Bedingungen richtet sich
nach der Art der Zuwiderhandlung,

(b) die Vorgaben des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages gemaf § 13 nicht ein-
gehalten werden. Die Hohe der Vertragsstrafe samt weiteren Bedingungen rich-
tet sich nach der Art der Zuwiderhandlung,

(c) dieVerpflichtungen nach § 16 Nr. 1 dieses Vertrages in Verbindung mit § 16 Nr. 8
dieses Vertrages zur Errichtung von geférdertem Mietwohnraum von der Inves-
torin schuldhaft nicht eingehalten werden.

Hiernach betrdgt die Vertragsstrafe pro nicht geférderter Wohneinheit, soweit
die Investorin die Forderung nicht beantragt oder nicht in Anspruch genommen
hat, bis zu einem Hochstbetrag von

40.000 € fiir 1-2-Zimmer-Wohnungen,
50.000 € fiir 3-Zimmer-Wohnungen,
60.000 € fiir 4-Zimmer-Wohnungen,

(d) die Verpflichtungen nach § 16 Nr. 5 dieses Vertrages in Verbindung mit § 16 Nr. 8
dieses Vertrages zur Aufteilung des Wohnungsgemenges nicht eingehalten wer-
den, bis zu einem Hochstbetrag von 30.000 €.

Fiir den Fall von schuldhaften Zuwiderhandlungen der Investorin gegen die Pflichten
nach § 22 zur Weitergabe von Verpflichtungen aus diesem Vertrag an ihre Rechts-
nachfolgerist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe bis zu einer Hohe des Dreifa-
chen der Strafe, mit der ein Versto3 gegen die zu iibertragende Verpflichtung be-
wehrt ist, zu verlangen. Ist die zu lbertragende Verpflichtung nicht gemaf Abs. 1
strafbewehrt, belduft sich die Vertragsstrafe pro nicht ibertragener Verpflichtung auf
bis zu 20.000 €, je nach Art der Zuwiderhandlung. Die Vertragsstrafe wird nicht ver-
wirkt, wenn die Vertragspflicht dennoch erfiillt wird.

Die jeweilige Vertragsstrafe ist verwirkt, sobald festgestellt wird, dass ein Verstof im
Sinne der Abséatze 1 und 2 vorliegt und die Stadt die Investorin zur Beseitigung des
Verstofles mit angemessener Frist aufgefordert hat, diese aber erfolglos verstrichen
ist.

Die Stadt wird der Investorin Gelegenheit einrdumen, sich innerhalb einer Frist von
4 Wochen zu dem formell festgestellten Versto3 zu duBern und ihr eine angemes-
sene Frist zur Nachbesserung einrdumen.
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§20
Uberschreitung von Fristen

Das fiir Bauen zustdandige Dezernat kann auf Antrag der Investorin die im Vertrag genann-
ten Fristen um einen angemessenen Zeitraum verlangern. Sobald fiir die Investorin abseh-
bar ist, dass die vereinbarten Fertigstellungstermine nicht gehalten werden kénnen, hat
sie unverziiglich die Stadt unter Darlegung der Verzogerungsgriinde davon zu unterrichten.

Stand: 30.05.2025 Seite 20 von 23



Stddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)"

(1)

@)

3)

(1)

@)

Teil VI
Schlussbestimmungen

§21
Anzeigepflicht

Die Investorin verpflichtet sich, unverziiglich der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt.
61.2) die nachstehenden Punkte anzuzeigen

(@ den Baubeginn
(b) die Fertigstellung der Hochbauten.

Die Investorin verpflichtet sich der Stadt (Griin- und Umweltamt, Abt. 67.02) die
Fallung des ersten Baumes 8 Wochen vor Ausfiihrung der Fallung anzuzeigen.

Die Investorin verpflichtet sich, der Stadt (Abt. 50.01 — Allgemeine Hilfen / Wohn-
raumforderstelle) die Bezugsfertigkeit aller Wohneinheiten je Gebdude ohne wei-
tere Aufforderung mitzuteilen.

§22
Rechtsnachfolge

Im Falle der VerduBerung und Ubertragung des Grundstiickes oder Teilen davon stellt
die Investorin auf geeignete Weise sicher, dass alle noch offenen Grundstiicksbezo-
genen Verpflichtungen bzw. Dauerverpflichtungen, die sich aus diesem Vertrag erge-
ben, auf den Rechtsnachfolger iibergehen. Die Investorin wird die Art und Weise der
Sicherstellung der Rechtsnachfolge (z.B. durch Teilungserklarung nach dem WEG o-
der eine Regelung im Kaufvertrag) mit der Stadt abstimmen. Die Stadt hat nach Ein-
gang des Regelungsvorschlages durch die Investorin diesen innerhalb von 4 Wochen
zu priifen und innerhalb dieser Frist Bedenken gegen die Art und Weise der Sicher-
stellung schriftlich oder elektronisch gegeniiber der Investorin zu dufiern. In begriin-
deten Fdllen ist eine Verlangerung der Frist zu gewdhren. Nach Sicherstellung der
Rechtsnachfolge wird die Investorin den entsprechenden Nachweis (z.B. durch Tei-
lungserklarung nach dem WEG oder eine Regelung im Kaufvertrag) der Stadt tber-
mitteln.

Die in § 9 und § 10 vereinbarten Verpflichtungen zu dauerhaften Pflege- und Erhal-
tungs- und Instandhaltungsmafinahmen auf dem Grundstiick der Investorin — sowie
die sich daraus ergebenden Pflichten zum gleichwertigen Ersatz bei Abgangigkeit —
werden von der Investorin/Rechtsnachfolger auf jeden Fall an den/die Enderwerber
Ubertragen (z.B. durch Aufnahme in die Teilungserkldarung oder im Kaufvertrag).

Die Investorin weist der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. 61.2) die Weitergabe der
Pflichten nach Beurkundung der Kaufvertrdge durch Vorlage eines entsprechenden
Auszuges aus dem Vertrag nach.

Die Investorin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiillung des Vertrags
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdriicklich aus dieser Haf-
tung entldsst. Hierzu wird Schriftform vereinbart; die Investorin stellt bei der Stadt
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(Stadtplanungsamt) einen schriftlichen Haftungsentlassungsantrag, die Stadt teilt
der Investorin ihre Entscheidung dariiber innerhalb eines Monats schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn der
Rechtsnachfolger der Investorin alle Verpflichtungen gemaB Abs. 2 und 3 iiber-
nimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der
vorgenannten Verpflichtungen gefahrdet ist.

§ 23
Haftungsausschluss

(1) Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stadtebau-
lichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Sofern der
Stadtrat der Stadt im Rahmen der vorzunehmenden Abwdgung von einem Sat-
zungsbeschluss iiber den "H 98" Abstand nimmt, haftet die Stadt nicht fiir die Auf-
wendungen, die die Investorin bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen
der Satzung oder des Vollzuges des Vertrages gemacht hat.

2 Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt aus ent-
eignungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB (nicht ausgeschlossen
sind hingegen Anspriiche wegen schuldhafter Amtspflichtverletzung) fiir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des " H 98" im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens her-
ausstellt. Die Stadt wird sich im Rahmen des rechtlich Zuldssigen bemiihen, die
moglicherweise festgestellten Mangel des " H 98" umgehend zu heilen.

§24
Anpassung und Kiindigung des Vertrages

(1) Fiir die Anpassung und Kiindigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfahrens-
gesetz (VWVFG).

2 Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftliche Vertragsanderung
erforderlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Projekt in einer anderen als
in diesem Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und Weise durchzu-
flihren.

(3) Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft getre-
tene "H 98" von seiner Entwurfsfassung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
(Anlage 2a-c) wesentlich abweicht.

§25
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemafs § 61 VwWVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz) hinsicht-
lich derim Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung:

(@ Kostenerstattung nach § 3 Absatz 2,
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(1)

@)

3)

(4)

(5)

(b) Zahlung zur Ablose fiir die Quartierhilfen Gartenschlafer nach § 9 Abs. 2,
(c) Die Zahlung zur Aufwertung der Kinderspielpldatze nach § 15,

(d) Vorlage der einzelnen Birgschaften nach § 18.

§26
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausferti-
gung des Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend fiir den Fall einer
Regelungsliicke.

Die Vertragsparteien sind nach sorgfiltiger Uberpriifung samtlicher Vertragsinhalte
davon iiberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderungen entsprechen, und ver-
einbaren fiir den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als unwirksam erweisen sollte,
dass der private Vertragspartner sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages
berufen kann, nachdem mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Mainz.

§27
Wirksamkeit des Vertrages

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtra-
tes der Stadt.

Die Regelungen sind aufschiebend bedingt. Sie werden erst mit dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes "Schiitzenhaus Fort Gonsenheim (H 98)" oder mit Erteilung der ersten Bau-
genehmigung innerhalb des Vertragsgebietes auf Grundlage von § 33 BauGB wirksam.
Das gilt nicht fiir die Kostenregelungen in § 3 Abs. 2, die bereits mit Unterzeichnung des
Vertrags wirksam werden.

Mainz, den
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