Landeshauptstadt
Beschlussvorlage fiir Ausschiisse Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 0327/2025
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
60/61 26 -Alt 188 1.A 06.03.2025

Behandlung in der Verwaltungsbesprechung am ---------

Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Altstadt Kenntnisnahme 18.03.2025 0
Betreff:

Sachstandsbericht zum Antrag Nr. 1619/2024 (BUNDNIS 90/DIE GRUNEN), Ortsbeirat Mainz-
Altstadt
hier: Uberarbeitung Bebauungsplan "Weihergarten (A 188)"

Mainz, 11.03.2025

gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete

Der Bebauungsplan "Weihergarten (A 188)" wird bereits heute tiberplant durch den Bebauungs-
plan "Weihergarten, 1. Anderung (A 188/1.A)", der seit 01.06.2001 rechtskréftig ist. Das Plan-
erfordernis ergab sich dabei aus stadtebaulichen Griinden (u. a. Festsetzung eines "Besonderen
Wohngebietes [WB]" anstelle eines "Allgemeinen Wohngebietes [WA]"). Fiir die Liegenschaften
WeiBliliengasse 4 - 8 setzt der Bebauungsplan "A 188/1.A" ein "Mischgebiet (MI)" mit geschlos-
sener Bauweise fest. Zur WeiBliliengasse sind zwingend drei Vollgeschosse festgesetzt, die zum
Innenhof auf zwei und ein Vollgeschoss abgestaffelt werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es,
tiber die Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der zuldssigen Art der baulichen Nutzung
eine stadtebaulich harmonische Hohenabwicklung der Einzelgebdude im Plangebiet zu sichern.
Aufgrund der gewerblichen Nutzung im "Mischgebiet" und der damit verbundenen héheren Ge-
schosshdhen sind drei Vollgeschosse zulassig, wahrend in den angrenzenden "Besonderen
Wohngebieten" zur Fortentwicklung der Wohnnutzung unter Annahme von Geschosshohen fiir
den Wohnungsbau vier Vollgeschosse festgesetzt sind.




Uber eine Bauvoranfrage wurde 2024 fiir die o. g. Liegenschaft die bauplanungsrechtliche Zulés-
sigkeit zur Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit gewerblicher Nutzung im Erdge-
schoss sowie ab dem 1. Obergeschoss Wohnnutzung angefragt. Antragsgegenstand war die Fra-
ge nach der Uberschreitung der im Bebauungsplan "A 188/1.A" festgesetzten Geschossigkeit um
ein Vollgeschoss sowie die Abweichung von den planzeichnerisch festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien zum Innenhof.

Im Sinne einer harmonischen Hohenentwicklung wurde die Planung seitens des Antragstellers im
Verfahren so angepasst, dass die angefragte Uberschreitung der Anzahl der Vollgeschosse stéd-
tebaulich und planungsrechtlich letztendlich befiirwortet werden konnte. Die Bauvoranfrage wur-
de bereits von Bauamt, Abteilung Bauaufsicht positiv beschieden. Zur Umsetzung der Planung
besteht daher kein Planerfordernis zur Anderung des bestehenden Planungsrechtes.

Zudem wurde aufgrund der stdadtebaulichen Bedeutung des Vorhabens das Projekt am
11.09.2024 im Rahmen des Planungs- und Gestaltungsbeirates (PGB) der Stadt Mainz vorgestellt
und beraten. Dabei warb der PGB aus Griinden der Nachhaltigkeit fiir die Verpflichtung der Bau-
herren, Investoren und Architekten, sich intensiv mit dem Bestand auseinanderzusetzen und zu
priifen, ob ein Erhalt der bestehenden Gebdudesubstanz moglich sei.
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