Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 0260/2025
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 HM 96 VEP 12.02.2025

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 11.03.2025

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 27.03.2025 0
Stadtrat Entscheidung 09.04.2025 0
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "VEP - H 96" (Satzungsbeschluss)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Geschéftsstelle Mainz 05 (VEP - H 96)"
hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 14.02.2025
gez.

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 12.03.2025
gez.

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss empfehlen / der Stadtrat beschlie(3t zu dem
o.g. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

- die Zurtuckweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen aus der Offenlage gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB,
der erneuten Offenlage gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB sowie der erneuten, ein-
geschrinkten Offenlage gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB,



- unter Abwigung der privaten und offentlichen Belange und in Kenntnis des Durchfithrungsvertrages
den o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf gemil3 § 10 BauGB als Satzung mit Begriin-
dung.

Seite 2 von 7



Sachverhalt
1.

31

Anlass und Sachverhalt

Durch den Umzug des Bundesliga-Spielbetriebs in die MEWA-Arena wird das Bruchwegstadion
nicht mehr in dem bisher genehmigten Umfang benotigt, da nur noch Spiele der zweiten Mann-
schaft sowie von Jugendmannschaften des 1. FSV Mainz 05 mit deutlich geringeren Besucherzah-
len stattfinden. Daher werden die beiden Kopftribinen im Norden und Stden nicht mehr ben6-
tigt. Die Nordtribiine wurde bereits niedergelegt. Die Studtribine soll ebenfalls riickgebaut werden
und Raum fiir ein neues Gebéude fiir die Geschiftsstelle des 1. FSV Mainz 05 schaffen.

Der Verein 1. FSV Mainz 05 plant am Standort Bruchweg, den Trainingsbetrieb langfristig auf-
recht zu erhalten und weiter auszubauen. Neben der bereits erfolgten Errichtung zusitzlicher Trai-
ningsplitze soll nun auch die Geschiftsstelle des 1. FSV Mainz 05 an diesen Standort verlagert
werden. In dem geplanten Gebdude am Standort der bisherigen Sudtribline sollen auBlerdem ein
medizinisches Zentrum sowie Verwaltungseinrichtungen und Buros untergebracht werden.

Auf der Grundlage des rechtskriftigen Bebauungsplanes "H 62", der an dieser Stelle Flichen fur
Sportanlagen festsetzt, kann die vorgesehene Nutzung nicht verwirklicht werden. Aus diesem
Grund ist die Schaffung eines entsprechenden Baurechts erforderlich. Da es sich bei dem zugrun-
deliegenden Vorhaben um ein konkretes Einzelvorhaben eines Investors handelt, soll das erforder-
liche Baurecht durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) nach § 12 BauGB geschaf-
fen werden.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan "H 96" bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir eine MaBlnahme der In-
nenentwicklung. Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs.
2 der Baunutzungsverordnung (iberbaubare Grundstiicksfliche) unterschreitet den in § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 m?.

Des Weiteren wird durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertriaglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht begrindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzweckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiischer Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG liegen ebenfalls nicht vor.

Somit sind die Voraussetzungen gegeben, dass das Bauleitplanverfahren unter Anwendung des §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiithrt werden kann.

Die berthrten Umweltbelange werden im Verfahren untersucht und in der Begrindung zum Be-
bauungsplan dargestellt. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist gem. § 132 BauGB nicht erfor-
derlich.

Bisheriges Verfahren

Einleitung gemil} § 12 Abs. 1 BauGB und Aufstellungsbeschluss

Im Jahr 2012 hat der Vorhabentriger die Einleitung des Satzungsverfahrens durch die Stadt Mainz
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Geschiftsstelle Mainz 05 (VEP - H 96)" beantragt.
Die Entscheidung tber die Einleitung gem. § 12 Abs. 2 BauGB und den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 03.07.2013 durch den Stadtrat getroffen.
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3.2

3.3

3.4

Ebenfalls wurde die Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Verzicht auf die frithzeitige Beteiligung der Beh6rden sowie die Durchfiihrung der 6£-
fentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Von der Moglichkeit, im Rahmen des § 13a-Verfahrens auf die Durchfithrung der frithzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten, wurde kein Gebrauch gemacht.
Um eine umfassende Information der Biirgerschaft zu gewihrleisten, wurde die frithzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.11.2013 bis 04.12.2013 im
Aushangverfahren durchgefiihrt. Seitens der Biirger:innen wurden wihrend dieses Zeitraumes kei-
ne Anregungen vorgebracht.

Anhoérverfahren und Offenlage

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte vom 21.01.2014 bis 24.02.2014. Im gleichen Zeitraum erfolgte ebenfalls die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurden von den Biir-
geriinnen keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Triger 6£-
fentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB wurden von den Behérden und sonstigen Trigern 6f-
fentlicher Belange Anregungen u. a. zu folgenden Themen vorgebracht:

e Schallschutz
e Ermittlung des Stellplatzbedarfes
e MiillgefiB3standplatze

Die von den Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
fihrten zu keinen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - H 96".

Der Vermerk tiber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemal3
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie tiber die 6ffentliche Auslegung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Be-
schlussvorlage als Anlage bei.

AnschlieBend folgte auf Wunsch des Vorhabentrigers eine Ruhephase des Projektes.

Wiederaufnahme des Verfahrens nach lingerer Ruhephase

Anfang des Jahres 2023 wurde das Projekt auf Wunsch des Vorhabentrigers wiederaufgenommen.
Dieser setzt sich mittlerweile neben dem 1. FSV Mainz 05 aus dem weiteren Partner, der FiMo
GmbH & Co. KG zusammen ("Wolfgang-Frank-Campus Projektgesellschaft GmbH & Co. KG").
Durch den Vorhabentriger wurde eine aktualisierte, weiterentwickelte Planung des Vorhabens
vorgelegt. Im Rahmen einer erneuten Amterkoordinierung am 15.06.2023 wurden die stidtischen
Fachimter zur aktualisierten Planung beteiligt.
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3.6

3.5 Veroffentlichung im Internet und erneute Offenlage

Die Veroftfentlichung im Internet und die erneute 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 14.08.2024 bis einschliellich 16.09.2024. Im Zuge der erneuen 6ffentli-
chen Auslegung wurden von den Biirger:innen keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Im Zuge der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden von den Behoérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange Anregungen u. a. zu folgenden Themen vorgebracht:

e Eingriffe in den Boden
e Bodenschutz und Versickerung des Niederschlagswassers

Die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
fiilhrten zu keinen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - H 96".

Der Vermerk tber die erneute 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Beschluss-
vorlage als Anlage bei.

Veréffentlichung im Internet und erneute, eingeschrinkte Offenlage

Aufgrund einer Anderung in der Vorhabenbeschreibung auf Wunsch des Vorhabentrigers eine
weitere erneute, eingeschrinkte Veroffentlichung im Internet und die Durchfithrung einer erneu-
ten, eingeschrinkten Offenlage erforderlich. In Anwendung von § 4 a Abs. 3 BauGB wurde die
Frist der erneuten 6ffentlichen Auslegung aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen auf zwei
Wochen verkiirzt.

Die erneute, eingeschrinkte Veroffentlichung im Internet und die erneute, eingeschrinkte 6ffentli-
che Auslegung gemil3 § 3 Abs. 2 1. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.12.2024
bis einschlieBlich 13.02.2024. Im Zuge der erneuen, eingeschrinkten 6ffentlichen Auslegung wur-
den von den Biirger:innen keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die von den Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
fithrten zu keinen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - H 96". Lediglich
die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wurden angepasst.

Der Vermerk tber die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 1. V. m.
§ 4 a Abs. 2 BauGB liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine diesbeziiglichen Anregungen vorgebracht. Aufgrund der
festgesetzten Planinhalte sind keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.

Kosten

Als wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt
Mainz und dem Vorhabentriger ein "Durchfiihrungsvertrag" geschlossen, worin die Ubernahme

samtlicher anfallender Kosten (erforderliche Fachgutachten und allgemeine Verfahrenskosten -
ohne Personalkosten) durch den Vorhabentriger verbindlich geregelt wird.
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Anlagen:

Die durch dieses Projekt ausgelosten Kosten fiir Umbauten offentlicher Flichen im Bereich der
Eissporthalle und des Alteruhweges werden in diesem Zuge ebenfalls vom Vorhabentriger tiber-
nommen.

Dartber hinaus sind keine Kosten erkennbar, die sich aus diesem Projekt heraus fur die Stadt
Mainz ergeben.

Durchfithrungsvertrag

Als wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - H 96" wird zwi-
schen dem Vorhabentriger und der Stadt Mainz ein Durchfihrungsvertrag geschlossen. Dieser
Durchfihrungsvertrag ist Gegenstand einer separaten Beschlussvorlage.

Weiteres Verfahren

Der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - H 96" soll als Satzung
beschlossen werden.

Abntrag anf 1VEP

Bebanungsplanentwurf "H 96 VEP" inkl. texctlicher Festsetzungen

Vorhaben- und Erschliefungsplan "H 96 1VEP"

Begriindung zum Bebanungsplan

Vermerk iiber die Amterkoordiniernng (05.11.2012)

Vermerk iiber die erneute Amterkoordinierung (15.06.2023)

Vermerk iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BanGB
Vermerk iiber das Anhirverfabren gemafd § 4 Abs. 2 BanGB

Vermerk iiber die Offentage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Vermerk iiber die erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 21. V. m. § 4a Abs. 3 BanGB
Vermerk iiber die erneute eingeschrinkte Offentage gem. § 3 Abs. 23. V. m. § 4a Abs. 3 BanGB
Bangrunduntersuchung (BIW Baugrundinstitut Dr.-Ing. Westhaus GmbH)
Versickerungsgutachten (BIW Bangrundinstitut Dr.-Ing. Westhans GmbH)
Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Kamphausen)

Abrtenschutzrechtliches Gutachten (BG Natur dbR)

Baumgutachten (Die Banmpraxis)

Energiekonzept (GTR Gebiudetechnik Rheinstrafie GmbH)

Lichtkonzeption (K. Darflinger, Gesellschaft fiir Elektroplanung mbH & Co.KG)
Mobilitatskonzept (R+T Verkehrsplanung GmbH)

Schalltechnisches Gutachten (Ingenienrbiiro Pies GbR)

Schalltechnische Beurteilung Multifunktionsgebinde (Ingenienrbiiro Pies GOR)
Radongutachten (Bodenmechanisches Labor Gumim)

Freiflichenplanung (Kamphansen)
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Finanzierung
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